Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 15. April 1992

1150. Offentlicher Gestaltungsplan Halden, Kloten

In der Stadt Kloten besteht eine mit RRB Nr. 3204/1986 genehmigte
Nutzungsplanung. Fiir das geméss Zonenplan der Zone E II zugeteilte
Gebiet Halden erliess der Grosse Gemeinderat der Stadt Kloten mit Be-
schluss vom 7. Januar 1992 einen 6ffentlichen Gestaltungsplan; gegen
diesen Beschluss wurde das Referendum nicht ergriffen. Gemiss
Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom
10. Mirz 1992 ist gegen diesen Beschluss kein Rechtsmittel eingelegt
worden. Der Stadtrat Kloten ersucht mit Schreiben vom 24. Mirz 1992
um die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem zur Genehmigung vorliegenden Gestaltungsplan soll eine den
besonderen Umstdnden beziiglich der geplanten Nordumfahrung Kloten
angepasste Uberbauung ermoglicht werden.

Insbesondere wird der kiinftigen Larmbelastung Rechnung getragen.
Mit dem zugehdrigen Larmschutznachweis vom 13. Dezember 1990
wird nachgewiesen, dass die Planungswerte gemass LSV eingehalten
werden koénnten.

Der Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der mit Beschluss des Grossen Gemeinderates der Stadt Kloten
vom 7.Januar 1992 festgesetzte offentliche Gestaltungsplan Halden
wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Kloten, 8302 Kloten (unter Beilage
eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungs-
gericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 15. April 1992

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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STADT KLOTEN

K1oGPHalde 1.8515.400

Offentlicher Gestaltungsplan
Halden

Die Stadt Kloten setzt, gestiutzt auf § 83 f£f des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) den nachstehenden O6ffentli-
chen Gestaltungsplan "Halden'" fest:

Art. 1

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten Gestaltungsbereich
flir das im Ubersichtsplan 1 : 2500 auf

Seite 1 bezeichnete Gebiet "Halden'.

Art. 2

Die geltende Bau- und Zonenordnung hat Verhaltnis zur Bau-
uberall da Gultigkeit, wo die Bauvor- und Zonenordnung
schriften keine anderen Angaben machen.

Bezuglich dem Fluglarm gelten der Sicherheits- und
Sicherheitszonenplan und die Larmzonenplan
Fluglarmvorschriften des Flughafens. des Flughafens

Art. 3

Fur die Abgrenzung der Sektoren und fur Massgebender Plan
Anordnungen innerhalb der Sektoren ist

der Situationsplan 1 : 500 massgebend.

Art. 4

Die Ueberbauung im Gestaltungsplange- Zweck
biet soll mit baulichen Massnahmen vom

Larm der geplanten Umfahrungsstrasse

geschutzt werden.

ALt sab

Der Sektor A ist fir durchlaufende Larm- Nutzweise Sektor A
schutzmassnahmen reserviert. Zulassig

und vom kantonalen Tiefbauamt zu genehmi-

gen ist die Schuttung von Aushubmaterial

als Bestandteil des spateren Larmschutz-

dammes.



K1oGPHalde 1.8515.400

Art. 6

Im Sektor B sind Reihen-Einfamilienhduser
und Mehrfamilienhduser zugelassen. Nicht
storendes Gewerbe ist gestattet, wobei
der Anteil der gewerblich genutzten Fla-
chen hochstens einen Drittel der anre-
chenbaren Bruttogeschossflache betragen
darf. Es gilt die Larmempfindlichkeits-
stufe II.

Art. 7

Die Ausniitzungsziffer betragt 0.44.
Es kann kein zusatzlicher Arealbonus
mehr geltend gemacht werden.

Art. 8

Auf beiden Grundstiicken sind je mind.

2 Wohnungen invalidengerecht auszubauen.
Die Hauszugange sind rollstuhlgangig zu
gestalten.

Art. 9

Gemeinsame Einrichtungen fur die Entsor-
gung sind im Bereich der Zufahrt zu den
Tiefgaragen vorzusehen.

Fur die Kompostierung sind auf jedem
Grundstick je mind. 25 m2 Platz zu reser-
vieren.

In den Wohnungen (Kiuchen) sind Einrich-
tungen zur getrennten Sammlung von Ab-
fallen vorzusehen.

Art. 10

FUr grossere Kinder (Stufe 3) ist eine
Spielwiese mit einer Fldache von mind.
500 m? als Gemeinschaftswerk beider
Grundsticke zu erstellen.

Fur Kleinkinder (Stufen 1 + 2) sind Spiel-

platze mit einer Flache von 10% der BGF
der Mehrfamilienhauser auszuweisen und
moglichst anteilsmdssig auf beide Grund-
sticke zu verteilen.

Die Gestaltung der Kinderspielflachen
hat gemdass Art. 4.4.1 BzZO und nach

den Richtlinien Pro Juventute zu erfol-
gen.

Nutzweise Sektor B

Ausnutzung

Behindertenwohnungen

Entsorgung/
Kompostierung

Kinderspielfldchen
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Art.11
Die Bauten missen innerhalb der im Situa- Bauweise Sektor
tionsplan 1 : 500 eingetragenen Baube-

grenzungslinien errichtet werden. Balko-
ne, Erker und larmabweisungsbedingte Vor-
springe durfen um hochstens 1.5 m daru-
ber hinausragen. Die Balkone diirfen auch
ausserhalb der Mantellinien abgestitzt
werden.

Besondere Gebaude gemass PBG sind auch
ausserhalb der Baubegrenzungslinien zulas-
sig.

Die arealinternen Gebaudeabstande konnen
bis auf die kantonalrechtlichen Mindest-
abstande herabgesetzt werden.

Bei den Mehrfamilienhdusern sind 3 Vollge-
schosse und 1 Dachgeschoss zuladssig, wo-
bei das 3. Vollgeschoss als Dachgeschoss
mit einer Kniestockhohe von max. 1.50 m
ausgebildet werden muss. Fur die Reihen-
Einfamilienhduser gelten die Vorschrif-
ten der Bauzone E 2 der Bau- und Zonen-
ordnung.

Die interne Einteilung von Wohnungen (EFH
und MFH) muss so erfolgen, dass insbeson-
dere die Schlafzimmer mehrheitlich larmab-
seitig der Umfahrungsstrasse orientiert
sind. Soweit moglich sind auch die Wohn-
und Arbeitszimmer larmabseitig der Umfah-
rungsstrasse anzuordnen.

Die interne Einteilung von Wohnungen hat

so zu erfolgen, dass samtliche Wohn- und

Schlafzimmer auch mit einem spateren, di-
rekt an der Baulinie der Umfahrungsstras-
se ansetzenden Larmschutzdamm ausreichend
natirlich belichtet werden konnen.

Art. 12

Samtliche Abstellplatze, ausgenommen die Parkierung
Pflicht-Besucherparkplatze und die Park-

platze fur Behinderte, missen unterir-

disch angeordnet werden.

Die Lage der Besucher- und Behinderten-
parkplatze sowie der gemeinsamen Ein-/
Ausfahrt zu den Tiefgaragen ist im Si-
tuationsplan 1 : 500 eingezeichnet.

Art. 13
Es sind nur Satteldacher zugelassen. Gestaltung
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Art. 14

Es darf maximal 1 mit nicht erneuerbarer
Energie betriebene Heizung vorgesehen
werden. Eine teilweise, nicht zentrale
Beheizung mit erneuerbarer Energie ist
gestattet.

ArtL iS5
Es muss ein durchgehender Larmriegel ent-
stehen. Mit der Baueingabe ist durch ein

Gutachten nachzuweisen, dass mit dem Larm-

riegel die Vorschriften der eidg. Larm-

schutz-Verordnung erfullt werden konnen.
Die maximale HOhe richtet sich nach die-
sen Vorschriften.

Art. 16
Die Erschliessung ist im Quartierplan
Nr.13 Geissberg-Ewiges Wegli II geregelt.

Art. 17

Die Uberbauung kann in Etappen durchge-
fiihrt werden. Nach Abschluss jeder Etappe
mussen die zugehorigen Pflichtparkplatze
in den definitiven Parkierungsanlagen be-
reitstehen. Der Larmschutzdamm muss erst
erstellt werden, wenn der Bau der Umfah-
rungsstrasse beschlossen ist. Diese nach-
tragliche Erstellungspflicht ist grund-
buchlich zu regeln.

Eine Bar- oder Bankkaution in HOhe der
mutmasslichen Baukosten muss hinterlegt
werden.

Art. 18

Dieser Gestaltungsplan tritt mit der
Bekanntmachung der kantonalen Genehmi-
gung in Kraft.

Heizung

Bauweise Sektor A/
Larmschutz

Erschliessung

Etappierung

Genehmigung,
Inkrafttreten
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Zustimmung der privaten Grundeigentimer am ...............

Die Grundeigentumer:

Gasser Victor, Architekturbiro, Sonneggweg 5, 8180 Biilach

ooooooooooooooooooooooooooo

Brunner Hermann, Petergasse 21, 8302 Kloten

ooooooooooooooooooooooooo

Kern-Brunner Marta, Werftstr. 44, 8302 Kloten

oooooooooooooooooooooooooo

Kloten, 31. Mai 1991 ra/vw
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