Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 16. Januar 1985

185. Gestaltungsplan (Kloten)

Die Stadt Kloten besitzt eine mit RRB Nr. 5227/1979 genehmigte Bau-
ordnung mit zugehorigem Zonenplan.

Fiir das gemiss Zonenplan der Kernzone und der Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen zugeteilte Areal Lirendcher-West ist durch die
Grundeigentiimer ein privater Gestaltungsplan erlassen worden. Am 3.
Juli 1984 stimmte diesem auch der Grosse Gemeinderat der Stadt Kloten
zu; das Referendum gegen diesen Beschluss wurde nicht ergriffen. Da
gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei des Verwaltungsgerichts
vom 5. November 1984 der gegen diesen Beschluss erhobene Rekurs
rechtskraftig entschieden ist, ersucht der Stadtrat Kloten mit Schreiben
vom 6. November 1984 um die Genehmigung der Vorlage durch den Re-
gierungsrat.

Das Gebiet Lirendcher-West ist gemidss kommunalem Gesamtplan
(RRB Nr. 3680/1981) dem Zentrumsgebiet zugeteilt, was im Rahmen
der kommunalen Nutzungsplanung zu einer viergeschossigen Zentrums-
zone bzw. fiir das Stadthausareal zu einer Zone fiir 6ffentliche Bauten
und Anlagen fithren wird. Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll
eine dichte, der kiinftigen Zentrumszone auch in der Nutzweise entspre-
chende Uberbauung ermoglicht werden. Der Gestaltungsplan Liren-
acher-West steht daher mit den mit der kommunalen Planung verfolgten
Zielen in Einklang.

Einer Genehmigung der Vorlage durch den Regierungsrat steht nichts
entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss des Grossen Gemeinderates der Stadt Kloten vom 3.
Juli 1984 betreffend Festsetzung eines privaten Gestaltungsplans fiir das
Gebiet Lirendcher-West wird genehmigt.

I1. Der Stadtrat Kloten wird eingeladen, diesen Beschluss gemiss § 6
lit. a PBG offentlich bekanntzugeben.

III. Mitteilung an den Stadtrat Kloten (unter Beilage von sechs mit
dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des Gestaltungs-
plans fiir sich und zuhanden der Grundeigentiimer), die Baurekurskom-
mission I, das Verwaltungsgericht sowie an die Direktion der 6ffentli-
chen Bauten.

Zirich, den 16. Januar 1985

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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STADT KLOTEN

Privater Gestaltungsplan Lirendcher-West

Die Grundeigentiimer und die Baurechtsberechtigte im Gebiet
Lirendcher-West, namlich:

a) Genossenschaft Migros Zilirich, Pfingstweidstrasse 101,
8005 Zlrich

im folgenden "GMZ" genannt, als Eigentlimerin der Liegen-

schaften:

Kat.-Nr. 1477, Kirchgasse 3/5 ca. 3'141 m2
Kat.-Nr. 1299, Schaffhauserstr. 120 ca. 1'812 m2
Kat.-Nr. 3329, Schaffhauserstr. Ca e 955 m2

Total ca. 5'908 m2

b) Politische Gemeinde Kloten

im folgenden mit "Stadt" bezeichnet, als Eigentlimerin
der Liegenschaften:

Kat.-Nr. 3257, Kirchgasse 7 ca. 3'699 m2
Kat.-Nr. 1478, Kirchgasse 7 Ca. 518 m2
Kat.-Nr. 1479, Kirchgasse 7 ,

Fussweg ca. 107 m2

Total ca. 4'324 m2

c) Jakob Kradgi, geb. 1906, von Kloten, Landwirt
Schaffhauserstrasse 130, Kloten

als Eigentimer der Liegenschaft:
Kat.-Nr. 3256, Schaffhauserstr. 130 ca. 1'442 m2

d) Schweiz. Bankgesellschaft, Bahnhofstr. 45, 8021 Zilirich

im folgenden mit "SBG" bezeichnet, als
Eigentiimerin der Liegenschaft:

Kat.-Nr. 3330, Schaffhauserstr. ca. 1'026 m2

d) Stadthauspassage Aktiengesellschaft
mit Sitz in Kloten, Obstgartenstrasse 3

im folgenden mit "AG" bezeichnet, welche gemdss
Baurechtsvertrag mit der Stadt vom 19. Aug. 1981

im Baurecht auf folgenden Grundstilicken ihren Neubau
erstellt:

Kat.-Nr. 3257, dato Eigentum der Stadt
Kat.-Nr. 1479, dato Eigentum der Stadt
Kat.-Nr. 1478, dato Eigentum der Stadt
Kat.-Nr. 1299, dato Eigentum der GMZ
Kat.-Nr. 3329, dato Eigentum der GMZ

Die Baurechtsparzelle misst ca. 788 m2




setzen, gestlitzt auf §§ 85 ff des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes den nachstehenden privaten Gestaltungs-
"Lirendcher-West" fest:

plan

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

1

2

3

<

5

6

Die nachfolgenden Bestimmungen
gelten fir das im zugehdrigen
Uebersichtsplan 1:2500 be-
zeichnete Gebiet "Lirendcher-
West".

Flir die Abgrenzung der Sektoren
und fir Anordnungen innerhalb
der Sektoren ist der Situations-

plan 1:500 "Ueberbauung", massgebend.

Flir die Erschliessung gilt ein se-
parater Plan 1:500,"Erschliessung".

Mit dem privaten Gestaltungsplan

soll eine std@dtebaulich und archi-

tektonisch liberdurchschnittliche

sowie zweckgerechte LOsung ermog-

licht werden mit

- guter Beziehung zur bestehenden
Bebauung, zur Umgebung und zum
Fussgangerbereich;

- zweckmdssiger Parkierungsan-
lage;

- zweckméssiger Trennung von Fuss-
ganger-, Radfahrer- und Fahr-
verkehr.

In den Sektoren "A" und "B" ist
massig stdrendes Gewerbe zuldssig.
Gesamthaft muss ein Drittel der
anrechenbaren Geschossflédche
dauernd dem Wohnen dienen. Im
Erdgeschoss sind nur gewerblich
genutzte Fldchen zuldssig.

Im Sektor "C" ist oberirdisch die
gemeinsame Ausfahrtsrampe vorge-
sehen. Unterirdische Bauten sind
zuldssig.

Im Sektor "D" sind nicht stdrendes
Gewerbe und O6ffentliche Nutzungen
zuldssig. Nicht als 6ffentliche
Nutzung gilt der Wohnungsbau.

Geltungs-
bereich

massgebende
Plane

Zweck

Nutzweise
Sektoren
IIAII / llBll

Nutzweise
Sektor C

Nutzweise
Sektor "D"



Art. 7 Ausniitzung

oberirdische

Bruttogeschoss-

flache

(max. AZ=126,5%)

unterirdische

Bruttogeschoss-

flache

(Lager, Tresor-

raume, jedoch
ohne Schutz-
raume)

Bauweise

Vollgeschosse

Untergeschosse
max.
Dachgeschosse
max.
Dachform fir
Hauptbauten
Gebdudelange
Grenzabstinde

mind.

N
Sektor Sektor
a,B,C D
A=10'595 m2 keine Fest-
B= 1'420 m2 legung
= O m2
1'690 m2 keine Fest-
legung
gemdss Ein- gemdss Ein-
trag im Si- trag im
tuationsplan Situations-
"Ueberbauung" plan "Ueber-
bauung"
2 2
1 1
Flachdach Flachdach
frei frei
5m 3,5m
resp. gemass resp. gemass
Eintrag im Eintrag im
Situations- Situations-
plan plan
"Ueberbauung" "Ueberbauung"

Ausnlitzung

Bauweise



Artl

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

10

1l

12

13

14

4

Neubauten miissen im EG, 1. und 2. OG
innerhalb der Mantellinie errichtet
werden. Das Bauen auf die Mantelli-
nie ist nicht vorgeschrieben. Einzel-
ne oberirdische Vorspriinge wie Bal-
kone, Vordacher, Erker dirfen hdéch-
stens 1.50 m liber die Mantellinie
hinausragen.

Das Bauen auf die Arkadenbaulinie

im EG ist vorgeschrieben. Flr Vor-
springe gilt § 100 PBG sinngemdss.
Die ArkadenhShe ist im Situations-
plan "Ueberbauung" festgelegt.

Die Material- und Farbwahl ist auf
ein einheitliches Konzept und auf
die vorhandene Bausubstanz abzustim-
men. Die Materialien der Fussgdnger-
bereiche sind auf die anschliessen-
den Gebiete abzustimmen.

Flir die Umgebungsgestaltung sind die
Eintragungen im Situationsplan
"Ueberbauung" massgebend.

Es sind die nach der jeweils gilil-
tigen Bau- und Zonenordnung der
Stadt Kloten erforderliche Anzahl
Motorfahrzeug-Abstellplatze bereit
zu stellen.

Mindestens 85 % der Abstellpldtze
sind unterirdisch,in oder auf Ge-
bduden anzuordnen. Soweit Abstell-
pldtze gemeinsam bewirtschaftet
werden und eine kombinierte Bewirt-
schaftung sichergestellt ist, wird
eine Reduktion von 20 % der Besucher-
parkplatze festgesetzt. Fir allfal-
lig fehlende Abstellpldtze ist eine
Ersatzabgabe im Sinne von § 246 PBG
von den einzelnen Grundeigentiimern
zu entrichten.

Flir die Erschliessung mit Energie,
Wasser, Abwasseranlagen, Fusswegen
und Strassen sind die Eintragungen
im Situationsplan "Erschliessung"
massgebend.

Mantellinie

Arkaden-
baulinie

Materialien

Umgebung

Parkierung

Erschliessung



Die unterirdische Verbindung zum
Gebiet "Lirendcher-Ost" ist in den
Bauprojekten nachzuweisen.

Das Trassee des regionalen Radweges
ldngs Altbach ist oberirdisch baulich
freizuhalten. Die Erstellung des Rad-
weges obliegt Kanton und Stadt.

Die Anlieferung des Grundstilickes GMZ, neu
Kat.-Nr. 1477 kann gemdss den Auflagen

des Kantonalen Tiefbauamtes direkt von der
Schaffhauserstrasse erfolgen. Die librige
Erschliessung erfolgt von der Bachstrasse.
Die Anlieferung des Stadthauses kann lber
die Kirchgasse vorgesehen werden. Die Par-
kierungsfldchen vor Grundstlick Kat.-Nr.
1477 ladngs der Kirchgasse werden aufge-
hoben und durch die GMZ als Fussgdnger-
bereich neu gestaltet.

Wird langs der Schaffhauserstrasse beim
Grundstiick Kat.-Nr. 3330 eine Bushalte-
stelle realisiert, so stellen die Betrof-
fenen das bendtigte Land zur Verfligung.
Die Erstellung und der Unterhalt der Bus-
haltestelle obliegt der Stadt.

Art. 15 Dieser Gestaltungsplan fdllt ersatzlos Aufhebung
dahin, wenn nicht innerhalb von 5 Jah-
ren nach Inkrafttreten eine wesentli-
che Bautdtigkeit eingesetzt hat.

Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so
gelten die Bestimmungen der dannzumali-
gen Bau- und Zonenordnung.

Art. 16 Wird der Bau der Gesamtiiberbauung Etappierung
etappiert oder nur teilweise reali-
siert, so muss trotzdem bereits in
der 1. Etappe die Rampe im Sektor "C"
ausgefiihrt werden.

Arte 17 Der vorliegende Gestaltungsplan er- Vorbehalt
wadchst nur in Rechtskraft, wenn Parzellierung
a) die Parzellierung im Sinne der

Sektoreneinteilung baurechtlich
bewilligt und
b) die Grundeigentlimervereinbarung Kostenbetei~-
im Sinne von §§ 222 ff PBG geneh- ligung
migt sowie die finanzielle Betei-
ligung der Stadt an den unterirdi-
schen Bauteilen sichergestellt ist.
Wird der Kostenanteil der Stadt
nicht bewilligt und dieser



durch die ubrigen Grundeigen-
timer Ubernommen, erwidchst der
Gestaltungsplan gleichwohl in

Rechtskraft.
Arts 18 Der Gestaltungsplan tritt mit der Inkraft-
O0ffentlichen Bekanntmachung der treten

regierungsratlichen Genehmigung
in Kraft.

Die Grundeigentimer:

1 0. Feb. 1504,
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