Baudirektion |
Kanton Zurich ARV/ 44 12009

VERFUGUNG

vom 31. Marz 2009

Kloten.  Privater Gestaltungsplan ,, Kalchengasse*

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Kloten hat mit Beschluss vom 30. September 2008 dem privaten
Gestaltungsplan ,,Kalchengasse® zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde ein Rekurs
ergriffen. Geméss Prisidialentscheid der Baurekurskommission IV des Kantons Ziirich
vom 29. Januar 2009 wurde der Rekurs als durch Riickzug erledigt abgeschrieben. Mit
Schreiben vom 27. Februar 2009 ersucht die Stadt Kloten um Genehmigung des privaten
Gestaltungsplans ,,Kalchengasse*.

Nach der rechtskriftigen Bau- und Zonenordnung befindet sich das Grundstiick Kat.-
Nr. 213 an der Bachstrasse in der Kernzone. Die auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 213 abge-
brannte Liegenschaft soll durch einen Neubau ersetzt werden. Dabei soll die Ausniitzung
gegeniiber den Bestimmungen der Kernzone erh6ht werden. Der Neubau soll die mit der
Uberbauung Lirenicher Ost eingeleitete Modernisierung des Zentrums von Kloten fort-
setzen. Das Grundstiick Kat.-Nr. 213 befindet sich nach den zurzeit massgebenden Larm-
kurven in Bezug auf den Flughafen Kloten im Bereich, in dem die Immissionsgrenzwerte
knapp tiberschritten sind. Nach den geltenden Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung
ist auf dem Grundstiick ohne Beschriankung der Nutzweise eine Nutzfliche von ca. 990 m’
zuldssig. Nach Art. 9 der Vorschriften zum Gestaltungsplan wird die maximal zuldssige
Wohnfliche auf 1'000 m® beschrinkt. Damit ist der Gestaltungsplan mit den bundes-

rechtlichen Lirmschutzvorschriften vereinbar. Davon ist Vormerk zu nehmen.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiligt:

L Der private Gestaltungsplan ,,Kalchengasse®, dem der Gemeinderat Kloten am

30. September 2008 zugestimmt hat, wird im Sinne der Erwédgungen genehmigt.
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II.  Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 808.00 (104 103/83120.40.210) und

wird dem Rechnungsadressaten gemiss Dispositiv Ziffer IV auferlegt.

IlI. Der Stadtrat Kloten wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen.

IV. Mitteilung an den Stadtrat Kloten (unter Beilage von vier Dossiers), an die Kanzlei
der Baurekurskommissionen und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung
(unter Beilage von je zwei Dossiers), sowie an den Rechnungsadressaten Pfister und
Koller Architekturbiiro und Verwaltungen AG, Waldeggweg 17, 8307 Kloten

RS 5 ARV Amt flir
Ztirich, den 31. Mérz 2009 Raumordnung und Vermessung
090201/0Obl/Zst

FUr den Auszug:
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Von der Baudirektion genehmigt am: 3 1 Marz 2009

Far die Baudirektion
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Amt fur Raumordnung und Vermessuny
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Stadt Kloten Stadt Kloten

WELTOFFEN UND BURGERNAH

privater Gestaltungsplan ,Kalchengasse’, Kloten

Bauvorschriften
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Von der Baudirektion genehmigt am: 3 1 Marz 2009

Far die Baudirektion




Gestiitzt auf §83 ff des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes (PBG) wird der nachstehende 6ffentliche
Gestaltungsplan ,Kalchengasse’ festgesetzt:

Art. 1

Mit dem Gestaltungsplan ,Kalchengasse’ sollen die plan-
ungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden fur:

- stadtebaulich attraktive und sinnvolle Bebauung des
Grundstuckes Kat.-Nr. 213

- Regelung der Erschliessung und Parkierung

Art. 2

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den Bauvorschriften
und dem Situationsplan Mst. 1:500 zusammen

Art. 3

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fur das im
Ubersichtsplan 1:500 bezeichnete Gestaltungsplangebiet
,Kalchengasse’. Es wird begrenzt durch:

- die Bachstrasse im Suden

- die Kalchengasse Westen

- die Verenagasse im Osten
- die Parzellengrenze zu Kat.-Nr. 96 im Norden

Art. 4

Ergéanzend gilt kantonales Recht.

Art. 5

Der Gestaltungsplanperimeter ist der Empfindlichkeits-
stufe Il zugeordnet.

Art. 6

Dem Larmschutz soll durch den Einbau kontrollierter
Wohnungsliftungen Rechnung getragen werden.

Zweck

Bestandeteil

Geltungsbereich

Ubergeordnetes Recht

Immissionsschutz

Larmschutz



Art. 7

Das Hauptgebaude darf innerhalb des im Situationsplan
definierten Baubereichs, ohne Rucksicht auf spezielle
Abstandsvorschriften, erstellt werden.

Auskragende und vorstehende Gebdaudeteile durfen in
den Obergeschossen bis 1.50m uber den Baubereich
hinausragen.

Besondere Gebaude gemass §§ 49 und 273 PBG sind
auch ausserhalb des Baubereichs gestattet. Fur
besondere Gebaude ist der Grenzbau gegenuber
Nachbargrundstticken, Strassen und Wege mit Zustimm-
ung der jeweiligen Eigentimern zul&ssig.

Art. 8

Das Hauptgebaude darf eine Gebaudehdhe von 14.50m.
nicht Uberschreiten. Von der Beschréankung der Hoéhe
ausgenommen sind technische Aufbauten, Kamine etc.

Die Aufteilung der Geschosse innerhalb der zuldssigen
Gebaudehohe bleibt frei.

Das Attikageschoss ist, unter Vorbehalt von Art.8 Abs 4
und 5 des Gestaltungsplans ,Kalchengasse’ nach den
Bestimmungen von §292 PBG auszubilden.

Vordéacher bis an die Fassadenflucht sind zul&ssig.

Dachkranze im Attikageschoss sowie deren Abstutzung
auf Fassadenflucht sind zulassig.

Art. 9

Das Gebaude dient dem Wohnen, massig stérendem
Gewerbe und Dienstleistungen. Im Erdgeschoss sind
Wohnungen ausgeschlossen, die Obergeschosse dienen
vorwiegend dem Wohnen.

Die maximale anrechenbare BFG in den Geschossen 1-4
darf 1°900m2 nicht Uberschritten werden. Fur die
Ausnitzung des Attikageschosses gilt § 255 Abs. 2 PBG.

Der Wohnanteil soll 1'000m2 Wohnflache nicht Uber-
schreiten.

Baubereich

Gebaudehodhe

Nutzweise, Ausniitzung,
Wohnanteil



Art. 10

Es ist nur ein Flachdach zugelassen, nicht begehbare
Flachen sind zu begrinen.

Art. 11
Die Erschliessung der Tiefgarage und der oberirdischen

Parkplatze erfolgt uber die Kalchen- oder Verenagasse,
entlang der Parzellengrenze Kat.-Nr. 96.

Art. 12

Das Gebaude entspricht dem Minergie-Standard.

Art. 13
Die Parkplatze sind, ausser den Besucherparkplatze,

unterirdisch anzuordnen. Die Anzahl richtet sich nach
dem Parkplatzreglement der Stadt Kloten.

Art. 14
Eine gemeinsame Benutzung der Garageneinfahrt mit

dem jeweiligen Besitzer der Parzelle Kat.-Nr. 96 kann
vereinbart werden.

Art. 15

Die notwendigen Besucher- und Kundenparkplatze sind
gemass Situationsplan im Bereich C anzuordnen.

Art. 16

Dieser Gestaltungsplan tritt mit der kantonalen Geneh-
migung in Kraft.

Kloten, 12.6.2008

Dachform

Erschliessung

Umweltschutz

Parkierung

Garageneinfahrt

Besucherparkplitze

Rechtskraft
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