Bauq_i r_ektion ARV/ T3 12007
Kanton Zurich

VERFUGUNG

vom 25. Mai 2007

Kloten.  Privater Gestaltungsplan "Bramenring*

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Kloten hat mit Beschluss vom 6. Mérz 2007 dem privaten Gestaltungs-
plan ,,Bramenring* zugestimmt. Geméss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baure-
kurskommissionen des Kantons Ziirich vom 24. Mai 2007 wurden innerhalb der fest-
gesetzten Rechtsmittelfrist keine Rekurse erhoben. Mit Schreiben vom 7. Mirz 2007

ersucht die Stadt Kloten um Genehmigung des privaten Gestaltungsplans "Bramenring".

Nach der rechtskriftigen Bau- und Zonenordnung befindet sich das Grundstiick Kat.-
Nr. 1794 an der Schaffhauserstrasse in der Wohnzone WG3. Dem Gestaltungsplan liegt
ein Projekt fiir eine neue Wohniiberbauung anstelle von vier dlteren Mehrfamilienhdusern
zugrunde. Das Projekt der Baugenossenschaft Schénheim {iberschreitet den Rahmen der
Bau- und Zonenordnung fiir Arealiiberbauungen. Als planungsrechtliche Grundlage ist

deshalb ein Gestaltungsplan erforderlich.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan ,,Bramenring®, dem der Gemeinderat Kloten am 6. Mérz

2007 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Bauherrschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung entstandenen
Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

Zustelladresse: ADP Architekten AG, Seefeldstrasse 152, 8008 Ziirich



% Baudirektion

Kanton Zirich Seite 2

(Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht
innert 20 Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und zudem

identisch mit mit der Rechnungsadresse ist.)

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARV Fr. 544.00 8000 001266 /83120.40.210

II.  Der Stadtrat Kloten wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89 PBG

offentlich bekannt zu machen.

IV. Mitteilung an den Stadtrat Kloten (unter Beilage von drei Dossiers), an die Kanzlei
der Baurekurskommissionen (unter Beilage von einem Dossier), sowie an das Amt

fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

070332/0Obl/Zst Raumordnung und Vermessung

Fur den Auszug: M
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Gestaltungsplan
Plan Nr. 531_GP_001 MST 1:500

ADP Architekten AG
Seefeldstrasse 152 8008 Zirich 043 443 00 00 06.06.2006



Stadt Kloten

Gestaltungsplan-Vorschriften
zum Privaten Gestaltungsplan Nr.........se,

Bramenring Kloten
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8047 Zurich
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Gestaltungsplan
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ADPArchitekten AG
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Gestaltungsplanvorschriften

§1 Zweck

§2 Stellung zur Bauordnung

§3 Inhalt

§4 Geltungsbereich

§5 Nutzung 1

§6 Vorschriften fur Neubauten

§7 Gestaltung 1

§8 Erschliessung 1

§9 Immissionschutz 1

§10 Inkrafttreten

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung von Gebauden mit hoher
Wohnqualitat. Der Gestaltungsplan wird im Sinne von §86 des PBG erlassen.

Soweit die Gestaltungsplanvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften der Gemeinde Kloten und die einschlagigen kant. Bauvorschriften.

Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vorschrtiften und dem
dazugehdérigen Plan Nr. 0531_GP_001 vom 1. 12. 2006 im Mst. 1:500.

Der Gestaltungsplan und die Gestaltungsplanvorschriften gelten fur das im Plan durch eine
punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet, Parzelle Kat. Nr. 1794.

Es gilt ein Wohnanteil von mindestens 66%. Es sind nur nicht publikumsintensive Nutzungen
und Verkaufsflachen bis max. 500m2 Nutzflache zulassig.

Mindestens 60% der erstellten Wohneinheiten mussen 4 oder mehr Zimmer enthalten.

Ausnutzungsziffer 14
Vollgeschosse 4
Anrechenbare Untergeschosse 1
Attikageschoss 1
Gebaudehohe 15m
Gebaudelange frei
Freiflachenziffer 0.3

Ausniitzungsboni und Uberbauungsziffern kommen nicht zur Anwendung.

Die Mantellinie bestimmt die Lage sowie die maximale oberirdische Ausdehnung der
Gebéaude. Einzelne Geb&audevorspringe wie Vordacher Balkone oder Erker durfen bis
héchstens 1.5 m tUber die Mantellinie hinausragen. Ausserhalb der Mantellinie sind besondere
Gebéaude zulassig.

Oberhalb der effektiven Dachflache durfen nur Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer
Energie, technischen Aufbauten wie Kamine, Abluftrohre, Liftaufbauten, Treppenhéuser,
Oblichter , begehbare Terrassen und dergleichen angeordnet werden.

Bauten Anlagen und Umgebung haben fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung, im Ganzen und in ihren Teilen den Anforderungen
von § 71 PBG zu genugen.

In geeigneter Weise ist die Baute innerhalb des Baubereiches in seiner Langsrichtung optisch
zu gliedern.

Es sind nur Flachdacher oder Pultdacher mit 15° Neigung a.T. zulassig.

Zur Gewabhrleistung eines durchgéngigen Wegsystems, fiir Hauszugénge, Keller und
Garagenzufahrten sind Abgrabung bis zu 2.0m Hoéhe und 60.0m Lange zulassig.

Fur den Fahrverkehr erfolgt die Erschliessung Uber den im Plan bezeichneten Bereich am
Bramenring.

Die Besucher Parkplatze sind im Bereich zwischen Bramenring und der Langs- und
Schmalseite des Baubereichs vorzusehen.

Es ist mind. eine halboffentliche Fussgangerverbindung zu erstellen, welche den
Gebéaudevorbereich zur Schaffhauserstrasse mit dem rickwartigen Bramenring verbindet.

Im Baubereich sind zur Beltftung von larmempfindlichen Wohnraumen notwendige Fenster
nur zulassig, wenn diese sich auf die larmabgewandte Seite richten und oder mit stadtebaulich
vertraglichen Mitteln gegen die La&rmquelle (Schaffhauserstrasse) geschitzt werden.

Die Baubehorde kann im Baubewilligungsverfahren andere Lésungen zulassen, sofern mit
Bezug auf larmempfindliche Raume die Immissionsgrenzwerte gewahrleistet sind.

Es wird empfohlen Neubauten mit Minergiestandard zu erstellen

Der Gestaltungsplan und die Gestaltungsplanvorschriften treten am Tag nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung der kantonalen Genehmigung in Kraft.
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