Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 366 /2004

VERFUGUNG

vom 7. April 2004

Bubikon. Privater Gestaltungsplan Wiindhiislen

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 3. Dezember 2003 stimmte die Gemeindeversammlung Bubikon dem privaten
Gestaltungsplan Wiandhiislen zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbe-
scheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 23. Januar 2004 und des
Bezirksrates Hinwil vom 19. Januar 2004 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom

19. Februar 2004 ersucht der Gemeinderat Bubikon um Genehmigung der Vorlage.

Als Folge einer landwirtschaftlichen Aussiedlung sollen mit dem privaten Gestaltungsplan
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine optimale Nutzung der, im Weilerkern-
zonenplan als Hauptgebdude mit beschrinkter Umnutzungsméglichkeit bezeichneten, be-
stehenden Baute auf Grundstiick Kat.-Nr. 2678 geschaffen werden. Mit den erweiterten
Nutzungsmoglichkeiten wird das eigentliche Ziel, den landlich gepridgten Charakter der
Weiler grundsitzlich zu erhalten, nicht geschmalert.

Die Gestaltungsplanvorlage umfasst den Situationsplan 1:500 und die Bestimmungen. Der

Erlduterungsbericht im Sinne des Berichtes gemiss Art. 47 RPV liegt vor.

Die Vorlage ist rechtmaéssig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

Der private Gestaltungsplan Wandhiislen, dem die Gemeindeversammlung Bubikon

am 3. Dezember 2003 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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[I. ~Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse:  Landwirt Peter Alig, Rotensteinstr. 4, 8608 Bubikon)

Staatsgebiihr Fr. 448.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 496.00 Auftrag 83120.40.210)

II.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Bubikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Bubikon (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von vier Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat
der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 7. April 2004 QRV ﬁggﬂfgg and Vermesstmg
040426/Oca/Zst e .

Flr den Auszug:




Verbindlicher Inhalt »

e Geltungsbereich

Baubereich fur Wohn- und Gewerbenutzung

Baubereich fiir Landwirtschaft, Garagen und dgl.

- Hauptzufahrten
Umgebungsanpassungen
—D Firstrichtung
Information
BOschungen
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Bestehende Gebaude und Anlagen

7// 7 Bestehende Bauten ausserhalb Geltungsbereich

Situation 1:500

+12.45 = 530.15 max. Dachfirst
X2 Gebaude A = +11.70 = 529.40 max. Dachfirst
’ ’ N7  Gebiude B

Dachneigung 35°

Amt fur Raumordnung und Vermessung

Kanton Ziirich
Gemeinde Bubikon

Privater Gestaltungsplan Wandhiislen

Prinzipschnitt A-A 1:200

530.15 max. Dachfirst Gebaude A

Situation
1:500

Vom Grundeigentiimer festgesetzt am 11.07.2003

Namens des Grundeigentiimers

Von der Gemeindeversammiung zugestimmt am 0 3. Dez. 2003

Namens der Gemeindeversammiung

Der Prsident: Der Schreibe:
‘ ! / T&Tl er!%:er
Von der Baudirektion genehmigt am = 7. April 2004
Fir die Baudirektion: BDVNr. S&@ / O

L Bl

Kilin & Partner Wihalde 33b 8608 Bubikon Tel 055 243 24 45
11.07.2003

Prinzipschnitt C-C 1:200 -



Amt fur Raumordnung und Vermessung

Kanton Zurich

Gemeinde Bubikon

Privater Gestaltungsplan Wéandhuslen

Bestimmungen

Vom Grundeigentiimer festgesetzt am: 11.07.2003

Namens des Grundeigentimers

Y

R 2

-~
N

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am D 3' Dez. 2003
Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident: Der Schreibgr:
v ' tejlyer r)eter

Von der Baudirektion genehmigt am = 7. April 2004
Fiir die Baudirektion: BDV Nr. 3éé/ O

//:/ %/777//7@//2// |

Kélin & Partner Wihalde 33b 8608 Bubikon Tel 055 243 24 45
11.07.2003




Privater Gestaltungsplan Wandhuslen
Bestimmungen

1. Zweck

2. Geltungsbereich

3. Verhaltnis zu
Ubergeordnetem Recht

4. Lage, Zahl und
aussere Abmessungen
der Bauten

Der private Gestaltungsplan Wandhuslen bildet die recht-
liche Grundlage fur eine optimale Um- und Neunutzung
der bestehenden Bauten. Er prazisiert die zulédssigen
baulichen Méglichkeiten im Geltungsbereich innerhalb
des Weilerkernzonenplanes Wandhuslen.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im
zugehdrigen Situationsplan 1: 500 festgehalten, welcher
integrierender Bestandteil dieser Bestimmungen ist.

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die
Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde Bubikon
sowie weitere Vorschriften des Ubergeordneten Rechtes
massgebend.

4.1 Gebaude (mit Umnutzungsmaéglichkeit geméass BZO
Art. 9 Abs. 3) mussen innerhalb der im Plan festgelegten
Baubereiche gebaut werden. Der Gestaltungsplan
umfasst 2 Baubereiche mit den Gebduden A, B und C.

4.2 Die Gebaude- und die Gesamthdhen sind im Rahmen
des Gestaltungsplanes wie folgt definiert:

Gebaude A:
Geb&audehdhe =526.10 m.u.M
Dachfirst =530.15 m.a.M
Gebéude B:
Gebaudehohe =527.00 m.a.M
Dachfirst =529.40 m.U.M
Gebéaude C:

Gebdudehdhe = 522.00 m.u.M
Dachfirsthohe =524.20 m.a.M
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Privater Gestaltungsplan Wandhuslen
Bestimmungen

5. Ausnitzung und
Nutzweise

6. Dachgestaltung

5.1 Die maximale oberirdische Baumasse innerhalb der
Baubereiche betragt total 5570m3 fur Hauptgebaude.
Fur Wohn- und Gewerbezwecke sind 2720m3 nutzbar.

5.2 Es sind nur Nutzungen gemass BZO Art.10 Abs.1
zulassig.

5.3 Die Wohn- und Gewerbenutzung beschrankt sich auf
die im Plan bezeichneten Geb&ude A und B. Innerhalb
dieser Gebaude sind mehrere Wohnungen, Hausteile oder
Gewerbeflachen moglich. Der Geb&udebereich C soll fur
Landwirtschaft, Garagen, Abstell- und Nebenrdume genutzt
werden.

5.4 Die minimalen Grundflachen, oberirdischen
Baumassen und Nutzvolumen fur Wohnen und Gewerbe
betragen:

Gebaude A Grundflache 270m2
Baumasse 2400m3
Nutzvolumen 1600m3
Gebaude B Grundflache 140m2
Baumasse 1200m3
Nutzvolumen 600m3
Gebaude C Baumasse maximal 800m3

Die restlichen 520m3 Nutzvolumen fur Wohn- und
Gewerbezwecke , sowie 1170m3 oberirdische Baumasse
kénnen in den Gebaudebereichen von A und B frei verteilt
werden

6.1 Fur die Hauptgeb&ude sind die bestehenden Dach-
neigungen und Firstrichtungen zu tbernehmen. Es sind
symmetrische Dachformen zu wéhlen.

Gebaude A: Dachneigung 35¢alte Teilung
Gebaude B: Dachneigung 35”alte Teilung
Gebé&ude C: Dachneigung 30-35" alte Teilung
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Privater Gestaltungsplan Wandhuslen
Bestimmungen

6. Dachgestaltung

7. Erschliessung

8. Umgebung

9. Etappierung

10. Inkrafttreten

6.2 Dachfenster:

Fur die Belichtung und Beluftung von Wohn- und Neben-
raumen sind Dachflachenfenster mit einer Lichtflache von
max. 0.3m2 zul&ssig. Die Dachflachenfenster sollen im
Interesse einer ruhigen Dachlandschaft zurtckhaltend
eingesetzt werden.

7.1 Die Hauptzufahrten haben im engeren Bereich der im
Plan bezeichneten Stellen zu erfolgen.

7.2 Der Anschluss an die bestehenden Werkleitungen
richtet sich nach den entsprechenden Werkreglementen und
den Weisungen des zustandigen Gemeindeorgans.

8.1 Das gewachsene Terrain kann, an den im Plan
bezeichneten Flachen, angepasst werden. Die Auffullungen
bzw. Abgrabungen durfen in diesen Bereichen maximal
1.50m betragen. Die im Plan dargestellten Umgebungs-
anpassungen sind als konzeptionelle Angaben zu verstehen.

8.2 Fur Béschungen ist eine maximale Neigung von 1:1
vorgegeben.

8.3  Kunstbauten fur die Sicherung der B6schungen
haben sich auf ein Minimum zu beschrénken und sind, wenn
sie mehr als 1.50 m in Erscheinung treten, zu begrtnen.

Die etappenweise Erstellung der Bauten und Anlagen ist
zulassig

Der private Gestaltungsplan Wandhuslen tritt mit der
offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.
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