Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 956 /2003

VERFUGUNG

vom 17. September 2003

Bubikon. Privater Gestaltungsplan Verzinkerei VERWO AG

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 7. Mai 2003 stimmte der Gemeinderat Bubikon dem privaten Gestaltungsplan Ver-
zinkerei VERWO AG, Parzellen Nrn. 3, 3121, 3128 zu. Gegen diesen Beschluss wurde
gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 23. Juni
2003 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 7. Juli 2003 ersucht der Gemeinderat

Bubikon um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem Gestaltungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir den Abbruch der
baufilligen Fabrikationsgebdude der Verzinkerei VERWO AG und die Neuerstellung einer
Wohniiberbauung in der Gewerbezone geschaffen werden. Das gestiitzt auf ein Vorprojekt
fiir eine Wohniiberbauung mit zwei Mehrfamilienhdusern erarbeitete Bebauungskonzept
erfiillt die Voraussetzungen fiir die Beanspruchung der Sonderbauvorschriften in den Ge-
werbe- und Industriezonen gemiss Art. 40 BZO. Die Anordnungen im Gestaltungsplan

stimmen mit dem in Revision befindlichen Quartierplan Lochriiti iiberein.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist

die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).
Der private Gestaltungsplan umfasst die Situation 1:500 und die Bestimmungen. Der

Bericht gemiiss Art. 47 RPV mit der Voruntersuchung der Altlastensituation liegt vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmiissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L Der private Gestaltungsplan Verzinkerei VERWO AG, dem der Gemeinderat

Bubikon am 7. Mai 2003 zugestimmt hat, wird genehmigt.



% Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 2

II. ~ Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse:  VERWO AG, Bahnweg 7, 8808 Pfiffikon SZ)

Staatsgebiihr Fr. 672.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 720.00 Auftrag 83120.40.210)

IMI. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Bubikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Bubikon (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigenttimerschaft unter Beilage von fiinf Dossiers), an die Kanzlei der Baure-
kurskommissionen, und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Bei-
lage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat der Baudirektion, Abteilung

Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 17. September 2003 el SRS
031506/Oca/Zst Fir den Auszug:
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g und Vermessung

Privater Gestaltungsplan

Verzinkerei VERWO AG
Parzellen Nr. 3, 3121, 3128

Situation 1:500

Vom Grundeigentiimer festgesetzt am: 3 0. April 2003

Namens des Grundeigentimers: Verwo AG, 8808 Pféffikon
Herr H.R. Weber | L

Vom Gemeinderat zugestimmt am: - ? Mai 2003

Der Préasident: Dér Schreibe .r
". / lyertfeter
/ : | b
B e Y Sl SN

Von der Baudirektion mit Verfligung BDV Nr. \?59(/57\;2—) ........

genehmigt am 17.5&9*2003 .............................................................

v —, // /
Fir die Baudirektion: %%ﬁ////ﬁﬁéﬁ// ............................

Verfasser: Peter Roth und Lucius Keller
Architekt Architekt
Rinistrasse 12 Schaffhauserstrasse 550
8712 Stafa 8052 Zirich

Datum:

30. April 2003
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Privater Gestaltungsplan

Verzinkerei VERWO AG
Parzellen Nr. 3, 3121, 3128

Bestimmungen
Vom Grundeigentimer festgesetzt am:: 30 April 2003
Namens des Grundeigentimers: Verwo AG, 8808 Pfaffikon
HeIH.R. V\tber ,
AU A, /
...... ,W/U\/
Vom Gemeinderat zugestimmt am: C =7 Mai 2003
Der Président: Der Sc ‘reiber7
:‘) %\,ﬁll ert{itjr

Fiir die Baudirektion: //,//Q//_/”/ﬁfzzf/f//%/// ......................

genehmigt am .37, Sep. 2003

Verfasser: Peter Roth und Lucius Keller Datum:
Architekt Architekt
Rinistrasse 12 Schaffhauserstrasse 550

8712 Stéfa 8052 Zirich 30. April 2003



Art 1

Art 2

Art.3

Art. 4

Art. 5

Zweck

Der Gestaltungsplan Verzinkerei VERWO AG bezweckt die Voraussetzung flr
die Uberbauung der Parzellen Kat.-Nr. 3,3128 und 3121 mit einer Gesamtflache
von 7066 m2 zu schaffen, welche den Anforderungen der Sonderbauvorschriften
von Art. 36 bis 39 der Bauordnung der Gemeinde Bubikon vom 25. 3.1998
entspricht.

Bestandteile und Geltungsbereich

Der private Gestaltungsplan ,Verzinkerei VERWO AG* besteht aus diesen
Bestimmungen und dem Situationsplan 1:500 in welchem der Geltungsbereich
festgehalten ist.

Verhéltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordung

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die Vorschriften der
jeweils gultigen Bau- und Zonenordnung und des Ubergeordneten Rechtes.

Zahl, Lage und dussere Abmessungen der Baukorper

1. Die im Gestaltungsplan festgelegten Baubereiche bestimmen die
Uberbaubaren Grundstuckflachen die Mindestabstande gegenuber Strassen und
Nachbargrundsttcken.

2. Innerhalb der Baubereiche gelten folgende Grundmasse:

Baubereich Nutzweise Baumasse zulassig / m3
A Massig stérendes Gewerbe 5895
B1, B2 Massig stérendes Gewerbe /Wohnen 13995
C Massig stérendes Gewerbe 15440

3. Von der maximal zuldssigen Baumasse 35330m3 durfen maximal 1/3 d.h.
maximal 11776 m3 fur das Wohnen verwendet werden.

4. Als Wohnbauten sind nur Mehrfamilienhduser im Baubereich B zulassig.

5. Im Baubereich C sind Wohnungen fur standortgebundene Betriebsangehérige
im Sinne von § 56 PBG gestattet. Der fir das Wohnen umbaute Raum ist der
Baumasse fur das Wohnen im Baubereich B anzurechnen.

6. Besondere Gebaude gemass § 273 PBG sind auch ausserhalb der
Baubereiche fur Hauptgebdude zulassig.

7. Im Baubereich C ist eine Uberdeckte Verladerampe entlang dem Bahngeleise
gemass Anforderungsprofil der SBB zulassig.

8. Entsprechend der Auflagen der SBB haben Haupt- und bes. Gebdude einen
minimalen Abstand von 3.50m ab Geleisachse einzuhalten.

9. Das bestehende Gebaude Assek.Nr. 1959 auf Parzelle Nr. 3 hat in den
heutigen ausseren Abmessungen Bestandesgarantie. Ein Neubau auf Parzelle
Nr. 3 kann nur innerhalb der Baubegrenzungslinien erstellt werden.

Gestaltung

1. Bauten und Anlagen sind fur sich und in lhrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung so zu gestalten, dass eine besonders



Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dieser Grundsatz gilt auch fur Materialien und
Farben. Im tbrigen gelten die Anforderungen gemass § 71 PBG.

2. Fur die Mehrfamilienhauser im Baubereich B ist bezlglich
Fassadengestaltung, Dachform, Dachabschluss Balkon und degl. Eine
einheitliche Architektursprache umzusetzten. In analoger Weise gilt dies auch fur
die Umgebungsgestaltung.

3. Das alte Bahnhofsgebdude mit Glterschuppen und dazugehoriger
Infrastruktur und muss erhalten bleiben (Inv. Nr. 122 / kant. Denkmalpflege).

4. Die im Plan bezeichneten Umgebungsbereiche sind als gartnerisch gestaltete
Flachen herzurichten. Innerhalb dieser Bereiche sind Spiel und Ruheflachen
anzuordnen. Besondere Gebaude die im Zusammenhang mit der Nutzung der
Umgebungsbereiche stehen sind zuléssig.

5. Die nicht speziell bezeichneten Flachen kdnnen als Zugange, Abstellplatze fur
Fahrzeuge udgl. verwendet werden.

Erschliessung

1.Der Baubereich A ist von der Zinkereistrasse her zu erschliessen.

2.Die Wohngebaude im Baubereich B sind von der Zinkereistrasse her zu
erschliessen. Die Zufahrt zur Tiefgarage ist innerhalb des im Plan bezeichneten
Zufahrtbereiches anzuordnen.

3.Der Baubereich C ist von der neu zu erstellenden Verbindungsstrasse
(Zinkerei- Lochritistrasse) zu erschliessen.

4.Die Pflichtparkplatze fir den Baubereich B1, ausgenommen
Besucherabstellplatze, sind unterirdisch anzuordnen. Im
Strassenabstandsbereich sind Parkplatze, vorbehaltlich allfalliger Auflagen im
Baubewilligungsverfahren, zuldssig.

Larmschutz

Bei séamtlichen larmempfindlichen Wohnrdume sind die Planungswerte der
Empfindlichkeitsstufe Il einzuhalten.

N&herbaurecht

Wo die Baubegrenzungslinien den erforderlichen Grenzabstand gegeniiber dem
gemeindeeigenen Grundstuck Kat.Nr. 2925 (Bahntrasse) unterschreiten erteilt
die Gemeinde das Naherbaurecht.

Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan ,Verzinkerei Verwo AG* tritt 10 Tage nach der
offentlichen Bekanntmachung der kantonalen Genehmigung in Kraft.
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