Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 446 /2001

VERFUGUNG

vom 10. April 2001

Bubikon. Privater Gestaltungsplan Sennweid, Parzelle Nr. 2845

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 13. Dezember 2000 stimmte der Gemeinderat Bubikon dem privaten Gestaltungsplan
Sennweid zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemdss Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 20. Februar 2001 kein Rechtsmittel eingelegt.
Mit Schreiben vom 22. Februar 2001 ersucht der Gemeinderat Bubikon um Genehmigung

der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan werden gestiitzt auf die Sonderbauvorschriften fur
Gewerbe- und Industriezonen gemiss Art. 36ff. der Bau- und Zonenordnung die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohn- und Gewerbetiberbauung auf einem Teil der
in der Industriezone gelegenen Parzelle Nr. 2845 geschaffen. Die Bau- und Nutzungs-
vorschriften sind entsprechend zielgerichtet festgelegt. Der Bericht gemiss Art. 26 RPV
(neu Art. 47 RPV) liegt vor.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist
die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L Der private Gestaltungsplan Sennweid, Parzelle Nr. 2845, dem der Gemeinderat

Bubikon am 13. Dezember 2000 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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I.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: Rob. Hotz Séhne AG, Dorfstr. 21, 8608 Bubikon)

Staatsgebiihr Fr. 864.00
Ausfertigungsgebiihr Fr, 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 912.00 Auftrag 83120.40.030)

II.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Bubikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Bubikon (fiir sich und zuhanden der Grundeigen-
timerschaft unter Beilage von vier Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem Dossier)
und an das Amt fir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei
Dossiers) sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz-

und Rechnungswesen.

ot : ARV Amt fiir
Zirich, den 10. April 2001 Raumorrgnung und Vermessung
010419/Oca/Zst

Fur den Auszug:
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Privater Gestaltungsplan

Sennweid 1:500

Parzelle Nr. 2845
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LEGENDE

A. Festlegungen

Geltungsbereich

Baubereich A: Gewerbe

Baubereich B: Wohnen und Gewerbe
Baubereich C: Wohnen und Gewerbe
Baubereich D: Wohnen und Gewerbe
Hauptzufahrt/-Wegfahrt Aréal
Umgebungsbereich

Schematische Anordnung Baumreihe

B. Informationen

Mogliche Stellung der Baukorper

Bestehende Bauten
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GEMEINDE BUBIKON

Bestimmungen zum Privaten Gestaltungsplan Sennweid,
Kat. Nr. 2845 Bubikon
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Art.9:

Zweck

Der Gestaltungsplan "Senweid" bezweckt die Voraussetzungen fur eine Ueberbauung mit
Mischnutzung auf einem Teil der Parzelle Kat. Nr. 2845 (mit einer Flache von

ca. 7130 m2) zu schaffen, welche den Anforderungen der Sonderbauvorschriften von

Art. 28 bis 32 der Bauordnung der Gemeinde Bubikon vom 25.3.1998 entspricht.

Bestandteile und Geltungsbereich
Der Private Gestaltungsplan "Sennweid" besteht aus diesen Bestimmungen und dem

Situationsplan 1:500, in welchem der Geltungsbereich festgehalten ist.

Ergdnzendes Recht
Wo der Gestaltungsplan nichts anderes betimmt, gelten die Vorschriften der jeweils gultigen

Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Bubikon und das PBG.

Zahl, Lage, dussere Abmessungen der Neubauten
1 Die im Gestaltungsplan festgelegten Baubereiche fur Hauptgebadude bestimmen die

Uberbaubare Grundstucksflache und den Mindestabstand gegentber Strassen und
Nachbargrundstticken. Beim Baubereich D dirfen einzelne freitragende
Gebaudevorspriinge bis 1.5m Gber den Baubereich hinausragen.

2 Innerhalb der Baubereiche gelten foilgende Grundmasse:

Baube- | Nutz- max. max. max. anrec | max. max.
reich weise Anzahl oberir- Volige- henba | Gebdu- Gebdu-
Hauptge- | dische schosse re dehdhe deldnge
bédude Baumasse Unter |max.inm |max. inm
inm3 gesch
5 o s L e % osse
A massig 3 23000 frei im Rahmen 1 13.50 60
stérendes : der
_ |Gewerbe | | Gebaudehohe e
B Wohnen/ 2 11370 4 1 13.50 frei
Gewerbe : innerhalb
= : Baubereich
C Wohnen/ 3 12140 4 1 13.50 frei
Gewerbe innerhalb
Baubereich
D Wohnen/ 1 3400 2 1 8.10 27
Gewerbe ST

3 Zwischen den Baubereichen A , B und C kdnnen maximal 10% der zuldssigen Baumasse
fur méassig stérende Gewerbe umgelagert werden.

4 Von der max. zuldssigen Baumasse (49910 m3) durfen max. 1/3, d.h. max. 16637 m3 fur
das Wohnen verwendet werden.

5 Im Baubereich A sind Wohnungen fir standortgebundene Betriebsangehorige im Sinne
von § 56 PBG gestattet. Der fur das Wohnen umbaute Raum ist der Baumasse fur das
Wohnen anzurechnen.

6 Als Wohnbauten sind nur Mehrfamilienh&user in den Baubereichen B und C zulassig.

7 Besondere Gebaude gemass § 273 PBG sind auch ausserhalb der Baubereiche fur
Hauptgeb&ude zulassig.

Projektierungs-Spielraum

Die unter Art. 4 festgelegten Aussenmasse sind als Maximalmasse zu verstehen, die nicht
uberschritten werden durfen. Eine Unterschreitung dieser Masse ist zuldssig.

Gestaltung
1 Bauten und Anlagen sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und

landschaftlichen Umgebung so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung
erreicht wird. Dieser Grundsatz gilt auch far Materialien und Farben. Im Gbrigen gelten die
Anforderungen gemaéss § 71 PBG.

2 Fur die ganze Uberbauung ist bezglich Fassadengestaltung, Dachform, Dachabschiuss,
Balkone udgl. eine einheitliche Architektursprache umzusetzen. In analogerweise gilt dies
auch fur die Umgebungsgestaltung.

3 Fur Bauten innerhalb der Baubereiche B + C sind nur Flachdécher zulassig.

4 Entlang der Studwestgrenze ist als Sichtschutz gegenuber den bestehenden
Industriebauten eine Baumreihe zu pflanzen. Es sind einheimische Laubbdume zu setzen.

5 Die im Plan bezeichneten Umgebungsbereiche sind als géartnerisch gestaltete Flachen
herzurichten. Innerhalb der Umgebungsbereiche sind Spiel- und Ruheflachen, Pflanzgarten,
Wiesen, Wege sowie besondere Gebaude die im Zusammenhang mit der Nutzung der
Umgebungsbereiche stehen, zuldssig.

6 Die nicht speziell bezeichneten Flachen kénnen als Zugange, Platze, Abstellplatze fir
Fahrzeuge udgl. verwendet werden.

Erschliessun
1 Sowohl der gewerblich genutzte Bereich wie auch die Wohngeb&ude und die

zugehorige Tiefgaragen sind von der Hoslistrasse her zu erschliessen. Die Zufahrt zur
Tiefgarage ist innerhalb des im Plan bezeichneten Zufahrtsbereiches anzuordnen.

2 Die Pflichtparkplatze fur das Wohnen in den Baubereichen B und C, ausgenommen
Besucherabstellplatze, sind unterirdisch in einer Tiefgarage anzuordnen.

3 Im Strassenabstandsbereich entlang der Hoslistrasse sind oberirdische Parkplatze
zulassig. 7

4 Fur die Ver- und Entsorgung stehen die bestehenden Leitungen in der Hoslistrasse zur
Verfugung. Die Hausanschlusse sind geméss den Weisungen der Gemeindeorgane
auszufuhren.

Larmschutz

1 Bei samtlichen larmempfindlichen Wohnraumen sind die Planungswerte der
Empfindlichkeitsstufe 11l einzuhalten.

2 Beim kritischen Bereich in der Stidwestecke des Baubereiches B werden zur Erreichung

der Grenzwerte besondere bauliche Massnahmen getroffen, wie Verglasung der Balkone
etc.

Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan "Sennweid" tritt 10 Tage nach der &ffentlichen Bekannmachung
der kantonalen Genehmigung in Kraft.
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