Baudirektion

Kanton Zurich
ARE/ 16 12014

VERFUGUNG

vom 13. Februar 2014

Bubikon. Privater Gestaltungsplan "Kimmoosstrasse'

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit Beschluss vom 3. Oktober 2013 hat der Gemeinderat Bubikon dem privaten Gestal-
tungsplan ,,Kdmmoosstrasse™ zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechts-
kraftbescheinigung des Baurekursgerichts des Kantons Ziirich vom 22. November 2013
kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 27. November 2013 ersucht die Gemeinde
Bubikon um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem Gestaltungsplan soll der Charakter der beiden nahe an der Strasse stehenden alten
Bauten erhalten werden. Diese sind im Inventar der kommunalen Schutzobjekte geméss
§ 203 PBG enthalten und werden in ihrer Eigenart als Teil des alten Dorfkerns wahrge-
nommen. Ein Gutachten der Kantonalen Denkmalpflege-Kommission (KDK) hat diese
Gebdude zudem als schiitzenswert taxiert. Mit dem Gestaltungsplan sollen die gegensitz-
lichen Interessen der Erhaltung und der Weiterentwicklung durch ergidnzende Neubauten
bestmoglich beriicksichtigt werden, wobei hohe Anforderungen an die Gestaltung und an

die Energielosung zu erfiillen sind.

Da der Gestaltungsplan nicht von der Grundordnung abweicht, ist die Zustimmung des

Gemeinderates ausreichend.

Die Akten, bestehend aus dem Plan Mst. 1:500, den Bestimmungen, dem Erlduternden Be-
richt nach Art. 47 RPV je vom 27.08.2013, sind vollsténdig.

Die Vorlage ist rechtméissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan "Kdmmoosstrasse", dem der Gemeinderat Bubikon am

3. Oktober 2013 zugestimmt hat, wird genehmigt.



%Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 2

IT.

1.

IVv.

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdgt Fr. 424.00 (106 528 / 83100.40.100)

und wird der Rechnungsadressatin geméss Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid
ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungs-
rates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu

tragen.

Die Gemeinde Bubikon wird eingeladen, Dispositiv I gemdéss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und die Anderungen in der amtlichen Vermessung

nachzufiihren.

Mitteilung an den Gemeinderat Bubikon (unter Beilage von drei Dossiers), an das
Baurekursgericht und an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei
Dossiers), die Gossweiler Ingenieure AG, Bubikon, Sennweidstrasse 9, 8608 Bubikon
(Nachfiihrungsstelle), sowie an die Artec Generalbau AG, Industriestrasse 37, 8625
Gossau (Rechnungsadressatin).

Ziirich, den 13. Februar 2014 Amt fr

132085/EIE/ZIM

Raumentwicklung
Fiir den Auszug:

DBk




Amt fir Raumentwicklung

Artec Generalbau AG
Gemeinde Bubikon

Privater Gestaltungsplan Kammoosstrasse

Situation
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Zustimmung durch den Gemeinderat am 0 3 Okt. 2013
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Genehmigung durch die Baudirektion am 1 3, Feb. 2014
Filr die Baudirektion: BOV-Nr, & // 9

Suter * von Kanel * Wild « AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Ziirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 31513 90  info@skw.ch 32509 - 27.8.2013
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Amt fur Raumentwicklung

Artec Generalbau AG
Gemeinde Bubikon

Fir die Baudirektion: ’ 2
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Suter » von Kanel * Wild * AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Ziirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 31513 90 info@skw.ch

Privater Gestaltungsplan Kammoosstrasse

Bestimmungen

rundeigentiimerin am f lf? 7\?

Zustimmung durch den Gemeinderat am 03. Okt. 2013

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Der Sghreib
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Privater Gestaltungsplan K&mmoosstrasse
Bestimmungen

Sicherung der offentlichen
Interessen

Plan und Bestimmungen
Geltungsbereich

Erganzendes Recht

Richtprojekt

Baubereiche fur Altbauten

Schutzobjekte

Schutzumfang

Abbruch

1. Zweck

Dem privaten Gestaltungsplan Kdmmoosstrasse liegen folgen-
de Ziele zugrunde:

- Bebauungs- und Freiraumkonzept mit besonderer Ruck-
sichtnahme auf die Schutzobjekte;

- Ortsbildvertragliche Abstimmung der Neubauten auf die an-
grenzenden Bauten und die Topografie;

- Gewerbe- oder Ladennutzungen an der Kdmmoosstrasse.

2. Allgemeines

! Der Gestaltungsplan besteht aus dem Plan 1:500 und den
Bestimmungen.

z Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans ist im zugehdrigen
Plan festgehalten.

? Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, sind die
jeweils gultige Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde
Bubikon sowie das Ubergeordnete kantonale und eidgendssi-
sche Recht massgebend.

4 Das Richtprojekt vom 23.11.2012 der Hodel Architekten, Wet-
zikon, gilt fur die Realisierung als wegleitend.

3. Bestehende Bauten

"In den beiden Baubereichen fur Altbauten richtet sich das zu-
lassige Gebaudeprofil nach den bestehenden dusseren Ab-
messungen. Zur Erreichung der gesetzlichen Warmedam-
mung sind Abweichungen maéglich.

2 Die Gebaude Vers. Nrn. 638 (Scheune) und 641 (Waschhaus)
sind in den bezeichneten Bereichen Schutzobjekte von kom-
munaler Bedeutung im Sinne von § 203 Abs. 1 lit. c PBG.

. Der genaue Schutzumfang ist im verwaltungsrechtlichen Ver-
trag zwischen der Gemeinde Bubikon und den Grundeigen-
timern vom 23.01.2013 geregelt.

. Die bestehenden Anbauten ausserhalb der Baubereiche fur
Altbauten kénnen abgebrochen werden.
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Privater Gestaltungsplan K&mmoosstrasse
Bestimmungen

4. Zahl, Lage und aussere Abmessungen
der Neubauten

Baubereiche fur Neubauten " Innerhalb der beiden Baubereiche A und B ist je ein Hauptge-
baude zuléssig.

Vorspriunge % Vorspriinge durfen im Rahmen von § 260 Abs. 3 PBG iiber
die Baubereiche hinausragen. Zudem ist zu Erschliessungs-
zwecken eine geschosshohe, maximal 2.00 m breite briicken-
artige Verbindung zwischen dem Baubereich A und der
Scheune zulassig.

Sockelbaubereich % Im Sockelbaubereich sind Tiefgaragen, Keller- und Technik-
raume zulassig. Die Héhenlage von 521.50 m 0.M. darf nicht
Uberschritten werden.

Grundmasse . Im Ubrigen gelten fur die Hauptgebzude in den Baubereichen
A und B folgende Grundmasse:
- Ausnitzungsziffer (max.) 60%
- Vollgeschosse (max.) 3
- Dachgeschosse (max.) 1
- anrechenbare Untergeschosse (max.) 1
- Gebaudelange (max.) 4500 m
- Gebaudehdhe (max.) 11.40m
- Firsthéhe (max.) 500m

5. Nutzung
utzwei uléssig sind nicht stérende und méassig stérende Betriebe

Nutzweise ' zul d nicht stérende und torende Betrieb

sowie Wohnungen.
ewerbenutzungen m Erdgeschoss der Scheune sind Laden- oder Gewerbenut-

Gewerbenut ? Im Erdgeschoss der Sch ind Laden- oder Gewerbenut
zungen mit Ausrichtung auf die Kdmmoosstrasse anzustre-
ben.

0. Erschliessung und Parkierung

Zu- und Wegfahrten ' Zu- und Wegfahrten sind im Bereich der mit Pfeilen bezeich-
neten Stellen vorzusehen.

Fuss- und Fahrwegrecht 2 Zwischen den im Plan dargesteliten Richtungspfeilen ist ein

dauerndes Fuss- und Fahrwegverbindung zugunsten der Be-
rechtigten sicherzustellen.

4 Suter + von Kanel » Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Kdmmoosstrasse
Bestimmungen

Oberirdische Parkierung

Besonders gute Gestaltung

Dachgestaltung

Umgebungsgestaltung

Einzelbaum

Spiel- und Ruheflachen

Larmschutz
Energieversorgung

Inkrafttreten

3

/.

1

2

3

4

5

8.

1

2

9.

Oberirdische Parkplatze sind in den bezeichneten Bereichen
anzuordnen.

Gestaltung

Schutzobjekte, Neubauten und Umgebung sind fir sich und in
ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen
Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen im Sinne
von § 71 PBG besonders gut zu gestalten. Dies gilt auch fir
Materialien und Farben.

Bei den Schutzobjekten sind Dachaufbauten und Dachein-
schnitte nicht zulassig.

Im Bereich der Schutzobjekte entlang der Kdmmoosstrasse
ist die Umgebungsgestaltung kernzonenvertraglich auszubil-
den. Im Ubrigen ist eine naturnahe Umgebungsgestaltung
vorzusehen.

Der bezeichnete Einzelbaum ist zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang angemessen zu ersetzen.

Die nach Art. 34 BZO zu erstellenden Spiel- und Ruheflachen
sind Uberwiegend im bezeichneten Bereich anzulegen.

Umwelt

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

Das Gestaltungsplangebiet ist geméass Energieplan der Ge-
meinde Bubikon Vorranggebiet fiir die Gasversorgung. Zudem
ist anstelle oder erganzend zur Gasversorgung eine \Warme-
versorgung mit erneuerbaren Energien anzustreben. Neubau-
ten in den Baubereichen A und B mussen in Bezug auf den
Energieverbrauch den Minergie®-Standard erreichen.

Rechtswirkungen

Der private Gestaltungsplan Kadmmoosstrasse tritt am Tage
nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
durch die Baudirektion Kanton Zirich in Kraft.
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