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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 9. April 1997

771. Privater Gestaltungsplan Zentrum Sellenbiiren, Stallikon

Am 9. November 1994 stimmte die Gemeindeversammlung Stallikon
dem privaten Gestaltungsplan Zentrum Sellenbiiren zu. Gegen diesen
Beschluss wurden bei der Baurekurskommission II drei Rekurse einge-
reicht, welche mit Entscheid vom 26. Marz 1996 teilweise gutgeheissen
wurden. Beim Bezirksrat sind gemiss Rechtskraftbescheinigung vom
10. Méarz 1997 keine Rechtsmittel eingelegt worden. Die gegen den Ent-
scheid der Baurekurskommission II eingelegten Rekurse hat der Re-
gierungsrat mit Beschluss Nr. 3140 vom 29. Oktober 1996 abgewiesen.
Dieser Entscheid ist in Rechtskraft erwachsen. Der Gestaltungsplan
wurde in der Folge vom dazu erméchtigten Gemeinderat mit Beschluss
vom 11. Februar 1997 geidndert. Geméss Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 24. Mérz 1997 sind gegen
diesen Beschluss keine Rekurse eingereicht worden.

Die topographische Eigenart der 6000 m? grossen Parzelle an zentra-
ler Lage in der Kernzone Sellenbiiren, besonders die Hohenproblema-
tik der Gebaude in der Parzellenmitte sowie die Gelandeneigung, er-
forderte die Aufstellung eines Gestaltungsplans. Er ersetzt in seinem
Geltungsbereich die allgemeine Bau- und Zonenordnung. Die vom Ge-
meinderat am 11. Februar 1997 vorgenommenen Anderungen am Ge-
staltungsplan sind von untergeordneter Natur und entsprechen dem
Entscheid der Baurekurskommission IT vom 26. Mirz 1996, wonach be-
ziiglich der siidlichen Notzufahrt und der Zufahrt zur gemeinsamen
Einstellhalle fiir Velos und Mopeds eine neue Regelung zu treffen ist.

Die Vorlage ist rechtmassig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Zentrum Sellenbiiren, dem die Ge-
meindeversammlung Stallikon am 9. November 1994 zugestimmt hat,
mit Anderungen gemiss Gemeinderatsbeschluss vom 11. Februar 1997,
wird genehmigt.
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II. Mitteilung an den Gemeinderat Stallikon, 8143 Stallikon (unter
Beilage von zwei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren
des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie
an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:
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3.2

35

GELTUNGSBEREICH

Das Gestaltungsplangebiet ist in den Situationspldnen 1:200
(oberirdisch/unterirdisch) vom 22. Mdrz 1994 bezeichnet.

Die in Planen und Legenden enthaltenen Angaben sind verbindliche
Bestandteile des Gestaltungsplanes.

GRUNDSATZ

Der Gestaltungsplan bezweckt eine baulich, architektonisch und wohn-
hygienisch gut gestaltete Ueberbauung mit guter Gesamtwirkung, sowie
deren harmonische Einordnung in die Kernzone Sellenbiiren mit 1dndli-
chem Charakter.

GRUNDMASSE

Die Hauptgebdude samt den Quergiebeln (Q) und den Fassadenvorspriin-
gen (F) missen innerhalb der in den Pldnen eingetragenen Baubereiche
erstellt werden.

Die minimalen Abstdnde zwischen den Hauptfassaden der Gebdude sind
im entsprechenden Plan festgehalten.

In den Baubereichen 1 - 8 sind die maximalen Gebdudehdhen und die
Anzahl der Geschosse festgelegt.

In Folge der besonderen topographischen Verhdltnisse dirfen der un-
terirdische, nicht anrechenbare Baubereich fir Gewerbe und &ffentli-
che Nutzungen das gewachsene Terrain um maximal 4.00, die gemeinsame
Tiefgarage um maximal 3.50 m und der Baubereich fir Disponibel um

max. 3.0 m Uberragen.

Von dieser Regelung ausgenommen sind der Grenzabstandsbereich von
3.50 m entlang der Grenzen zu den Parzellen Kat.Nr. 806 und 807, in
welchem die gemeinsame Tiefgarage das gewachsene Terrain um maximal
50 cm Uberragen darf, und der Grenzabstandsbereich von 3.50 m ent-
lang des Chueeweidweges, in welchem die unten aufgefihrten Bauten/
Stitzmauern das gewachsene Terrain wie folgt Uberragen diirfen:



3.4

3.5

3156

Sieal,

- Unterirdischer, nicht anrechenbarer
Baubereich fir Gewerbe und 6ffentliche

Nutzungen maximal 1.90 m
- Baubereich der gemeinsamen Tiefgarage maximal 0.50 m
- Baubereich fir Disponibel maximal 1.50 m
- Stitzmauern maximal 1.90 m

Die ungefdhren Lagen der oben erwdhnten Bereiche sind im zugehdrigen
Plan festgelegt. Die genauen Abmessungen werden im Bauprojekt be-
stimmt. Gegeniber dem Chueeweidweg muss ein minimaler Grenzabstand
von 50 cm eingehalten werden.

Aus gestalterischen Griinden dirfen die Gebdudehdhen der Quergiebel-
vorspringe (Q) die in den Baubereichen festgelegten maximalen Gebdu-
dehdhen der Hauptgebdude um maximal 1.00 m lUberragen. Die Firsthdhen
der Quergiebel missen unter der HOhe des Hauptfirstes liegen (Skizze

im Anhang).

Quergiebelfassaden (Q) mit einer Breite bis 7.50 m und Fassadenvor-
springe (F) mit einer Breite bis 4.00 m, dirfen die im Plan einge-
tragenen Minimalabstdnde der Gebdude um maximal je 1.00 m unter-

schreiten. Ihre ungefdhre Lage ist im entsprechenden Plan einge-
tragen.

Besondere Gebdude (Nebengebdude) im Sinne von § 273 PBG kdnnen
arealintern ohne nachbarliche Zustimmung nach den Abstands- und
Grenzbauvorschriften des PBG erstellt werden.

Flir besondere Gebdude gilt eine Ueberbauungsziffer von maximal 5 %.

Die Hauptfirstrichtungen sind in den Pldnen festgelegt. Eine Abwei-
chung um +/- 5° alter Teilung ist gestattet.
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NUTZWEISE

In allen Baubereichen sind Wohnen, nicht stdrendes Gewerbe und 6f-
fentliche Nutzungen zuldssig.

Die maximal zuldssige, anrechenbare Netto-Nutzfldche (NNF) fir die
oberirdischen Baubereiche 1 bis 8 betrdgt inkl. anrechenbare UG,

DGl und DG2 insgesamt 5'600 m2.

Die Baubereiche gemdss Ziffer 3.3 sind nicht 1in die Netto-
Nutzfldchenberechnung (NNF) einzubeziehen.

Im ganzen Gebiet des Gestaltungsplanes finden die Massnahmen der
Ldrmschutzverordnung fir die Empfindlichkeitsstufe II (ES II) Anwen-
dung.

Die Altglas- und Altmetall-Sammelstelle, die Hauskehricht-Container,
die Bushaltestelle und der 0ffentliche Veloabstellplatz sind in den

zugehdérigen Pldnen in ihrer ungefdhren Lage festgelegt.

ZUFAHRT / NOTZUFAHRT

Die Erschliessung des Gestaltungsplangebietes, im speziellen die
Zufahrt inkl. Zulieferung und Notzufahrt sind in ihrer ungefdhren
Lage in den Pldnen eingetragen. Die Detailprojekte sind im Baubewil-
ligungsverfahren durch die Gemeinde und die Kantonale Baudirektion

zu genehmigen.

FUSSWEGVERBINDUNG

Iwischen Reppischtalstrasse und Rainstrasse ist eine Fusswegverbin-
dung fir die Oeffentlichkeit zu schaffen.
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PARKPLAETZE

Unterirdische Parkpldtze

Die erforderlichen Pflichtparkpldtze fir alle Baubereiche sind ge-
meinschaftlich und unterirdisch im hierfiir vorgesehenen Garagenbe-
reich anzulegen. Die unter 7.2 und 7.3 aufgefihrten Parkfelder sind
von dieser Regelung ausgenommen.

Anzahl der Parkfelder:

Pro Wohnung sind mindestens 1.5, pro 65 m2 Birofldche mindestens 1
und pro 100 m2 Verkaufsfldche mindestens 3 unterirdische Abstell-
pldtze zu erstellen.

Ausserhalb der Ladend6ffnungszeiten kdnnen die unterirdischen Park-
pldtze flur die Verkaufslokale von den Besuchern allfdllig &6ffentlich
genutzter Rdume benutzt werden.

Oberirdische Parkpldtze

Die oberirdischen Parkfelder fir alle Baubereiche missen innerhalb
der Parkplatzbereiche A bis D erstellt werden.

Die oberirdischen Besucher- und Kundenparkpldtze in Verbindung mit
6ffentlichen Nutzungen sind entsprechend zu kennzeichnen.

Anzahl der Parkfelder:
Es sind 15 - 25 oberirdische Parkpldtze fir Besucher der Wohnungen,
Bliros und Verkaufsrdume zu erstellen.

Ausserhalb der Ladendffnungszeiten kdnnen die oberirdischen Park-
pldatze flur die Verkaufslokale von den Besuchern allfdllig &ffentlich
genutzter Rdume benutzt werden.

Hofstatt

Die privaten Parkfelder fir die Eigentimer der Hofstatt Kat. Nr. 203
missen innerhalb der Parkplatzbereiche E und F erstellt werden. Die
Parkfelder im Bereich E sind offen, im Bereich F {berdeckt zu ge-
stalten.

Anzahl der Parkfelder:
In den Parkplatzbereichen E und F sind je 2 Parkfelder zu erstellen.
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8.2
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GESTALTUNG

Ddcher:

Die Hauptddcher in den Baubereichen 1 bis 7 sind als Sattelddcher
mit beidseitig gleicher Neigung von mindestens 35° alter Teilung
auszufihren, wobei konstruktiv bedingte Reduktionen der Neigung im
unteren Dachteil gestattet sind. Das Hauptdach im Baubereich 8 ist
als Zeltdach mit einer Neigung von 25 - 35" alter Teilung auszubil-
den. Bei untergeordneten Gebdudeteilen sind andere, gut gestaltete
Dachformen zuldssig.

Alle Hauptddcher sind mit Tonziegeln einzudecken und allseitig vor-
springend zu gestalten. Sonnenkollektoren sind nur zuldssig, wenn
sie in die Dachhaut integriert sind.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

Dachaufbauten sind nur in Form von Giebellukarnen, Schleppgauben und
halbrunden Gauben zuldssig. Sie sind bei guter Gestaltung neben
Holz, Eternit auch in den Blechen CU oder Uginox ausfihrbar, wobei
die Seitenwdnde auch in Glas ausgefihrt werden dirfen.

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen fir sich allein nicht ldnger
als 4.00 m und gesamthaft nicht Tldnger als ein Drittel der betref-
fenden Fassadenldnge sein. Sie sind zudem nur im 1. Dachgeschoss
bzw. Kniestockgeschoss zuldssig. Vor Dacheinschnitten ist die Dach-
fldche auf einer Breite von mindestens 1.00 m durchgehend auszubil-
den.

Dachfldachenfenster

Dachfldchenfenster mit einer Glasfldche bis 0.6 m2 sind zuldssig.

Fassaden

Bei der Gestaltung der Fassaden sind ortsibliche Materialien und
Farben zu verwenden. Grelle Farben und auffdllige Verputzstrukturen
sind unzuldssig. Fenster haben die Form eines Quadrates oder stehen-
den Rechtecks aufzuweisen. Schaufenster sind in Erd- und Unterge-
schossen zuldssig, wenn sie derart gegliedert sind, dass der mass-
stdbliche Charakter der Gebdude gewahrt bleibt. Balkone dirfen
traufseitig bis 50 cm lber das Vordach, giebelseitig bis 75 cm Uber
die Fassade ausragen.
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Zufahrt / Zulieferung

Der Bereich der Zufahrt mit der Zulieferung ist so zu gestalten,
dass der technische Ausdruck dieser Anlage wenig in Erscheinung
tritt.

Bdume

Die ungefdhren Standorte der Bdume sind in den entsprechenden Plan-
unterlagen festgelegt.

SPIEL- UND RUHEFLAECHEN

Die Spiel- und Ruhefldchen haben mindestens 20 % der realisierten,
anrechenbaren Netto-Nutzfldchen (NNF) fir Wohnnutzung zu umfassen.
Ihre ungefdhre Lage ist in den beiliegenden Pldnen festgehalten.

SUBSIDIAERE VORSCHRIFTEN

Wo dieser Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gilt das Planungs-
und Baugesetz (PBG).

INKRAFTTRETEN / AUFHEBUNG

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Der Gemeinderat ist ermdchtigt, Aenderungen des Gestaltungsplanes in
eigener Zustdndigkeit zuzustimmen und mit entsprechender Zustimmung
der Grundeigentumer vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von Re-
kursen oder in Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen.

Der Gestaltungsplan kann frihestens 5 Jahre nach seinem Inkrafttre-
ten aufgehoben werden, wenn weder eine wesentliche Bautdtigkeit ein-
gesetzt hat, die von den eingerdumten Méglichkeiten Gebrauch macht,
noch entsprechende ernsthafte Betrebungen nachgewiesen werden.
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