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VERFUGUNG

vom 2. Februar 2009

Urdorf.  Privater Gestaltungsplan Heinrich Stutz Strasse

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Urdorf stimmte am 20. Oktober 2008 dem privaten Gestaltungsplan
Heinrich Stutz Strasse zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheini-
gung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 7. Januar 2009 kein Rechtsmittel ein-
gelegt. Mit Schreiben vom 8. Januar 2009 ersucht die Gemeinde Urdorf um Genehmigung
der Vorlage.

Fiir das in der Industriezone Bergermoos gelegene Gebiet Heinrich Stutz Strasse ist in der
Bau- und Zonenordnung (BZO) eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt (BDV Nr. 15/2008).
Nach Art. 21 BZO wird die Nutzweise dahingehend eingeschrinkt, als Betriebe, die Giiter
und Dienstleistungen des tdglichen Bedarfs anbieten sowie verkehrsintensive Betriebe aller
Art ausgeschlossen sind. Nach Art. 27 BZO soll mit dem Gestaltungsplan die Ansiedlung
von Betrieben mit guter und nachhaltiger Wertschopfung, die Vermeidung von grésseren
oberirdischen Parkierungsanlagen und die qualitdtsvolle Gestaltung der Freiflichen sicher-
stellen. Im erlduternden Bericht gemiss Art. 47 RPV wird auf eine Studie iiber die Ent-
wicklung des Industriegebietes Bergermoos hingewiesen, wonach das Gebiet zu einem

modernen und attraktiven Arbeitsplatzstandort aufgewertet werden soll.

Da fiir das Gebiet noch kein Uberbauungskonzept besteht, beschrinkt sich der vorliegende
Gestaltungsplan im Wesentlichen auf die strukturbildende Festlegung der Hauptgriinfldche
mit Fusswegverbindung sowie der Vorschrift, dass 2/3 der erforderlichen Parkplitze in Ge-
bduden unterzubringen sind. Mit diesen minimalen Massnahmen wird den Anforderungen

gemdss BZO Rechnung getragen.

Der private Gestaltungsplan Heinrich Stutz Strasse besteht aus dem Situationsplan 1:1000
und den dazugehorigen Vorschriften. Der erlduternde Bericht im Sinne des Berichtes ge-

miss Art. 47 RPV und der Bericht zu den Einwendungen liegen vor.



% Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 2

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:.
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Ziirich, den 2. Februar 2009

Der private Gestaltungsplan Heinrich Stutz Strasse, dem der Gemeinderat Urdorf am
20. Oktober 2008 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 1'072.00 (8000 001266/83120.40.210)
und wird dem Rechnungsadressaten gemiss Dispositiv Ziffer V auferlegt.

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung

an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

. Der Gemeinderat Urdorf wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG

offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in

der amtlichen Vermessung nachzufiihren.

Mitteilung an den Gemeinderat Urdorf (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimern unter Beilage von vier Dossiers), an das Ingenieur- und Vermessungsbiiro
SWR AG, Wagistrasse 6, 8952 Schlieren (Nachfiihrungsstelle), an die Kanzlei der
Baurekurskommissionen und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter
Beilage von je zwei Dossiers) sowie an den Rechnungsadressaten Ingenieur- und Ver-
messungsbiiro SWR AG, Schoneggstrasse 30, 8953 Dietikon.

ARV Amt fiir

081219/Oca/Zst Raumordnung und Vermessung

Fur den Auszug:
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Amt fiir Raumordnung und Vermessung
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Privater Gestaltungsplan
Heinrich Stutz Strasse

Situation 1 : 1000

Vom Gemeinderat zugestimmt am: ) 0. Okt. 2008

Namens des Gemeinderates,
Der Prasident: Der Schreiber:

Gemeinderat Urdorf
Der Président: Der Schreibsr:
é:;igi ik i//////
(/\".‘/ﬁw( '(/Keﬂor

Von der Baudirektion
genehmigt am: =2 Feb, 2009 [BDVNr. & 19

Fur die Baudirektion

Verfasser : !
Ingenieur- und Vermessungsburo

SENNHAUSER, WERNER & RAUCH AG
In der Luberzen 19, 8902 Urdorf

Datum: 2. Oktober 2008

Legende

Festlegungen
Perimeter
Hauptfreiflache

oo o O Fusswegverbindung

i i i Gebaudeabstand mind. 16 m

X X X X Grundstickszufahrt untersagt

Hinweise

m Gebaude bestehend

Gebé&ude gemass Projekt
_____ Rechtskraftige Waldabstandslinie

—_——— Rechtskraftige Verkehrsbaulinie

Die nachstehenden Eigentumer erkléren sich mit dem Gestaltungsplan einverstanden
und bezeugen dies durch ihre Unterschrift: _
Gemeinderat Urdorf
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GEMEINDE

Privater Gestaltungsplan
Heinrich Stutz Strasse

Vorschriften

Vom Gemeinderat zugestimmt am: 2 0 Gkt 2008

Namens des Gemeinderates:
Der Prasident: Der Schreiber:
Gemeindert Urdorf

Der Prasident: Der Schreibar:
/ ( /a ‘// | (
knecht

KeHor

Von der Baudirektion

genehmigt am: =2, Feb, Zﬂﬁg BDVNr. &~ 1 (O9

Fur die Baudirektion:
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Verfasser: Ingenieur- und Vermessungsbiiro
SENNHAUSER, WERNER & RAUCH AG
In der Luberzen 19, 8902 Urdorf

Ausfertigung fur: Datum: 17.Juli 2008, rev. 2.10.08



Privater Gestaltungsplan Heinrich Stutz Strasse Vorschriften
Entwurf 6ff. Auflage

Art. 1

Zweck

Art. 2

Bestandteile

ALLGEMEINES

Zweck
Der private Gestaltungsplan soll die Anforderungen von Art. 27 BauO um-

setzen. Er ist auf das Teilstlick sudlich der Bergermoosstrasse beschrankt.
Er bezweckt insbesondere:

— Die Ansiedlung von Betrieben mit guter und nachhaltiger Wertschép-
fung

— Die Vermeidung von grésseren oberirdischen Parkierungsanlagen

— Die Zusammenfassung der gemass Art. 18 nétigen Freiflache zu gros-
seren, gemeinsamen Freiflachen mit hoher Qualitat bezlglich Gestal-
tung, Erholungswert fur die Arbeitnehmer und Okologie.

— Die Schaffung von internen Fusswegverbindungen

— Die Sicherung einer Notzufahrt

Bestandteile

Der Gestaltungsplan setzt sich aus dem zugehérigen Plan im Massstab
1:1°000 und den nachstehenden Vorschriften zusammen.

Art. 3 Geltungsbereich

Perimeter Der im zugehdérigen Plan eingetragene Perimeter ist massgebend flr den
Geltungsbereich der nachfolgenden Vorschriften.

Art. 4 Erganzendes Recht

PBG, BauO Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,
gelten die Vorschriften der Bauordnung (BauO) der Gemeinde Urdorf,
resp. des Planungs- und Baugesetzes (PBG).
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Privater Gestaltungsplan Heinrich Stutz Strasse Vorschriften

Entwurf off. Auflage

Art. 5

Gebdudeabstand

Grenzabstand

Weitere Vorschrif-
ten

Art. 6

Allgemeines

Ausschluss von
Betriebsarten

Art. 7

Allgemeines

Art. 8

Parkierung Be-
triebsangehorige

Parkplatzgrosse

Besucherpark-

STELLUNG UND LAGE DER GEBAUDE

Grenz- und Gebaudeabstand

Léangs dem im Plan angegebenen Bereich gilt ein Geb&udeabstand fur o-
berirdische Hauptgeb&ude von mind. 16 m.

In diesem Bereich gilt der vergrésserte Grenzabstand geméss § 270
Abs. 2 PBG nicht.

Ansonsten bestimmen die Vorschriften von PBG und Bauordnung die Stel-
lung und Lage der Geb&ude.

NUTZWEISE

Nutzweise

Es sind bevorzugt Betriebe mit guter und nachhaltiger Wertschépfung an-
zusiedeln.

Betriebe, die Guter und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs anbieten,
sind nicht gestattet

Ebenso sind verkehrsintensive Betriebe nicht zugelassen.

ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Erschliessung

Die Baugrundstucke sind ab den begrenzenden Strassen zu erschliessen.
Im Bereich des Knotens Bergermoosstrasse / Heinrich Stutz Strasse ist in
dem im Plan bezeichneten Bereich eine Grundstickszufahrt untersagt.

Parkierung

Mindestens 2/3 der geplanten Parkplatze fur Betriebsangehérige sind un-
terirdisch oder im Gebaudeinnern anzuordnen.

Die einzelnen oberirdischen Parkplatze durfen eine Grésse von 30 Park-
platzen nicht Gbersteigen.

Die oberirdischen Parkplatze sind mit Baumen zu durchgrinen. Die Park-
platze sind wo mdglich und zuldssig Uber die Schulter via belebte Boden-

22.02.0010

Seite 2



Privater Gestaltungsplan Heinrich Stutz Strasse Vorschriften
Entwurf 6ff. Auflage

platze schicht und Versickerung zu entwéssern.
Art. 9 Fusswegverbindung
Aligemeines Die im Gestaltungsplan bezeichnete Fusswegverbindung ist ab der Ber-

germoosstrasse auf ca. 150 m Lange so auszufuhren, dass sie den Anfor-
derungen der Notzufahrt genugt.

Die restlichen Fusswege haben eine minimale Breite von 1 m aufzuwei-
sen. Die Fusswege mussen nicht beleuchtet werden.

Diese Fusswege dienen priméar der grundstlicksinternen Erschliessung,
d.h. der Arbeitnehmenden, dirfen aber auch von der Offentlichkeit benutzt
werden.

Fusswege, die eine Gleisanlage queren, sind vom Fusswegbetreiber nach
den fur den Gleisbetreiber geltenden Sicherheitsvorschriften auf eigene
Kosten zu sichern.

D UMGEBUNG

Art. 10 Freiflache

Hauptfreiflache Am bezeichneten Ort ist mindestens 2/3 der nach BauO erforderlichen
Freifliche anzuordnen. Die Angabe im Plan definiert dabei lediglich den
Bereich und nicht das Ausmass der Freiflache.

Diese Hauptfreiflache ist grundstiickstbergreifend und zusammenhéngend
zu gestalten. Ubertragungen dieser Verpflichtung von einem Baugrund-
stuck auf ein anderes sind zuléssig.

Gestaltung Die Hauptfreiflache ist ansprechend mit einheimischen Baumen und Strau-

chern naturnah zu bepflanzen und hat eine Infrastruktur flr die Erholungs-
bedurfnisse der Arbeithnehmer aufzuweisen.

E SCHLUSSBESTIMMUNG

Art. 11 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
der kantonalen Genehmigung in Kraft.

* %k %k %k k
Urdorf, 17. Juli 2008, rev. 30.09.08
SWR / Projektleiter Heinz Schroder Vorschriften.doc
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Privater Gestaltungsplan Heinrich Stutz Strasse Vorschriften
Entwurf 6ff. Auflage

Die nachstehenden Grundeigentimer erklaren sich mit dem Gestaltungsplan einverstanden
und bestétigen dies durch ihre Unterschrift:

Kat. Nr. Eigentumer Datum Unterschrift .
Gemeinderat Urdorf
asident: Der Schreiber:
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