Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 5. Oktober 1994

2990. Privater Gestaltungsplan Bergermoos III, Urdorf

Am 20. April 1994 stimmte die Gemeindeversammlung Urdorf dem
privaten Gestaltungsplan Bergermoos III zu. Geméss Rechtskraftbe-
scheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 20. Juli
1994 und des Bezirksrates Dietikon vom 6. Juni 1994 sind keine Re-
kurse eingereicht worden.

Mit dem Gestaltungsplan wird eine Autobahnunter- und -iiberbau-
ung im Industriegebiet Bergermoos ermdglicht. Der Hohlraum unter
der Autobahnstrecke der N20 zwischen km 18.1 und km 18.5 soll fiir
Gewerbe, Lager- und Parkierungsflichen genutzt werden. Seitlich und
iiber der Autobahn sind Biiros fiir Dienstleistungsbetriebe, Laden so-
wie eine Autobahnraststédtte und eine Tankstelle vorgesehen. Der Ge-
staltungsplan steht im Einklang mit der Vorlage fiir die Revision des
kantonalen Richtplans.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5
PBQG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Bergermoos III, dem die Gemein-
deversammlung Urdorf am 20. April 1994 zugestimmt hat, wird ge-
nehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Urdorf, 8902 Urdorf (unter Bei-
lage von zwei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren
des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie
an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 5. Oktober 1994

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

L. V.
Hirschi
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Zustimmung des Gemeinderates vom : 21 FEB, 1984

Namens des Gemeinderates,

Der Prdsident : Der Schreiber: -
Kolbli Keller

Zustimmung der Gemeindeversammlung vom: 2 0. APR. 1994

Namens der Gemeindeversammlung ,

Der Prdsident: Der Schreiber: /
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Im Amtsblatt ausgeschrieben am: 2 0, APR. 1994

Vom Regierungsrat am 3 Okf 199"'
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Vor dem Regierungsrate,
Der Staatsschreiber :
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Bestimmungen

Zustimmung des Gemeinderates vom : 2 1. FEB. 1984

Namens des Gemeinderates, :
Der Prdsident : Der Schreiber:

é%th e
Kolbli Keller

Zustimmung der Gemeindeversammlung vom : 2 0. APR. 13%4

Namens der Gemeindeversammlung ,

Der Prdsident: Der Schreiber: ;
éﬂﬁ/ Srhaee

Kolbl « | Kellop

Im Amtsblatt ausgeschrieben am: 2 g App. 1904

Vom Regierungsrat am 5~ UKL, 199‘1
mit Beschluss Nr.2930 genehmigt : pommmemmmng,

A~

Vor dem Regierungsrate,
Der Staatsschreiber :

in Nertretung
Q) /C,.

@

Hirschi

Verfasser: Ingenieur - und Ve
SENNHAUSER , WERNER und RAUCH AG

In der LU%WZ Urdorf

Datum:

17. Jan. 1994

rZg
4 INGENIEUR- UND VERMESSUNGSBURO
S SENKHAUSER, WERNER & RAUCH AG

Ausfertigung far:
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Bestimmungen

Allgemeines

Bestandteile

Geltungsbereich

PBG, Bauordnung

Oberirdische und

unterirdische Bau-

bereiche

Besondere Ge-
béaude

Zusatzliche Baube-

reiche

ALLGEMEINES

Der private Gestaltungsplan soll eine Doppelnutzung des Auto-
bahnareals im Bergermoos ermdglichen. Er weicht von der Re-
gelbauweise respektiv der Bauordnung ab.

BESTANDTEILE

Der Gestaltungsplan besteht aus den Bestimmungen sowie dem
dazugehoérenden Situationsplan respektiv. dem Schnitt im
Massstab 1:500.

GELTUNGSBEREICH

Der im Situationsplan eingetragene Perimeter ist massgebend fur
den Geltungsbereich der nachfolgenden Vorschriften.

VERHALTNIS ZUR BAU- UND ZONENORDNUNG

Soweit die nachstehendeﬁ Vorschriften nichts abweichendes be-
stimmen, gilt die Bau- und Zonenordnung bzw. das Planungs-
und Baugesetz des Kantons Zurich.

LAGE UND STELLUNG DER BAUTEN

Die im Situationsplan eingetragenen Baubegrenzungslinien be-
grenzen die Uberbaubaren Bereiche flir oberhalb und unterhalb
der Autobahn sich befindende Gebiude und Gebiudeteile.

Flucht-Balkone, Erker und Dachvorspriinge dirfen héchstens 2 m
Uber diesen Bereich hinausragen.

Besondere Gebaude gemass § 49 PBG unterliegen obigen Ein-
schrankungen nicht.

Hier sind Gebaudeteile zulassig, welche sich unterhalb dem Ni-
veau der Autobahn befinden mussen.
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Bestimmungen

Vertikale Baube-
reiche ‘

Baukdrper gemiss
Studie

Autobahn

Nutzflachen

Allgemeines

Empfindlichkeits-
stufe

Schiesslarm

Verkehrslarm

Die im Schnitt eingetragene Baubegrenzungslinie gibt die zulas-
sige Hohe des Gebaudes an.

Technisch bedingte Aufbauten dirfen die Baubegrenzungslinie
auf hochstens 20 % ihrer horizontalen Lange und um héchstens
3 m durchstossen.

Der eingetragene Baukdrper gemass Studie hat lediglich hinwei-
senden Charakter.

Der Baukorper hat in Lage und Hohe die geometrischen Erforder-
nisse der Autobahn zu respektieren.

NUTZFLACHEN

Das Gebaude hat eine gemischte Nutzung aufzuweisen. Der
Anteil der Buroflache darf 60 % und derjenige der Raststatte
inkl. Laden 20 % der gesamten Nutzflache nicht Ubersteigen.
Wohnungen sind nur fur standortgebundene Betriebsangehdrige
zulassig.

GESTALTUNGSVORSCHRIETEN

Die Baute ist bezuglich Baukérper- und Fassadengliederung gut
zu gestalten.

LARMSCHUTZ

Im Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe lll
gemass  eidgenoéssischer Larmschutzverordnung vom 15. De-
zember 1986.

Die Fluchtbalkone an der Stdwestfassade sind zu verglasen.

Die Ein- und Ausfahrtsportale der N20 sind auf einer Lange von
ca. 30 m schallabsorbierend zu verkleiden.

Auf der Westseite ist die Lichtdéffnung der Autobahnspur Rich-
tung Birmensdorf auf der ganzen Lange zu verglasen.
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Bestimmungen

9. ERSCHLIESSUNG

&ffentlicher Ver- Die Baute im Gestaltungsplan ist mit einem geeigneten, offentli-

kehr chen Verkehrsmittel zu erschliessen. Das 6ffentliche Verkehrs-
mittel hat mindestens die Guteklasse "D" gemass "Wegleitung
zur Ermittlung des Parkplatzbedarfs" der Baudirektion aufzu-
weisen. Die Haltestelle ist entweder an der Schitzenstrasse oder
am Ende der Bergermoosstrasse vorzusehen.

Der Gemeinde durfen dadurch keine zusatzlichen Kosten er-

wachsen.
Privatverkehr, Per- Die Zu- und Wegfahrt hat Gber die Schitzenstrasse zu erfolgen.
sonenwagen Die Ein- und Ausfahrt auf die Schitzenstrasse ist in genligender
Entfernung zum Lichtsignalknoten anzulegen. Die
Schitzenstrasse ist mit den entsprechenden Staurdaumen zu
versehen.
Privatverkehr, Die Zufahrt erfolgt Uber die Heinrich-Stutz-Strasse respektiv die
Lastwagen, Car Bergermoosstrasse. Die Wegfahrt kann auf demselben Weg oder

Uber die Schitzenstrasse erfolgen.

Fussganger Fur den Fussganger ist eine attraktive Verbindung von der
Bergermoosstrasse zur Schiitzenstrasse anzubieten. Diese Ver-
bindung ist wahrend den Betriebszeiten des 6ffentlichen Ver-
kehrsmittels offenzuhalten; in der Gbrigen Zeit darf sie geschlos-
sen werden.

10. PARKIERUNG

Anzahl Parkplatze Die Pflichtparkplatzzahl bestimmt sich aufgrund der Bauordnung
und unter Berucksichtigung der offentlichen
Verkehrserschliessung. Die Parkplatzzahl ist auf die Pflichtpark-
platzzahl beschrankt. Alle Parkplatze sind im Gebaudeinneren

anzulegen.
Parkplatze fiir das Als Ersatz fur die heutigen, aufzuhebenden Parkplatze fur die
Schiitzenhaus Schitzen sind die neuen Parkplatze auch den Schitzen zur Ver-

fugung zu stellen. Es ist ein Ausgang von den Parkplatzen in
Richtung Schiitzenhaus zu erstellen.
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Bestimmungen

Abstellplatze
Velo/Mofas

11.

12.

An leicht zugidnglicher Stelle sind gentgend Abstellplatze fir
Velos und Mofas zu erstellen.

ENERGIE

Der Heizenergieverbrauch mit fossiler Energie muss gegentber
den Waiarmedammvorschriften des Kantons ZlUrich um
mindestens 20% tiefer liegen.

INKRAFTTRETEN

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der &6ffentlichen Be-
kanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

¥* ¥ K K X KKK K XK

Die nachstehenden Eigentimer erkldren sich mit dem Gestaltungsplan einverstanden
und bezeugen dies durch ihre Unterschrift:

Kat.Nr. Eigentimer Datum Unterschrift
4250 Kanton Zurich, Tiefbauamt (Autobahn)

4253 Kanton Zurich, Tiefbauamt (Autobahn) /1
2840 Kanton Zurich, Tiefbauamt

4254 Kanton Zurich, Tiefbauamt
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