Baudirektion
Kanton Zirich ARV/ 528 /2003

VERFUGUNG

vom 22. Mai 2003

Opfikon. Privater Gestaltungsplan Béschenwiesen

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 3. Februar 2003 stimmte der Gemeinderat der Stadt Opfikon dem privaten Ge-
staltungsplan Boschenwiesen zu. Gegen diesen Beschluss wurde das Referendum nicht
ergriffen und gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen
vom 2. April 2003 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 4. April 2003 ersucht
der Stadtrat Opfikon um Genehmigung der Vorlage.

Das Gestaltungsplangebiet grenzt an die Autobahn Al und ist iiberdies von Fluglirm
betroffen. Es grenzt zudem an die genehmigten Gestaltungspliane Fallwiesenstrasse (BDV
Nr. 172/1998) und Hotel Fallwiesenstrasse (BDV Nr. 897/2002). Gemiss rechtskriftigem
Zonenplan (RRB Nr. 390/2000) ist das Gestaltungsplangebiet der Wohnzone W3 zuge-
wiesen. Mit dem Gestaltungsplan soll eine gemischte Wohn- Gewerbeiiberbauung ermég-
licht werden. Durch die Anordnung der Bauten sowie der Nutzweisen wird der Immis-
sionsschutz gegeniiber der Autobahn A1 wahrgenommen.

Im derzeit anwendbaren Plan iiber die Fluglirmbelastungen liegt das fragliche Gebiet
zwischen den Immissionsgrenzwerten (IGW) und den Alarmwerten (AW) fiir die ES IL
Gemaiss UVB zum Betriebsreglement ,,Ist+“ verschlechtert sich wegen des Stidanflugs auf
die Piste 34 die Fluglarmsituation geringfiigig. Gemiss Art. 31 Abs. 2 LSV diirfen Baube-
willigungen bei Uberschreitung der IGW nur dann erteilt werden, wenn an der Errichtung
der Bauten ein iiberwiegendes Interesse besteht. Von der Baudirektion wurde fiir die
Uberbauung der benachbarten Grundstiicke Kat.-Nrn. 8125, 8126 und 8124 ein iiber-
wiegendes Interesse angenommen. Fiir das Gebiet Boschenwiesen ist deshalb ebenfalls ein

solches liberwiegendes Interesse anzunehmen.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfiigt:

L

Der private Gestaltungsplan Boschenwiesen, dem der Gemeinderat der Stadt
Opfikon am 3. Februar 2003 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse:  Stephan+Kunz+Partner AG Schaffhauserstrasse 126, 8302 Kloten)

Staatsgebiihr Fr. 448.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total P 496.00 Auftrag 83120.40.210)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Stadt Opfikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen.

Mitteilung an den Stadtrat Opfikon (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von drei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem Dossier)
und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dos-
siers) sowie an das Generalsekretariat der Baudirektion, Abteilung Finanzen und
Controlling.

ARV Amt fir

Ziirich, den 22. Mai 2003 Raumordnung und Vermessung

030793/Ove/Zst

Fur den Auszug:
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Kanton Zirich
Stadt Opfikon

STADT OPFIKON

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
,BOSCHENWIESEN*
Opfikon

Vorschriften

Von der Bauherrschaft aufgestellt am 4. November 2002

W. Schmid AG

Vom Gemeinderat festgesetzt am 3. Februar 2003
/ Kent
Z ou %

Fur die Baudirektion %MM

D ekretar

Planungsstelle: Stephan+Kunz+Partner AG
Ing.- und Planungsbiiro SIA/FSU
Schaffhauserstrasse 126
8302 Kloten

P:\Abt_Planung\Opfikon\GP Béschenwiesen\Vorschriften\Bauvorschriften 11.11.2002.doc



KANTON ZURICH
STADT OPFIKON

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN ,, BOSCHENWIESEN“

Die Stadt Opfikon setzt, gestiitzt auf § 83 ff des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG),
den nachstehenden privaten Gestaltungsplan ,,Béschenwiesen* fest:

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

! Durch die riegelférmige Anordnung von Gewerbe und Dienstleistung ent-
lang der A1 soll der notwendige Larmschutz fiir hinterliegende Wohnnutzun-
gen garantiert werden. Die Uberbauung, sowie die zugehdrigen Aussenréu-
me, mussen sich durch eine Uberdurchschnittlich gute Gestaltung auszeich-
nen.

Art. 2 Geltendes Recht

: Die Festlegungen und Regelungen des Quartierplans Béschenwiesen /
Fallwiesen gelten nach wie vor im gesamten Gestaltungsplangebiet.

2 Die geltende Bau- und Zonenordnung hat Uberall da Giiltigkeit, wo die Bau-
vorschriften keine anderen Angaben machen.

Art. 3 Geltungsbereich /
Bestandteile

¢ Der private Gestaltungsplan besteht aus den nachfolgenden Vorschriften
sowie dem Situationsplan 1:500 mit dem Plan Nr. 4.6.3.20/1 vom
22.10.2002.

2 Der Situationsplan ist fiir den Geltungsbereich der Vorschriften sowie die
genaue Abgrenzung der Baubereiche massgeblich.

3 Nur orientierenden Charakter haben der Planungsbericht sowie das Larm-
gutachten der Firma Zehnder&Kalin vom 17. Oktober 2002.

B. Baubestimmungen

Art. 4 Anordnung der
Bauten

! Bauten missen innerhalb der im Situationsplan 1:500 eingetragenen Man-
tellinien errichtet werden.
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2 Balkone, Erker und larmabweisend bedingte, abgesttitzte oder nicht abge-
stitzte Vorspringe dirfen héchstens um 1.50 m Uber die Mantellinie hinaus-
ragen.

3 Oberirdische und unterirdische Fluchttreppen und Rampen, Erschlies-
sungsanlagen sowie besondere Gebdude gemass PBG § 273 diirfen eben-
falls ausserhalb der Mantellinienbereiche angeordnet werden. Ragen sie in
den Abstandsbereich von kommunalen Strassen hinein, so sind sie mit ei-
nem Beseitigungsrevers zu belegen.

Art. 5

! In den Baubereichen vom Typ "A" ist neben Wohnnutzung auch nicht st6-
rendes Gewerbe und Dienstleistung zul&ssig.

2 Im Baubereich "B" ist neben Wohnnutzung auch massig stérendes Gewer-
be und Dienstleistung zuladssig.

3 Uber das gesamte Gestaltungsplangebiet gesehen gilt ein Wohnanteil von
mindestens 15 % der fiir das Wohnen und Arbeiten erstellten Gesamtnutz-
flache (GNF).

4 Beherbergungsbetriebe sind in den Baubereichen "A"+"B" zulédssig. Sie
werden an den Wohnanteil angerechnet.

® Es sind keine Nutzungen zulassig, welche iberméssigen Verkehr auslésen.

Als solche gelten insbesondere Shoppingcenter und Fachmérkte.

C. Larmschutz

Art. 6

! Baubereiche des Typs "A" werden der Empfindlichkeitsstufe |, Baubereich
"B" der Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.

Art. 7

! Mit dem Larmgutachten vom 17. Oktober 2002 der Firma Zehnder&Kalin,
Winterthur, wurde nachgewiesen, dass die zuldssigen Immissionswerte ge-
mass Larmschutzgesetzgebung mit geeigneten baulichen Massnahmen und
sinnvoller Anordnung der Bauten eingehalten werden kénnen. Die genaue
Ausgestaltung der Massnahmen muss im baurechtlichen Verfahren aufge-
zeigt werden.

Art. 8

1 Die Nachbarschaft ist mit geeigneten Massnahmen vor dem Larm zu
schuitzen, welcher durch den Betrieb der Gewerbe- und Dienstleistungsnut-
zungen entstehen kann.

2 Die hierdurch erzeugten Larmimmissionen durfen die Planungswerte der
Larmempfindlichkeitsstufe ES Il nicht Giberschreiten.
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Art. 9

L Die gesamte zuladssige Ausniitzungsziffer fir das Gestaltungsplangebiet
betragt 100 %.

Art. 10
Yim Gestaltungsplanperimeter sind nur Flachdachbauten zul&ssig.

2 Baurechtliche Grundmasse

Voligeschosse 3

Attikageschoss 1

Anrechenbare Untergeschosse max. 1

Max. Kote fiir Hauptbauten 434.70 miM

Max. Kote fiir Attikaaufbauten 437.70 miM

Geb&dudelédnge max. Richtet sich nach dem Plan
1:500 (geschlossene Bauwei-
se zulassig)

Geb&udebreite max. Richtet sich nach dem Plan
1:500

Technikaufbauten Auf Attikageschoss zuléssig.

Breite von Dachaufbauten Max. '/, der zugehérigen Fas-
sadenlange

Larmschutzbedingte verglaste Dirfen die max. Kote fir

Aufbauten Hauptbauten durchstossen

3 Attikaaufbauten, welche der Wohnnutzung dienen, werden beziglich der
Bestimmung des massgeblichen Gebaudeprofils gleich behandelt wie Steil-
dacher.

: Die Einhaltung des Minergie - Standards fiir Neubauten im Gestal-
tungsplanperimeter wird empfohlen.

Art. 11
! Die Uberbauung kann in Etappen ausgefiihrt werden.

< Nach Abschluss jeder Etappe missen die zugehdérigen Pflichtparkplatze in
den definitiven Parkierungsanlagen bereitstehen.

% Ebenso muss innerhalb jeder Etappe der fir die erstellten Bauten notwen-
dige Larmschutz gewéhrleistet werden.
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D. Erschliessung

Art. 12 Erschliessung /
Parkierung

! Die Lage der Ein- und Ausfahrten zu den Parkierungsanlagen ist im Situa-

tionsplan 1:500 dargestellt. Der gesamte arealinterne Verkehr wird ab der

"Zunstrasse" in die Uberbauung gebracht.

2 Uber die Béschenwiesenstrasse ist nur die Erschliessung von wohnungs-
zugehorigen Besucherparkpldtzen erlaubt.

3 Die Anzahl der zul&ssigen arealinternen Parkpléatze richtet sich nach der
jeweils gtiltigen Parkplatzverordnung der Stadt Opfikon.

4 Mindestens 70% der Abstellplatze missen unterirdisch, in den Gebduden
oder Uberdeckt angeordnet werden.

> Entsprechend den Festlegungen im Quartierplan ,,Béschenwiesen / Fall-
wiesen* ist im nordlichen Grundstiicksbereich ein 2.00 m breiter Weg bis an
die Grenze der Parzelle Kat.-Nr. 8376 zu erstellen. Der Offentlichkeit ist hier-
fuir ein Benutzungsrecht einzurdumen.

Art. 13 Ver- und
Entsorgung

' Die wichtigsten Ver- und Entsorgungsstrange sind, mit orientierendem Cha-

rakter, im Plan 1:500 dargestellt.

2 Ansonsten gelten die Festlegungen des Quartierplans Béschenwiesen /
Fallwiesen.

E. Aussenanlagen

Art. 14 Kinderspiel- und

5 Erholungsfldachen
Es sind Giberbauungsintern zugéngliche Kinderspiel- und Erholungsflachen

auszuscheiden. Diese haben gesamthaft mindestens 20 % der dem Wohnen

dienenden Gesamtnutzflache (GNF) zu entsprechen.

Art. 15 Oberfldachen-
gewasser

: Das im Perimeter liegende oberflachliche Gewésser (Meteorwasser) kann
bei Bedarf umgelegt, teilweise eingedolt und / oder zu einem arealinternen
Teich / Biotop umgestaltet werden.

2 . . L .
Bei der Nutzung von Drainagenwasser ist eine grundwasserrechtliche Kon-
zession einzuholen.
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Art. 16

! Im Ubergang zur Parzelle Kat.-Nr. 8349 (Griinstreifen) ist in Zusammenar-
beit mit der Stadt Opfikon eine gestalterisch gute Gesamtlésung fiir die ge-
meinsame Aussenraumgestaltung zu treffen.

F. Inkraftsetzung

Art. 17

! Dieser private Gestaltungsplan wird vom Grossen Gemeinderat der Stadt
Opfikon festgesetzt und tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
der kantonalen Genehmigung in Kraft.
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Kanton Zirich
Stadt Opfikon

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
,BOSCHENWIESEN*
Opfikon

PLANUNGSBERICHT

Dieser Bericht ist nicht Bestandteil der Festsetzung

Verabschiedung durch Stadtrat

Planungsstelle: Stephan+Kunz+Partner AG
Ing.- und Planungsburo SIA/FSU
Schaffhauserstrasse 126
8302 Kloten

P:\Abt_Planung\Opfikon\GP B&schenwiesen\Vorschriften\Planungsbericht 11.11.2002.doc 17.02.2003



1. Ausgangslage

In der am 27. September 1999 durch das Parlament
festgesetzten Nutzungsplanung der Stadt Opfikon ist
fur das Gebiet Boschenwiesen / Fallwiesen eine
Gestaltungsplanpflicht festgelegt worden. Diese soll
es ermoglichen, in den durch starken Verkehrslarm
betroffenen Gebieten (Thurgauerstrasse, A1) trotz-
dem Wohn- und Dienstleistungsnutzung mit még-
lichst hoher Umfeldqualitat zu erstellen.

Der private Gestaltungsplan nach § 83 ff PBG legt
fur bestimmte und klar begrenzte Gebiete Zahl, La-
ge, dussere Abmessungen sowie die Nutzweise und
Zweckbestimmung von Bauten verbindlich fest. Da-
bei darf von der Regelbauweise und den kantonalen
Mindestmassen abgewichen werden.

Neben der eigentlichen Stellung der Bauten hat der
private Gestaltungsplan auch die Erschliessung so-
wie allenfalls gemeinschaftliche Ausstattungen und
Ausristungen zu regeln. Festlegungen tber die wei-
tere Umgebungsgestaltung kénnen ebenfalls getrof-
fen werden.

Private Gestaltungsplédne werden vom Grundeigen-
timer aufgestellt und von dem zur Festlegung der
Bau- und Zonenordnung zustandigen Organ festge-
setzt. Vorgangig sind sie aber nach § 7 PBG einer
Mitwirkung zu unterziehen.

Mit dem privaten Gestaltungsplan sollen hauptsach-
lich folgende Ziele erreicht werden:

e Auf dem Areal sind Rdume fiir Gewerbe und
Dienstleistung geplant. Gleichzeitig soll aber
ein sinnvoller Anteil fir urbanes Wohnen be-
reitgestellt werden.
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e Durch die riegelartige Anordnung des Gewer-
bebaus soll die im Perimeter vorgesehene
Wohnnutzung, sowie die bereits hinterliegend
erstellten Wohnbauten, wirksam gegen den
Larm der A1 geschitzt werden.

e Durch den Abtausch von Land zwischen pri-
vater Bauherrschaft und dem Kanton Zirich
wird erreicht, dass ein mdglicher Halban-
schluss an die Autobahn A1 ab der Zunstras-
se trotz Uberbauung méglich bleibt.

e Um die nordlich des Gestaltungsplan - Peri-
meters gelegenen Wohnbauten von Fremd-
verkehr entlasten zu kdnnen, soll der grosste
Teil des Zielverkehrs ab der Zunstrasse direkt
in die geplante Uberbauung gebracht werden.
Durch das Quartierplangebiet selber wird nur
wohnungszugehériger Besucherverkehr ge-
fuhrt.

2. Planerische Rahmenbedingungen

Im Kreuzungsbereich der Zunstrasse mit der A1 ist
langfristig ein Autobahnanschluss vorgesehen. Der
private Gestaltungsplan respektiert mit seinen Fest-
legungen die notwendigen Abstdnde, welche ge-
mass Projektstudie des Kantonalen Tiefbauamts
notwendig sind.

In der kommunalen Richtplanung vom 26. Januar
1998 wird festgehalten, dass im Gebiet Béschenwie-
sen Wohnnutzung realisiert werden soll. Diese Fest-
legung wird soweit mdglich umgesetzt (Wohnnut-
zung oder Beherbergungsbetrieb). Der Gewerbean-
teil dient hauptséchlich dazu, den Larm der A1 fir
die bestehenden und geplanten Wohnbauten zu mi-
nimieren.
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Die im kommunalen Richtplan ,Landschaft* gemach-
te Festlegung ,Vernetzungsfunktion“ wird auf der im
Rahmen des Quartierplans ,B&schenwiesen / Fall-
wiesen“ ausgeschiedenen Parzelle Kat. Nr. 8349
realisiert.

Auch die im Richtplan ,Verkehr” geforderten Rad-
und Fusswegverbindungen aus dem Gebiet ,Giebel-
eich® Richtung Oberhauserriet, werden auf Kat. Nr.
8349 bereitgestellt und durch den privaten Gestal-
tungsplan nicht negativ prajudiziert.

Im Quartierplan werden fur den beplanten Perimeter
hauptsachlich folgende Festlegungen gemacht:

Ubernahme der Fusswegverbindung aus dem
Gebiet Fallwiesen nach Zunstrasse.

Ver- und Entsorgung entsprechend den Fest-
legungen. Insbesondere Entwasserung im
Trennsystem.

Ein Teil des Gestaltungsplangebiets soll aufgrund
des vorgesehenen Nutzungsmix neu der Empfind-
lichkeitsstufe Il zugeordnet werden. Gemass heuti-
gem Kenntnisstand sind in diesem Gebiet die Immis-
sionsgrenzwerte, nicht aber die Alarmwerte bezig-
lich Fluglarm tberschritten.

In der Achse der A1 sind aufgrund des Verkehrsauf-
kommens, sowie eines Lastwagenanteils von 9%,
erhebliche Immissionen errechnet worden. Der priva-
te Gestaltungsplan hat mit gestalterischen Mass-
nahmen und der entsprechenden Anordnung der
Raume hierauf zu reagieren.
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3. Lésungskonzept

Das hauptsachliche Problem fiir eine sinnvolle Uber-
bauung der Parzelle stellt der Strassenlarm dar. Auf
die hohe Belastung wird mit verschiedenen Mass-
nahmen reagiert:

Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung entlang
der A1.

Wohnnutzung im hinterliegenden ndérdlichen
Uberbauungsteil.

Allenfalls Erstellen einer ,larmabweisenden
Gebaudehille” mit teilweiser Zwangsliftung
am Gewerberiegel.

Spezielle Loésungen fir die Luftung einzelner
Raume der westlichen Kammbaute.

Dass die bestehende oder eine zukinftige Immis-
sionssituation (mit Halbanschluss) beziglich Stras-
sen- und Fluglarm mit der gewahlten Anordnung und
den notwendigen baulichen Massnahmen entspre-
chend den Anforderungen der Larmschutzgesetzge-
bung gel6st werden kann, zeigt ein im Rahmen der
Planungsarbeiten erstelltes Larmgutachten der Fir-
ma Zehnder&Kalin, Winterthur. Welche L&dsung
schlussendlich am Bau tatsachlich gewahlt wird,
muss im Rahmen des nachgelagerten Baubewilli-
gungsverfahrens geklart werden.

In unmittelbarer Nachbarschaft sind bereits Wohn-
bauten erstellt worden. Diese sollen mdglichst vor
Beeintrachtigungen der Wohnqualitat geschiitzt wer-
den. Der private Gestaltungsplan reagiert hierauf
durch:

Verkehrstechnische Erschliessung ab Zun-
strasse und nicht Gber die im Quartierplan er-
stellte Béschenwiesenstrasse mit Wende-
platz.

Beschrankung der méglichen Gesamthéhe
der Bauten. Diese bleibt dank den Flachda-
chern deutlich unter der mit Steil- oder Ton-
nendachern méglichen Firsthéhe.
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Die siidliche Fassade des Gewerbebaus wird soweit
nordlich angesetzt, dass sie die Erstellung eines
moglichen Anschlusses an die A1 nicht negativ pra-
judiziert.

Geplante Bauten

4. Bestandteile des privaten Gestaltungsplanes ,,Béschenwiesen*

Dem private Gestaltungsplan liegt ein Vorprojekt zu
Grunde, welches das Architekturbiiro Mengolli.Antenen,
Zrich, erarbeitete. Die Ziele des privaten Gestaltungs-
plans sollen mit einigen wenigen Planungsinstrumenten
erreicht werden, welche sich grundsatzlich in folgende
Elemente aufteilen lassen:

Die Anordnung der Hauptbauten kann nur innerhalb der
vorgegebenen Mantellinien erfolgen. Ausserhalb diirfen
nur Anlagen (Wege, Treppen, Zufahrten usw.) oder be-
sondere Gebaude (geméass § 273 PBG) angeordnet
werden.

Die Mantellinien werden so angeordnet, dass die Er-
stellung eines Halbanschlusses gemass Projektstudie
des Kantonalen Tiefbauamts nach wie vor moglich wa-
re.

Unterschieden werden zwei Arten von Baubereichen.
Entsprechend der herrschenden Larmsituation werden
diesen unterschiedliche Larmempfindlichkeiten und zu-
Iassige Nutzungsarten zugewiesen.

Um den privaten Gestaltungsplan nicht ibermassig pro-
jektbezogen werden zu lassen, werden die Mantellinien
mit einem angemessenen Spielraum um die geplanten
Gebaude herum festgelegt. Das im Plan 1:500 umriss-
haft dargestellte Projekt hat aber nur informativen Cha-
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rakter und ist nicht Bestandteil des privaten Gestal-
tungsplans.

Die ordentlichen Grenzabstande werden eingehalten.
Einzig im westlichen Teil, gegeniber der freizuhalten-
den Parzelle Kat. Nr. 8349, wird ein Naherbaurecht be-
noétigt. Dies wird aber mit einer privaten Vereinbarung
behoben.

Das maximale Nutzungsmass wird auf 100 % festge-
setzt. Der hauptsachliche Anteil der Nutzung wird direkt
entlang der Autobahn A1 konsumiert.

Im Planwerk werden nur die Erschliessungsachsen
festgelegt. Die genaue Lage und Ausgestaltung der
Zugange / Zufahrten sind im Bauprojekt darzustellen.

Die im Quartierplan ,Béschenwiesen / Fallwiesen* fest-
gelegte Ost / West — Fussgéngerachse wird in den pri-
vaten Gestaltungsplan ibernommen und dargestelit.

Die Hauptstréange der Ver- und Entsorgung fir Medien
sind im privaten Gestaltungsplan aufgenommen und
dargestellt.

Das offene Gewasser (Meteorableitung), welches das
Grundstiick durchquert, soll erhalten werden. Einzig im
Bereich der neu zu erstellenden Gebaude wird dieses
teilweise eingedolt werden missen. Der private Gestal-
tungsplan schafft zudem die Mdéglichkeit, dass die Me-
teorleitung arealintern zu einem Teich oder Biotop auf-
geweitet werden kann.
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5. Mitwirkung

Der private Gestaltungsplan wurde entsprechend § 7
PBG in der Zeit vom 19. April — 19. Juni 2002 einer 6f-
fentlichen Mitwirkung sowie der formellen Vorpriifung
durch das Amt fir Raumordnung und Vermessung
(ARV) unterzogen. Die nebengeordneten Planungstra-
ger hatten keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Die im Rahmen der Vorpriifung durch das ARV und die
weiteren betroffenen kantonalen Stellen gemachten
Bemerkungen konnten, soweit notwendig, problemlos
in die Vorlage lbernommen werden.

Auch Anregungen, welche aus einer Vernehmlassung
bei den mdglicherweise betroffenen Verwaltungsabtei-
lungen der Stadt Opfikon hervorgingen, konnten be-
ricksichtigt werden.

Zudem stellte die Bauherrschaft im Rahmen der
Mitwirkung drei Fragen zum Gestaltungsplan an die
Baubehoérde. Die dadurch erworbenen Erkenntnisse
flossen ebenfalls in den vorliegenden Gestaltungs-
plan ein.
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