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VERFUGUNG

vom 25. Mai 2012

Diibendorf. Planungszone Gebiet Wangenstrasse

Festsetzung (§ 346 PBG)

Mit Schreiben vom 27. Mirz 2012 erSucht der Stadtrat Diibendorf die Baudirektion, fiir
das Gebiet Wangenstrasse zwischen der Alpenstrasse, der Dietlikonstrasse, dem Flugplatz-

areal und der Uberlandstrasse bzw. dem SBB-Areal gemiss beiliegendem Plan eine

Planungszone im Sinn von § 346 Abs. 3 PBG festzusetzen.

Bis zum Erlass oder wihrend dér Revision von Gesamtrichtpldnen oder Nutzungspléinen
konnen fiir genau bezelchnete Gebiete Planungszonen festgesetzt werden, innerhalb deren
keine baulichen Veranderungen oder sonstige Vorkehren getroffen werden diirfen, die der
im Gange befindlichen Planung widersprechen (§ 346 Abs. 1 PBG).

Der Stadtrat Diibendorf begrl‘indet das-Gesuch um Festsetzung der Planungszone mit den
verschiedenen raumplanerischen Abkiéirungen, welche in letzter Zeit im Bereich des Flug-

platzes Diibendorf vorgenommen worden sind.

Die Testplanung ,,Raumentwicklung Flugplatzareal Diibendorf”, welche zwischen 2008
und 2010 im Auftrag der Baudirektion des Kantons Ziirich durchgefiihrt worden ist, zeigt
die Entwicklungspotenziale auch fiir die an das Flugplatzareal angrenzenden Gebiete auf.
Auf dem Gebiet der Stadt Dibendorf bestehen in diesen Quartieren aufgrund eines
Ausbaugrades, der heute oft nicht mehr als 50% der giiltigen Zonenvorschriften betrigt,
grossere Nachverdichtungspotentiale. Diese Potentiale wurden bisher aufgrund der ab-
wartenden Haltung vieler Grundeigentiimer und potentleller Investoren nicht realisiert. Die
Fluglarmkurven die noch auf den im Dezember 2005 eingestellten Kampfjetbetrieb aus-
gerichtet waren, sind noch immer gultlg Fiir das’ Quartier Flugfeld zwischen der Uber-
landstrasse und dem Flugplatzareal besteht ein Quartierplan ,,Hinteres Bettli“ aus dem Jahr
1952, der in verschiedener Hinsicht Volhg iiberholt ist.
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Der Stadtrat begriindet das Gesuch weiter mit den Erkenntnissen, die aus der im letzten
Jahr durchgefiihrten Vertiefungsstudie zur méglichen Fiihrung der Glattalbahn im Rand-
bereich des Flugplatzareals gewonnen wurden, Fiir die Erschliessung mit dem 6ffentlichen
Verkehr wurde im kantonalen Richtplan, aber auch im regionalen Raumordnungskonzept
(Regio ROK) sowie im Agglomeratlonsprogramm das Trassee fiir die Weiterfithrung der
Glattalbahn ab der Haltestelle Giessen entlang der Uberlandstrasse zum Bahnhof Diiben-
dorf und vom Bahnhof Diibendorf entlang der Wangenstrasse in Richtung Flugplatz und
zum Bahnhof Dietlikon aufgenommen. Dabei ist die Frage offen, ob und wenn ja, wie das
Trassee an der Wangenstrasse iiberhaupt gefithrt werden kann,

Die Vertiefungsstudie welche im Jahr 2011 erstellt worden ist, bestitigt das raumliche
.Ent\mcklungspotentlal in diesem Gebiet und hlt fest, dass die vollsténdige Realisierung
dieses Entvwcklungspotentlals einen schrittweisen Riickzug der heutigen " aviatischen
Nutzung voraussetzt. Die Wangenstrasse soll dabei das Trassee der Glattalbahn, den
motorisierten Individualverkehr und den Langsamverkehr -aufnehmen und so Zu einem
funktionalen Riickgrat mit hoher stiidtebaulicher und adressbildender Qualitit umgestaltet

-

werden. -

Um kurzfristig stadtebauhche Entwicklungen zu unterbinden, dle den vorliegenden Er-
kenntnissen sowie dem bereits bestehenden Eintrag der Glattalbahn im kantonalen Rlcht-
plan w1dersprechen wird der Erlass der Planungszone beantragt.

Der Antrag des Stadtrates Diibendorf zum FErlass der Planungszone ist zweckméssig. Auf-
grund der vorliegenden Erkenntnisse ergibt sich, dass die ndtige Raumsicherung fur die
Glattalbahn im Planungspenmeter nur in Verbindung mit stiddtebaulichen Uberlegungen
fiir die an die Wangenstrasse angrenzenden Quartiere und dem daraus sich ergebenden
Anpassungsbedarf der nutzungsplanerischen Festlegungen v vorgenommen werden kann

Die Festsetzung der Planungszone erweist sich aus den dargelegten Grunden als recht—
méssig, zweckméssig und angemessen (§ 5 PBG).

Es wiirde dem Institut der Planungszonen widersprechen, wenn diese nicht sofort rechts-
wirksam wiren. Das in § 346 PBG vorgesehene Verfahren bietet Gewshr, dass im Einzel-
fall Baubewilligungen erteilt werden kénnen, wenn sie dem Planungsziel nicht zuwider- _
laufen. Allfilligen Rekursen gegén'die Festsetzungsverfiigung ist deshalb die aufschie- -
bende Wirkung gemiss § 25 des Verwaltungsrechtspflegegesetzes (VRG) zu entzichen.
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~ Auf Antrag der Stadt Ditbendorf und gestiitzt auf § 346 PBG

verfiigt die Baudirektion:

II.

.

Iv.

Fir das Gebiet Wangenstrasse zwischen der Alpenstrasse, der Dietlikonstrasse,

 dem Flugplatzareal und der Uberlandstrasse bzw. dem SBB-Areal gemiéss Plan

Mst. 1:5'000 vom 22. Mirz 2012 wird eine Planungszone fiir die Dauer von drei
Jahren, ab offentlicher Bekanntmachung gerechnet, festgesetzt.

Der Plan steht ab Datum der Publikation wahrend den ordentlichen Biirozeiten
bei der Stadt Diibendorf, Stadthaus, Usterstrasse 2, 8600 Dibendorf (oder unter
www.duebendorf.ch/aktuelles), und beim Amt fiir Raumentmcklung, Stampfen-
bachstrasse 14, 8090 Ziirich (4 Stock Anmeldung Biiro 437), zur Einsichtnahme
offen.

Gegen diese Verfiligung kannvinnert 30 Tagen, von der 6ffentlichen Bekanfitmachung
an gerechnet, beim Regierurigsrat des Kantons Ziirich, 8090 Ziirich, schriftlich.
Rekurs erhoben werden. Die in dreifacher Ausfiihrung einzureichende Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Beéc_hluss
ist beizulegen:-Materielle und formelle Urteile des Regierungsrates sind kosten-
pilichtig. Die Kosten hat die im Rekursverfahren unterliegende Partei zu tragen.
Allfélligen Rekursen wird geméss § 25 VRG die aufschiebende Wirkung entzogen.

-Dispositiv I bis III Werden gemiss § 6 lit. a PBG durch die Baudlrektlon offenthch.

bekannt gemacht.

Mitteilung an den Stadtrat Diibendorf (unter Beilage von vier Plinen) sowie an das

Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Plénen). -

Zirich, den 25. Mai 2012 = Amt flir
120663/BLI/STM ‘ Raumentwlcklung

Flr den Auszug:




