Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 531 /2003

VERFUGUNG

vom 22. Mai 2003

Aeugst a.A. Richtplanung (Siedlungs- und Landschaftsplan, }inderung)
Nutzungsplanung (Zonenplan und Bauordnung, Anderung)
Privater Gestaltungsplan GP 9 Schiirmatt

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit BDV Nr. 1054/1998 wurde die Revision der Richt- und Nutzungsplanung der Ge-
meinde Aeugst a.A. genehmigt. Am 5. Dezember 2002 beschloss die Gemeindeversamm-
lung Aecugst a.A. eine Anderung der Richt- und Nutzungsplanung sowie die Festsetzung
des privaten Gestaltungsplanes GP9 Schiirmatt. Gegen diesen Beschluss wurde gemiiss
Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 6. Mirz 2003
und des Bezirksrates Affoltern a.A. vom 6. Mirz 2003 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 17. Mirz 2003 ersucht der Gemeinderat Aeugst a.A. um Genehmigung der

Vorlage.

Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen, welche erhebliche Auswirkungen auf Raum und
Umwelt bzw. erhohten Koordinationsbedarf beziiglich raumplanungs-, umwelt-, land-
schafts- und gewisserschutzrechtlichen Bestimmungen haben, sind planungspflichtig und
erfordern eine entsprechende demokratische Legitimation auf Stufe Richt- und Nutzungs-
planung. Zu diesem Zweck wurde die in der Landwirtschaftszone gelegene Lehrfahr- und
Reitsportanlage Schiirmatt im Richtplan dem besonderen Erholungsgebiet C und im
Zonenplan der Erholungszone E2 zugewiesen. Gleichzeitig wurde der vorliegende private
Gestaltungsplan GP9 Schiirmatt als planungsrechtliche Grundlage fiir den Ausbau der
bestehenden Anlage festgesetzt. Die Bau- und Nutzungsvorschriften sind entsprechend

zielgerichtet festgelegt.

Die Richtplanvorlage umfasst die Ergiéinzung des kommunalen Richtplanes mit dem dazu-
gehorigen Bericht. Die Nutzungsplanvorlage umfasst die Erginzung des Zonenplanes und
der Bauordnung sowie den privaten Gestaltungsplan GP9 Schiirmatt Mst. 1:1000 mit den
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dazugehorigen Vorschriften. Als weitere Unterlagen liegen ein Kurzbericht zur Ergidnzung
der Richt- und Nutzungsplanung, ein Bericht zur nicht beriicksichtigten Einwendung sowie
ein Kurzbericht mit Beilage ,,Strassenerschliessung® Mst. 1:5000 zum privaten Gestal-

tungsplan GP9 Schiirmatt vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L. Die von der Gemeindeversammlung Aeugst a.A. am 5. Dezember 2002 festgesetzte
Anderung der Richtplanung (Erholungsgebiet Lehrfahr- und Reitsportanlage Schiir-
matt) und der Nutzungsplanung (Erholungszone E2 und Art. 12.2 Bauordnung)

sowie der private Gestaltungsplan GP9 Schiirmatt werden genehmigt.

II.  Die Gemeinde Aeugst a.A. wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Aeugst a.A., an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen, an das Verwaltungsgericht und an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter
Beilage von je einem Dossier) sowie an das Amt flir Raumordnung und Vermessung

(unter Beilage von zwei Dossiers).

Zirich, den 22. Mai 2003 ARV An'\jt tir -
030668/Oca/Zwe Raumordnung und Vermessung
Flr den Auszug:
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Kanton Zirich

Gemeinde Aeugst a/A

Privater Gestaltungsplan G9

> Schurmatt <

Kat. Nr. 727
Mst. 11000

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am: - 5. Dez, 2007

Namens des Gemeinderates,
Der Prasident:

Von der Baudirektion
genehmigt am: 2 2. Mai 2003

Fur die Baudirektion
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BDV Nr.557/ 03

T. Senn und Th. Kihne Architekten und Planer BSP
Seegartenstr. 12, 8008 Ziirich Tel. 01-383 38 80 Fax 01-383 19 02 E-Mail sk ®cyberlink.ch

Plan No. Datum: Planand /Dat: Pl Osse:
an No e atum 7 12 01 anan erbu1n9?q - Oaﬁ angrosse 84 / 50
LEGENDE
Gestaltungsplan - Perimeter
Gebaude / Baubereich Diverses

Bestehende Geb&ude

Baubereich fir Ausbildungsfahrhalle

Baubereich fiur Ersatz- und
Erweiterungsbauten

Aussere Lehrfahr- und
Trainingsbereiche

Wege / Platze zum Fahrtraining

Griinflache 40/80 m fur Dressur,
Fahren und Reiten (best.)

Griinflache mit Geléndehindernissen
(best.)

Trainingsplatz 26/28 m (vorges.)

Fahrteich / Riickhaltebecken (best.)

1

Grasland / Weiden

Pferdeweiden (best.)

Pferdeauslauf (best.)

Pterdefiihranlage

Hecken / Béume (vorges.)

Hecken / Béume (best.)
z.T. gem. Heckenvertrag N°481

Biotop / Riickhaltebecken
(vorges.)

Neu zu gestaltende od. neue
Zugangswege und Plétze

Parkierung (vorges.)
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Gemeinde Aeugst a.A.
Privater Gestaltungsplan GP9 >Schurmatt<

GESTALTUNGSPLAN - VORSCHRIFTEN

Der private Gestaltungsplan GP9 >Schirmatt< stutzt sich auf §§ 85 ff des
Kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG).

Art. 1 Zweck
Das Gestaltungsplangebiet umfasst die Erholungszone
> ehrfahr- und Reitsportanlage Schirmatt< und bezweckt die
Erhaltung und den Ausbau der bestehenden Anlage. Der private
Gestaltungsplan regelt die Nutzung, die bauliche Entwicklung
und die Umgebungsgestaltung.
Art. 2 Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan >Schirmatt< umfasst den im Plan Mst.
1:1000 bezeichneten Perimeter.
Art. 3 Anzahl, Lage und dussere Abmessung der Gebaude
Art. 3.1 Die bestehenden Gebaude No. 1, 2, 5 dirfen unter Beibehaltung
der Lage und kubischen Erscheinung umgebaut oder ersetzt
werden. Abweichungen konnen bewilligt oder angeordnet
werden, wenn dies im Interesse von Sicherheitsgriinden und der
Hygiene ist, sowie diese sich in das Landschaftsbild einpassen.
Vorbehalten bleiben die nachfolgenden Regelungen.
Art. 3.2 Baubereich No. 6 fiur die Ausbildungsfahrhalle. Die max.
zulassigen Abmessungen sind:
Lange 620 m
Breite 320 m
Firsthohe 679.0 mua.M.
Art. 3.3 Baubereich No. 7 fiir Ersatz- und Erweiterungsbauten. Anstelle

oder in Ergénzung der Gebaude No. 3 und 4 konnen An- oder
Neubauten mit nachstehenden Abmessungen erstellt werden:

Vollgeschosszahl 2
Unter- oder Dachgeschoss 1
Gebaudelange max. 25.0 m
Gebaudetiefe max. 120 m

Gebaudehohe max. 75 m
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Art. 4

Nutzungen

Art. 4.1

Art. 4.2

Im ganzen Gestaltungsplangebiet sind  ausschliesslich
Nutzungen im Zusammenhang mit dem Betrieb inkl.
Betreiberwohnsitz und Alterswohnsitz gemass Art. 1 >Zweck<
zulassig. Davon ausgenommen ist das Beweiden des Gras-
landes oder andere landwirtschaftliche Anpflanzungen.

In den einzelnen Gebauden resp. Baubereichen sind folgende
Nutzungen zugelassen:

Gebaude No. 1 und 2
- Reithalle
- Pferdeboxen
- Futter-, Heu- und Strohlager
- Materiallager
- Kutschenremise
- Schulungsraum
- Aufenthaltsraum
- Reparaturwerkstatt mit Materiallager

Gebaude No. 3 und 4
- Kurslokal
- Biiro
- Garderoben, Duschen, Toiletten, Aufenthaltsraum und Kiiche
fur Angestellte
- Betreiberwohnung
- Alterswohnung (>Stockli<)

Gebaude No. 5
- Strohlager / Einstellraum fiir landwirtschaftliche Gerate

Baubereich No. 6
- Ausbildungs-Fahrhalle inkl. Sanitaranlage in den fir
Schulungstatigkeit notwendigen Abmessungen

Baubereich No. 7
- Ersatzbauten oder betriebsnotwendige Erweiterungen inner-
halb des Nutzungsspektrums der Gebaude No. 3 und 4
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Art. 43 In den einzelnen ubrigen Bereichen sind folgende Nutzungen
zugelassen:
A Wege und Platze zum Fahrtraining (neu)
B Die Grinflache 40 x 80 m (bestehend) fiir Dressur, Fahr- und
Reittraining
C Grunflache (bestehend) mit Gelandehindernissen fir Fahr-
und Reittraining
D Trainingsplatz 25 x 48 m (neu) fur Dressur und Reittraining
mit Sand- oder Holzspanoberflache
E Fahrteich/Ruckhaltebecken (bestehend) fiir das Fahrtraining
F Pferdeweiden (z.T. bestehend) als freie Weiden mit
Separation einzelner Pferde oder Pferdegruppen
G Pferdeauslaufe (bestehend) als frei benutzbarer Vorbereich
der Einzelboxenstalle
H Biotop mit Ruckhaltebecken (neu) als Regenfangbecken der
neuen Fahr- und Reithalle
Art. 5  Gestaltung
Art. 5.1 Fassaden
Bei Neu- und Umbauten und Renovationen sind sie zu verputzen
oder mit einer Holzverschalung zu versehen. Die vorgesehene
Fahrhalle im Baugebiet 6 ist in einer holzverschalten Leicht-
bauweise zu erstellen, wobei Fenster auch in Form von
Lichtbandern zugelassen sind.
Art. 5.2 Dacher

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Ziegel- oder Eternit-
Eindeckung zugelassen. Oblichter bei den Hallen und
Oekonomiegebauden sind auch in Form von Lichtbandern
zugelassen. Bei Neubauten, Erweiterungen und Renovationen
hat sich die Dacheindeckung in Farbe und Material den
bestehenden Dachern anzupassen.



Art. 6

Umgebung

Art. 6.1

Art. 6.2

Art. 6.3

Art. 7

Hecken

Die vorhandenen Hecken (gemass Heckenvertrag Nr. 481) und
Biotope sind zu erhalten. Die gemass Plan neuen Hecken und
das Biotop sind mit einheimischen Pflanzen in Absprache mit den
Behorden zu erstellen.

Platze und Wege

Samtliche Wege und Platze sind inklusive den Parkplatzen mit
einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen. Davon
ausgenommen sind die Vorplatze und Zugange zu den
Gebauden No. 1 -4 und zum Baubereich No. 7.

Aufflillungen / Abgrabungen

Im Baubereich No. 6 und bei den Trainingsplatzen ist zwischen
Abgrabungen und Aufflllungen ein Massenausgleich herzu-
stellen. Die Auffillungen haben harmonische Ubergénge zum
gewachsenen Terrain aufzuweisen.

Bevor Abgrabungen vorgenommen werden,

- sind im Rahmen des Baugesuches die Grundwasser-
verhaltnisse aufzuzeigen. Gegebenenfalls sind geeignete
Massnahmen zu ergreifen, welche die Grundwasserdurch-
flusskapazitat garantiert.

- ist rechtzeitig mit dem kant. Hochbauamt, Kantonsarchaologie,
Kontakt aufzunehmen.

Entwasserung / Grundwasser

Art. 7.1

Art. 7.2

Die hauslichen Abwasser sind an die offentliche Kanalisation
anzuschliessen. Dem Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft ist
ein Kanalisations-Anschlussprojekt zur Genehmigung einzu-
reichen. Der Anschluss muss vor der Inbetriebnahme von
Neubauten erfolgt sein.

Die Jauchegrube und der Mistplatz mit separater Grube haben
den geltenden Richtlinien zu entsprechen. Die Verwertung des
anfallenden Mistes und der Jauche erfolgt auf den eigenen
Feldern.
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Art. 7.3 Die Oberflachenwasser der Dacher, Wege und Platze sind zu
versickern. Wo notwendig sind Ruckhaltebecken, z.B. integriert
in den Biotopen, vorzusehen. Eine Zuleitung in die Bache ist nur
gestattet, wenn eine  Versickerung aus geologischer
Beschaffenheit nicht moglich ist.

Art. 8  Strassenerschliessung

Die Erschliessung erfolgt tber die Affolternstrasse (Staatsstrasse
Aeugst a.A. - Affoltern a.A.). Auf der Parzelle No. 732 ist langs
der Flurstrasse auf der gesamten Anstosslange eine zusatzliche,
technisch einwandfreie Ausweichstelle zu erstellen. Die Kosten
sind durch die Betreiberin der Lehrfahr- und Reitsportanlage zu
tragen.

Art. 9  Empfindlichkeitsstufe

Fir ~das ganze  Gestaltungsplangebiet  gilt  die
Empfindlichkeitsstufe Ill gemass der Larmschutzverordnung LSV
15. Dez. 1986.

Art. 10 Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan GP9 >Schirmatt< tritt mit der
Bekanntmachung der Genehmigung durch die Baudirektion in
Kraft.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 5. Dezember 2002.

Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident Der Schreiber

Von der Baudirektion

genehmigt am: 2 2. Maj 2003 BOV Nr. 557 105

Fir die Baudirektion
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