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Privater Gestaltungsplan «Landi Niirensdorf» -
Genehmigung

Niirensdorf
Ortsteil Birchwil, Grundstiick Kat.-Nr. 3003

- Plan (Plan-Nr. 1281.01) 1:500 und Gestaltungsplanvorschriften (GPV) vom 18. Feb-
ruar 2015

- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 18. Februar 2015

Sachverhalt

Die Gemeindeversammlung Nirensdorf stimmte mit Beschluss vom 24. Juni 2015 dem
privaten Gestaltungsplan «Landi Niirensdorf» zu. Gegen diesen Beschluss wurden ge-
mass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Bilach vom 14. August 2015 keine
Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 25. August 2015 ersucht die Gemeinde
Nurensdorf um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem privaten Gestaltungsplan «Landi Nirensdorf» sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Erweiterung sowie Standortsicherung eines bestehenden Einkaufs-

ladens geschaffen werden.

Erwagungen
A. Formelile Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung
Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan werden die Erweiterung der Verkaufsflachen,

die Erschliessung und die Parkierung geregelt.

Im Situationsplan werden zu diesem Zweck Flachen fiir einen Neubau sowie einen
gedeckten und einen offenen Aussenverkauf festgesetzt. Die Erschliessung erfolgt

im Einbahnregime.

Den mit den Vorprifungen des Amts fir Raumentwicklung vom 5. Mérz 2013 sowie
9. Juli 2014 gesteliten Antrédgen wurde entsprochen.

C. Ergebnis
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmaéssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Gemaéss § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmi-
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gungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriiften Akt zu veréffentlichen
und aufzulegen.

Gestlitzt auf § 2 lit. d und § 9 der Gebiihrenordnung fiir Verwaltungsbehérden ist fir diese
Verfiigung eine Geblihr zu erheben.

Die Baudirektion verfigt:

Der private Gestaltungsplan «Landi Nirensdorf», welchem die Gemeindeversamm-
lung Nirensdorf mit Beschluss vom 24. Juni 2015 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrégt Fr. 580.00 (106 528/83100.40.100) und
wird der Rechnungsadressatin geméss Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv Il dieser Verfigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zirich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie még-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gemeinde Nirensdorf wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen

diese Verfligung zusammen mit der gepriiften Planung aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

nach Inkraftireten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu
lassen

Mitteilung an

Gemeinde Nirensdorf (unter Beilage von zwei Dossiers)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Walter Leisinger AG, Ingenieur- und Vermessungsbiro, Strehlgasse 21,
8472 Seuzach (Nachfiihrungsstelle)

Landi-Genossenschaft, Nurensdorf — Bassersdorf, Eigentalstrasse 39,
8309 Nurensdorf (Rechnungsadressatin)

Amt fiir
Raumentwicklung

Fiir den Auszug:
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Amt fur Raumentwicklung

Gemeinde Nirensdorf

Privater Gestaltungsplan
"Landi NUrensdorf"

Situationsplan 1:500
Plan Nr: 1218.01
Bassersdorf, 13.10.2014 / Rev. 18.02.2015

Aufstellung durch den Grundeigentimer Kataster Nr: 3003 (Landi Nirensdorf)
Der Grundeigentimer Kat.Nr: 3003 (Landi Nirensdorf):
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Festsetzung durch die Gemeindeversammlung Nurensdorf am: 2 ‘}, Juni 2[]15
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Von der Baudirektion genehmigt am: { 3, Okt, 2015 BDOVNr: /644 /A4S

Fir die Baudirektion:
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Gemeinde Nurensdorf

Privater Gestaltungsplan
"Landi Ntrensdort"

Situationsplan 1:500
Plan Nr: 1218.01

Bassersdorf, 13.10.2014 / Rev. 18.02.2015
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Amt fiir Raumentwicklung

Gemeinde Nurensdorf

Privater Gestaltungsplan
"Landi Ntrensdort"

Vorschriften
Bassersdorf, 13.10.2014 / Rev. 18.02.2015

Aufstellung durch den Grundeigentimer Kataster Nr: 3003 (Landi Nurensdorf)
Der Grundeigentiimer Kat.Nr: 3003 (Landi Nirensdorf):
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Von der Baudirektion genehmigt am: 1 3. Okt. 2015  BDV N //64444/5'

Fur die Baudirektion:
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Art 1

Art 2

Art 3

Art 4

Art 5

Gemeinde Nurensdorf
Privater Gestaltungsplan "Landi Ndrensdorf"

Allgemeine Bestimmungen

Zweck

Mit dem Gestaltungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen
werden fur die Erweiterung und der damit zusammenhdngender Standort-
sicherung der Landi Nirensdorf.

Bestandteil

Der Gestaltungsplan Plan Nr. 1218.01 besteht aus diesen Bauvorschriften und
dem Situationsplan Mst: 1:500

Geltungsbereich

Soweit im Gestaltungsplan nichts anderes festgelegt wird, gelten die Vorschriften
der jeweiligen glltigen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Nurernsdorf und
das Planungs- und Baugesetz des Kantons Zurich.

Der Gestaltungsperimeter umfasst das Grundstiick Kat.Nr. 3003

Nutzungs- und Bauvorschriften

Nutzung

Die Nutzungsart auf der Projektierten Flache ist auf ein massig storendes
Gewerbe beschrankt. Die projektierte Flache in braun wird als Erweiterung der
Ladenflache genutzt. Die projektierte Flache in blau wird als Aussenverkauf
genutzt.

Bebaubare Flache / Grundmasse

In der im Gestaltungsplan festgelegten Mantellinie in rot fir den Baubereich
Landi gelten folgende Festlegungen:

Vollgeschosse: max. 1

max. Gebaudelange: gemass bebaubare Flache (GP)

max. Gebaudebreite: gemass bebaubare Flache (GP)

min. Grenzabstand: gemass bebaubare Flache (GP)

max. Gebaudehohe: gemass Kote (+/- 0.50m) M.i.M. (GP)
Projektierte Flache Neubau, braun: 132.00 m2

Projektierte Flache
Aussenverkauf gedeckt, blau: 351.00 m2



Art 6

Art 7

Art 8

Art 9

Art 10

Art 11

Gemeinde Nurensdorf
Privater Gestaltungsplan "Landi Nirensdorf"

Gestaltung

Der Anbau wird eingeschossig als Weiterfihrung des bestehenden Vordachs
gestaltet. Die projektierte Flache in braun beschreibt einen geschlossenen
Neubau. Die projektierte Flache in blau ist im wesentlichen ein grosses Vordach
welches entlang der Eigentalstrasse abgestitzt wird. Eine Wand auf der Ost- und
Westseite des Aussenbereichs dient als Windschutz. Der Flachdachbau steht auf
einem Sockel, welcher das bestehende Terrain aufnimmt und als neues Element
mit nutzungsgerechten Materialien in Erscheinung treten soll. Grosszigige
Oblichter dienen als natirliche Belichtung. Der Anbau wird qualitativ gut
ausgefihrt und berzeugt mit einer besonders guten Gestaltung und
Einordnung.

Larmschutz

Der Gestaltungsperimeter ist der Empfindlichkeitsstufe Ill zugeordnet.

Erschliessung und Aussenraume

Erschliessung

Die Erschliessung des Grundstlcks erfolgt Uber die beiden bestehenden Ein- und
Ausfahrten an der Eigentalstrasse. Das gesamte Geb&ude inklusive Anbau kann
zur Anlieferung umfahren werden.

Parkierung

Die Anzahl der Parkplatze stellt sich aus folgenden Nutzungen zusammen:
Fir das bestehende Haus:

1 Buro, 2x 4,5 Zi.Whg, 2x1 Zi. Whg = 7PP plus 1 BP

Fir den Landi:

4 PP fUr das Personal, 28 PP fur die Kunden

Insgesamt stehen 40 PP im Gestaltungsperimeter zur Verfigung.

Grunflachen, Umgebungsgestaltung

Die bestehende Umgebungsgestaltung wird leicht angepasst. Das Terrain wird
nicht verandert. Stutzmauern, Parkplatze, Grunflachen und Treppen sind
Elemente, die zur Gestaltung der Umgebung gehoéren und werden in das Projekt
miteinbezogen.

Inkrafttretung

Der private Gestaltungsplan wird mit Rechtskraft der kantonalen Genehmigung
verbindlich. Die Exekutive publiziert das Datum der Inkraftsetzung gemass 8§ 6
PBG.



Amt fir Raumentwicklung

Gemeinde Nurensdorf

Privater Gestaltungsplan
"Landi Nurensdort”

Planungsbericht
Bassersdorf, 13.10.2014 / Rev. 18.02.2015
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Grundlagen

- Projekt Anbau Landi, Eigentalstrasse 51,
8309 Nurensdorf

- Bau- und Zonenordnung (BZO) Gemeinde Nurensdorf
vom 24. November 2004

- Kernzonenplan Nurensdorf Chrizstrasse

- Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kantons Zirich
vom 7. September 1975



Einleitung

Problemstellung Die Landi Nirensdorf an der Eigentalstrasse 51 beabsichtigt
ihre Verkaufsflache zu vergrossern. Das Grundstick Kat. Nr:
3003 befindet sich in der Kernzone Chriizstrass im Baubereich
B. Der geplante Anbau liegt teilweise ausserhalb der im
Kernzonenplan  Nirensdorf ~ Chrizstrasse  vorgegebenen
Mantellinie und halt damit die Bau- und Zonenordnung (BZO)
der Gemeinde Nurensdorf nicht ein.

Ziel, Entwicklungsabsichten

Mit dem Gestaltungsplan soll sichergestellt werden, dass die
Landi  Nurensdorf ihrem  Bedirfnis einer  grosseren
Verkaufsflache in Form eines Anbaus nachkommen kann, um
damit den einzig moglichen Standort in Nurensdorf an der
Chrizstrasse zu sichern.

Fur ein weiteres Bestehen wird das Projekt von der Landi als
optimale Losung gesehen.



Projekt

Konzept

Der eingeschossige Flachdachbau setzt an der bestehenden
Verkaufsflache an und vergrossert die Ladenzone westlich und
nordlich des bestehenden Gebdudes. Richtung Norden zur
Eigentalstrasse wird das Vordach fir einen gedeckten
Aussenverkauf erweitert und abgestitzt. Der offene
Aussenbereich entwickelt sich zwischen dem gedeckten
Aussenverkauf und der Grundstiicksgrenze.

62'60 =507.20

Nord Fassade

+360 =507.20

Kubatur

Erschliessung

Altlasten

b

West Fassade

Der Anbau setzt das bestehende Vordach auf +3.60m fort,
vergrossert die Ladenzone auf der westlichen Seite um 5.00m
und im nordlichen Teil um 3.50m. Der Anbau halt die in der
Zone Ublichen Grenzabstande von min. 5.00m ein.

Die Erschliessung des Grundstucks erfolgt wie bestehend tber
eine Aus- und eine Einfahrt entlang der Eigentalstrasse. Das
gesamte Gebaude inklusive Anbau kann zur Anlieferung
umfahren werden. Im Aussenbereich stehen 40 Parkplatze zur
Verfugung. (Auf dem Nachbargrundstick Kat.Nr: 3002
werden zurzeit zusatzlich 4 Parkplatze gemietet.)

Das Grundstlick befindet sich im  Altlastengebiet Nr.
0064/D.0003. Im  Marz 1993 wurde eine umfassende
Altlastensanierung durchgefiihrt. Das jetzige Bauvorhaben
sieht nur kleine Fundamente im sanierten Bereich vor.



Mitwirkung

Das Bauvorhaben wurde mit der Baukommission der
Gemeinde Nirensdorf entwickelt. Die Uberarbeitung verzichtet
auf die Einzonung des Grundsticks Kat.-Nr. 3002 und
beschrankt sich auf das zur Verfugung stehende Grundstuck
Kat. Nr: 3003. Die Uberarbeitung verzichtet ebenfalls auf ein
Untergeschoss und die  damit  zusammenhdngende
Baugrunduntersuchung sowie auf eine Altstoffsammelstelle.

Der Gestaltungsplan lag vom 19.12 2014 bis am 17.02.2015
offentlich auf. Parallel dazu wurden die Unterlagen dem Amt

fur Raumentwicklung (ARE) zur Vorpriifung eingereicht,
sowie den Nachbargemeinden und der Zlrcher
Planungsgruppe Glattal ZPG zur Anhérung zugestellt.

Es gab keine Einsprachen.

Aufgrund der Priifung durch die Gemeinde Nurensdorf am
20.01.2015, wurde folgendender Punkt angepasst:

-Auf die Unterschrift vom Grundeigentimer Kat. Nr. 3002
(R.Bischoff) wird verzichtet.

Aufgrund der Vorprifung durch das Amt fur
Raumentwicklung (ARE) am 20.01.2015
wurden folgendende Punkte angepasst:

- Anpassungen der Legende im Situationsplan.

-Im Planungsbericht wird auf die Vorgeschichte verzichtet,
dafir wurden die Artikel Gber die Altlasten und Mitwirkung
erganzt.

-Art. 11 der Vorschriften wurde angepasst.
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