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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung,
Gestaltungsplanpflicht Bahnhofsgebiet -
Genehmigung

Kusnacht

- Zonenplan Mst. 1:5000 und Vorschriften der Bau- und Zonenordnung (BZO) vom
8. Dezember 2014

- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 8. Dezember 2014

- Plane und Vorschriften in elektronischer Form

Sachverhait

Die Gemeindeversammlung Kiisnacht setzte mit Beschluss vom 8. Dezember 2014 eine
Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung betreffend Gestaltungsplanpflicht Bahn-
hofsgebiet fest. Gegen diesen Beschluss wurden geméss Rechtskraftbescheinigung des
Bezirksrats vom 23. Januar 2015 keine Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom

9. Februar 2015 ersucht die Gemeinde Kilsnacht um Genehmigung der Vorlage.

Die Gemeindeversammlung Kiisnacht hat am 24. Juni 2013 eine Initiative angenommen,
welche eine Anpassung der Gestaltungsplanpflicht fiir das ehemalige Guterschuppen-
Areal der SBB zum Gegenstand hatte. Der Gemeinderat Kilsnacht wurde mit dem Be-
schluss beauftragt, eine konkrete Vorlage zur Anderung der Bau- und Zonenordnung
auszuarbeiten und der Gemeindeversammlung zur Beschlussfassung vorzulegen.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.

B. Materielle Priifung

Gemass rechtskréftiger Bau- und Zonenordnung gilt fir das Gebiet um den Bahnhof
Kiisnacht eine Gestaltungsplanpflicht (GP 8), welche Teilflaichen der Grundstlicke Kat.-
Nrn. 9705 (Areal Parkplatz Zurichstrasse), 11023 (Bahnhofsgebiet der SBB) und 12283
(Verkehrsflaiche Oberwachtstrasse) umfasst. Fiir das Areal Parkplatz Zirichstrasse wurde
im September 2013 gestltzt auf einen Projektwettbewerb der Gestaltungsplan Zentrums-
entwicklung festgesetzt. Dieser Gestaltungsplan wurde mit Verfligung ARE/14/15 geneh-
migt. :

Der Perimeter des Gestaltungsplans Zentrumsentwicklung wird neu im Zonenplan als
Gestaltungsplanpflicht Zentrumsentwicklung GP 8a bezeichnet. Das unbebaute Areal der
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SBB bildet zusammen mit dem Bahnhofsgebdude den neuen Perimeter mit 6ffentlicher
Gestaltungsplanpflicht Bahnhofgebiet (GP 8b). Die Teilfliche zwischen diesen Perime-
tern, welche das Gleisfeld umfasst, wird von der Gestaltungsplanpflicht befreit. Art. 44a
der Bau- und Zonenordnung wird wie folgt ergénzt: ,Planungen in den Gestaltungsplan-
gebieten GP 8a und GP 8b sind aufeinander abzustimmen. Uber den Perimeter GP 8b ist
ein offentlicher Gestaltungsplan festzusetzen. Bauliche Verdnderungen im Bereich des
bestehenden Bahnhofsgebdudes sowie Nutzungsanderungen und Umbauten am beste-
henden Gebéaude Iésen keine Gestaltungsplanpflicht aus.”

Den mit Vorpriifung des Amts fir Raumentwicklung vom 10. September 2014 gesteliten
Antrdgen und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtm&ssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Geméss § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt zu verdffentlichen
und aufzulegen. V

Die Baudirektion verfiigt:

I. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung betreffend Gestaltungsplanpflicht
Bahnhofsgebiet, die die Gemeindeversammlung Kilsnacht mit Beschluss vom
8. Dezember 2014 festgesetzt hat, wird genehmigt.

lI. Die Gemeinde Kiishacht wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu veréf-
fentlichen

- diese Verfilgung zusammen mit der gepriften Planung aufzulegen

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentlichen und diese dem Verwaltungs-
"~ gericht, dem Baurekursgericht sowie dem Amt fir Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen

- nach Inkraftireten die Anderungen im Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen

Ill. Mitteilung an

- Gemeinde Kiishacht (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Gossweiler Ingenieure AG, Dorfplatz 1, 8126 Zumikon (Nachfiihrungsstelle)

Amt fOr
Raumentwicklung ,
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