Baudirektion
Kanton Zirich ARV/ 89 12010

VERFUGUNG

vom 7. September 2010

Diibendorf.  Bau- und Zonenordnung - Teilrevision

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die kommunale Bau- und Zonenordnung wurde letztmals in den Jahren 1995 und 1996
revidiert (RRB Nr. 2048/1997 vom 24. September 1997). Fiir das Gebiet Hochbord er-
folgten die entsprechenden Festlegungen im Jahr 1999. Am 12. April 2010 beschloss der
Gemeinderat der Stadt Ditbendorf eine Teilrevision der Bau- und Zonenordnung. Gegen
diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen vom 25. Juni 2010 kein Rechtsmittel‘ eingélegt. Das Referendum wurde
nicht ergriffen. Das Planungsamt Diibendorf ersucht mit Schreiben vom 20. Juli 2010 um
Genehmigung der Vorlage.

Die Vorlage umfasst Anderungen des Zonenplans, des Kernzonenplans, der Gewésserab-
standslinien, der Bauordnung und der Verordnung iiber die Fahrzeugabstellplitze.

Der Zonenplan wird in verschiedenen Gebieten geringfiigig geéndert. Die Umzonung im
Gebiet Schossacker gibt zu folgenden Bemerkungen Anlass. Das Grundstiick soll von der |
Zone IG1 in die Zone W2c¢ umgezont werden. Das Grundstiick befindet sich im Bereich
des Larmbelastungskatasters 2000 (LBK 2000) des Flugplatzes Diibendorf. Das Departe-
ment Verteidigung, Bévélkerungsschutz und Sport (VBS) hat der Baudirektion mit Schrei-
ben vom 23. Mai 2006 mitgeteilt, dass Diitbendorf keine Basis mehr fiir den Jet-Betrieb ist.
Dieser Entscheid wurde kiirzlich vom Vorsteher des VBS bestitigt. Die Luftwaffe hat
deshalb die nach Abzug der Jetflugzeuge verbleibende Lirmbelastung durch die EMPA
 berechnen lassen (FLB 2010). Nach den neuen Berechnungen ist mit keinen raumplane-
rischen Einschrankungen ab ES II mehr zu rechnen. Der Bundesrat sollte in nichster Zeit
den Sachplan Militdr verabschieden und damit die Larmkurven der FLB 2010 als neue
Planungsgrundlage festsetzen. Aus der Sicht des VBS ist es vertretbar, fiir Planungen und
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Bauvorhaben auf die FLB 2010 als ermittelte aktuelle Lirmbelastung im Sinne von Art. 36

LSV abzustellen, zumal der J et-Flugbetrieb ab Diibendorf seit einiger Zeit eingestellt ist.

In Anbetracht dieser Sachlage steht der Umzonung im Schossacker trotz erheblicher Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte geméss LBK 2000 nichts entgegen.

Der Zonenplan enthélt im Ubrigen verschiedene untergeordnete Anderungen und Anpas-
sungen, welche keine iiberkommunalen Interessen beriihren. Die Kernzonenpléne wurden

wo notig an den geénderten Zonenplan angepasst.

Bei der Abwasserreinigungsanlage Neugut wurde die Gewdsserabstandslinie auf das be-
reits realisierte Projekt fiir den Ausbau der Anlage abgestimmt.

In der Baﬁordnung wurde mit den revidierten Bestimmungen zur Arealiiberbauung (Art. 27
bis- 29) die Grundlage geschaffen, dass erhohte Anforderlingen an den Energie- und
Wirmebedarf gestellt werden. Bei Erfiillung dieser erhdhten Anforderungen wird ein
Aushﬁtzungszuschlag gewdhrt. ‘

In der Verordnung iiber Fahrzeugabstellplitze wurde die Giiteklasseneinteilung dem ver-
besserten OeV-Angebot angepasst. Dabei ist auch die Ende Jahr in Betrieb gehende
Glattalbahn beriicksichtigt. Ausserdem wurde bei verschiedenen Bestlmmungen den Er-
kenntnissen in der Anwendung Rechnung getragen.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Die vom Gemeinderat der Stadt Diibendorf am 12. April 2010 festgesetzte Anderung
der Bau- und Zonenordnung einschliesslich der Kernzonenpline, der Gewdésserab-
standslinie bei der ARA Neugut sowie der Vefordnung tiber die Fahrzeugabstell-
plétze wird genchmigt.

. Der Stadtrat Ditbendorf wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 32
Abs. 4 PBG offentlich bekannt zu machen und die Anderungen nach Eintritt der
Rechtskraft in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu lassen. |
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III.  Mitteilung an den Stadtrat Diibendorf (unter Beilage von fiinf Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen (unter Beilage von zwei Dossiers), an das
Verwaltungsgeﬁcht (unter Beilage von einem Dossier), an die Gossweiler Ingeni-
eure AG, Neuhofstrasse 34, Postfach, 8600 Diibendorf 1 (Nachfithrungsstelle), sowie
an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

_ - ARV Amt fir
Ziirich, den 7. September 2010 Raumordnung und Vermessung
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