Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 31. Juli 1991

2739. Private Gestaltungspliane (Wangen-Briittisellen)

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Wangen-Briittisellen
wurde mit RRB Nr. 656/1985 genehmigt.

Fiir die gemdss Plan tiber die kantonalen und regionalen Nutzungs-
zonen der Landwirtschaftszone zugeteilten Gebiete Riedstuck, Roswies,
Altwiesenstrasse und Birkenstrasse sind durch die Grundeigentiimer pri-
vate Gestaltungspldne aufgestellt worden. Am 26. Mérz 1991 stimmte
die Gemeindeversammlung diesen zu. Gegen diese Beschliisse sind ge-
mass Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Uster vom 3. Mai 1991 und der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 17. Mai 1991 keine Rekurse
erhoben worden. Der Gemeinderat Wangen-Briittisellen ersucht mit
dem Schreiben vom 18. Juni 1991 um die Genehmigung der Vorlagen.

Mit den vorliegenden Gestaltungsplanen sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden, damit die bestehenden Gért-
nereibetriebe R. Fischer, P. Meyer und zwei Betriebe von W. Oertig den
Anforderungen an einen modernen Produktionsbetrieb angepasst wer-
den kénnen. Mit den zugehorigen Vorschriften bilden diese Gestaltungs-
pliane eine vollstandige Uberbauungsregelung, welche die inhaltlichen
Erfordernisse eines Gestaltungsplans gemass § 84 PBG erfiillt. Sie erset-
zen fiir ihre Geltungsbereiche die kantonale Landwirtschaftszone. Der
Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
biefs'c hiliitersisitid eir “R.egii e run gisirat:

I. Die privaten Gestaltungspline Riedstuck, Roswies, Altwiesen-
strasse und Birkenstrasse, denen die Gemeindeversammlung Wangen-
Briittisellen am 26. Méarz 1991 zugestimmt hat, werden genehmigt.

I1. Mitteilung an den Gemeinderat Wangen-Briittisellen, 8306 Briitti-
sellen (unter Beilage je eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen
Exemplars der Gestaltungspldne), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei
der Baurekurskommissionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen
Bauten.

Ziirich, den 31. Juli 1991

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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GESTALTUNGSPLAN NR.3 ALTWIESENSTRASSE GARTNEREI W.OERTIG

Die Gemeinde Wangen- Briittisellen erldsst, gestiitzt auf § 85 und
§ 86 des PBG einen privaten Gestaltungsplan im Mst.l : 500 wvom
17. 12. 1990 mit nachfolgenden Bestimmungen:

Art. 1 Zweck

Der private Gestaltungsplan gemdss § 86 PBG ermdglicht
den Verbleib bzw. die Erweiterung des bestehenden
Betriebes in Anlehnung an die Mdglichkeiten des
bestehenden Gartnereibetriebes W. Oertig. ‘

Art. 2 Allgemeine Bestimmungen

Wo die nachfolgenden Bestimmungen keine besondere Rege-
lungen enthalten, gelten die Vorschriften der jeweils
giltigen Bauordnung bzw. des libergeordneten Rechtes.

Art. 3 Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan
1 : 500 und den nachfolgenden Bestimmungen.

Art. 4 Geltungsbereich

Der Perimeter des Gestaltungsplanes ist im Plan bezeich-
net.

Arti =S Grundmasse
1 pas Ausniitzungsmass wird durch die Mantellinien und die
ibrigen Beschrd@nkungen der Gebdudeausmasse bestimmt.

Die Mantellinie bezeichnet im Situationsplan die
dusserste Begrenzung der bestehenden und geplanten
Hochbauten. Wo bestehende Gebdude iliber die Baulinie
hinausragen, gilt die Baulinie als Mantellinie.

Die Gebdude im Innern der Mantellinien unterliegen
lediglich den Minimalabstandsvorschriften des PBG. Wo
grdssere Gebdudeabstdnde gelten ist dies im Plan
eingetragen.

In Bereichen in denen die maximale Gebdudeflidche eines
Gebdudes ( Treibhaus) beschrdnkt ist, ist dies im Plan
vermerkt.

Es diirfen nur Geb&dudevorspriinge im Sinne von § 260,

Abs. 3 PBG, sowie "abstandsfreie Gebdude" im Sinne

von § 269 PBG sowie Vordadcher von Ausgdngen und Anliefe-
rungsbereichen iber die Mantellinien der Erd- und Ober-
geschosse hinausragen.

© Dpie einzelnen Geb&dudekorper dirfen die im Plan
eingetragenen Geschosszahlen resp. die
eingetragenen Masse (Totalhdhe, Seitenwandhdhe,
GebdudehOhe, Firsthéhe) nicht iberschreiten.



Art.

Axrt.

Arts

Art.

7 Einzelne technisch bedingte Dachaufbauten sind iiber die
Masse gemdss Abs. 1 und 7 hinaus zulédssig.

8 Dpas Untergeschoss des Wohnhauses an der Altwiesenstrasse
ist an die Nutzung anrechenbar.

Nutzweise

Es sind nur Bauten und Anlagen filir Gdrtnereibetriebe sowie
Wohnungen fir betriebszugehdrige zuldssig. Weitere Angaben
ilber die Nutzung sind im Plan eingetragen.
Betriebszugehdrige Personalrdume, Betriebsbiiros,technische
Anlagen und Fahrzeugeinstellpl&tze sind in allen Bauten
zuldssig. Erdlager sind auf dem ganzen Areal zulédssig.

Der genaue Standort des Schwimmbeckens (max. 50 m2) wird
erst im Rahmen des Projekts festgelegt.

Architektonische Gestaltung
1 Bauten und Anlagen sind beziiglich Gr&sse, kubischer
Gestaltung und Gliederung sowie in der Farb- und Mate-
rialwahl so zu gestalten, dass sie sich gut in das
Landschaftsbild einordnen.

Sinngemdss Gleiches gilt fir den Umschwung und uniiber-
baut bleibende Fladchen hinsichtlich Mauern, Gel&ndever-
lauf, Bepflanzung und Gestaltung.

Die im Plan bezeichneten Firstrichtungen sind
einzuhalten.

Erschliessung, Parkierung, Versorgung, Entsorgung
1 pas Gebiet wird iiber die Altwiesenstrasse erschlossen.
Die im Situationsplan bezeichneten Fl&chen filr
Vorfahrten und Parkierung sind auch fiir die
Anlieferung und den Betriebsverkehr bestimmt.

2 pie Versorgung mit Wasser und Energie sowie die
Entsorgung des Gestaltungsplanperimeters ist im Plan
eingetragen. Das Dachwasser wird betriebintern genutzt.
Das LOschwasser kann von Hydranten an der Altwiesen-—
strasse bezogen werden.

3

Der im Plan bezeichnete Bereich fir Regenbecken ist
fir diese Anlagen reserviert.

Hecken, Freifladchen

1 An den im Situationsplan bezeichneten Lagen sind im
Rahmen der angegebenen Bereiche Sichtschutzhecken oder
andere geeignete Bepflanzungen zu schaffen, die die
Bauten visuell abschirmen. Unterbriiche fir
betriebsbedingte Einfahrten, Verbindungen und
Umschlagsverkehr sind zulédssig.

Auf den im Plan ausgeschiedenen Freifldchen sind nur
jene im Plan bezeichneten Bauten und Anlagen zul&ssig.



Art. 10 Larmschutz

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe 3
gemdss Larmschutz-Verordnung zugeteilt.

Art. 11 Inkraftreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntma-
chung der regierungsrdtlichen Genehmigung in Kraft.
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