Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 86 12011

VERFUGUNG

vom 24. Juni 2011

Volketswil.  Privater Gestaltungsplan ,,Gemeindehaus Volketswil“

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die Gemeindeversammlung Volketswil hat mit Beschluss vom 3. Dezember 2010 dem
privaten Gestaltungsplan ,,Gemeindehaus Volketswil“ zugestimmt. Gegen diesen Be-
schluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei des Baurekursgerichts vom
26. Januar 2011 und des Bezirksrates Uster vom 17. Januar 2011 kein Rechtsmittel er-
griffen. Mit Schreiben vom 10. Mérz 2011 ersucht die Gemeinde Volketswil um Genehmi-

gung des privaten Gestaltungsplans ,,Gemeindehaus Volketswil®.

Das Planungsgebiet fiir das neue Gemeindehaus befindet sich an zentraler Lage in der
Nihe des ,,Zentrums Volketswil®, der Parkanlage Gries und der katholischen Kirche. Nach
der Bau- und Zonenordnung liegt das Gebiet in der Wohnzone mit Gewerbeanteil WG3/
55. Das Gebiet ist nach der Bau- und Zonenordnung mit Gestaltungsplanpflicht belegt.
Ziel des Gestaltungsplanes ist die Realisierung eines neuen Gemeindehauses. Grundlage
fir den Gestaltungsplan ist ein Projekt, das aus einem Gesamtleistungswettbewerb als
Sieger hervorgegangen ist. Das Richtprojekt dient als Beurteilungsgrundlage fiir das Aus-
fithrungsprojekt.

Das Projekt stédrkt die Zentrumsentwicklung von Volketswil. Die Vorlage ist rechtméssig,

zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG). Da der Gestaltungsplan der Realisierung eines

offentlichen Werkes dient, werden keine Gebiihren erhoben.

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan ,,Gemeindehaus Volketswil®, dem die Gemeindever-

sammlung Volketswil am 3. Dezember 2010 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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II.  Der Gemeinderat Volketswil wird eingeladen, Dispositiv I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu

lassen.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Volketswil (unter Beilage von drei Dossiers), an die
Kanzlei des Baurekursgerichts und an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage
von je zwei Dossiers), sowie an die Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34,
Postfach, 8600 Diibendorf 1 (Nachfiihrungsstelle).

Amt
Zirich, den 24. Juni 2011 R:uniignMicklung
110488/BLI/STM Fiir den Auszug:



Zentralstrasse

Koordinatenpunkte

Punkt Nr.
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x - Koordinate

693'913.09
694'041.04
694'042.88
694'044.92
694'046.99
694'071.09
694'010.38
693'961.84
693'996.74
694'036.30
694'036.72
694'039.40
694'040.55
694'048.64
694'016.54
694'013.86
694'001.10
694'000.55
694'000.13
693'965.65

y - Koordinate

249'429.06
249'464.54
249'444.10
249'419.75
249'398.37
249'378.68
249'378.68
249'439.01
249'439.00
249'447.23
249'443.41
249'419.14
249'408.71
249'385.29
249'381.62
249'405.76
249'404.32
249'404.77
249'408.31
249'404.50

Festlegungen
B Perimeter Gestaltungsplan
I Baubereich A1

Baubereich A2
// /]  Baubereich A1/A3
Freiraumbereich F1/ A4
Freiraumbereich F2
[ ] Vorplatzbereich F3
Vorbereich F4
" 1 Bereich Untergeschoss
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Hauptgebaudezugénge (Lage schematisch)

Oberirdische Parkierung (Lage schematisch)

Oberirdische betriebsbedingte Parkplatze (Polizei, Lage schematisch)
Veloabstellplatze (Lage schematisch)

Bereich fir Ein- und Ausfahrt

Fuss- und Veloverbindung (Lage schematisch)

Alleebaum (Lage schematisch)

Koordinaten-Punktnummer (siehe Verzeichnis)

Orientierender Inhalt

462.80

Bestehende Bauten

Rechtskréftige, verbleibende Baulinien

Rechtskraftige Baulinie gem. Art. 3 Abs. 3 GP "Wohnpark Gries" ausser Kraft gesetzt
Bereich fir Ein- und Ausfahrt

Fussgangerverbindung F1/A2 und F2 "Wohnpark Gries" (Lage schematisch)

Fuss- und Veloverbindung (Lage schematisch)

Bepflanzung (Lage schematisch)

Hoéhenkoten
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Amt fur Raumentwickiung,
Kanton Zirich
Gemeinde Volketswil

Privater Gestaltungsplan

"Gemeindehaus Volketswil"
mit &ffentlich-rechtlicher Wirkung gemass § 85 PBG

Plan 1 : 500

Die Grundeigentimerin:

politische Gemeinde Volketswil
(vertreten durch Bruno Walliser und Beat Grob)

B. Walliser B. Grob
Gemeindepréasident Gemeindeschreiber

Mit Beschluss der Gemeindeversammlung vom 3. Dezember 2010

Namens der Gemeindeversammlung

Der Gemeindeprasident: Der Gemieindeschreiber:

Von der Baudirektion genehmigt am: AR umi 200

Dokument: 25743_05X_110224_GP_Ghaus.vwx
Layoutebene: 00 Gestalungsplan
Grundlage: 25743_29A_100407_AV_Grundlagen
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Privater Gestaltungsplan

«Gemeindehaus Volketswil»
Mit 6ffentlich-rechtlicher Wirkung gemass § 85 PBG

Vorschriften

Die Grundeigentimerin:

politische Gemeinde Volketswil
(vertreten durch Bruno Walliser und Beat Grob)

/ ............................ LA Ll N & :
B. Walliser B. Grob

Gemeindeprasident Gemeindeschreiber
Mit Beschluss der Gemeindeversammlung vom 3. Dezember 2010

Namens der Gemeindeversammlung

Der Gemeindeprasident: De?m indeschreiber:
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A.

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung des neuen Gemeinde-
hauses Volketswil sowie die Sicherstellung eines stadtebaulich, ar-
chitektonisch hochstehenden Neubaus mitsamt seinen &ffentlichen
Freirdumen.

Art. 2 Bestandteile, Geltungsbereich

1

Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans sind:

a) nachstehende Vorschriften;

b) Plan 1:500

Erldauternde Grundlagen des Gestaltungsplans sind:

a) Planungsbericht;

b) Richtprojekt «Neues Gemeindehaus Volketswil»

(Siegerprojekt des Studienauftrags vom 29.01.2010,
teilweise revidiert am 02.06.2010)
Der Gestaltungsplan gilt fur den im Plan 1:500 bezeichneten Pe-
rimeter und umfasst die Parzellen Kat.-Nr. 7670, 7792, 7917,
7918 (je teilweise) und Kat.-Nr. 7919 (Flache 10'669.5 m?).

Art. 3 Richtprojekte

1

Die Richtprojekte geméss Art. 2 Abs. 2 sind fur die Typologie,
Materialisierung und Gestaltung des Gebaudes, Anlagen und
Freirdume massgebend. Sie dienen als Grundlage fir die Beur-
teilung der einzelnen Bauprojekte und der Baugesuche.
Abweichungen von den Richtprojekten sind zulassig, sofern da-
mit eine mindestens gleichwertige Qualitat erreicht wird.

Art. 4 Geltendes Recht

1

25743_05X_110224_GPVor.doc

Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der
§§ 83 und 85 ff PBG.

Im Gestaltungsplangebiet gelten die nachfolgenden Vorschriften.
Ubergeordnetes Bundesrecht und kantonales Recht bleiben vor-
behalten.

Soweit mit dem Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt wird,
gelten die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung der Ge-
meinde Volketswil.

Planpartner AG
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B.

Planungs- und Baubestimmungen

Art. 5 Larmschutzbestimmungen

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe [l gemass
Larmschutzverordnung (LSV) zugeordnet.

Art. 6 Nutzweise

1

In den im Plan 1 : 500 bezeichneten Baubereichen sind vorwie-
gend Nutzungen im Zusammenhang mit dem Gemeindehaus
vorgesehen. Daneben sind Biros, Handels-, Dienstleistungs-,
Restaurations- sowie gewerbliche und kulturelle Betriebe maxi-
mal massig stérender Art gem. Bau- und Zonenordnung zul&ssig.
Drittnutzungen maximal massig stérender Art sind zulassig.

Der Freiraumbereich F1/A4 dient der 6ffentlichen Nutzung (z.B.
Dorfplatz mit Markt).

Art. 7 Oberirdischer Gebaudemantel

1

25743_05X_110224_GPVor.doc

Der oberirdische Gebaudemantel ergibt sich aus den im Plan
1:500 eingetragenen, durch Mantellinien begrenzten, Bauberei-
chen und den folgenden maximalen Héhenkoten:

Baubereich Gesamthohe (Gebdude- und Firsthohe)
max. (m.t.M.)

A1 47820 m

A2 47440 m

A3 480.00 m

Auf die Mantellinie darf gebaut werden.

Die Festlegungen bzgl. Grenzabstand, Gebaudeldnge und
Mehrlangenzuschlag gem. Bau- und Zonenordnung, § 260 und
§ 270 Abs. 1 und 2 PBG finden keine Anwendung.

Planpartner AG
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Art. 8 Abweichungen vom Gebaudemantel

1

Der gemass Art. 7 definierte Gebaudemantel darf durch folgende
Gebaude und Gebaudeteile durchstossen werden:

a) Kamine, technisch bedingte Aufbauten, Oblichter, Vord&cher
und dergleichen;

b) Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie mit einer
maximalen Héhe von 1.00 m.

Fur Gebaude und Gebaudeteile welche die maximale Bauh&he
von 480.00 m. 4. M. Uberragen, ist, solange der Hindernisfreifla-
chen Plan Flugplatz Dubendorf in Kraft ist, eine Bewilligung bei
der zustandigen Meldestelle zu beantragen.

Ausserhalb der Mantellinie sind unterirdische Gebaude und
Gebé&udeteile im Sinne von § 269 PBG zulassig.

Entlang der Nord- und Westfassade dirfen unterirdische Ge-
baude und Gebaudeteile, die oberirdisch nicht in Erscheinung
treten, um maximal um den im Plan 1 : 500 bezeichneten Be-
reich fur Untergeschosse in den Freiraumbereich F1/A4 hinein-
ragen. Technisch notwendige Anlagenteile wie Rauch- und
Warmeabzugsanlagen sind zulassig, insofern diese den Anfor-
derungen gem. Art. 11 entsprechen.

In dem im Plan 1 : 500 bezeichnete Vorbereich F4 darf eine Zu-
fahrtsrampe fir eine Tiefgarage realisiert werden.

Kleinbauten, mit den Ausmassen gem. den Bestimmungen von
Besonderer Gebaude, dirfen ausserhalb der bezeichneten Bau-
bereiche im Freiraumbereich F1/A4 erstellt werden. Ihre Grund-
flache darf zusammengezahlt maximal 300 m? betragen.

Art. 9 Geschosszahl

1

25743 _05X_110224_GPVor.doc

Im Baubereich A1 sind vier Vollgeschosse und im Baubereich A2
sind drei Vollgeschosse zulédssig. Der Baubereich A3 dient der
inneren Verdichtung innerhalb der Geschossigkeit des Baube-
reichs A1.

Es ist ein anrechenbares Untergeschosse zuldssig. Nicht anre-
chenbare Untergeschosse sind im Rahmen des Gewasserschut-
zes zulassig.

Planpartner AG
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Art. 10 Ausniitzung

Die zulassige Ausnitzung ergibt sich aus dem Gebdudemantel und
der Geschosszahl.

Art. 11 Gestaltung

Bauten, Anlagen und Aussenraum sind fir sich und in ihrem Zu-
sammenhang mit der Umgebung so zu gestalten, dass eine beson-
ders gute Gesamtwirkung gemass § 71 PBG erreicht wird. Dies gilt
auch fur das Zusammenwirken mit der Parkanlage Gries.

Art. 12 Freiraumbereich / Aussenraum

1

Der im Plan 1 : 500 bezeichnete Freiraumbereich F1 ist als Frei-
raum im Sinne eines &ffentlichen Platzes herzurichten. Dieser hat
fur sich und im Zusammenhang mit der Umgebung eine hohe
Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat aufzuweisen.

Der im Plan 1 : 500 bezeichnete Freiraumbereich F2 ist als Frei-
raum im Sinne einer Erganzung der offentlichen Parkanlage
Gries zu gestalten.

Der im Plan 1 : 500 bezeichnete Vorplatzbereich F3 tibernimmt
vorwiegend Erschliessungsfunktionen. Hinsichtlich Gestaltung

hat er mit dem o6ffentlichen Platz eine einheitliche Gesamtwirkung
aufzuweisen.

Der im Plan 1 : 500 bezeichnete Vorbereich F4 ist hinsichtlich
Gestaltung auf eine besonders gute Erscheinung im Zusammen-
spiel mit der Parkanlage Gries abzustimmen.

Art. 13 Bepflanzung

1

25743_05X_110224_GPVor.doc

Die Bepflanzung entlang der Zentralstrasse richtet sich nach den
Eintragungen im Plan 1 : 500.

Im Gestaltungsplangebiet sind mehrheitlich einheimische Pflan-
zenarten zu verwenden.

Planpartner AG
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Art. 14 Dachbegriinung / Versickerung

1

Horizontale Dachflachen, ausser bei besonderen Gebauden so-
wie kleineren Dachaufbauten, Oblichter etc. sind zu begrinen,
sofern sie nicht begehbar ausgestaltet werden.

Mit der Uberbauung und Umgebungsgestaltung ist der Meteor-
wasserversickerung in Anwendung von Art. 7 des eidgendssi-
schen Gewasserschutzgesetzes Rechnung zu tragen. Im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens ist ein Entwasserungskon-
zept auszuarbeiten.

Art. 15 Etappierung

1

C.

Neubau, Freiflachen und Aussenraum sind gemeinsam zu reali-
sieren.
Eine nachtragliche, innere Verdichtung im Baubereich A3 ist zu-
lassig.

Erschliessungsbestimmungen

Art. 16 Erschliessung fiir Motorfahrzeuge

1

Die Erschliessung der Parkierungsanlagen fir Motorfahrzeuge
fur Besucher, Beschaftigte und die Anlieferung und Entsorgung
erfolgt an den im Plan 1 : 500 bezeichneten Stellen.

Weitere untergeordnete Zufahrten (z.B. Notzufahrten) sind ges-
tattet.

Art. 17 Parkierung

1

25743 _05X_110224_GPVor.doc

Fur die Bemessung der Anzahl Parkplatze und Veloabstellplatze
kommt die jeweils glltige Parkplatzverordnung der Gemeinde
Volketswil zur Anwendung.

Parkplatze fur Beschaftigten sind unterirdisch anzuordnen.
Besucher-, Kunden- und Kurzzeitparkplatze dirfen auch oberir-
disch erstellt werden.

Oberirdisch und unterirdisch sind mindestens je 2 behindertenge-
rechte Autoabstellplatze auszuweisen.

Zwei betriebsbedingte Autoabstellplatze (Polizei) fur Kurzzeitpar-
kieren sind an den im Plan 1 : 500 bezeichneten Stellen zulassig.

Planpartner AG
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Art. 18 Fussweg- und Velowegverbindung

Die im Plan 1 : 500 bezeichneten Fuss- und Velowegverbindungen
sind so zu gestalten, dass sie jederzeit 6ffentlich zuganglich sind und
die Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer gewahrleistet
wird.

Art. 19 Behindertengerechtes Bauen

Das behindertengerechte Bauen richtet sich nach dem Behinderten-
gleichstellungsgesetz des Bundes und dessen Ausflihrungsvor-
schriften sowie nach den Bestimmungen des kantonalen Rechts.

Art. 20 Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung richtet sich nach dem Uber-
sichtsplan Technische Erschliessung (vgl. Beilage im Planungsbe-
richt).

Art. 21 Abfallbewirtschaftung

Fur die Sammlung der im Perimeter anfallenden Abfélle sind im
Rahmen der Baubewilligung geeignete Flachen auszuscheiden und
die nétigen Einrichtungen zu installieren.

Art. 22 Energie

Der Neubau ist im jeweils gultigen Minergie-P oder einem vergleich-
baren Energiestandart zu erstellen.

D  Schlussbestimmungen

Art. 23 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntma-
chung der Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.

25743_05X_110224_GPVor.doc Planpartner AG
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