Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 589 /2001

VERFUGUNG

vom 9. Mai 2001

Volketswil.  Privater Gestaltungsplan Gewerbehaus Under Hoh

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 8. Dezember 2000 stimmte die Gemeindeversammlung Volketswil dem privaten Ge-
staltungsplan Under Hoh zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbe-
scheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 26. April 2001 und des Be-
zirksrates Uster vom 2. Februar 2001 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom

14. Februar 2001 ersucht der Gemeinderat Volketswil um Genehmigung der Vorlage.

In der kommunalen BauO ist festgelegt, dass Einkaufszentren und Fachmirkte von mehr
als 2000 m’ Verkaufsfliche nur in den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten
zuldssig sind. Mit dem zur Genehmigung vorliegenden Gestaltungsplan soll ein Gewerbe-
haus mit einer Verkaufsfliche von 4800 m’ zugelassen werden. Dies ist nur mit einer
Anderung der Nutzungsplanung moglich. Mit dem Gestaltungsplan werden erhdhte Anfor-
derungen an die stddtebauliche Situation und an die architektonische Gestaltung der Ge-

biude gestellt.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Under Hoh, dem die Gemeindeversammlung Volketswil
am 8. Dezember 2000 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
(Zustelladresse:  Planpartner AG, Hofstrasse 1, Postfach, 8030 Ziirich)

Staatsgebiihr Fr. 672.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

(Konto 8300.43100000
Total Er 712.00 Auftrag 83120.40.030)
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III. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Volketswil wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Volketswil (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von drei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem
Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei
Dossiers) sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz-

und Rechnungswesen.

g . ARV Amt fir
Ziirich, den 9. Mai 2001 Raumordnung und Vermessung

010356/Ove/Zst Fir den Auszug:
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Kanton ZUrich
Gemeinde Volketswil

Privater Gestaltungsplan
Gewerbehaus Under Hbh

mit &ffentlich-rechtlicher Wirkung geméss PBG § 85

Vorschriften e
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Zweck

Bestandteile,
Geltungsbereich

Gebdudemantel,
Geschosszahl

A.  Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Dieser Gestaltungsplan bezweckt eine architektonisch und
stadtebaulich besonders gut gestaltete Gewerbeiiberbauung
sowie eine rationelle und verkehrssichere Erschliessung.

Art. 2

1

B.

Der Gestaltungsplan besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften und dem Situationsplan 1: 500.

Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Situationsplan 1: 500
bezeichneten Perimeter und umfasst das Grundstiick Kat.
Nr. 6258.

Soweit mit dem Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt
wird, gelten die Bestimmungen der Bau- und Zonenord-
nung der Gemeinde Volketswil vom 21. November 1997
(RRB 1714 vom 29. Juli 1998).

Planungs- und Baubestimmungen

Art. 3

1

Der Gebaudemantel wird durch die im Situationsplan
1: 500 eingetragenen Baubereiche und die folgenden Ho-
henkoten bestimmt:

- Baubereich 1: max. 453.50 m.ii.M
- Baubereich 2: max. 458.00 m.ii.M

Hauptgebdude sind nur innerhalb des Gebdudemantels
zuldssig.

Die Geschosszahl innerhalb des Gebaudemantels ist frei.

Planpartner AG, Zirich

25711/05/01204/2Vorschr.
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Abweichungen vom
Gebdudemantel

Nutzweise

Begriinung anstelle
Freifldchenziffer

Art. 4

Ausserhalb des Gebdudemantels diirfen folgende Gebaude
und Gebdudeteile erstellt werden:

- besondere Gebaude im Sinne von § 273 PBG im Um-
fang von maximal 6 % der Arealfldche;

- Uberdeckungen der Anlieferung;

- Ein- und Ausfahrten der unterirdischen Parkierungsan-
lage mit einem Abstand von mindestens 0.75m ab
Strassenrand;

- Vordacher im Fussgidngerbereich bis zur Baulinie ge-
mass Situationsplan 1: 500;

- Kamine, technisch bedingte Aufbauten, Briistungen,
Geldnder, Vordadcher und dergleichen;

- Sammelstellen des Abfuhrwesens.

Vorbehalten bleiben verkehrspolizeiliche Einschrankungen.

Art. 5

1 In den Baubereichen sind neben industriellen und ge-

werblichen Nutzungen auch Handels- und Dienstlei-
stungsbetriebe zugelassen.

Die Nutzungsanordnung innerhalb des Gebaudemantels
ist frei. In Untergeschossen sind dem Arbeiten oder sonst
dem dauernden Aufenthalt dienende Fldchen nicht zu-
lassig.

Es sind max. 4'800 m? Verkaufsflichen zuldssig, davon

diirfen max. 1200 m? fiir den Lebensmittelverkauf ge-
nutzt werden.

Art. 6

1

Anstelle der Freiflachenziffer sind:

- horizontale Dachflachen, ausser bei besonderen Gebau-
den, kleineren Dachaufbauten, Oblichter etc. zu begrii-
nen, sofern sie nicht begehbar ausgestaltet werden;

- der Fussginger- und Mischbereich als grossziigige Frei-
raume herzurichten.

Die Bepflanzung richtet sich nach den Eintragungen im
Situationsplan 1: 500

Vor der Erteilung der ersten Baubewilligung ist ein Aus-
senraumkonzept iiber den ganzen Perimeter zu erstellen.

Planpartner AG, Zirich

25711/05/01204/2Vorschr.



Vorschriften

Privater Gestaltungsplan Gewerbehaus Under H6h, Volketswil 4

Gestaltung allgemein

Etappierung

Motorisierter Verkehr

Fuss- und Velo-
verbindungen,
Mischbereich

Parkierung,
Veloabstellpldtze

Leitungen

Art. 7

Bauten, Anlagen und Umgebungsgestaltung sind fiir sich
und in ihrem Zusammenhang mit der stadtebaulichen Um-
gebung so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwir-
kung gemadss § 71 PBG erreicht wird.

Art. 8

Die etappenweise Ausfithrung der Uberbauung ist grund-
satzlich zulassig. Sie setzt jedoch den Nachweis einer funkti-
onsfdahigen und stddtebaulich tiberzeugenden Teil- bzw. Ge-
samtiiberbauung voraus.

C. Erschliessungsbestimmungen

Art. 9

1 Die Ein- und Ausfahrten der unterirdischen Parkierungs-
anlage erfolgt an den im Situationsplan 1: 500 bezeichne-
ten Stellen von der Chlirietstrasse her.

2 Die Anlieferung ist nur an den im Situationsplan 1: 500
bezeichneten Stellen zuldssig.

Art. 10

Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten Fuss- und
Veloverbindungen sowie der Mischbereich sind iibersicht-
lich zu gestalten. Eine ausreichende Verkehrssicherheit ist
zu gewahrleisten.

Art. 11
1 Die Parkierung ist unterirdisch anzuordnen.

2 Es sind mindestens 145 und maximal 165 Parkpldtze zu
erstellen.

3 An geeigneten Stellen sind geniigend Veloabstellplitze
vorzusehen. Sie sind nach Mdglichkeit gedeckt auszuge-
stalten.

Art. 12

Die Ver- und Entsorgung richtet sich nach dem Ubersichts-
plan Technische Erschliessung (vgl. Beilage im Planungs-
bericht).

Planpartner AG, Zirich

25711/05/01204/2Vorschr.
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Abfallbewirtschaftung

Inkrafttreten

Art. 13

Fiir die Sammlung der im Perimeter anfallenden Abfille
sind im Rahmen der Baubewilligung geeignete Flachen aus-
zuscheiden und die nétigen Einrichtungen zu installieren.

D. Schlussbestimmungen

Art. 14

Der Gestaltungsplan tritt mit der Publikation der Genehmi-
gung durch die Baudirektion des Kantons Ziirich in Kraft.

Planpartner AG, Zlrich

25711/05/01204/2Vorschr.
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