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VERFUGUNG
DER BAUDIREKTION KANTON ZURICH

vom 24. Miarz 1998

Volketswil. Privater Gestaltungsplan Ziegelhutten

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die Revision der kommunalen Nutzungsplanung der Gemeinde Volketswil
wurde durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 3306/1995 genehmigt. Flr
das gemass Zonenplan der zweigeschossigen Wohnzone mit Gewerbeer-
leichterung zugeteilte Gebiet Ziegelhutten ist durch den Grundeigentimer ein
privater Gestaltungsplan aufgestellt worden. Am 12. Dezember 1997 stimmte
diesem die Gemeindeversammlung Volketswil zu. Gegen diesen Beschluss ist
gemass Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Uster vom 23. Februar 1998 sowie
der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 26. Februar 1998 kein Rekurs
erhoben worden. Der Gemeinderat Volketswil ersucht mit Schreiben vom
5. Marz 1998 um die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Ziegelhltten eine nach
einheitlichen Gesichtspunkten gestaltete Uberbauung erméglicht werden. Da die
geplante Uberbauung von der Bau- und Zonenordnung abweicht, ist ein Ge-
staltungsplan mit Zustimmung der Gemeindeversammlung erforderlich.

Die Vorlage ist rechtmassig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).
Die Baudirektion verfiugt:

l. Der private Gestaltungsplan Ziegelhitte, dem die Gemeindeversammlung
Volketswil am 12. Dezember 1997 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Il.  Mitteilung an den Gemeinderat Volketswil, 8604 Volketswil (unter Beilage
von drei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des Ge-

staltungsplans, fur sich und zuhanden des Grundeigentimers), sowie an
die Kanzlei der Baurekurskommissionen.

Far den Auszug:

Zurich, den 24. Marz 1998 Amt far Raumplanun
980463/P2/K5 /g WM
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Gemeinde

Kanton Zirich

Privater Gestaltungsplan

Ziegelhiitten Kindhausen

Situation 1:500

Mit Zustimmung der Gemeindeversammlung vom 12.12. 1997.

Namens der Gemeindeversammiung

Der Préasident : Def Schrgiber :
Wi en ’

J. Meier B. Grob
Von der Baudirektibn BDV Nr. 377 |37
genehmigt am 2 4 Marz 1998

Far die Baudirektion

X Fmmdodd
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Geltungsbereich Gestaltungsplan

Baubereich 1 Vollgeschoss Gewerbebauten

o Baubereich 3 Vollgeschosse Wohnbauten

Tiefgarage
V A Zufahrt Tiefgarage
Parkplatze oberirdisch

Verkehrsflache

|
_ Gehwegflache

A Hauszugang
Spielplatz
Grinflache” .
o Baume
501.70 EG - Kote

*-&.r Mindestmass

) b Hauptfirstrichtung

— Kanalisationsprinzip

————— - Wasserversorgungsprinzip

————— Stromversorgungsprinzip

PRRTp— Gasversorgungsprinzip

Hinwelse :
Bezeichnung | Max. anrechenbare Fléache, Massgebliche Nutzflachen in Nutzflachen in
der Bauten gemass § 255 PBG Grundflache EGund 1.0G |allen Geschossen

Haus A 1000 m? Kat. Nr. 5741, 680 m* 1160 m*
Maus B 1000 m? ohne 155 m? 680 m” 1160 m?
Haus C 1000 m? " Landwirtschaftszone 680 m’ 1160 m?
Gewerbe 260 m? 5250 m? i 260 m?
Total 3260 m? 5250 m? 2040 m? 3740 m?
Ausnitzung 62.1% (100%) 38.9% 71.20%
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Besondere Bestimmungen

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art 5

a)

Geltungsbereich
Die nachstehenden Bestimmungen gelten fiir das im zugehdorigen Plan be-

zeichnete Gebiet. Die im Plan und in der Tabelle enthaltenen Angaben sind
verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes.

Verhadltnis Gestaltungsplan zu anderen Bauvorschriften

Soweit der Gestaltungsplan keine abweichenden Regelungen trifft, gelten die
Vorschriften der kommunalen Bau- und Zonenordnung (Zone WG2/45) so-
wie des kantonalen Planungs- und Baugesetzes.

Nutzweise

Es sind Wohnungen und maximal missig storende Gewerbe zulissig.
Anrechenbare Nutzungen in den Untergeschossen diirfen lediglich gewerb-
lich sein.

Empfindlichkeitsstufe Larm
Das Areal des Gestaltungsplans wird der Empfindlichkeitsstufe 11l gemaiss
eidg. Larmschutzverordnung zugeordnet.

Bauweise, Masse

Baubereiche

Fir die Situierung der Bauten ist der Gestaltungsplan massgebend. Unter der
Voraussetzung, dass die gesetzlichen Abstandsvorschriften sowie die im Plan
eingetragenen Mindestmasse beachtet werden, gilt lagemdssig ein Projektie-
rungs-Spielraum von +/- 1,0 m.

Die zuldssigen Balkone sind im Gestaltungsplan ausserhalb der Baubereiche
eingetragen.

Vordacher diirfen entsprechend § 260 Abs. 3 PBG lber die Baubereiche hin-
ausragen.

Wintergdrten oder Sitzplatz-Verglasungen sind auch ausserhalb der Baube-
reiche zuldssig, sofern sie nicht Giber die Balkonauskragung hinausragen.
Ausserhalb der Baubereiche sind besondere Gebaude gemadss § 273 PBG nur
zulissig, sofern sie nicht mehr als 15 m* Gebaudegrundfliche aufweisen.

b) Gesdl Gebiudehs!

d)

&

Grundsitzlich haben die Wohnbauten mit max. 2 Vollgeschossen und zu-
sdtzlich 2 Dachgeschossen in Erscheinung zu treten. Die Gebdudehdhe darf
- von den nachstehend aufgefiihrten Ausnahmen abgesehen - 10,1 m nicht
ubersteigen.

Die mittleren Hausteile dirfen nordseits (Treppenhiuser) dreigeschossig aus-
gebildet sein und max. 11,7 m Gebidudehshe aufweisen.

Auf der Stidseite sind bei den dusseren Balkonen Gebiuderiickspriinge von
2,5 m vorgesehen. Zur Bemessung der Gebiudehshe wird § 280 PBG dies-
beziiglich nicht angewendet.

Die Wohnbauten diirfen baurechtlich 3 Vollgeschosse und 1 Dachgeschoss
(Kehlboden) aufweisen.

Die Tiefgaragen diirfen westseitig voll in Erscheinung treten.

Die im Plan eingetragenen EG-Koten gelten als verbindliche Richtwerte;
vorbehalten bleibt eine Toleranz von +/- 0,3 m.

Gebdudeldngen

Die maximale Gebdudeldnge fiir die Wohnbauten betrigt 28,8 m.

Die Lange der eingeschossigen Gewerbebauten und der mit diesen zu-
sammengebauten Tiefgaragen darf héchstens 60 m betragen.

\USnii
Hinsichtlich der Ausniitzung gelten die anrechenbaren Flichen gemiss Ta-
belle auf dem Plan. Fiir die aufgefiihrten anrechenbaren Flichen gilt eine To-
leranz von +/- 4%. Vorbehalten bleibt die Beachtung einer maximalen Aus-
niitzung von 3260 m? inkl. Gewerbenutzung.
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Art. 6  Gestaltung der Bauten

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Fir alle Bauten gelten beziiglich der Gestaltung die Projektpliane Nr. 5741
als wegweisend. Es ist auf eine gute Einfligung ins Orts- und Landschaftsbild
zu achten.

Dachgestaltung

Die Firstrichtungen der Satteldacher haben den Angaben im Plan zu entspre-
chen. Im Mittelteil der Wohnbauten ist siidseitig ein Quergiebel zuldssig.
Dachaufbauten sind nur im unteren Dachgeschoss (baurechtlich: im obersten
Vollgeschoss) gestattet. Sie sind als Schleppgauben auszubilden und auf das
Dach abzustimmen.

Erschliessung

Die Zufahrt hat von der Geerenstrasse tber die Stichstrasse westlich der
Uberbauung zu erfolgen.

Die Verkehrsflache bleibt auf das im Plan bezeichnete Gebiet beschrankt.
Oberirdische Parkplidtze und Wege sind wasserdurchldssig auszubilden.

Abstellplitze , .

Von den 13 oberirdischen Parkplitzen sind mind. 8 fiir Besucher und Kun--
den zu reservieren. ' _ : :

In den Tiefgaragen sind 42 Auto-Abstellplitze bereitzustellen.

Die Abstellplitze fiir Zweirad-Fahrzeuge haben der Verordnung iber Fahr-
zeug-Abstellpldtze zu entsprechen.

Art. 10 Umgebungsgestaltung

Art. 11

Die im Plan bezeichneten Fusswege sowie die Spielplitze, Griinflichen und
Baume sind wegleitende Bestandteile des Gestaltungsplanes; geringfiigige
Anpassungen sind - via Umgebungsplan - zulidssig. Die Kinderspiel- und Ru-
heflache hat Art. 42 der Bau- und Zonenordnung zu entsprechen.
Terrainunterschiede sind mittels Béschungen, Blocksteinen und dergleichen
auszugleichen. Besonderes sorgfiltig zu gestalten sind die aus kanalisations-
technischen Griunden unumginglichen, hohen Auffiillungen westlich und
sudlich von Haus A sowie westlich und nérdlich von Haus C. Die Niveaudif-
ferenzen sind mehrstufig zu iberwinden. Eine einzelne Stufe darf nicht ho-
her als 1,5 m sein. Mauern sind zu bepflanzen.

Die Terraingestaltung ist grossflichig auszufiihren und gegeniiber Nachbar-
liegenschaften sind fliessende Uberginge zu gewihrleisten.

Fur die Bepflanzung sind einheimische Geholze zu verwenden; diese ist in
einem verbindlichen Umgebungsplan darzustellen.

Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan ,Ziegelhitten”, Kindhausen, tritt mit der regie-
rungsrdtlichen Genehmigung in Kraft.
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