Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 28. Juni 1995

1916. Privater Gestaltungsplan Unterdorf, Volketswil

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Volketswil wurde
durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 3515/1985 genehmigt.

Fiir das gemiss Zonenplan der Kernzone KII zugeteilte Gebiet
Unterdorf (Gutenswil) ist durch den Grundeigentiimer ein privater
Gestaltungsplan aufgestellt worden. Am 31. Médrz 1995 stimmte die-
sem die Gemeindeversammlung Volketswil zu.

Gemaiss Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Uster vom 30. Mai 1995
sowie der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 18. Mai 1995
sind gegen diesen Beschluss keine Rekurse eingegangen. Der Ge-
meinderat Volketswil ersucht mit Schreiben vom 30. Mai 1995 um die
Genehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Unterdorf
eine gemischte Uberbauung ermoglicht werden. Da die geplante
Uberbauung von der Bau- und Zonenordnung abweicht, ist ein Ge-
staltungsplan mit Zustimmung der Gemeindeversammlung erforder-
lich. Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Unterdorf, dem die Gemeindever-
sammlung Volketswil mit Beschluss vom 31. Médrz 1995 zugestimmt
hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Volketswil, 8604 Volketswil (un-
ter Beilage je eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exempla-
res des Gestaltungsplans fiir sich und zuhanden des Grundeigentii-
mers), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direk-
tion der offentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:
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Mit Zustimmung der Gemeindeversammlung vom: 3 1. Wz 1999
Namens der Gemeindeversammliung

Der Prasident : Der Schreiber :

LS

Vom Regierungsrat am 23 Juni 1995

mit Beschluss Nr . A 94 b genehmigt :

Vor dem Regierungsrate ,

Der Staatsschreiber :

/

Plangrésse: gez.: |Datum:
30/84 [sBu|16.9.94
Planungsbiiro Emlil Stlerll o5 125552
Orts: und Quartierplanung, Beratung, Ortsbild-, Natur- und landschaftsschutz Pi 2110 94
oststrasse 17, olketswil, Tel. 01 @ , Miarbeiter: Paul Scheu
Poststrasse 17, 8604 Volketswil, Tel. 01 945 55 60, Mitarbeite AW 131395
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Geltungsbereich des Gestaltungsplanes

Hauptbauten
Hauptfirstrichtung
Baulinie

Parkplatze (Besucher)
Parkplatze (Gewerbe)
Tiéféérage

Ein -/AAusfahrt Tiefgarage
Strassenflache
Gehweg

Griunflache
Spielplatz

Kanalisationsprinzip

E:: Gewerbe im UG

Wasserversorgungsprinzip

Stromversorgungsprinzip

Bezeichnung der Bauten Anrechenbare Flache massgebliche
inkl. Dach- und Untergeschossen |Grundflache m?

m2

Haus 1 670 Kat. Nr. 5560 1287

Haus 2 670 Kat. Nr. 5561 1287
Haus 3 410

Giv_ggbe G 210 2
Total 1960 2574
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Unterdorf, Bestimmungen

Mit Zustimmung der Gemeindeversammlung vom : 31. Marz 1995

Namens der Gemeindeversammiung

Der Prasident: Der Schreiber :

‘Vom Regierungsrat am 2 8. Juni 1395

mit Beschluss Nr . 4‘6//“

Vor dem Regierungsrate,
Der Staatsschreiber :
/’/./
%7/'%
o

Plan Nr T
|
Plangrosse —“_ge: Datum
o 31.3.95
Planungsbiiro Emil Stierlif/m—
Orts- und ()U(u';e.’nig"ur\q F\er\'hv:*c ':g‘:‘id "q()lr-_,v‘;d landschalftsschutz !.4*;4.__ o
Poststresse 1.7 BoU< Volketswit 1ot D1 945 55 600 Maiavere: “aul Scheu IFA — -




Bestimmungen zum privaten Gestaltungsplan ,,Unterdorf*, Gutenswil

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Geltungsbereich
Die nachstehenden Bestimmungen gelten flr das im zugehdérigen Plan be-

zeichnete Gebiet. Die im Plan und in der Tabelle enthaltenen Angaben sind
verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes.

Nutzweise

Es sind Wohnungen und maéssig stérende Gewerbe, wie Biros, Ateliers und
dergleichen, zulassig.

Im Untergeschoss neben Haus 3 sind gewerblich genutzte Raume gestattet.
Im Gbrigen durfen in den Untergeschossen keine anrechenbaren Rdume un-
tergebracht werden.

Bauweise, Masse

Fr die Situierung der Bauten ist der Gestaltungsplan massgebend. Unter der
Voraussetzung, dass die gesetzlichen Abstandsvorschriften sowie die Baulinie
beachtet werden, gilt lagemassig ein Projektierungs-Spielraum von +/- 1,0 m.
Ausserhalb der Baubereiche sind besondere Gebaude gemaéss § 273 PBG
nur zuldssig, sofern sie nicht mehr als 15 m? Gebaudegrundflache und 3,5 m
Gesamthdhe aufweisen.

Wintergarten oder Sitzplatz-Verglasungen sind auch ausserhalb der Baube-
reiche zulassig, sofern sie nicht mehr als 0,8 m tGber die Balkonauskragung
hinausragen und max. 4,0 m Gesamthohe aufweisen.

Gestaltung der Bauten, Ausniitzung

Fur alle Bauten sowie die Umgebungsgestaltung gelten die Kernzonenvor-
schriften der Zone KIl der Bauordnung Volketswil.

Das Untergeschoss darf nur gegen den Zuntwis-Weg in Erscheinung treten;
es ist als Sockelgeschoss zu gestalten.

Hinsichtlich der Ausniitzung gelten die anrechenbaren Flachen geméss Tabel-
le auf dem Plan. Fur die aufgefiihrten anrechenbaren Fléachen gilt eine Tole-
ranz von +/- 4%. Vorbehalten bleibt die Beachtung einer maximalen Ausnit-
zung von 1’960 m? ink. Dachgeschossausbau und Gewerbenutzung.

Dachgestaltung, Dachaufbauten, Firstrichtungen

Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zulédssig. Sie sind als Giebellu-
karnen, Schleppgauben oder Ochsenaugen auszubilden und mussen in Form,
Grosse, Material und Farbe auf Fassade und Dach abgestimmt werden. Im
zweiten Dachgeschoss sind nur giebelseitige Belichtungen sowie Dachfla-
chenfenster zulassig.

Pro 50 m? Dachfliche ist ein Dachflachenfenster von 0,5 m? Glasflache zu-
lassig.

Die Firstrichtungen haben den Angaben im Plan zu entsprechen.

Erschliessung
Die Haupterschliessung hat ausschliesslich Gber den Zuntwis-Weg zu erfol-

gen. Ausser dieser Strasse, den Zufahrten zu der Tiefgarage und dem Ge-
werberaum sowie den oberirdischen Parkplatzen, sind innerhalb des Areals
keine zusatzlichen Verkehrsflachen (Fusswege ausgenommen) zulassig.



Art. 7 Abstelipléatze, Beldge
70% der erforderlichen Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind in der unterirdi-

schen Tiefgarage unterzubringen.
Oberirdische Parkplatze und Wege sind wasserdurchlassig auszubilden.

Art. 8 Umgebungsgestaltung
Fuar die Terraingestaltung gilt der Schnittplan A-A, 1:100 als wegleitend.

Die im Plan bezeichneten Fusswege sowie die Spielplatze und Griinflachen
sind wegleitende Bestandteile des Gestaltungsplanes; geringfligige Anpas-

sungen sind - via Umgebungsplan - zulassig.

Terrainunterschiede sind mit Ausnahme des Sockelgeschosses mittels Bo-

schungen, Béschungssteinen, Eisenbahnschwellen und dergleichen auszu-
gleichen.

Die Terraingestaltung ist grossflachig auszufiihren und gegentber Nachbar-
liegenschaften sind fliessende Ubergénge zu gewéhrleisten.

Far die Bepflanzung sind ausschliesslich einheimische Gehdlze zu verwen-

den; diese ist in einem verbindlichen Umgebungsplan darzustellen.

Art. 9 Empfindlichkeitsstufe
Gemaéss Art. 43 LSV wird das ganze Plangebiet der Empfindlichkeitsstufe IlI
zugeordnet.

Art. 10 Inkrafttreten
Der private Gestaltungsplan ,Unterdorf*, Gutenswil, tritt mit der regierungsrat-
lichen Genehmigung in Kraft.

Volketswil, 21. Oktober ES/Is
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