Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 26. August 1992

2605. Privater Gestaltungsplan, Volketswil (Giessen)

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Volketswil wurde
durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 3515/1985 genehmigt.

Fiir das gemiss Zonenplan der Kernzone K2 zugeteilte Gebiet Giessen
in Volketswil ist vom Grundeigentiimer ein privater Gestaltungsplan
aufgestellt worden. Am 12. Juni 1992 stimmte ihm die Gemeindever-
sammlung zu.

Gegen diesen Beschluss ist laut Zeugnissen der Bezirksratskanzlei
Uster vom 14. Juli 1992 sowie der Kanzlei der Baurekurskommissionen
vom 29. Juli 1992 kein Rekurs eingegangen. Der Gemeinderat Volkets-
wil ersucht mit Schreiben vom 13. August 1992 um Genehmigung der
Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Giessen eine
Mehrfamilienhausiiberbauung ermoglicht werden. Da diese von der
Bau- und Zonenordnung abweicht, ist dies nur im Rahmen des Gestal-
tungsplans moglich. Der Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Giessen, dem die Gemeindeversamm-
lung Volketswil am 12. Juni 1992 zugestimmt hat, wird genehmigt.

I1. Mitteilung an den Gemeinderat Volketswil, 8604 Volketswil (unter
Beilage von zwei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des
Gestaltungsplans, fiir sich und zuhanden des Grundeigentiimers), die
Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungsgericht sowie an
die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 26. August 1992

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller



Kanton Zdurich

Privater Gestaltungsplan
, Giessen” [:500

Mit Zustimmung der Gemeindeversammlung vom: 2., ducw N2

Namens der Gemeindeversammiung,

Der Prasidentf‘ ? @

Der Schreiber :

Vom Regierungsrat am 26. Aug, 1992
mit Beschluss Nr. 24605 genehmigt :

Vor dem Regierungsrate ,

Der Staatsschreiber :
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Bestimmungen zum privaten Gestaltungsplan "Giessen", Volketswil
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Geltungsbereich

Die nachstehenden Bestimmungen gelten fiir das im zugehdrigen Plan be-
zeichnete Gebiet. Die im Plan und in der Tabelle enthaltenen Angaben
sind verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes.

Nutzweise

Es sind Wohnungen und madssig stérende Gewerbe, wie Biros, Ateliers
und dergleichen, zulissig.

Bauweise, Masse

Fir die Situierung der Bauten ist der Gestaltungsplan massgebend. Unter
der Voraussetzung, dass die Baulinien, die Grenze zur Schutzzone II und

die im Plan eingetragenen Mindestmasse beachtet werden, gilt lagemdssig
ein Projektierungs-Spielraum von +/- 1,0 m.
Ausserhalb der Schutzzone Il sind besondere Gebiude gemdss § 273 PBG
zuldssig, sofern sie nicht mehr als 20 m? Gebdudegrundfliche aufweisen.

Die im Plan eingetragenen EG-Koten gelten als verbindliche Richtwerte;
vorbehalten bleibt eine Toleranz von +/- 0,3 m.

Gestaltung der Bauten

Fir alle Bauten gelten die Kernzonenvorschriften (Zone K|
Volketswil; vorbehalten bleibt dje Ausnlitzung:

es sind die anrechenbaren Flichen gemdss Tabelle auf dem Plan massgebend.

) der Bauordnung

Fir die Hauser Al, A4, B2, B3 gelten:

- Quergiebelvorbauten max. 6,4 m breit;

- Giebellukarnen (auf den Ost-, Sid- und Westseiten der Baute) max. 1/3
der &usseren Gebéude—/\bwicklung, exklusive nérdliche Stirnseiten;

- Dachaufbauten auf der Innenhofseite (mit oberem waagrechten Abschluss)
max. 1/3 der inneren Gebdude-Abwicklung;

- Dacheinschnitte:
Ost- und Westseite im Innenmass max. 4,0 m
Sidseite im Innenmass max. b
(die Sparren iber den Einschnitten missen durchgehend gestaltet werden);

Fir die Hiuser C5-C8 gelten:

- Quergiebelvorbauten max. 8,1 m breit;

- Giebellukarnen auf beiden Langsseiten zuldssig; max. 1/4 der jeweiligen
Fassadenldngen;

- Dacheinschnitte im Innenmass max. 4,3 m (die Giebelpartien miissen

geschlossen ausgebildet und die Sparren (ber den Einschnitten durch-
gehend gestaltet werden).

Firstrichtungen, Dachmaterial

Die Haupt- und Nebenfirstrichtungen haben den Angaben im Plan zu ent-
sprechen.

Die Décher sind mit Tonziegeln einzudecken.

Erschliessung

Die gesamte Erschliessung hat iiber die Hinterbergstrasse zu erfolgen.

Ausser der erwidhnten Quartierstrasse und der Ein- und Ausfahrt zur Sammel-
garage, sind innerhalb des Gestaltungsplan-Areales keine zusitzlichen Ver-
kehrsfldchen zuldssig. Ausgenommen bleiben Notzufahrten; solche diirfen
nicht asphaltiert werden.

Abstellplédtze

3/4 der erforderlichen Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge sind in den Sammel-
garagen unterzubringen.

Die im Plan bezeichneten, oberirdischen Parkplitze sind mit Rasengitter-
steinen zu belegen.

Umgebungsgestaltung

Fir die im Plan angegebenen Koten (Strassenanschliisse und Terrainhdhen)
gilt eine Toleranz von +/- 30 cm.

Im ganzen Areal ist die Terraingestaltung grossflachig auszufiihren. Gegen-
Uber den Strassen sowie den Nachbargrundstiicken sind méoglichst fliessende
Ubergénge zu gewihrleisten.

Innerhalb der Schutzzone II (Bauverbot) Sind Terrainverdnderungen (Auf-
schittungen mit sauberem Erdmaterial) bis max. 1,2 m Héhe zuldssig.
Bauten und Anlagen fiir die Herrichtung eines Spiel- und Ruheplatzes sind
zuldssig, sofern die Bestimmungen des Schutzzonenreglementes der Grund-
wasserfassung Giessen beachtet werden.

Die im Plan bezeichneten Biume sind zu pflanzen und bei Abgang zu er-

setzen. Fir die Neubepflanzung sind ausschliesslich einheimische Pflanzen
und Gehdlze zu verwenden.

Empfindlichkeitsstufen

Gemadss Art. 43 LSV wird das ganze Plangebiet der Empfindlichkeitsstufe III
zugeordnet.

Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan "Giessen", Volketswil tritt mit der regierungs-
rdtlichen Genehmigung in Kraft.
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