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Sachverhalt

Der Gemeinderat der Stadt Zurich beschloss am 19. Marz 2014 mit Beschluss GR-
Nr. 2013/311 eine Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung. Das Referendum
wurde nicht ergriffen. Mit Schreiben vom 17. Juni 2014 ersucht das Hochbauamt der
Stadt Zurich um Genehmigung der Vorlage. Gegen diesen Beschluss wurden gemass
Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 18. August 2014 keine Rechtsmittel

“eingelegt.,

Die Siedlung Fierzgasse, welche in unmittelbarer N&he des Limmatplatzes im Kreis 5
liegt, ist ein wichtiger Zeuge des privatwirtschaftlich organisierten gemeinnitzigen Woh-
nungsbaus in Zirich. Die Zeugenschaft ist sowohl sozialgeschichtlich als auch stédte-
baulich begriindet. Infolge von verschiedenen Umbauvorhaben geriet die Siedlung unter
steigenden Verédnderungsdruck. Der Stadtrat von Zirich hat am 30. Januar 2013 eine
Schutzverordnung erlassen, welche unter Einbezug der Grundeigentimerinnen und
Grundeigentumer erarbeitet worden ist. Die Verordnung regelt den Schutzumfang sowie
die mit dem Schutzziel zu vereinbarenden zuldssigen baulichen Verdnderungen. Dabei
ermoglicht sie zum Teil grésseren Verdnderungsspielraum, als nach den heute geltenden
Kernzonenbestimmungen zuldssig wére. Mit der vorliegenden Revision der Kernzonen-
vorschriften sollen Widerspriiche zwischen den beiden Erlassen aufgehoben werden.

- Erwagungen

Wesentliche
Festlegungen und
Vorschriften

A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind volistandig.

B. Materielle Priifung

Der Kernzonenplan ,Fierzgasse” wird geandert und die Bauordnung erganzt. Mit der vor-
liegenden Anderung der Bauordnung und des Kernzonenplans ,Fierzgasse" werden dem-
entsprechende Regelungen, die im Einklang mit der Schutzverordnung stehen auf der
Ebene der Bau- und Zonenordnung getroffen.
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Ergebnis der Vorprifung  Den mit Vorprifung des Amts fiir Raumentwncklung vom 10. Juli 2013 gestellten Antragen
und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen.

C.

Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriiften Akt zu vertffentlichen
und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung betreffend Anderung der Bauord-
nung und des Kernzonenplans ,Fierzgasse, die der Gemeinderat Zurich mit Be-
schluss vom 19. Méarz 2014 festgesetzt hat, wird genehmigt.

Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet, beim
Baurekursgericht des Kantons Zrich, Postfach, 8090 Ziirich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthal- -
ten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die an-
gerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie mdglich beizu-
legen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat
die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Stadt Zurich wird eingeladen

Dispositiv | und Il zu verdffentlichen und diese Verfigung zusammen mit der geprif-
ten Planung aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht sowie dem Amt fur Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen

nach Inkraftireten die Anderungen im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen

Mitteilung an

Stadt Zurich (unter Beilage von sechs Dossiers)

Stadt Zrich, Hocr]baudepartement, Rechtsdienst, Lindenhofstrasse 19, 8021 Zarich
(unter Bejlage von einem Dossier)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Stadt Zurich, Geomatik und Vermessung, Weberstrasse 5, 8004 Zirich

(Nachfiihrungsstelle)

Amt fir
Raumentwickiung

Flr den Auszug:

e 4
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Teilrevision Bau- und Zonenordnung

Anderung Kernzonenplan Fierzgasse, Kreis 5
Aufhebung Profilerhaltung; Festlegung Baubereiche

Vom Gemeinderat festgesetzt mit GRB Nr.

Im Namen des Gemeinderats
die Prasidentin/der Prasident:

die Sekretarin/der Sekretar:

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. 440 //, .................. vom 2 Z.SED-ZUM ............

fur die Baudirektion

In Kraft gesetzt mit STRB Nr.  ............. VO e dmesnsn Smesss oeses s SR auf den: sy

Massstab 1:1°250
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© Ubersichtsplan: Stand vom 6.12.2011; Vermessungsamt der Stadt Zurich
© Kernzonenplan: Amt fur Stadtebau der Stadt Zirich
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Stadt Ziirich Stadt Zurich

A Amt fur Stadtebau Amt fir Stadtebau
Lindenhofstrasse 19

Postfach, 8021 Zirich

Tel. 044 412 11 11
Fax 044 212 12 66
www.stadt-zuerich.ch/hochbau

Teilrevision Bau- und Zonenordnung
Anderung der Bauordnung - Art. 71a Zusatzvorschriften Fierzgasse
Anderung des Kernzonenplanes «Fierzgasse»

Planungsbericht nach Art. 47 RPV

Zurich, 7. August 2013

Das Amt fur Stédtebau ist eine Dienstabteilung des
Hochbaudepartements der Stadt Zirich
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1 Ausgangslage

1.1 Siedlung Fierzgasse

Die Siedlung Fierzgasse wurde im Auftrag des Aktienbauvereins Zrich in vier Bauetappen zwi-
schen 1873 und 1880 von den Architekten Johann Friedrich Zuppinger-Spitzer und Gottfried Hess
erstellt. Sie ist aus dem Gedanken des gemeinnitzigen Engagements entstanden und neben dem
Sonnenbergquartier das alteste Beispiel des privatwirtschaftlich organisierten sozialen Wohnungs-
baus in Zirich. Die Siedlung Fierzgasse ist nach dem moralisch-politischen Programm zur Schaf-
fung von guten und gesunden Wohnverhaltnissen («Soziale Frage») und nach dem Vorbild der
Arbeitersiedlungen in England und Frankreich Mitte des 19. Jahrhunderts auf Initiative des Textil-
kaufmanns und Politikers Johann Heinrich Fierz erstellt worden; sie kann als Vorlaufer des genos-
senschaftlichen Wohnungsbaus angesehen werden.

Die Siedlung liegt mitten im Zlrcher Industriequartier, eingebettet zwischen dichten Blockrandbe-
bauungen und einzelnen grossmassstéablichen Gebaudekomplexen. Aufgrund ihrer betrachtlichen
Ausdehnung erreicht sie eine hohe stadtebauliche Pragnanz. Sie bildet im Kreis 5 eine griine Oase
mit Uberdurchschnittlich hoher Wohnqualitat. Urspringlich lag die Siedlung im noch weitgehend
unbebauten und landwirtschaftlich genutzten Gebiet ausserhalb der Stadt in der Gemeinde Aus-
sersihl. Trotz der Uber die Jahrzehnte erfolgten Um- und Anbauten an den Einzelliegenschaften
verfiigt der einheitliche Charakter der Hauserzeilen und der dazugehérigen Grinrdume uUber einen
hohen ortsbhildpragenden Stellenwert und ist in ihrer urspringlichen Geschlossenheit und Gesamt-
struktur bis in die Gegenwart erhalten geblieben. Sie ist gepragt durch eine klare Siedlungsstruktur
mit einheitlicher Architektur aus dem ausgehenden 19. Jahrhundert, zu der vielfaltige Nutz- und
Ziergarten sowie der Strassenraum gehoren.

Zur Siedlung Fierzgasse zahlen folgende Liegenschaften:

- Ackerstrasse 35, 39, 43, 47

- Fierzgasse 3, 7, 9, 11, 19, 21, 23, 25, 29, 31

- Heinrichstrasse 32, 33, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 47, 48, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56

- Johannesgasse 4, 6, 8, 12, 18, 22, 24, 26

- Josefstrasse 76

- Langstrasse 230, 234, 238, 242

- Mattengasse 37, 38, 41, 42, 45, 46, 49, 50

Die gesamte Siedlung ist im kommunalen Inventar der kunst- und kulturhistorischen Schutzobjekte
aufgefuihrt, die Garten sind mit Ausnahme des Gartens Josefstrasse 76 im Inventar der schit-
zenswerten Garten und Anlagen von kommunaler Bedeutung verzeichnet. Mit Ausnahme der Lie-
genschaft Josefstrasse 76 (Quartiererhaltungszone QI) liegt die Siedlung in der Kernzone Fierz-

gasse gemass Bau- und Zonenordnung der Stadt Zurich. Diese legt im Wesentlichen eine Profiler-
haltung fur alle Geb&aude fest.
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1.2 Anlass und Zielsetzung

In den letzten Jahren geriet die Siedlung Fierzgasse unter steigenden Veranderungsdruck. Es
standen Umbauvorhaben an, die ohne Schutzabklarung bzw. ohne einen geregelten Schutz nicht
bewilligungsféhig sind. Eine definitive Regelung des Denkmalschutzes bzw. die vorgéangige Kla-
rung des Schutzumfangs ist gemass Rechtsprechung auch flr Bauvorhaben notwendig, denen
grundsatzlich zugestimmt werden kann. Aus diesem Grund wurde fur eine Abklarung der Schutz-
waurdigkeit der Liegenschaften mit Verfigung des Vorstehers des Hochbaudepartements vom 25.
April 2012 im Einvernehmen mit der Vorsteherin des Tiefbau- und Entsorgungsdepartements eine
vorsorgliche Schutzmassnahme fir die gesamte Siedlung angeordnet. Dies aufgrund der Tatsa-
che, dass Umbauvorhaben an den einzelnen Liegenschaften denkmalpflegerisch relevante Aus-
wirkungen auf das ganze Ensemble haben.

Inzwischen wurde die Schutzabklarung vorgenommen und unter Einbezug der Grundeigentime-
rinnen und Grundeigentiimer eine Schutzverordnung erarbeitet, die am 30. Januar 2013 vom
Stadtrat von Zirich beschlossen wurde. Die Verordnung regelt den Schutzumfang sowie die mit
dem Schutzziel zu vereinbarenden zulédssigen baulichen Veréanderungen. Dabei raumt sie grossere
Veranderungsspielrdume ein als mit den geltenden Bestimmungen der Kernzone Fierzgasse zu-
lassig waren. Dies betrifft insbesondere das Hinzufligen von neuen baulichen Elementen wie zum
Beispiel gartenseitig eingeschossige Anbauten, Windfange an der Giebelfassade und Lukarnen im
Dachgeschoss.

Zonenplan und Bauordnung sind mit der Schutzverordnung materiell zu koordinieren. Daher sind
die Bestimmungen zur Kernzone Fierzgasse anzupassen bzw. zu erganzen.

1.3 Bezug zur laufenden BZO-Teilrevision

Gemass Raumplanungsgesetz missen Nutzungsplane periodisch tUberprift und nétigenfalls an-
gepasst werden, wenn sich die Verhaltnisse andern. Die letzte Revision der Bau- und Zonenord-
nung der Stadt Zirich erfolgte 1999. Mit der «Raumlichen Entwicklungsstrategie» (RES) liegt seit
Marz 2010 eine Planungsgrundlage vor, welche die Ziele und Handlungsfelder der angestrebten
Entwicklung Zirichs formuliert. Um diese Ziele zu erreichen, bedarf es einer teilweisen Anpassung
der heutigen Bauordnung. Ausserdem ergibt sich aus der mittlerweile rund 10-jahrigen praktischen
Erfahrung in der taglichen Beratung und Bewilligung von Bauprojekten ein ausgewiesener Bedarf,
Korrekturen vorzunehmen. Das Amt fiir Stadtebau hat daher gemass Auftrag des Stadtrates (StRB
Nr. 915 vom 13. Juli 2011) die BZO uberprift und eine Vorlage fir eine Teilrevision ausgearbeitet.
Diese wird im Herbst 2013 6ffentlich aufgelegt. Mit der Genehmigung durch die Baudirektion wird
frihestens ab Herbst 2015 gerechnet.

Aufgrund der hohen Dringlichkeit der vorliegenden Anderung der Bauordnung und des Kernzo-
nenplans «Fierzgasse», soll diese der laufenden BZO-Teilrevision vorgezogen werden. Die Vorla-
ge weist keine Abhangigkeiten von den vorgesehenen Inhalten der laufenden BZO-Teilrevision
auf, weshalb ein zeitliches Vorziehen unkritisch ist.


http://www.stadt-zuerich.ch/content/hbd/de/index/staedtebau_u_planung/planung/raeumliche_entwicklungsstrategie.html
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1.4 Planungsrechtliche Situation

Kantonaler Richtplan

Im kantonalen Richtplan Siedlung und Landschaft vom 31. Januar 1995, teilrevidiert am 28. Juni
2010, liegt das Areal der Siedlung Fierzgasse im Siedlungsgebiet und wird zusatzlich als Zent-
rumsgebiet eingestuft.

Regionaler Richtplan

Im regionalen Richtplan Siedlung und Landschaft der Stadt Zirich (RRB Nr. 894 / 2000) zahlt das
Gebiet der Siedlung Fierzgasse zum Bereich Gewerbeschule, der als «Gebiet mit Erhaltung der
Stadtstruktur» (regionale Festlegung) bezeichnet ist. In diesen innerstadtischen oder angrenzen-
den Gebieten mit ihrer urbanen Nutzweise und zumeist hohen Dichte soll das bauliche Grundmus-
ter erhalten bleiben, wie es in der Zeit der grossen Stadtentwicklung um die Jahrhundertwende
und zu Beginn dieses Jahrhunderts entstanden ist.

Der regionale Richtplan Offentlicher Verkehr weist in der angrenzenden Langstrasse eine beste-
hende Buslinie sowie eine geplante Tramlinie aus.

Bau- und Zonenordnung

Der derzeit rechtskraftige Kernzonenplan Fierzgasse legt fiir alle Geb&ude eine Profilerhaltung
fest. Desweiteren gelten die allgemeinen Vorschriften fir alle Kernzonen der Art. 26 ff. der Bau-
ordnung der Stadt Zurich. Der Gebietscharakter ist in Art. 71 der Bauordnung definiert. Zusatzvor-
schriften existieren derzeit keine.

Bau- und Zonenardnung Stadt Zirich

KERNZONENPLAN

Legende

Kernzenengrenze
Profilerhaltung

="

Baubereich
Zuldssige Gebaudehdhe
j Baubegrenzungslinie
15.00 Zuldssige Gebaudehshe
.
_______ i Profilangleichung
4;-1-: Massgebendes Nachbargebaude
5
6 Erhéhte Geschosszahl
0900 Baumgiirtel Hohe Promenade

Abgrenzung Teilbereiche | - 1l
Bliiem liquartier

------ Arkadenlinie Héngg
Erwiinschte Lage Neubau Héngg
E Firstrichtung Héngg

Bau - und Zusatzvorschriften :

K2 Pro Baubereich
A, B, .
w0 w0 700 Pro Grundstick/Baugruppe
=] Gebdudehshe 4 m Hiéngg
H Strassengeviert geméss
Art. 28 Abs.4 und Art.29 Abs.2
ARV Kantan Zarich u
® {ernzonenplan Amt 0 Stadtebau der Stadt Zorich 30.05 2003 A

Abbildung 1: Rechtskraftiger Kernzonenplan Fierzgasse
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2 Planungsrechtliche Umsetzung

2.1 Anderung der Bauordnung

Die Bauordnung der Stadt Ziirich soll wie folgt durch die Anderung von Art. 2 Abs. 2 lit.a und lit. b
sowie die Erganzung des Art. 71a «Zusatzvorschriften Fierzgasse» geandert werden (Anderungen
blau,kursiv):

A. Zonenordnung

Art. 2 Zonenplan und Erganzungspléane
’Es gelten folgende Ergénzungsplane:

a) Kernzonenplane im Massstab 1:2500 fiir die Kernzonen Altstadt, Bernoulli, Belvoir, City, Enge, Fierz-
gasse; Heimatstrasse, Hirschengraben, Kaserne, Mittel-Leimbach, Mythenquai, Neubhl, Parkring,
Ramistrasse, Seefeld, Selnau, Utoquai;

b) Kernzonenplane im Massstab 1.1250 fiir die Kernzonen Albisrieden, Bliemliguartier, Fierzgasse,
Haumesser, Hohe Promenade, H6ngg, Schwamendingen, Unteraffoltern, Vordere Eierbrecht, Witikon,
Wollishofen;

F. Kernzonen
3. Gebietscharaktere und Zusatzvorschriften
n) Neubuhl, Heimatstrasse, Fierzgasse und Bernoulli

Art. 71a Zusatzvorschriften Fierzgasse

'Es sind folgende Geschosse zulassig:

Vollgeschosse maximal 2
anrechenbares Untergeschoss 1
anrechenbares Dachgeschoss maximal 1

“Ersatzbauten dirfen nur anstelle bestehender urspriinglicher Gebaude und unter Beibehaltung von de-
ren Lage, Hohenlage und Dachform erstellt werden. Dabei durfen eingeschossige oder Flachdachbauten
an die Geschossigkeit, Geschosslage und Dachform von Nachbarbauten derselben Hauserzeile angegli-
chen werden.

*Die Baumasse des bestehenden Hauptgebaudes darf nur vergrossert werden, sofern die Vorschriften
gemass Absatz 2 eingehalten werden. Massgebend fur die Berechnung der Baumasse sind die kantona-
len Vorschriften Giber die Baumassenziffer. Ausserdem sind zulassig Anbauten, Aufbauten sowie Fassa-
den- und Dachdammungen geméass nachfolgenden Bestimmungen.

“Das bestehende System der Haustrennwénde ist beizubehalten.

*Die zusatzlich mogliche Wandstarke warmegedammter Fassaden betragt im Aussenbereich maximal
10 cm. Fir eine allfallige Isolation des Dachraums darf die Dachflache um maximal 7 cm erhdht werden.

®Fiir Hauser mit Dachgeschoss sind nur Satteldacher zulassig. Davon ausgenommen sind die walm-
dachgedeckten Hauser an der Langstrasse. Bei Um- und Ersatzbauten sind Firstrichtung, Traufhéhe und
Dachneigung zu tbernehmen, bzw. den Dachern der benachbarten Hauser anzugleichen.

"Im ersten Dachgeschoss sind je Hausteil und Dachflache max. zwei Lukarnen mit einer Breite von ins-
gesamt max. einem Drittel der zugehdrigen Fassadenlénge (Einzelhaus) gestattet. Ferner ist je Hausteil
und Dachflache ein zusétzliches Dachflachenfenster zulassig. Anstelle der Lukarnen kann je ein weiteres
Dachflachenfenster ausgefihrt werden. Fur die Dachflachenfenster gilt das Maximalaussenmass von
0.65 m? je Fenster. Sie sind einzeln in stehendem Format, biindig und farblich angepasst in die Dachhaut
zu integrieren. Dacheinschnitte und Dachterrassen sind nicht gestattet.
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®8An der riickwartigen Traufseite der Hauptgebaude sind eingeschossige Anbauten ohne Dachgeschoss
zulassig. Ihre Gebaudetiefe betragt maximal 3.00 m, bzw. maximal 4.00 m bei den Hausern Hein-
richstrasse 35, 36, 37, 38. Fir die Anbauten gilt in der Verlangerung der Haustrennwande das Grenzbau-
recht. Von den Giebelfassaden haben die Anbauten einen minimalen Rucksprung von 1.20 m einzuhal-
ten.

°An der Giebelfassade ist jeweils ein eingeschossiger Windfang mit Seitenlangen von maximal 2 m zu-
lassig. Unter Vorbehalt einwandfreier wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Verhaltnisse darf dabei der
Grenz- und Gebaudeabstand ohne nachbarliche Zustimmung unterschritten werden.

YYnterirdische Gebaude und Gebaudeteile sind nur im Bereich der tiberbaubaren Flache zulassig.

“pro Grundstiick ist ein besonderes Gebaude mit einer Grundflache von maximal 6 m? und einer Ge-
samthéhe von maximal 3 m zulassig. Es gelten die kantonalen Abstandsvorschriften.

?In den im Kernzonenplan Fierzgasse mit "J" bezeichneten Baubereichen sind eingeschossige Anbauten
ohne Dachgeschoss auf der gesamten Flache der Baubereiche zulédssig. Der Grenzbau bzw. die ge-
schlossene Bauweise ist im Baubereich ohne Zustimmung zulassig. Dies gilt auch fur Gebaude ausser-
halb des Baubereichs, sofern diese in geschlossener Bauweise an Gebaude im Baubereich angebaut
werden.

2.2 Anderung des Kernzonenplanes

Der Kernzonenplan Fierzgasse wird wie folgt geédndert:

Die geltende Profilerhaltung wird aufgehoben und durch die Zusatzvorschriften Fierzgasse (vgl.
voranstehender Absatz "Anderung der Bauordnung") ersetzt. Im Kernzonenplan werden neu Bau-
bereiche entlang der Langstrasse festgelegt. Dies zum einen unter Angleichung an die bestehende
Situation zum anderen mit dem Ziel eines larmdampfenden Effekts fir die dahinterliegende Sied-
lung.

Revisionsinhalt
————

Smn sl S3LBEMEICH

bl 2111258008 Froflernatung

gebistebezogens Tussizvorzentiten

Legende
I

— Erofliarnsitungalins

Fierzgasse

Abbildung 2: Anderung des Kernzonenplans Fierzgasse
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2.3 Erlauterungen zur Erganzung der Bauordnung und zur Anderung des Kernzo-
nenplans

Die Schutzverordnung Fierzgasse stuft die Siedlung als sozial- und architekturgeschichtlichen so-
wie in stadtebaulicher Hinsicht wichtigen Zeugen des privatwirtschaftlich organisierten gemeinnt-
zigen Wohnungsbaus in Zirich ein.

Schutzziel ist die weitgehende Erhaltung des urspriinglichen Siedlungskonzepts mit einem einheit-
lichen Erscheinungsbild der Bauten und des Aussenraumes, der baulichen Grundstruktur, dem
Erschliessungssystem sowie der Bausubstanz. Wesentlich ist der Charakter von kleinen Woh-
nungs- bzw. Haus- und Garteneinheiten, welche eine Vielzahl von ehemals bescheidenem Haus-
eigentum darstellten; damit verbunden ist eine lebendige Variation von Gestaltungsdetails (inner-
halb wie ausserhalb der Gebaude und in den Garten), welche sich aber der generellen Struktur
und der teilweise noch gut erhaltenen Architektursprache (u.a. mit spatklassizistischen Stilelemen-
ten wie Lisenen und durch Sichtbackstein hervorgehobenen segmentférmigen Stichbdgen tber
den Fenstern) einordnet.

Damit sich das Uber die Jahrzehnte veranderte Ensemble auch in Zukunft weiterentwickeln kann,
ohne das Schutzobjekt zu beeintréchtigen, werden in der Schutzverordnung maogliche bauliche
Anderungen definiert, die sich mit dem schutzwiirdigen Erscheinungsbild der Siedlung vereinbaren
lassen und es den Eigentiimerinnen und Eigentiimern erméglichen, die Bauten in einem gewissen
Umfang den verdnderten Nutzungsanspriichen anzupassen.

In diesem Sinne werden u.a. auch gemass Absatz 8 der beabsichtigten Zusatzvorschriften Fierz-
gasse an der ruckwartigen Traufseite der Hauptgebaude eingeschossige Anbauten ohne Dachge-
schoss zugelassen. Unter rickwartiger Traufseite ist die jeweils von der Fierzgasse, Heinrichstras-
se bzw. Johannesgasse abgewandte Gebaudeseite der Hauptgebaude gemeint.

Mit der vorliegenden Anderung der Bauordnung und des Zonenplanes werden dementsprechende
Regelungen, die im Einklang mit der Schutzverordnung stehen, auf der Ebene der Bau- und Zo-
nenordnung getroffen. Dabei sollen die neuen Kernzonenvorschriften das Ortsbild nutzungsplane-
risch wahren und sind deshalb allgemeiner formuliert als die Schutzverordnung. Die Schutzverord-
nung ist im Einzelfall strenger als die Kernzonenvorschriften. Dies betrifft im vorliegenden Fall u.a.
die Regelungen fiir den eingeschossigen Windfang gemass Absatz 9 der Kernzonenvorschriften.
Hier enthalt die Schutzverordnung mit einer maximalen Grundflache von 3.5 m2 und einer maxi-
malen Tiefe von 1.5 m strengere Regelungen als die Kernzonenvorschriften.

Erganzend wird mit dem Ziel einer besseren Lesbarkeit der beabsichtigten Festlegung von neuen
Baubereichen der Kernzonenplan Fierzgasse neu im Massstab 1:1'250 anstatt 1:2'500 dargestellt.
Dementsprechend wird Art. 2 Abs. 2 lit. a und lit. b angepasst.

3 Raumplanerische Beurteilung

3.1 Naturgefahren

Gemass Gefahrenkarte fur die Stadt Zurich (BDV Nr. 0238 vom 13. Februar 2009) liegt innerhalb
des Gebietes der Kernzone Fierzgasse eine Restgefahrdung (gelb-weisse Zone, Hinweisbereich)
durch Hochwasser vor. In diesem Bereich ist es Sache der Bauherrschaft, Schutzmassnahmen zu
treffen (Selbstdeklaration). Damit erklart der Bauherr, ob und mit welchen Schadenverhitungs-
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massnahmen der Gefahrdung begegnet werden soll*. Firr Bestandesbauten besteht keine Ver-
pflichtung, allfalligen Geféahrdungen vorzubeugen. Planungsrechtliche Massnahmen im Rahmen
dieser Teilrevision der Bauordnung sind nicht erforderlich.

Die Umsetzung der Gefahrenkarte auf Stufe der Bau- und Zonenordnung ist Gegenstand einer
separaten Teilrevision der Bauordnung, die Anfang 2013 6ffentlich aufgelegt wurde.

3.2 Storfallvorsorge

Das Areal liegt nicht im Einflussbereich von stérfallrelevanten Anlagen, Leitungen oder Transport-
routen.

3.3 Altlasten

Im Perimeter der Kernzone Fierzgasse sind gemass kantonalem Kataster der belasteten Standorte
(KbS) keine belasteten Standorte bekannt.

3.4 Ubergeordnete Planungen

Sachplane und Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG) sind von der vorliegenden Teilrevision der
Nutzungsplanung nicht berthrt. Sie steht im Einklang mit den verbindlichen Festlegungen des kan-
tonalen Richtplanes (Art. 8 RPG).

4 Verfahren

4.1 Offentliche Auflage

Das nach § 7 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vorgeschriebene Mitwirkungsverfahren wur-
de vom 19. April 2013 bis am 18. Juni 2013 durchgefiihrt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage sind
keine Einwendungsschreiben eingegangen.

4.2 Kantonale Vorpriufung

Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auflage wurde der Entwurf der Teilrevision der Bau- und Zonen-
ordnung zur Kernzone Fierzgasse dem Kanton Zirich zur Vorprifung eingereicht. Die Baudirekti-
on, Amt fir Raumentwicklung beurteilt diese im vorgeschlagenen Umfang als zweckmassig,
rechtsmassig und angemessen.

Yim Baubeuwilligungsverfahren erfolgt keine Prifung und Genehmigung der deklarierten Massnahmen. Es liegt in der
Verantwortung der Bauherrschaft bzw. Grundeigentiimerschaft, geeignete Massnahmen vorzukehren. Bei Hochwasser-
schaden kann von einer Versicherungsdeckung nur ausgegangen werden, wenn die zumutbaren Objektschutzmass-
nahmen getroffen wurden.
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Amt fiir Stidtebau, Teilrevision der Bau- und Zonenordnung, Anderung der
Bauordnung und des Kernzonenplans «Fierzgasse», Ziirich Kreis 5, Inkraftsetzung

IDG-Status: offentlich

Mit Beschluss vom 19. Marz 2014 hat der Gemeinderat der Stadt Zirich die Teilrevision der
Bau- und Zonenordnung, Anderung der Bauordnung und des Kernzonenplans «Fierzgasse»,
Zurich Kreis 5, beschlossen. Die Baudirektion des Kantons Zurich genehmigte die Teilrevi-
sion der Bau- und Zonenordnung, Anderung der Bauordnung und des Kernzonenplans
«Fierzgasse», Zirich Kreis 5, am 22. September 2014 (Verfiigung ARE/110/14). Es wurden
gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts des Kantons Zirich vom 11. De-
zember 2014 keine Rechtsmittel eingelegt. Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung
kann damit in Kraft gesetzt werden.

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

1. Es wird davon Kenntnis genommen, dass die Baudirektion mit Verfligung
Nr. ARE/110/14 die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung, Anderung der Bauordnung
und des Kernzonenplans «Fierzgasse», Zirich Kreis 5, genehmigt hat und keine
Rechtsmittel eingelegt wurden.

Die Teilrevision wird auf den 2. April 2015 in Kraft gesetzt.

Die Dispositiv-Ziff. 1 und 2 dieses Beschlusses sind durch das Hochbaudepartement im
Stadtischen Amtsblatt vom 15. April 2015 und im Amtsblatt des Kantons Zirich vom
17. April 2015 zu veréffentlichen.

4. Mitteilung an die Stadtprasidentin, die Vorsteher des Tiefbau- und Entsorgungs- sowie
des Hochbaudepartements, die Ubrigen Mitglieder des Stadtrats, die Stadtschreiberin,
den Rechtskonsulenten, die Stadtkanzlei (Amtliche Sammlung), das Tiefbauamt, Geo-
matik + Vermessung, das Amt fur Stadtebau, das Amt fur Baubewilligungen und an die
Baudirektion des Kantons Zirich, Amt fur Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12,
8090 Zdrich.

Far getreuen Auszug
die Stadtschreiberin
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