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PLANVERWALTUNG
PBG
Fillanden. Quartierplan Nr. 11, Bergstrasse Fallanden 0193-0045

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Féllanden setzte den Quartierplan Nr. 11, Bergstrasse, am 9. Mérz 2004
fest. Dieser Beschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am 26. Mirz 2004 verdffentlicht
und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Geméiss Rechtskraftbeschei-
nigung der Kanzlei der Baurckurskommissionen vom 7. Mai 2004 ist gegen diesen Ent-
scheid kein Rechtsmittel eingelegt worden. Mit Schreiben vom 12. Mai 2004 ersucht das
Bauamt der Gemeinde Fillanden um Genehmigung der Vorlage.

Das Beizugsgebiet wird im Nordosten durch die Bergstrasse (Kat.-Nr.1950) und die
nordliche und ostliche Parzellengrenze des Grundstiicks Kat.-Nr. 2383 (neu 4748), im
Stidosten durch den Flurweg Kat.-Nr. 1941, im Siiden und Westen durch den Waldrand
bzw. die Parzellengrenzen von Kat.-Nrn. 3230 (neu 4752) und 2383 (neu 4748) begrenzt.
Das Quartierplangebiet liegt mit Ausnahme der Waldflidchen nach geltendem Zonenplan in
den Bauzonen sowie innerhalb des Einzugsgebietes des sich zur Zeit in Uberarbeitung be-

findenden Generellen Entwisserungsplanes (GEP) der Gemeinde Fillanden.

Um die noch uniiberbauten Grundstiicke zu erschliessen, muss die Bergstrasse verlingert
und mit einem Wendeplatz versehen werden (Strassenabschnitt A). Die Fortsetzung ab
dem Wendeplatz (Lénge ca. 60 m) wird als Zufahrtsweg fiir maximal 10 Wohneinheiten
dimensioniert (Strassenabschnitt B).

Die Zufahrt zum Grundstiick Kat.-Nr. 1507 ist wie bisher iiber die bestehende Bergstrasse
Kat.-Nr. 1941 (Bewilligung durch Gemeinderat am 7.6.1994) vorgesehen. Bei der Vorprii-
fung des Quartierplanes wurde vermerkt, dass der fiir die Zufahrt benéstigte Abschnitt der
Strassenparzelle Kat.-Nr. 1941 in die Bauzone einbezogen werden muss. Dies kann ge-
miss Schreiben des ARV an das Bauamt Féllanden vom 26. Mérz 2003 auch nach der
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Genehmigung des Quartierplans bei der néchsten Nutzungsplanungsrevision erfolgen. Die
Gemeinde Fiéllanden wird eingeladen, den erwdhnten Abschnitt der Strassenparzelle Kat.-
Nr. 1941, zusammen mit dem Kurvenbereich der Bergstrasse, bei der ndchsten Nutzungs-

planungsrevision der Bauzone zuzuteilen.

Auch nach Uberbauung der Restflichen im Quartierplangebiet muss die Walderschlies-
sungsfunktion gewéhrleistet bleiben. Zu diesem Zweck wird im Quartierplan eine Servi-
tutsflache entlang dem Waldrand gesichert. Selbstverstindlich ist auch der Wendeplatz
freizuhalten. Die Kandelaber kénnen gemiss Plan Nr. 2 ,,Kanalisation und Werkleitungen*
platziert werden (trotz teilweise innerhalb des Waldabstandes liegend, lagemissig kein
Hindernis fiir die Holzabfuhr). Im Sinne von Ziffer 1.3 des Anhangs zur Bauverfahrens-
verordnung (BVV) kann den Standorten dieser Beleuchtungseinrichtungen zugestimmit
werden. Besondere Beachtung muss beim Strassenbau darauf gelegt werden, dass durch
eine gute seitliche Anpassung der neuen Strasse eine Beanspruchung von Waldareal ver-
mieden werden kann. Zur Bauiiberwachung sowie zur Bauabnahme sollte auch Forster

U. Kunz beigezogen werden.

An der Verldngerung Bergstrasse werden neuen Verkehrsbaulinien festgelegt, bestehende
aufgehoben bzw. revidiert. Die festgelegten Verkehrsbaulinien im Abstand zwischen
13.6 m und 16.5 m entsprechen der Bedeutung dieser Strasse. Die Hochststeigungen der
Niveaulinien betragen an der Zufahrtsstrasse, Abschnitt A, 11.5% und am Zufahrtsweg,
Abschnitt B, 1.0%.

Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfahrenskosten und die Bau-
kosten (Strassen und Wege, Kanalisation, Wasserversorgung), die Ordnung des Geld-

ausgleichs sowie die Bereinigung der Dienstbarkeiten.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L Der vom Gemeinderat Féllanden mit Beschluss vom 9. Mirz 2004 festgesetzte
Quartierplan Nr. 11, Bergstrasse, wird gestiitzt auf § 159 PBG gemiss den einge-
reichten Akten im Sinne der Erwigungen (Korrektur der Bauzonengrenze bei
ndchster Nutzungsplanungsrevision) genehmigt.
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Fiir diese Genehmigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und
dem Gemeinderat Fillanden z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung
gestellt:

Staatsgebiihr Fr. 896.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 72.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 968.00 Aufirag 83120.40.210)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Fillanden wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméiss §§ 6 und 159
PBG offentlich bekannt zu machen.

Die Gemeinde Féllanden wird eingeladen, die neu festgelegten Baulinien in der
amtlichen Vermessung nachzufiihren.

Mitteilung an den Gemeinderat Fillanden (flir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von vier Dossiers), an die Nachfiihrungsstelle der
amtlichen Vermessung, Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 30, 8600 Diiben-
dorf, an das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft und an das Generalsekretariat
der Baudirektion (Abteilung Finanzen und Controlling) sowie unter Beilage je eines

Dossiers an das Tiefbauamt, Planverwaltung, und an das Amt fiir Raumordnung und

Vermessung.

Ziirich, den 10. August 2004 ARV Amt fiir

041056/Oki/Zwe

Raumordnung und Vermessung
Fiir den Auszug:




