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Horgen. Privater Gestaltungsplan Plattenhof

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

A. Verfahren

Die Gemeindeversammlung Horgen hat am 13. Méarz 2014 dem privaten Gestaltungsplan
Plattenhof zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde geméass Rechtskraftbescheini-
gungen des Baurekursgerichts vom 14. Mai 2014 und des Bezirksrates Horgen vom

24. April 2014 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 13. Juni 2014 ersucht die -
Gemeinde Horgen um Genehmigung der Vorlage.

B. Vorlage ‘

Das Areal der Wohnsnedlung Plattenhof liegt geméss der rechtskraftigen Bau- und Zonen-
ordnung in der Wohnzone W 2.7 mit Gestaltungsplanpflicht. Die bestehende Siedlung
Plattenhof ist kein Schutzobjekt im Sinne von § 203 PBG. Zur Einhaltung einer einwand-
freien stadtebaulichen Einordnung der Neubauten werden mit dem privaten Gestaltungs-
plan Plattenhof die aus einem Projektwettbewerb betreffend eine Neutberbauung hervor-
gegangenen Eckwerte des Siegerprojektes verbindlich festgelegt. Weiter werden mit dem
Gestaltungsplan geeignete Mittel zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der
Larmschutz-Verordnung festgelegt. '

C. Mitwirkung

Der Entwurf des privaten Gestaltungsplans Plattenhof lag vom 8. Februar bis 8. April
2013 wéhrend 60 Tagen offentlich auf. Im Rahmen der ¢ffentlichen Auflage ist keine
Einwendung eingegangen.

D. Ergebnis
Die Akten, bestehend aus dem S|tuat|onsplan Mst. 1:500, den Vorschriften und dem

- Erlduternden Bericht nach Art. 47 RPV, sind vollstandig.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der private Gestaltungsplan Plattenhof, welchem die Gémeindeversammlung Horgen
am 13. Méarz 2014 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Il. Die Staats- und Ausfertlgungsgebuhr betragt Fr. 680.00 (106 528/83100.40.100) und
wird der Rechnungsadressatln gemass Dispositiv-V auferlegt.

lll. Gegen Dispositiv II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Ziirich, Postfach, 8090 Ziirich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen oder genau zu bezeich-
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nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit mdglich
beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten
hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Der Gemeinderat Horgen wird eingeladen, Dispositiv | geméass §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen im
OREB-Kataster nachfiihren zu lassen.

Mitteilung an

Gemeinde Horgen (unter Beilage von finf Dossiers) .

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Gemeindeverwalfung Horgen, Bau/Umwelt, Vermessungsamt, Bahnhofstrasse 10,
Postfach, 8810 Horgen (Nachffiihrungsstelle)

Gemeinnltzige Baugenossenschaft Horgen, c/o Baumgartner Immobilien AG,
Einsiedlerstrasse 159, 8810 Horgen (Rechnungsadressatin)

Amt fir
Raumentwickiung

Flir den Auszug:

Lol
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LEGENDE:

Perimeter privater Gestaltungsplan

Baubereich 1-3 flir oberirdische
Hauptgebaude

Hauptwohnseiten

Oberirdische Besucher-Parkplatze
ab Giessereiweg

Zu- und Wegfahrt fir UN-Garage
und Besucher PP

Unterflurcontainer

Grunabfalle etc.

Trafostation / oberirdisch
(6.20 x 4.20m)

>EE | @

Abbruch

Hochstammbaumreihe
(Anzahl und Lage schematisch)

@

Freihaltebereich

Orientierender Inhalt:

Projektierte Verkehrsbaulinie

(Volkswirtschaftsdirektion)

/N\/\/\/ Bushaltestelle

Bereich Versorgungsbaulinie mit
baulicher Tiefenbeschrankung
(>408 m.u.M)

Ger;:gﬁ?g:,:ﬁmh Zugangsbereich

Bestehende Bauten !
Strassen- / Wegabstand

— = SBB L&rmschutzwand (Baujahr 2013)
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KANTON ZURICH

GEMEINDE HORGEN

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN ,,PLATTENHOF*

VORSCHRIFTEN

Von den Grundeigentiimern festgesetzt:

- Gemeinnitzige Baugenossenschaft Horgen
c/o U.W. Linsi Stiftung, Stafa

Parzellen Kat.-Nrn. 3255, 3256, 3849, 3850, 3851 und 4041

Walter Linsi:

- Politische Gemeinde Horgen

Parzell t.-Nr. 11684

eprasident, Th. Leuthold: Derfi Gemeindestghreiber, F. Oberhansli:

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am: 1 3. Mirz 2014

Namen emeindeversammiung

Der f %h. Leuthold: Deﬁe@relber F. Oberhansli:

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. / am: 82 /QL
Fur die Baudirektion: 1 5 JU“ 2[]11,

18.12.2013
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GEMEINDE HORGEN

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN ,,PLATTENHOF*

VORSCHRIFTEN

Von den Grundeigentimern festgesetzt:

- Gemeinnutzige Baugenossenschaft Horgen
c/o U.W. Linsi Stiftung, Stafa

Parzellen Kat.-Nrn. 3255, 3256, 3849, 3850, 3851 und 4041

Rita Astfalck: Walter Linsi:

- Politische Gemeinde Horgen

Parzelle Kat.-Nr. 11684

Der Gemeindeprasident, Th. Leuthold: Der Gemeindeschreiber, F. Oberhansli:

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am:

Namens der Gemeindeversammlung
Der Gemeindeprasident, Th. Leuthold: Der Gemeindeschreiber, F. Oberhansli:

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. / am:

Fir die Baudirektion:

18.12.2013



VORSCHRIFTEN PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
"PLATTENHOF "

Art. 1 Zweck

' Der private Gestaltungsplan Plattenhof bezweckt innerhalb des
Perimeters eine Uberbauung mit besonders guter Gestaltung und
stadtebaulicher Qualitat sowie gemeinschaftsféordernder Struktur
sicher zu stellen, welche bezlglich der Larmsituation optimal ges-
taltet ist und preisgunstigen Wohnraum anbietet.

Art. 2 Geltendes Recht

! Soweit die vorliegenden Bestimmungen nichts Abweichendes
regeln, sind die jeweils gultige Bau- und Zonenordnung der Ge-
meinde Horgen sowie das ubergeordnete kantonale und eidge-
ndssische Recht massgebend.

Art. 3 Geltungsbereich /
Bestandteile

! Der private Gestaltungsplan besteht aus den nachfolgenden

Vorschriften und dem Situationsplan im Massstab 1:500.

2 Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehdrigen
Situationsplan festgehalten.

Art. 4 Orientierende
Festlegungen

' Das aus dem Projektwettbewerb hervorgegangene Richtprojekt

der AMZ Architekten, Zurich, vom 18.12.2013 ist fur die Beurtei-

lung von Bauvorhaben innerhalb des Gestaltungsplanperimeters

wegleitend. Vom Richtprojekt darf vorbehaltlich der Bestimmungen

zum Gestaltungsplan und des Ubergeordneten Rechts abgewi-

chen werden, sofern qualitativinsgesamt eine zumindest gleich-

wertige Losung erzielt wird.

Art. 5 Nutzweise
' Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft Horgen ist als Bauherrin
statuarisch verpflichtet, preisgtinstigen Wohnraum zu schaffen und

zu erhalten.

2 Es ist hdchstens massig stérendes Gewerbe zulassig.
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Art. 6 Baubereiche

' Die oberirdischen Hauptbauten miissen inklusive auskragender
Bauteile innerhalb der im Situationsplan bezeichneten Bauberei-
che angeordnet werden. Die Baubereiche ersetzen die in der
Wohnzone W2.7 geltenden Festlegungen betreffend Grenzab-
stande. Zu beachten sind die im Plan bezeichneten Hauptwohn-
seiten. Die Bestimmung der BZO betreffend Mehrlangenzuschlag
findet keine Anwendung.

2 Oberirdische Besucherabstellplatze sowie die unterirdische Ent-
sorgungsanlage und die Trafostation sind gemass Situationsplan
1:500 anzuordnen.

® Untergeschosse im Sinne von § 269 Abs. 3 PBG, Besondere
Gebaude gemass § 49 Abs. 3 PBG, die Trafostation (Ersatzbau)
sowie einzelne Gebaude im Sinne von § 18 BBV durfen auch aus-
serhalb der Baubereiche erstellt werden. Davon ausgenommen ist
der im Situationsplan bezeichnete Freihaltebereich.

Bezuglich der projektierten Verkehrsbaulinie entlang der See-
strasse gilt § 100 Abs. 3 PBG.

* Die Baumasse fiir Gebdude gemass Artikel 6 Abs. 3 dieser Vor-
schriften betragt max. 500 m3. Besondere Gebaude gemass § 49
Abs. 3 PBG durfen eine Gebaudegrundflache von 50 m2 nicht
uberschreiten.

® Im Bereich der Versorgungsbaulinien der Gemeinde Horgen diir-
fen keine Bauten und Anlagen tiefer als Kote 408.00 m.u.M. er-
stellt werden. In diesem Bereich ist die Erstellung von Erdsonden

verboten.
Art. 7 Dachform,
Dachaufbauten
' Die Gebaude in den Baubereichen fiir Hauptgeb&ude sind mit
Flachdachern auszufihren.
Art. 8 Gestaltung,
Bauweise

' Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung miissen be-
sonders gut gestaltet sowie zweckmassig ausgestattet und ausge-
rustet sein. Es sind die Anforderungen von § 71 PBG zu erfillen.

2 Die Bauten sind nach Minergie zu zertifizieren.
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Art. 9

1"Die Freiraum- und Spielbereiche mussen fur die Bewohner der
Uberbauung dauerhaft zuganglich sein.

2 Entlang der Seestrasse ist, unter Beriicksichtigung der Verkehrs-
sicherheit und Strassenabstandsverordnung, eine Hochstamm-
baumreihe anzulegen.

Art. 10

! Das Gestaltungsplangebiet ist fiir den motorisierten Verkehr ab
der Seestrasse Uber den Giessereiweg zu erschliessen. Die Zu-

und Wegfahrt zur Tiefgarage hat gemass Situationsplan 1:500 zu
erfolgen.

Art. 11

! Fur das Gestaltungsplangebiet sind Abstellplitze gemass Art.
10.5 BZO in Verbindung mit Art. 9.1.6 BZO vorzusehen. Besu-
cherabstellplatze in der Unterniveaugarage mussen jederzeit frei
zuganglich sein.

2 Oberirdische Besucherabstellplatze kénnen an der Lage geméss
Situationsplan erstellt werden; die Zu-/Wegfahrt hat zwingend Uber
den Giessereiweg zu erfolgen.

Art. 12

! Die Uberbauung ist geméass kommunalem Energieplan mit ,kal-
ter Fernwarme“ ab der ARA Horgen zu versorgen.

Art. 13

' An der im Situationsplan bezeichneten Stelle ist fiir Hauskeh-
richtabfalle eine Unterflursammelstelle zu errichten. Zusatzlich ist
im Baubewilligungsverfahren an geeigneter Lage ein Standort fur
die Abfuhr von Griingut, Altpapier etc. zu bezeichnen.

2 Die oberirdische Trafostation (Neubau) hat den Anforderungen
der NISV zu entsprechen. Sie ist Uber den Giessereiweg zu er-
schliessen.

Art. 14

' Entlang der Seestrasse diirfen keine Larmschutzwénde oder
Larmschutzwalle erstellt werden.

Freiflachen,
Umgebung

Erschliessung

Abstellplatze

Versorgung

Entsorgung

Larmschutz
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2 m Baubewilligungsverfahren ist mit einem Larmgutachten nach-
zuweisen, dass bei den Liftungsfenstern zu Raumen mit larm-
empfindlichen Nutzungen die Immissionsgrenzwerte eingehalten
sind.

Die Larmschutzmassnahmen im Larmgutachten zum Richtprojekt
sind fur die weitere Projektierung wegleitend.

Art. 15

' Die Uberbauung darf in Etappen erstellt werden. In jeder Etappe
sind die erforderlichen Parkplatze fir Bewohner und Besucher si-
cherzustellen. Mit einem ersten Bauvorhaben im Baubereich 3
durfen die Gebaude Assek. Nrn. 2022, 2023, 2056, 2062, 2061
und 2060 bestehen bleiben. Innerhalb von 6 Monaten, ab der Be-
zugsabnahme des Gebaudes im Baubereich 3, ist durch Abbruch
von bestehenden Gebauden sicherzustellen, dass innerhalb des
Gestaltungsplanperimeters das max. zulassige Nutzungsmass
nicht Uberschritten wird.

Art. 16

! Der private Gestaltungsplan Plattenhof tritt mit der &ffentlichen
Bekanntmachung der kantonalen Genehmigung in Kraft.

Bauabschnitte

Inkrafttreten
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oy GEMEINDE HORGEN

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN ,,PLATTENHOF*

ERLAUTERNDER BERICHT
NACH ART. 47 RPV

Ansicht Nrdfassaden
Sieger-/Richtprojekt AMZ Architekten, Ziirich

Dieser Bericht ist nicht Bestandteil der Festsetzung

18.12.2013 (rev. 01.04.2014)
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1. Ausgangslage

1.1 Situation Plattenhof Horgen

An der Seestrasse 29-41 befindet sich die Uberbauung Plattenhof bestehend aus drei
langlichen Baukoérpern. Diese Bauten wurden zwischen 1925 und 1927 erstellt. Die
Uberbauung ist im Eigentum der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft Horgen (GBH).
Sie soll abgebrochen und durch eine neue gemeinschaftsférdernde Siedlung ersetzt
werden.

Abb.: heute bestehende Uberbauung im Plattenhof-Areal

Das Areal ist umgeben von der SBB-Linie und der Seestrasse (Staatsstrasse). Aufgrund
dieser Larmquellen sowie fiir die einwandfreie stadtebauliche Einordnung wird gemass
der Bau- und Zonenordnung Horgen ein privater Gestaltungsplan verlangt.

1.2  Gestaltungsplan

Gestltzt auf § 85 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) stellen die Grund-
eigentimer einen privaten Gestaltungsplan auf. Mit Gestaltungsplanen kénnen fir be-
stimmt umgrenzte Gebiete von der Bau- und Zonenordnung abweichende Bauvorschrif-
ten erlassen werden (§ 83 PBG). Bewegen sich diese im Rahmen der Regelbauweise
so ist die Exekutive flr deren Bewilligung zustéandig. Gehen die Anpassungen weiter,
wie beim vorliegenden Gestaltungsplan, so ist die Gemeindeversammlung das zustan-
dige Organ fir die Festsetzung. Anschliessend muss der Gestaltungsplan von der Bau-
direktion Kanton Zirich genehmigt werden.

Die Inhalte des Gestaltungsplanes sind so festzulegen, dass fur die Projektierung ein
angemessener Spielraum offen bleibt. Das Grundkonzept darf dabei aber nicht verwas-
sert werden.
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Gestaltungsplan Plattenhof
Der Gestaltungsplan Plattenhof besteht aus folgenden Teilen:

- Vorschriften
- Situation 1:500

Rechtsverbindlich sind die Vorschriften und der zugehoérige Situationsplan 1:500.

Der vorliegende Erlauterungsbericht inklusive der Anhange und der Bericht zur Schutz-
wirdigkeit der Wohnsiedlung "Plattenhof”, Seestrasse 29-41 (ISOS Inventar 2012) vom
2. August 2013 dient dem Gemeinderat Horgen und der kantonalen Genehmigungsbe-
horde als Beurteilungshilfe und erlangt keine Rechtsverbindlichkeit.

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst die Grundsticke Kat.-Nrn. 3255, 3256, 3849,
3850, 3851, 4041, 11684 mit 6'001 m? Gesamtfliche. Die Mutation Nr. 6595 im Rahmen
der Erstellung der SBB-Larmschutzwand ist noch nicht abschliessend vollzogen. Nach
dem Vollzug der Mutation Nr. 6595 umfasst das Gestaltungsplangebiet voraussichtlich
eine neue Gesamtnutzflache von 6032 m?.
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Perimeter Gestaltungsplan Plattenhof, Horgen
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1.3 Baugenossenschaft

Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinnltzige Baugenossenschaft Horgen bezweckt, in gemeinsamer Selbsthilfe
ihren Mitgliedern preisgtinstigen Wohnraum zu vermitteln und diesen dauernd der Spe-
kulation zu entziehen. Sie erstellt, vermietet und verkauft preisgiinstige Wohnungen in
erster Linie an ihre Mitglieder. Sie halt ihre Gebaude in gutem baulichem Zustand und
erneuert sie periodisch.

Die bestehenden drei genossenschaftlichen Mehrfamilienhduser aus den Jahren 1925
und 1927 kdénnen nicht mehr mit verniinftigem Aufwand saniert und umgebaut werden.
Die Wohnungsgrundrisse sind nicht mehr zeitgerecht, die Anspriche an die Aussen-
raume gestiegen und die Anforderungen des Larmschutzes nicht (mehr) gewahrleistet.
Mit der neuen Plattenhof-Uberbauung wird bezweckt, dass ein guter Mix an subventio-
nierten und frei tragenden Wohnungen geschaffen werden kann.

Die Gemeinde Horgen ist als Baurechtsgeberin mit der Parzelle Kat.-Nr. 11684 beteiligt.
Die Regelungen im Baurechtsvertrag stehen nicht im Widerspruch mit den Vorschriften
zum Gestaltungsplan Plattenhof.
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1.4

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke Kat.-Nrn. 3255, 3256, 3849, 3850, 3851, 4041 sind im Eigentum der
Gemeinnutzen Baugenossenschaft Horgen. Das Grundstiick Kat.-Nr. 11684 ist im Besitz
der Politischen Gemeinde Horgen.

Bestehende Dienstbarkeiten

Im Grundbuch der Parzellen im Gestaltungsplanperimeter sind verschiedene Anmer-
kungen, Dienstbarkeiten und Lasten eingetragen, die jedoch durch den vorliegenden
Gestaltungsplan nicht tangiert werden.

Richtprojekt

Wettbewerb

Die Grundeigentimer hatten sich aufgrund der Grosse des Areals und der besonderen
Umstande zur Durchfiihrung eines Projektwettbewerbes entschlossen.

Siegerprojekt

Das Siegerprojekt der AMZ Architekten, Zirich mit drei Punktbauten hat die Jury Uber-
zeugt. Trotz der nahen SBB Bahnlinie im Norden und der Seestrasse im Siden findet
man hohe Qualitdten im Durchlassigkeitsgrad der moéglichen Griinrdume, die sich zu
den angrenzenden Gebieten 6ffnen. Die neue Wohnuberbauung wird durch einen ein-
heitlichen Siedlungstyp geformt. Der Uberbauungsvorschlag weist insgesamt 55 Miet-
wohnungen aus. Das grosste der drei Gebaude verfligt Gber einen Innenhof, was dem
Genossenschaftsgedanken dienen soll, indem der Innenhof als Treffpunkt genutzt wer-
den kann.

Mit dem Siegerprojekt wurde aber auch nachgewiesen, dass die Anforderungen aus der
Larmschutzgesetzgebung eingehalten sind.

Die Zufahrt erfolgt ab der Seestrasse Uber den Giessereiweg. Die Parkierung erfolgt
tiber eine zentrale unterirdische Tiefgarage, welche von jedem Haus der Uberbauung di-
rekt zuganglich ist. Dadurch weist das Siegerprojekt grosszligige Aussenrdume zur Be-
grunung auf.

Das Siegerprojekt wurde nach dem Wettbewerb fiir die Gestaltungsplanphase nachbe-
arbeitet. Das Richtprojekt vom 18.12.2013 ist im Anhang A1 dargestellt. Es ist weglei-
tend fUr die Beurteilung von Bauvorhaben innerhalb des Gestaltungsplanperimeters.

Bauablauf

Die Gemeinnltzige Baugenossenschaft Horgen beabsichtigt den Bauablauf soweit dies
moglich und machbar ist ,mieterfreundlich® zu terminieren. So ist angedacht, dass die
bestehenden Gebaude Seestrasse 29+31, 33+35 sowie 37-41 erst abgebrochen werden
nach dem der erste der drei neuen Bauten erstellt ist.

Detail Bauablauf geplant:
1. Bau Trafostation neu
2. Abbruch Trafostation bestehend Giessereiweg 5, Abbruch Gebaude Giessereiweg 3

3. Neubau Haus 3, Erschliessung/1. Etappe Tiefgarage
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4. Abbruch bestehende Hauser Seestrasse 29-41
5. Neubau Hauser 1 und 2, 2. Etappe Tiefgarage
6. Fertigstellung Umgebung

Bestehende planerische Festlegungen

Der Gestaltungsplanperimeter ist von verschiedenen planerischen Vorgaben Uberlagert.
Diese sind bei der Ausarbeitung des Gestaltungsplans soweit erforderlich zu bertcksich-
tigen.

Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

Am 1. Dezember 2012 hat der Bund das revidierte ISOS Horgen in Kraft gesetzt. Die
Baugruppe Plattenhof wird im ISOS neu mit dem "Erhaltungsziel A" festgelegt. Seit der
Durchfliihrung des Wettbewerbs auf diesem Areal haben sich die Rahmenbedingungen
durch das ISOS geandert. Aufgrund der erweiterten Festlegungen des ISOS ist mit ei-
nem sorgfaltigen Fachgutachten zu den bestehenden Hausern deren Erhaltenszweck
abschliessend zu prufen.

Die Bauherrschaft hat in Zusammenarbeit mit der Gemeinde ein Fachgutachten bei
Herrn Johann Frei, dipl. Architekt ETH/SIA, Winterthur, in Auftrag gegeben. Der Bericht
zur Schutzwirdigkeit der Wohnbausiedlung "Plattenhof" basiert auf einem Augenschein
des Objektes vom 1. Juli 2013. Der Bericht vom 2. August 2013 ist Bestandteil des Ges-
taltungsplanes.

Im Bericht werden die értliche Situation und die Objekte umfangreich beschrieben und
gewdurdigt. Die Hauser der Siedlung ,Plattenhof* erreichen mit ihrer linearen Aufreihung
entlang der Seestrasse zwar eine pragende Struktur im Ortsbild des Quartiers ,Ror”. Die
vertiefte und differenziertere Auseinandersetzung mit den Hausern und der Siedlung
fihrt jedoch zu der ernlichternden Erkenntnis, dass die fir Schutzobjekte geforderten
Qualitaten nicht gentigend ausgewiesen sind. Obwohl die Siedlung unbestritten ein Zeit-
zeuge des genossenschaftlichen Wohnbaus in Horgen ist, genligen die gestalterischen
Qualitaten bei diesen Bauten den Anforderungen an ein Schutzobjekt gemass § 203
PBG in mancherlei Hinsicht nicht. Zudem ware eine Sanierung dieser Bauten kaum be-
friedigend. Die Eindringtiefe in die Bausubstanz ware sehr erheblich, der Aufwand sehr
hoch und der Nutzen vermutlich eher bescheiden — ja fraglich.

Der Fachgutachter kommt daher in seinem Bericht zum Schluss, dass die Wohnkolonie
,Plattenhof nicht ins Inventar der kommunalen Natur- und Heimatschutzobjekte aufzu-
nehmen sei. Daraus ist zu schliessen, dass ein Abbruch vertretbar ist und der Gestal-
tungsplan Plattenhof flr die Neulberbauung dieses Areals nicht gegen Ubergeordnete
schutzwirdige Ziele verstosst.

Kantonale und Regionale Richtplanung

Gemass kantonalem und regionalem Richtplan liegt der Gestaltungsplanperimeter in-
nerhalb des Siedlungsgebietes. Die Vorgaben der kantonalen und regionalen Richtpla-
nung, insbesondere die bestehenden Eintrage bezliglich Seestrasse und Bahnlinie (Zi-
rich-Chur) werden vom Gestaltungsplan nicht tangiert.

Der zur Bahnlinie einzuhaltende Abstand der Baufelder wurde vorgangig mit der SBB
geklart. Die SBB hat mit Schreiben vom 20. September 2012 zum Entwurf des Gestal-
tungsplans positiv Stellung genommen.
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Storfallvorsorge

Der Gestaltungsplanperimeter liegt in den Konsultationsbereichen sowohl der Bahn
(100m) als auch der Seestrasse (50m). Die Bahn verkehrt mit einer Gefahrengutmenge
von 560'000 t/a, wahrend die Strasse einen DTV (mittlere tagliche Verkehrsmenge) von
gut 11'000 Fz/d aufweist bei einem Anteil Schwerverkehr von 2%. Die Risiken fur die
Uberbauung und deren Bewohner sind aufgrund der tiefen Verkehrszahlen bei der
Strasse sowie der moderaten Transportmenge auf der Schiene als gering einzustufen.
Die Uberbauung sieht keine 6ffentlichen Gebaude mit hoher Personenansammlung vor.
Es sind zudem nur einzelne Fluchtwege der Uberbauung im unmittelbaren Bereich der
Bahngeleise vorgesehen. Der neben den Gleisen verlaufende Landstreifen und die er-
stellte durchgehende SBB-Larmschutzwand tragen im Falle eines Unfalles auf der
Schiene zur Zuriickhaltung des Gefahrgutes bei (Pufferzone).

Freiwillige Schutzmassnahmen im Rahmen der Umgebungsgestaltung zugunsten der
kiinftigen Wohnbevoélkerung sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu bertick-
sichtigen (z.B. Sicherung des Landstreifens mittels Griinanlage mit Blischen, grinem
Erdwall etc.).

Kommunale Festlegungen
Kommunale Richtplane

Uber den Giessereiweg verlauft ein offentlicher Fussweg. Der Giessereiweg wird vom
Gestaltungsplan als Fussgangerbereich erhalten, in dem die Zufahrt ab der Seestrasse
parallel zum Giessereiweg geflihrt wird.

Bau- und Zonenordnung

Gemass Bau- und Zonenordnung befinden sich die Baugrundstucke in der Zone W 2.7
mit Empfindlichkeitsstufe ES Ill. H6chstens massig stérende Betriebe sind zulassig (Art.
5.2.2 BZO).

Die Bau- und Zonenordnung schreibt fiir das Gebiet zwischen Seestras-
se/Bahnlinie/Giessereiweg die Gestaltungsplanpflicht vor. Es ist mit geeigneten Mitteln
die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes gemass Larmschutzverordnung (LSV) sowie
eine einwandfreie stadtebauliche Einordnung der Neubauten sicherzustellen.

Die Grundstiicke im Gestaltungsplanperimeter umfassen insgesamt eine Flache von
6'001 m? bzw. gemass pendenter Mutation Nr. 6595 kiinftig 6:032 m? Damit sind die
Voraussetzungen fir eine Arealliberbauung gemass Art. 9.1.2 BZO erfiillt. Bauvorhaben
haben somit sinngemass die Anforderungen an Arealiberbauungen gemass § 71 - 73
PBG zu erfullen.

Der Gestaltungsplanperimeter wird im Baubereich 1 von einer Aussichtsschutzbestim-
mung Uberlagert. Diese wird mit dem Richtprojekt und den Gestaltungsplanvorschriften
respektiert. Es gelten die Vorschriften gemass Art. 9.2 BZO. Diese Bestimmung wurde
von einem betroffenen Grundeigentimer bis vor Bundesgericht bestritten. Mit Urteil vom
4. Juni 2013 hat das Bundesgericht zu Gunsten der Gemeinde Horgen entschieden. Die
Genehmigung des Aussichtsschutzes durch die Baudirektion des Kantons Zirich ist
noch ausstehend.
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Natur- und Umweltschutz
Altlasten, Bodenbelastung

Das Gestaltungsplangebiet findet sich nicht im Bereich von Altlastenverdachtsflachen.
Durch die Angrenzung an die Seestrasse (Verkehrstrager) liegt das Areal jedoch im
Prifperimeter flir Bodenverschiebungen. Im Rahmen der Baubewilligungen sind die ent-
sprechenden Auflagen hinsichtlich Bodenverschiebungen zu verfugen.

Gewasserschutz und Grundwasser

Das Gebiet des privaten Gestaltungsplans befindet sich im Gewasserschutzbereich Ao.
Grundsatzlich sind bei der Versickerung oder bei Versickerungs-Retentionsanlagen in
diesem Bereich keine besonderen Vorkehrungen zu treffen. Die Details sind im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens und der Kanalisationsbewilligung zu regeln.

Hochwasserschutz

Im Perimeter des Privaten Gestaltungsplanes Plattenhof befinden sich keine 6ffentlichen
Gewasser. Gemass Gefahrenkarte (BDV Nr. 1876 vom 6. Oktober 2010) liegt im sudli-
chen Teil des Gestaltungsplanperimeters nur eine geringe Gefahrdung infolge Hoch-
wasser vor (gelbe Zone). Die Gemeinde Horgen hat im Jahr 2012 bauliche Massnah-
men mit dem Ausbau des Holzbaches getroffen, welche eine Anpassung in der aktuellen
Kartenubersicht erfahren wird. In Gebieten mit einer geringen Gefédhrdung obliegt die
Herstellung der Hochwassersicherheit primar den Grundeigentiumern. Die generellen
Vorgaben zum Hochwasserschutz wurden bereits in der BZO Horgen in Art. 9.4 mani-
festiert und eine zuséatzliche Vorschrift im Gestaltungsplan ist nicht nétig. Die erforderli-
chen Massnahmen sind im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Gestaltungsplanvorschriften

Situationsplan

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst die Grundstiicke Kat.-Nrn. 3255, 3256, 3849,
3850, 3851, 4041, 11684 mit 6'001 m? Gesamtflaiche bzw. nach der noch pendenten
Mutation Nr. 6595 total 6'032 m2.

Es werden drei Baubereiche flur Hauptgebdude ausgewiesen. Im Weiteren werden im
Gestaltungsplangebiet die Anordnung oberirdischer Besucherparkplatze, der Garagen-
zufahrt, der Gbrigen Versorgungseinrichtungen (Abfall, Trafostation etc.) wie auch einer
Hochstammbaumreihe entlang der Seestrasse geregelt.
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Vorschriften

Nutzweise

Eine Wohnnutzung steht fir die Baugenossenschaft im Vordergrund. Gemass der Re-
gelbauordnung (BZO) sind jedoch maximal auch massig stdrende Betriebe zulassig.

Die Gemeinnutzige Baugenossenschaft Horgen verpflichtet sich als Bauherrin statua-
risch, preisgunstigen Wohnraum zu schaffen und zu erhalten. Mindestens 30% der neu-
en Wohnungen in der Uberbauung Plattenhof sollen nach den Bestimmungen der ZH-
Wohnbauférderung als subventionierte Wohnungen gebaut und betrieben werden. Die
Gemeinde Horgen ist Baurechtsgeberin fir einen Teil des Areals. Der Gemeinde Horgen
wird gemass dem Baurechtsvertrag zwischen der Gemeinde Horgen und der Gemein-
nitzigen Baugenossenschaft Horgen vom 16. November 2011 (genehmigt durch Ge-
meindeversammlung) ein Vormietrecht auf 6 Wohnungen eingerdumt. Somit ist die ge-
meinschaftsfordernde Wohnform sicher gestellt.

Baubereiche

Art. 6 der Bauvorschriften Gestaltungsplan definiert die Baubereiche flir Neubauten,
Nebenbauten und Ausristungen. Die Koordinaten der Baufelder sind im vorliegenden
Bericht im Anhang A6 angefligt. Durch die Festlegungen im Gestaltungsplan entfallen
die Grenzabstande und Mehrldngenzuschlage. Gemass Richtprojekt konnen bis auf drei
kleinere 2-Zimmer-Wohnungen im Baubereich 3 die Hauptwohnseiten gemass den
wohnhygienischen Anforderungen durch eine balkonseitige Ausrichtung eingehalten
werden. Darauf wird in den Gestaltungsplanvorschriften reagiert. Die beschrankt zulas-
sige Wohnausrichtung beim Baubereich 3 in Richtung Bahn gewahrleistet immer noch
gute Wohnbedingungen (Besonnung, Liftung, Larmschutz) und kann dem gewiinschten
Wohnungsmix Rechnung tragen.

Die oberirdischen Hauptgebaude sind in den im Gestaltungsplan vorgesehenen Baube-
reichen anzuordnen.

Zur Seestrasse besteht eine projektierte Verkehrsbaulinie (gemass Brief Volkswirt-
schaftsdirektion Amt fir Verkehr vom 10. Juli 2012) mit einem Abstand von 6.0 m zur
Strassenparzelle. Diese wird mit den Baubereichen 1 bis 3 bertiicksichtigt und wird von
den Hauptgebauden in den Baubereichen nicht Uberstellt.

Besucherabstellplatze, die unterirdische Entsorgungsanlage fur Hauskehricht und die
Trafostation sind im Situationsplan 1:500 von deren Lage und Erschliessung her be-
zeichnet. Dieser Standort bietet sich flur die "larmigen" Aussenanlagen an und es ver-
bleibt damit grossztigig Platz fir das Anlegen der Aussen-Gemeinschaftsbereiche und
zur Begrunung. Mit der Baueingabe ist zusatzlich auch ein geeigneter Standort fur die
Abfuhr von Griingut, Altpapier etc. zu bezeichnen.

Besondere Gebaude zur Nutzung durch die Gesamtiiberbauung (z.B. Velounterstande)
nach Art. 49 Abs. 3 PBG sowie die neue Trafostation sind — bis auf den Freihaltebereich
entlang der SBB-Bahnstrecke - ausserhalb der Baubereiche zuldssig. Die Velounter-
stande sollen mdglichst benutzergerecht bei den oberirdischen Zugangen zu den Hau-
sern angeordnet werden.

Besondere Gebaude gemass § 49 Abs. 3 PBG dirfen die Gebaudegrundflache von 50
m? nicht Uberschreiten.
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Grundmasse

Die Baugrundstiicke werden begrenzt von der Seestrasse (Staatsstrasse), der SBB-
Bahnlinie und dem Giessereiweg.

Alle Baubereiche erfilllen die Abstandsvorgabe der SBB. Mit Schreiben vom 20. Sep-
tember 2012 nimmt die SBB grundsatzlich positiv zum Gestaltungsplan Stellung.

Entlang des Giessereiweges gilt bis zum Baubereich 3 der Strassenabstand von 6.00 m
(> 30 Wohneinheiten), im Anschluss der Wegabstand von 3.50 m nach § 265 PBG bzw.
gemass Art. 10.2 lit. b BZO. Der Baubereich 3 halt den Wegabstand zum Giessereiweg
ein. Im Strassenabstandsbereich durfen die oberirdische Trafostation sowie der Unter-
flurcontainer unter sichernden Nebenbestimmungen angelegt werden.

Die zulassige Gebaudelange von 40 m in der Zone W2.7 wird nicht ausgenutzt. Die
Baubereiche sind maximal 35.25 m lang und 23.55 m breit.

Die zulassige Gebaude- und Firsthohe nach Art. 5.1 BZO wird eingehalten. Die Bestim-
mungen Uber den Aussichtsschutz sind rechtskraftig durch das Bundesgericht entschie-
den. Sie gelten unverandert fiir die Baubereiche 1, 2 und 3.

Die Gemeinnltzige Baugenossenschaft Horgen plant eine in allen Belangen besonders
gute Neubebauung zu realisieren. Bei einer Flache nach erfolgter Mutation Nr. 6595 von
6:032 m? im Gestaltungsplanperimeter kdnnte mit einer BMZ von 2.7 gemass gliltiger
BZO 16286 m®, resp. mit Arealiiberbauungsbonus 17‘915 m*® Baumasse realisiert wer-
den. Das Richtprojekt bewegt sich innerhalb dieser Vorgabe. Der Nachweis ist im Bau-
bewilligungsverfahren zu erbringen.

Fir die Besonderen Gebaude (z.B. Velounterstande) und die Trafostation steht eine
maximale Baumasse von 500 m® zur Verfiigung. Fiir kleinere Nebenbauten im Sinne
von § 18 BBV Il wird keine Gesamtbaumasse festgelegt.

Dachform und -aufbauten

Im Vergleich zu Schragdachbauten weisen Gebaude mit Flachdachern eine geringere
Firsthéhe auf. Aus Ricksicht auf die Gebaude alpenseitig der Seestrasse ist daher in
den Baubereichen fir Hauptgebaude die Flachdachpflicht vorgeschrieben.

Dachaufbauten sind im Mass gemass Art. 5.4 BZO zulassig.

Gestaltung, Bauweise

An die Gestaltung der Gebdude und Umgebung stellt der Gestaltungsplan erhéhte An-
forderungen im Sinne von PBG § 69 ff analog einer Arealliberbauung. Die Bauten wie
auch die Umgebung haben sich somit besonders gut einzuordnen.

Dies wird wie folgt erreicht:

- Zwischen den Baubereichen sind Abstande von rund 17 - 19 m vorhanden. Bei ein-
wandfreien wohnhygienischen und feuerpolizeilichen Bedingungen kénnten auch
kleinere Abstande realisiert werden. Vorliegend soll jedoch die lockere und durch-
grinte Struktur des Quartiers oberhalb der Seestrasse Ubernommen werden. Beim
Vergleich der bestehenden Gebaude Seestrasse 39-41 mit der Lage und Ausdeh-
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nung der neu mdglichen Gebaude wird ersichtlich, dass sich die Durchlassigkeit und
damit die Sicht auf den See verbessert.

- Die Gliederung in Baubereiche fir Hauptgebaude sowie fur Nebenanlagen und in
nicht Uberbaubare Arealteile, resp. in Spiel-/Begegnungsflachen. Gréssere Neben-
bauten (besondere Gebaude) werden bezliglich Gesamtvolumen (Baumasse) limi-
tiert. Dies garantiert, dass die Umgebungsflache nicht ,wild® berstellt wird.

- Mit der kompakten Bauweise steht weit mehr als die in Art. 10.6 BZO geforderten
30% der Grundflache zur Begrinung und Bepflanzung zur Verfiigung (sh. nachfol-
gend Freirdume). Bei der Ausgestaltung der Griunflachen soll eine einheimische Be-
pflanzung bevorzugt werden. Die Spielflachen sind altersgerecht zu gestalten.

- Die gleichméssige Verteilung der Gebdudevolumen ermdglicht die optimale Beson-
nung der Neubauten.

Im Weiteren wird im Gestaltungsplan vorgegeben, dass die Uberbauung im Minergie
Standard zu zertifizieren ist. Durch die Verwirklichung dieser Anforderung in der Ge-
samtlberbauung ist auch im Energie- und Umweltbereich eine gute Lésung mdglich.

Freiflachen, Umgebung

Gemass Art. 10.6 BZO sind vorliegend 30% der massgeblichen Grundflache, das heisst
1'800 m? zu begriinen und zu bepflanzen. Davon ist mindestens die Hélfte als zusam-
menhangende Flache zu gestalten. Das Richtprojekt sieht eine begriinte Umgebung vor
mit einem Spielbereich und einem Bereich fur Gemeinschaftsanlagen.

Entlang der Seestrasse ist eine Baumallee als Fortsetzung zur bestehenden Baumallee
auf Kat. Nr. 11519 (Uberbauung Mobimo AG) vorgesehen. Die Abstéande wurden vor-
gangig mit dem Kanton abgeklart. Bdume, die ndher als 4 m zur Staatsstrassengrenze
stehen, bedirfen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens einer Vereinbarung zwi-
schen Grundeigentimerschaft und Kanton Zrich.

Erschliessung

Die Erschliessung des Gestaltungsplanperimeters hat grundsatzlich ab der Seestrasse
Uber den Giessereiweg zu erfolgen. Das Richtprojekt sieht die Zufahrt zur Tiefgarage, zu
den Besucherabstellplatzen, zur Trafostation sowie zu den Unterflurcontainer ab der
Seestrasse Uber die bestehende Verkehrsflache auf Kat.-Nr. 11519 (Zufahrt Tiefgarage
Uberbauung Mobimo AG, Seestrasse 43-49) und den Giessereiweg vor (sh. Detailplan
Anhang A2). Die Zustimmung der Mobimo AG, Eigentimerin Kat.-Nr. 11519, fur die ge-
meinsame Zufahrt auf Kat.-Nr. 11519 liegt in schriftlicher Vertragsform (Dienstbarkeits-
vertrag vom 8. April 2008) vor. Allenfalls notwendige Umverlegungen von Werkleitungen
und Weganpassungen gehen zu Lasten der Verursacher.

Die kantonalen Zugangsnormalien und die Einhaltung der Sichtbermen (Ausfahrtstyp B)
auf die Seestrasse kénnen mit dieser Lésung eingehalten werden. So weist der Zu-
fahrtsbereich auf Kat.-Nr. 11519 eine Breite von 6.00 m auf und der bestehende Giesse-
reiweg (6ffentlicher Weg) wird bis zu den Garageneinfahrten als Gehweg (breites Trot-
toir) ausgeschieden. Vorgesehen ist eine optische Abtrennung des Giessereiwegs von
der Fahrbahnflache.

Erschliessung Unterniveaugarage

Diese Verkehrserschliessung hat den Vorteil, dass ausschliesslich bestehende Struktu-
ren verwendet, keine neue Ausfahrt auf die Seestrasse erstellt werden muss und die
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Fussgangererschliessung verkehrssicher gewahrleistet ist. Entsprechend wurde basie-
rend auf dem aktuellen Richtprojekt vom 18. Dezember 2013 ein detailliertes Strassen-
projekt ausgearbeitet, welches Aufschluss gibt Uber die baulichen Anpassungen und
Ausgestaltung im Bereich des Giessereiweges (Anhang A3). Gemass dem Strassenpro-
jekt ist die Aus-/Einfahrt Seestrasse doppelspurig moglich. Die Garagenzufahrten sind
rund 18 m von der Seestrasse zuriickversetzt, so dass auch ausreichend Stauraum vor-
handen ist. Jedoch ist das Kreuzen im Bereich der beiden Garagenausfahrten nur er-
schwert mdglich. Die Zu-/Wegfahrt der beiden Garagen sollten mittels Ampelsystem
ausgestattet werden. Die Zufahrt zu den oberirdischen Besucherparkplatzen ist so eben-
falls Gber den Giessereiweg moglich.

Abstellplatze

Abstellplatze sind in der Anzahl gemass Art. 10.5 BZO zu erstellen. Der Gestaltungsplan
sieht auch hier keine Abweichung von der Regelbauweise gemass Bau- und Zonenord-
nung Horgen vor. Die Uberbauung ist zwar bezuiglich 6ffentlichem Verkehr gut erschlos-
sen, eine Einschrankung der maximalen Parkplatzzahl entspricht jedoch nicht der Praxis
in der Gemeinde und wird seitens des Gemeinderates Horgen nicht unterstitzt. Die Be-
wohnerabstellplatze sind vollstandig unterirdisch anzuordnen; es gilt sinngemass Art.
9.1.6 BZO. Fur das Anlegen der Besucherabstellplatze sieht der Situationsplan oberir-
disch eine Mdoglichkeit vor. Fur die Zufahrt auf die oberirdischen Besucherabstellplatze
gelten sinngemass die Aussagen zur Erschliessung.

Es sind in Eingangsnahe zu den Gebauden Abstellplatze und Abstellraume fiir Kinder-
wagen, Fahrrader und Motorfahrrader bereit zu stellen (Art. 10.5.3 BZO). Darauf reagiert
der Gestaltungsplan u.a. mit den Bestimmungen Uber die Besonderen Gebaude.

Gemass Richtprojekt ist bei ca. 55 Wohnungen (Nettowohnflache ca. 4'800 m2) und der
beabsichtigten Wohnform (Genossenschaftscharakter) mit ca. 63 - 69 Veloabstellplatzen
(inkl. Anteil 10 % fur Besucher) zu rechnen. Als Berechnungsbasis wurde das Merkblatt
der Stadt Zirich fiir die Erstellung von Abstellplatzen fir leichte Zweirader beigezogen.
Die im Baugesuch noch definitiv nachzuweisende Anzahl Veloabstellplatze werden ge-
mass Richtprojekt in gedeckten Unterstdnden im Bereich der jeweiligen Hauseingange
untergebracht. Mofa-Abstellplatz sollen in der Einstellhalle platziert werden.

Die Velounterstinde kommen gemass letztem Stand des Umgebungskonzeptes (dat.
15.10.2013), als Erganzung zum Richtprojekt, zwischen dem grundstlcksinternen Weg
und dem Gehweg zu liegen. Sie halten einen Abstand von 0.5 m zur Grundstlicksgrenze
ein. Die Vorabklarung beziiglich Uberstellung der Baulinien hat mit dem Kanton stattge-
funden. Die Sichtbereiche werden nicht beeintrachtigt. Das entsprechende Baugesuch
ist dannzumal im koordinierten Verfahren zu behandeln und dem Kanton bezliglich Ver-
kehrssicherheit vorzulegen.

Entsorgung
Das Gestaltungsplanareal ist erschlossen.

Das Gebiet ist gemass gultigem GEP (Genereller Entwasserungsplan) im Mischsystem
entwassert. Das Gestaltungsplangebiet ist bis zur Grundstlicksgrenze im Trennsystem
zu entwassern. Gemass den Vorschriften der Gemeinde Horgen sind auf extensiv be-
grunten Flachdachern zwingend Retentionsmassnahmen wie eine Dachbegrinung zu
treffen. Die Retentionsvolumen sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens gemass
den Vorgaben der Gemeinde zu spezifizieren.
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Die Abfallentsorgung der Uberbauung ist zentral zu I6sen. Fir den Hauskehricht ist eine
unterirdische Unterflursammelstelle zu erstellen. Deren Lage ist im Situationsplan vor-
gegeben (Details sh. Plan Anhang A2). Dies ermoglicht eine gute Zuganglichkeit fir die
Abfuhrtransporte. Gleichzeitig wird so sichergestellt, dass die Entleerung der Unterflur-
container nicht von der Staatsstrasse (Seestrasse) aus erfolgt. Die Zufahrt fur die Ent-
leerung erfolgt via die bestehende Verkehrsflache auf Kat.-Nr. 11519.

Zusatzlich muss im Baubewilligungsverfahren an geeigneter Lage ein Sammelstandort
fur Grinabfalle und allfallige Sondersammlungen (Papier, Karton, Altmetall etc.) ausge-
schieden werden.

Versorgung

Gemass kommunalem Energieplan der Gemeinde Horgen liegt das Plattenhof-Areal im
Einzugsgebiet der ,kalten Fernwarme® ab der ARA Horgen. Ein konkreter Anschluss-
punkt ist nicht bezeichnet. Denkbar ware eine Anschluss direkt ab der Seegartenstrasse
mit Unterstossung des SBB-Bahndamms oder ein Anschluss ab der Seestrasse (Ver-
zweigung Platten-/Seestrasse). Die Technischen Detailabklarungen sind im Rahmen der
Bauprojektierung lber die EKZ (Contractor) und das Tiefbauamt Horgen zu treffen und
der Anschluss im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Nichtionisierende Strahlung (NIS)

Die Bauherrschaft beabsichtigt, einer Mobilfunkanbieterin eines der Gebaude im Gestal-
tungsplanperimeter wiederum zum Aufstellen einer Mobilfunkanlage zur Verfugung zu
stellen. Fur diesen Ersatz ist zu gegebenem Zeitpunkt ein neues Baugesuch bei der
Gemeinde Horgen einzureichen. Die Antennenanlage muss die NIS-Verordnung (NISV)
einhalten.

Larmschutz

Der Gestaltungsplanperimeter gilt als feinerschlossen. Nach Art. 30 und 31 Larmschutz-
verordnung kommen deshalb die Immissionsgrenzwerte IGW flr Strassenverkehrslarm
zur Anwendung. Das Areal ist der Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Das Areal liegt zwischen der stark befahrenen Seestrasse (Staatsstrasse) mit hohem
Lastwagenanteil und der Eisenbahnstrecke (Zurich-Chur). Diese Larmbelastung spielte
im Rahmen der Entwicklung des Richtprojektes eine wichtige Rolle. So wurde fir das
Richtprojekt mit Stand vom 18. Dezember 2013 und zuhanden des Gestaltungsplanes
ein Larmgutachten (braune roth ag, Zurich, rev. 15. Januar 2014 / Anhang A4) erarbei-
tet. Dieses zeigt, dass an den ausgewahlten, ungiinstigen Immissionsorten die massge-
benden Larmgrenzwerte nicht Uberschritten werden. Dies konnte mit besonderen Mass-
nahmen wie Abschirmungen bei Einzelfenstern zur Larmquelle oder mit Fenstern auf
den Innenhof erreicht werden. Der Schallschutznachweis ist somit im Rahmen des Ges-
taltungsplanes vorlaufig erbracht. Erganzend wurde im Rahmen des Gestaltungsplanes
ein Reflexionsgutachten (braune roth ag, Zirich, dat. 1. Dezember 2012 / Anhang A5)
erstellt.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens gilt es, die Vorschriften des Gestaltungspla-
nes mittels aktualisiertem, projektspezifischem Larmgutachten nachzuweisen. Die Larm-
schutzmassnahmen aus dem Larmgutachten zum Richtprojekt vom 18. Dezember 2013
(Anhang A4) sind dabei wegleitend.

Die Larmschutzwand der SBB (Sanierungswand im Sinne des Larmschutzes) ist auf der
gesamten Lange entlang des Gestaltungsplanperimeters bereits erstellt worden (Bau
Fruhjahr 2013 / siehe nachfolgenden Abschnitt "SBB").
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Bauabschnitte

Eine eigentliche Etappierung mit Unterbriichen ist seitens der Gemeinnutzigen Bauge-
nossenschaft Horgen nicht vorgesehen. Die Bauten sollen zwar nicht alle gleichzeitig
hochgezogen, sondern nacheinander erstellt werden gemass Bauablauf unter 1.4. Die-
ses Vorgehen ermdglicht, dass Mieter auf der Baustelle direkt von der bestehenden Alt-
wohnung in die Neubauten zigeln kénnen. Dieses Vorgehen entspricht den sozialen
Zielen der Bauherrin. Die ausreichende Zuganglichkeit und Verfiigbarkeit von Abstell-
platzen zum Zeitpunkt des Einzugs (Bezugsabnahme) wird in den Bauvorschriften zum
Gestaltungsplan festgeschrieben.

Aufgrund des geplanten Bauablaufs ist der Zeitpunkt, wenn Haus 3 erstellt und die be-
stehenden Gebdude an der Seestrasse noch nicht abgebrochen sind, bezliglich der
Baumasse zu betrachten. Leider existieren von den bestehenden Gebduden an der
Seestrasse keinerlei Archivplane beziiglich Grundrisse und Fassaden. Deren Baumasse
wird aufgrund der Gebaudegrundrisse und einzelner Geschossmasse auf ca. 13'000 m®
geschatzt. Das neue Haus 3 weist voraussichtlich eine Baumasse von ca. 7'800 m?, die
neue Trafostation von rund 180 m® auf. Vor dem Abbruch der bestehenden Gebaude
Seestrasse 29-41 ist daher von rund 21'000 m® Baumasse auf den Baugrundstiicken
auszugehen. Die zulassige Baumasse (inkl. Arealiiberbauungsbonus) betragt 17'823 m*
und wird im Verlauf der Erstellung von Haus 3 Uberschritten.

Zu diesem Zeitpunkt ist die Ausfuhrung der Neutberbauung unvollstdndig und bezlglich
der Gesamtbaumasse rechtswidrig. Die geschatzte Baumasseniberschreitung - im bes-
ten Fall wahrend einer sehr kurzen Zeitdauer (Umzug in Haus 3, Abbruch Haus 1 - 2) -
kann unter bestimmten Bedingungen vortibergehend toleriert werden. So ist innerhalb
von 6 Monaten ab Bezugsabnahme des Gebdudes im Baubereich 3 durch Abbruch von
bestehenden Gebauden sicher zu stellen, dass innerhalb des Gestaltungsplanperime-
ters das max. zulassige Nutzungsmass nicht mehr Uberschritten wird. In diesem Fall
sind auch allféllige Schutzmassnahmen betreffend der neuen Trafostation nach NISV
mit zu bertcksichtigen.

Die vorliegende Herleitung stiitzt sich auf diverse Parameter, die noch nicht abschlies-
send bekannt sind. So kann die Weiterentwicklung des Richtprojektes resp. der Bauab-
lauf sich im Zuge der Bauausschreibung oder der Ausfilhrung selbst nochmals geringfi-
gig andern. Bei Bedarf kdnnen im Baubewilligungsverfahren Auflagen formuliert werden.

SBB

Der gegenuber der SBB-Bahnlinie einzuhaltende Abstand wurde fur den Projektwettbe-
werb (Richtprojekte) abgeklart. Gemass Schreiben der SBB vom 12. Dezember 2011
sind reduzierte Abstande von 3.50 m ab Parzellengrenze bei den Grundstlicken Kat.-Nr.
3849, 3255 und 3256 und 4.0 m ab Parzellengrenze beim Grundstiick Kat.-Nr. 11684
einzuhalten. Diese Abstandsvorgaben wurden von Herrn Sigrist (SBB) telefonisch am 3.
Juli 2012 nochmals bestatigt. Die Baubereiche im Gestaltungsplan berlcksichtigen so-
mit die Vorgaben der SBB. Mit Schreiben vom 20. September 2012 hat die SBB daher
auch dem privaten Gestaltungsplan Plattenhof gemass EBG Art. 18m mit der Auflage
zugestimmt, dass u.a. die auf dem Gestaltungsplan basierenden Baugesuche zur Pri-
fung der SBB nach EBG Art. 18m eingereicht werden mussen.

Die SBB erstellte ihrerseits entlang der Bahnlinie eine Schallschutzwand.
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Foto Landis AG: 1. Juli 2013

Der vorliegende Gestaltungsplan tangiert dieses Projekt grundsatzlich nicht. Die Schall-
schutzwand liegt auf Grundeigentum der SBB und ausserhalb des Gestaltungsplanperi-
meters. Bezuglich Ausfihrung Schallschutzwand kann es jedoch im Bereich der
Grundsticke Kat.-Nrn. 3846-3255-3256 noch kleinere Grenzkorrekturen geben (Begra-
digung der Grenze zur Gleis-Achse SBB) und Teile der unterirdischen Fundation kénnen
geringflgig Land der Kat.-Nrn. 3256 und 3255 beanspruchen. Diese Regelungen wer-
den privatrechtlich zwischen der SBB und der Grundeigentiimerin Gemeinnitzige Bau-
genossenschaft Horgen vereinbart. Gemass den zurzeit vorliegenden Projektplanen der
SBB wird die minimale Arealfliche von 6'000 m? fiir Arealiiberbauungen (Art. 9.1.2 BZO)
durch diese geringfligigen gegenseitigen Abtretungen bzw. gemass der noch nicht voll-
zogenen Mutation Nr. 6595 nicht unterschritten.

Trafostation

Der Baubereich 3 tangiert die bestehende Trafostation am Giessereiweg 5. Dieses Ge-
baude muss abgebrochen und neu erstellt werden. Es soll wieder ein oberirdisches Ge-
baude erstellt werden. Die Lage der neuen Trafostation wurde in Absprache mit den zu-
standigen Werken definiert (sh. Anhang A2). Unterirdische Bauten dirfen gemass Praxis
des Kantons bis 3 m an die Staatsstrassengrenze gebaut werden, sofern sie eine Uber-
deckung von 1 am ab Staatsstrassengrenze einhalten. Fir die Lage innerhalb der Ver-
kehrsbaulinie entlang der Seestrasse wird gemass Voranfrage beim Kanton eine Bewil-
ligung in Aussicht gestellt (Reverseintrag als Auflage) unter der Bedingung, dass die
Sicht bei der Ausfahrt nicht behindert wird.

Gemass angedachtem Bauprogramm soll als erstes die neue Trafostation erstellt, da-
nach die bestehende Trafostation sowie das Gebaude am Giessereiweg 3 abgebrochen
werden. Dann erfolgt der Neubau des Hauptgebaudes im Baubereich 3 und der Unterni-
veaugarage Etappe 1.

Die neue Trafostation grenzt an das bestehende Gebdude Seestrasse 41. Gemass An-
gabe der Werke haben Orte mit empfindlicher Nutzung zur Trafostation einen Abstand
von voraussichtlich 9.0 m einzuhalten (Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisieren-
de Strahlung, NISV). Dies wird nicht eingehalten werden solange im Gebdude Seestras-
se 41 noch Mieter wohnen. Die dafir geschatzte Dauer betragt gemass Bauplanung
rund 1 Jahr. Nach Abklarungen der Werke Horgen beim Eidg. Starkstrominspektorat
(ESTI) - zustandige Bewilligungsbehdrde fur den Ersatzbau - muss in dieser Zeit die
Einhaltung der NISV mittels einer Abschirmung gesichert werden. Dies ist im Rahmen
der Erstellung der Trafostation (separates Bewilligungsverfahren tber das ESTI) sicher
zu stellen.
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4. Gestaltungsplanverfahren

Vorpriifung ARE

Offentliche Auflage

Beschlussfassung
Gemeindeversammlung

5. Mitwirkungsverfahren

Der private Gestaltungsplan wurde mit der 6ffentlichen Aufla-
ge dem Amt fir Raumentwicklung (ARE) zur formellen Vor-
prufung zugestellt.

Die Stellungnahme vom 3. Mai 2013 liegt vor. Aufgrund des
Vorprifungsberichtes wurden die Anregungen und Hinweise
im Gestaltungsplan, in den Vorschriften und im vorliegenden
Bericht aufgenommen.

Der private Gestaltungsplan wurde zusammen mit dem Be-
richt zur Schutzwirdigkeit der Wohnsiedlung “Plattenhof*
(ISOS Inventar 2013) dem Amt fur Raumentwicklung (ARE)
erneut zur Vorprifung zugestellt. Mit Schreiben vom 7. Okto-
ber 2013 halt das ARE fest, dass der Gestaltungsplan mit
Vornahme der Schutzabklarungen den Anforderungen des
ISOS gerecht wird.

Aufgrund der im Anschluss in enger Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Horgen vorgenommenen Anpassungen am Gestal-
tungsplan ist seitens des ARE keine weitere Vorprifung mehr
erforderlich.

Der private Gestaltungsplan wurde entsprechend § 7 PBG
wahrend 60 Tagen o6ffentlich aufgelegt.

Offentliche Auflage: 8. Februar bis 8. April 2013

Dem privaten Gestaltungsplan wurde entsprechend § 86 des
Planungs- und Baugesetzes (PBG) am 13. Marz 2014 durch
die Gemeindeversammlung zugestimmt.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage vom 8. Februar 2013 bis 8. April 2013 sind keine Mit-
wirkungsbegehren eingegangen.
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A1. Richtprojekt "Wohniiberbauung Plattenhof"

Stand 18. Dezember 2013

Anhang A1 Privater Gestaltungsplan Plattenhof
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A2. Verkehrserschliessungskonzept

Erdgeschoss, Umgebung Stand 18. Dezember 2013

Anhang A2 Privater Gestaltungsplan Plattenhof
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A3. Strassenprojekt Giessereiweg / Zufahrten Unterniveaugarage

Projektplane dat. 26. Februar 2014 von SUIB.KEMPTER.FITZE AG, INGENIEURE +
PLANER SIA USIC, Rosenbergstrasse 32, CH-9000 St. Gallen

Situation und Querprofil:

Plan Nr. 912.077-107 1:200 Situation
Plan Nr. 912.077-104 1:100 Querprofile Geh-/Veloweg
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Baugenossenschaft Horgen

Uberbauung Plattenhof Horgen

Bauprojekt

Querprofile Geh- / Veloweg 1:100

Projektverfasser: Plan Nr. 912.077-104
Format 30x105cm
o k ; ff And. Entw. Gez. Kontr. Datum
empier - 1i1ze
p g Ke Ke Ka 26.02.2014
planen und baven
SJB.KEMPTER.FITZE AG, INGENIEURE + PLANER SIA USIC a
Rosenbergstrasse 32, CH-9000 St. Gallen b
Tel. 071/246 59 59, Fax 071/246 59 58

www.sjb.ch c
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A4. Larmschutznachweis Richtprojekt

Larmgutachten von braune roth ag, 15. Januar 2014

Anhang A4 Privater Gestaltungsplan Plattenhof



LARMGUTACHTEN

Immissionsberechnungen betreffend
Strassenverkehrslarm (Motorfahrzeuglarm) und Eisenbahnlarm

Objekt:
Wohnuberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen

Bauherrschatft:
GBH, Einsidlerstrasse 245, 8810 Horgen

Projektverfasser:
AMZ Architekten AG, Seestrasse 412, 8038 Zurich

Datum:
15. Januar 2014
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen

Situation

ERSATZNEUBAUTEN IM PLATTENHOF AMZ ARCHITEKTEN

GBH GEMEINNUTZIGE BAUGENOSSENSCHAFT HORGEN

HAUS 1 HAUS 2 HAUS 3

=
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen

1. Zusammenfassung der Berechnungsergebnisse

1.1 Betreffend Strassenverkehrslarm

li |Empfangsort Lit Lin ES | IGW, | IGW, |Anforderungen
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]|[dB(A)]] gemass LSV
Strassenverkehrslarm:
Luftungsfenster:
l; |: 1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 1 62 - 54 1 65 55 erfullt
I3 |: 1.0bergeschoss, Nordostfassade, Haus 1 59 - 51 I 65 55 erfullt
l4 |: 1.Obergeschoss, Nordwestfassade, Haus 2 63 - 55 1 65 55 erfullt
I |: 1.Obergeschoss, Nordostfassade, Haus 2 60 - 53 I 65 55 erfullt
l;7 |: 1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 3 58 - 50 1 65 55 erfullt
li9 | 1.0bergeschoss, Nordostfassade, Haus 3 59 - 51 I 65 55 erfullt
nicht Luftungsfenster:
I, |: 1.0bergeschoss, Sidwestfassade, Haus 1 68 + 61 I 65 55 nicht erfullt
I15 |: 1.0bergeschoss, Sidwestfassade, Haus 2 67 + 59 1 65 55 nicht erfullt
lig |: 1.Obergeschoss, Sidwestfassade, Haus 3 64 - 56 I 65 55 nicht erfullt
Die Lage der Empfangsorte sind auf den Beilagen ersichtlich.
1.2 Betreffend Eisenbahnlarm
li |Empfangsort Lit Lin ES IGW; | IGW, | Anforderungen
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]|[dB(A)]] gemass LSV
Eisenbahnlarm:
Luftungsfenster:
I,; |1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 1 60 - 55 1 65 55 erfullt
l,, |1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 1 59 - 55 I 65 55 erfullt
I,3 |1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 1 59 - 55 1 65 55 erfullt
I,5 |1.0bergeschoss, Stidostfassade, Haus 1 59 - 55 I 65 55 erfullt
l,6 |1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 2 60 -] -51 1 65 55 erfullt
I,7 |1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 2 59 - 55 I 65 55 erfullt
l,g |1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 2 58 - 55 1 65 55 erfullt
l,10 |1.Obergeschoss, Nordwestfassade, Haus 3 61 - 55 I 65 55 erfullt
I,11 |1.Obergeschoss, Nordwestfassade, Haus 3 59 - 55 1 65 55 erfullt
I,1, |1.Obergeschoss, Nordwestfassade, Haus 3 59 - 55 I 65 55 erfullt
nicht Luftungsfenster:
l,4 |1.0bergeschoss, Nordostfassade, Haus 1 67 + 63 +| 65 55 nicht erfullt
l,9 |1.0bergeschoss, Nordostfassade, Haus 2 66 + 62 + 1 65 55 nicht erfullt
l,13 |1.Obergeschoss, Nordostfassade, Haus 3 67 + 63 +| 65 55 nicht erfullt

Die Lage der Empfangsorte sind auf den Beilagen ersichtlich.
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen

2 Auflagen fur den Gestaltungsplan - Zusammenfassung Massnahmen

Im Rahmen des Gestaltungsplans werden fir die Uberbauung folgende Auflagen gemacht L’

- Kontrollierte Wohnungsliftung ist zwingend
- Luftungsfenster mussen eine dffnenbare Flache entsprechend 5% der Bodenflache des
betroffenen Raumes aufweisen.

Massnahmen zu den betroffenen Raumen

EG:

Samtliche Raume im EG sind seitlich zu beluften.

Eisenbahnseitig ist die Schallschutzwand zur SBB-Linie auf die ganze Lange, auf eine Hohe
von 2.0 m Uber Terrain zu erganzen.

Strassenseitig ist die Sichtlinie vom betroffenen Raum zur Strasse mit einem schallharten
Larmschutz zu unterbrechen.

1.0G - 3.0G:
Samtliche Raume im 1.0G bis 3. OG mussen entweder auf eine seitliche Loggia oder auf eir
Atrium beluftet werden.

Angaben zu den Loggias:

- Mindesttiefe: 2.0 m (Aussenkante Bristung - Aussenkante Fenster)

- Brustungshdhe: 1.2 m durchgehend geschlossen, schalldicht

- Deckenuntersicht Loggia: schallabsorbierend (min. Absorptionsgruppe A2)

Angaben zu den Atrien (nur zur Beltftung):
- Mindestbreite: 6.5 m und Mindestflache 64 m2 (bei 5 Stockwerken)

Attika:
Samtliche Raume im Attika muissen Uber die Terrassen seitlich beliiftet werden.

Angaben zu den Terrassen:
- Brustungshodhe: 1.0 m durchgehend geschlossen, schallhart

Binz - R'berg, 15. Januar 2014 Mitarbeiter:  Matthias Danzer
Technischer Ingenieur

Projektleiter: Andreas Roth
Dipl. Ing. ETH/SIA

Larmgutachten Seite 4 / 30

braune roth ag

St.Gallen | Rosengartenstr. 8 | 9404 Rorschacherberg | Ziirich | Hausacherstr. 42 | 8122 Binz | www.brauneroth.ch | info@brauneroth.ch | +41 (0)58 852 20 20 | Ingenieurbiiro fur Akustik, Schallschutz und Bauphysik



REGELGESCHOSS

1.05

2.07
2.10

L

78

1.55 1.30 1.55 1.30 1.55 1.25 1.55
2.10 2.10 2.10

2.10

1.05

HAUS
L.

1.05

2.07
2.10

78

1.55 1.30 1.55 1.30 1.55 1.25 1.55
2.10 2.10 2.10
15.00

2.10

1.05

1.86 19.70 1.86
30, 1.56 5.10 L 2.00 , 8 , 140 , 100 , 140 , 8 2.00 L 5.10 1.56 30,
W W 1.65 W W 16 1.65 W W 1.65 W
40 4.26 1r 2 1 4.92 25 9.33 40
g T T AT AR R REAR RO AR EERRRRR S \\
‘ 1T | | | | 1T .
I | | }
! ‘ ‘ ‘ ‘ 2.10 BALKON | |
mlE L || Ee
® I ® I
) I o I
| » |
I 1.8 WOHNEN / ESSEN 1.8 WOHNEN / ESSEN !
! BF:27.8 m? BF:27.8 m? |
| FF: 8.9m? FF: 8.9m? |
[ ]
| 22 | ® 25
1.7 ZIMMER 4 1.9 KOCHEN 1.9 KOCHEN
BF:10.7 m? BF:10.7 m?
% FF: 8.9 m? FF: 8.9 m? 7
3 50 3
~ ) [0 < s N
B {O ©) F 2.7 ZIMMER 4
BF:10.7 m?
17 ,/,/? o ?\*\* -= FF: 3.3m?
R s Liftschacht (BN
[E ! 1600 x 1800 I \\
© 2 3 ‘ , I “rvoaion| | ! N o 2.6 ZIMMER 3
|
| T “ BF:10.7 m?
— 4.26 1 1.20 15 173 Bl 4 25 1.15 5/ <11.60 25K ilaa || 1.73 15 1.20 (445 4.26  FF. 33m?
s — e
1.2 DUWC T v 2.2 DUIWC
2 2 BF:-4.1 m? ’E i\ Soaoiso ) ‘ [ Bratm H 3 »
o 1.6 ZIMMER 3 7 | FF0.0 me Ly e FF0.0 m? i I
BF:10.6 m? K0t _ ~ -
FF: 3.3m? N~
U i 142
R — 1.1 ENTREE/ FLUR |1 55Z 55Zi 11 2.1 ENTREE / FLUR
@ . BF:12.4 m? :’\l 2 NWF 110.5m2  NWF 110.7m? 3| BF:12.4 m2 o
FF: 0.0 m? %% T FF: 0.0 m?
U ‘rg e ﬁ‘ ‘r@)ﬂ;emg 7 cartersbe U
3 < L w ] o Loy 3 >
o~ E e 3 E3 o
1.5 ZIMMER 2 8 S it E| wiT 3 F 2.5 ZIMMER 2
BF:10.6 m? i | g - 3 iy
¢ BF:10.7 m?
FF: 3.3 m? 3 = 57 | FF: 3.3 m?
T | 80IL. 7 () é 2.3 BAD 8L 1
w 0|
-~ 1.3 BAD i T BF:7.1 m? -~
BF3:7.1 m2 D i‘ \i D FF:1.2 :2
FF:1.2 m? I i ’
20l i 13
~ L I
w0 |
o o
N [ | N
5.61 15 1.73 21 25 3.00 25 h—h73 15 5.61
1.4 ZIMMER 1 — N 2.4 ZIMMER 1
BF:16.5 m? o o BF:16.5 m?
FF: 6.6 m? FF: 6.6 m?
ol S RRIT: 7
jp &
30 1.56 3.50 ‘ 1 2 ‘ 85 ‘ 70 ‘ 2.10 ‘ 1.40 ‘ 2.10 ‘ 70 ‘ 85 ‘ 2.00 3.50 156 30
' ' 7165 7 165 7165 " ' 1.65

oth

Rorschacherberg | Ziirich | Hausacherstr. 42 | 8122 Binz | www.brauneroth.ch | info@brauneroth.ch | +41 (0)58 852 20 20 | Ingenieurbiiro fir Akustik, Schallschutz und Bauphysils,

braune

tenstr.

PLATTENHOF

Haus 2l

1.+2.0bergeschogs
MS 1:100 / Ag

08.01.1#


mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
24

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
21

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
22

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
23

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
25

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
11

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
12

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
13

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien


1.86 19.50 1.86 HA% 2
<
[
30, , 156 4.97 , 140 , 85 2.00 , 105 2.00 , 85 , 140 4.98 1.56 30, i
1 1 1.65 1 1 1.65 1 w 1.65 1 1 1.65 1 ) o0
e}
o ¢
40 4.16 15, , 4.92 2 9 25 4.92 15, 4.16 40 o O
N
Q 2
=
2
7 o / T T RN TITTIITT RN = T
Al | R RSB \ : <
o (=} )
A - = o
] I T \ S :
I 1
| 2 3
LJ L] ] * :
- S | —
o= N | ~o E
s @ 1.8 ESSEN / KOCHEN 2.9 ESSEN / KOCHEN 2.8 WOHNEN » ! AS °
BF:18.9 m? BF:19.0 m? BF:22.9 m? } =~
FF: 8.9m? FF: 8.9m? FF: 8.9 m? | '-g
Q - i | r
N 9 i — 3
o +< o B 'c
2 S — o [
= =% 1.6 ZIMMER 3 s =y
b — BF:10.4 m? E
FF: 3.3m? ] | —
~| 2.7 ZIMMER 4 =)
0o
relRs o BF:11.4 m2 ~N
| © : O
o - B T < I N A S FF: 3.3 m? wlo I
2 W=
8 % ~—|N o
- 7] o > LN
: 3 8 pos
T 3. ‘ oo 1800 || H ’—‘ T L
S 0 %0 : it N =)
| J 8 s o =
- <
4.16 151 120 15,, 73 | 21 25 1.60 |25 115 25 135 15 16 = b
7 ] 10 -
28 1.5 ZIMMER 2 / mﬁ,, \ \ | s L m <| 2.6 ZIMMER 3 S
BF 144 m? ‘ : ‘ ; BF:11.5 m? —F <
0 FF: 33m TE T R +277=41775 & m L FF: 3.3m? +
ge o 2 8 ! [P e
9% el 3 Garderobe | |sa0xa00 530 xo00 |  Garderobe » wlo 7]
g 2 iy 5
i £ . - ©
1.1 ENTREE / FLUR m/‘ 1211 212 ! 2.1 ENTREE /FLUR | o J
BF:9.0 m? N [ . . [ BF:12.5 m2 3
FF:0.0 m2 iyl 45827 52 4 FF: 0.0 m? —F ®
153 NWF97.0m?  NWF|113.00m23 | 9
o 7 P77 L S = =" —qup] o <
2 B I 2.2 DUMWC : -
- 1.4 ZIMMER 1 12 DUIG r 1 BF:S4m 2 - S
5.2 m? Sam ! I o ~| 2.5 ZIMMER 2 Y
BF:15.2m FF:0.0 m? | — i FF:0.0 m2 i ]
FF: 3.3m? } [ BF:10.4 m? - T f‘
D }\ I D =l FF: 3.3 m? o [
I 8
ge 0 < =) Li L 0 - » e o dh)
o o 5.51 15 1.73 o2t 25 S — e _ @ ) §
[ | N ©
1.9 BALKON = D \ g 3 ‘ 7 — <
19.5 m? AN i I [ 0 3
N E : 7 80iL. & [ ;
Q A ———— —---0 b 0L - - — ) 2
g Q 4.6 BALKON H 2| 2.4 ZIMMER 1 = H
15.4 m? 3 o —— BF:16.2 m?
2 R aame L
T N 3 "
7’ I I \\ —
%_ s ; L ]! N olo :
o =
ge g —— . utE e b ! 312 DUWC S > R o
N 5.41 15 051 1.89 25 300 25 %) peademe].73 8125 5.41 “ ©
0 DUch: ,i 1.3 FE:0.0m2] o ~
7 m? 1. —F g
gf:séleTER ! om | R.5Zi T\i D 210 BALKON =
:16.2 m - )
FF: 33 m2 ‘ _63.4m? p{A| 244 ° |4
3 Sl o = O E— &~ 2
8 © o o . [ 3.5 BALKON - S
p - 4.4 ZIMMER 2 ~| 4.1 ENTREE B 3.1 ENTREE R 105 m? ®
BF:14.1 m? o| BF:4.8m? BF:4.8 m? S
FF: 33m? N Fro.om? FF:0.0 m? % — T £
J a TGarserobs 53] Gatderoe ; ’—‘ wlo S
B 3  lnemveteing RS voisferung| H © > = =
go & = N [0 Iseoxso0 _ JRq| sa04s00 | [T ] = @ <l =
0~ - K
EE < N
4.5 WOHNEN / ESSEN 3.4 WOHNEN / ESSEN " ;
b — BF:39.9 m? BF:39.9 m? 33 ZIMI\:IER s
FF: 8.9m? FF: 8.9m? BF:14.1m a3
- | N FF: 3.3m? 9 =
3 I — — o 2 e 2
| o © 2
T -7 =
| v
R 5 tiefe Elemente / 2.5 hohe Elemente © 5 tiefe Elemente / 2.5 hohe Elemente L [
0
4.19 12 4.9ﬂ 25 4.91 12)] 4.19 =
o A7 N — —— T 7 wlo
w= S S Q= [
\
N 4 =
k7
: 9 | = S || e :
B g K SRR . [T m\\\\\\\\\\\\\\\\\l Wﬁm TR R B £
o PLATTENHOF
[J)
30 1.56 4.75 ‘ 1 5 ‘ 85 ‘ 1.40 ‘ 1.50 ‘ 1.40 ‘ 85 ‘ 2.00 ‘ 4.75 1.56 30‘ ‘ HaUSgQ
‘ ‘ 165 7 185 7 ‘ 1.65 ‘ (I

1.+2.0bergeschogs
MS 1:100 / Ag

REGELGESCHOSS | 08.01.1#


mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
26

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
29

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
14

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
15

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
27

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
28

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
16

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien


136 5100 s, HAUS 8
<
o
L 3
30, , 156 6.15 L 2.00 L 2.05 L 2.00 , 8 , 140 2.10 , 140 , 8 2.00 , 8 , 140 , 8 2.00 L 5.10 156 30, = O
1 1 1.65 1 1 1.65 [ 1 1.65 1 1 1.65 1 1 165 1 1 165 1 1 1.65 1 1 o -
C
=)
40 9.21 25 2 1 3 5.59 12, 250 25 5.05 15, , 4.01 40 / =
=)
L Q =
Ny | h N - ©
g I T T T M T T ARRRHRERERER R RRAIO T T T R ARRR RSN RERERRRRIRRRAR - ] S
© | O e e e e e e ettt RARARREA R \ w S A
o = -
- | 2.6 ESSEN / KOCHEN 3.3 ZIMMER 3.5 LOGGIA 4.7 ESSEN /KOCHEN - = s
4 | BF:19.4 m? BF:16.6 m? — ,B:,E.':g ma 2::_'23'3 m | L 0 |
| FF: 8.9m? FF: 54 m2 3o m - s afm ‘ ‘ | é
| |
| g | -
Lq | ] R o=l | L]
52 @ ! [ I ‘ ‘ © | 52 °
Sloi ‘ < [ ‘ e o
o) e —— B
! 2.5 WOHNEN 3 E—J S0 48W | 2
} BF:17.8 m? 7 o BF:20.5 m? } 5
L s < FF: 4.0 m?
S I FR33me el | B 3 [ 3.2 BAD e ! P ) —F 9
& ~ c
]  — BF:4.3 m2 < o | s
© o FF:0.0 m? o)
o et 7 N 1Rl AN < N PPN | N S o
N ] 3 c
2 1 1 Jooit.” — — - —
i [ —
ol 4 3.4 WOHNEN / ESSEN 3.1 ENTREE o
'-ng 8 E BF:31.5m? BF:4.9 m2 o —F o~
o 2.4 ZIMMER 2 b PR 4 FF: 8.6 m? FF:0.0 m2 © = z 8
BF:10.4 m? 3 5 tiefe Elemente / 1 hohe | » wlo o~
A . 4 7 s 1 /| | BL | Eoo---- el 7o)
FF: 3.3m? :é\ ‘ ‘ Eauxs%u' o | -l 0
| 1 puwce I 00 T I o 4.GZIMI\2IIER3 ®
2 JR— wie | [ 54m2 || T BF:11.4 m | .
< 2 2.3 ZIMMER 1 [ FF10.0 m? 2.1 ENTREE| FF: 3.3 m? e
BF:16.5 m? | D g BF:4.6 m2 M e 300 I g4 9 3.1.3 hary
] FFssme 1= — " | = A A g : = 252 4.5 ZIMMER 2 8 ¥
o o I ro = gle NWF 61.3m BF:14.0 m? - -
) 536 12 1g ] 229 - 1 129 | 63 1. 65 [ o o5 FF: 33m2 S
wvlo o) L N / (88 = =
|~ ;| N —---0 2 S— = N =
i I | [ = o
90iL. = [}
o K a4 = . ; c
J 3.1.2 4 = ol Cseone > g2 3
2.7 BALKON o N 3z olo g i - 5
o S 14.2 m2 @ NWF 74.1m? =¥ E | . ®
2 9 ‘ ) 18001800 E = 314 i | 41 ENTREE/FLUR " 9
N 1.8 BALKON of ol | +3.02=418.00 —F = 7 a5z || - gggi m? £
L 197 m? E g NWF 98.3m4_| o OO e o -
1.4 ZIMMER 1 « S— & = . = ettt vy | RN | < ]
BF:14.2 m? R ~ = Ei 4.2 DU/WC <
£9 9 4 FF: 33m? \EJ /// ! = y BF:4.1 m? o “6
oo — 5.36 12 38l | 5 g froom - 2 $
d = [ 71 T N <
1.2 DUWC Q) @ = L 9 P\
o | = 4 :
ﬁ BRadm < . = v o 44 ZMMERT | o 2
e | FF:0.0m? 7 e = A l% Flilj BF:14.2 m? 25 =
1 71 80iL. o E ) = —=—= 0720 FF: 3.3m2 d
o o . ~ D g ¥ = 3
S 1.1 ENTREE / FLUR P31 < = 4.8 BALKON 5 s
BF:9.2m 8 lil 457 7 +— B +3.02=41800 | || 9 19.7 m? 3
FF:0.0 m2 - i g NWF 98.3m? = Kebinenmass ] 83
e _ = 8§ 3.1.5 3 5.6 BALKON - -
Garderbrbe 530*% LLifung N NWF37Z3i 9 [ } 14.2m? - T E
go g < T 7 s TE =m S :
i ) 1.5 ZIMMER 2 S s ‘ » Blo [
BF:14.0 m2 K i‘%-BA? S m L =) esoxtaao | g p— 2 —| [oe]
=! 2o N f —
A FF: 33m? 4.01 15,, 1.20 12, BF45mj2i3g 2 120 10,, 120 |34 olo 8.30 > 65 [ £563| p.38 12 5.36 N ~N
j TTFF00p2 —o i o~ R = 53 <
g 5/{ S | A = [ L ) L i
2 8 ® 3.1.6 3.15 L 2.0 L 1.69 , Ao |l ENA b=
o 7 i -1 — W 210 W W 2110 = 52 B N 5.3 ZIMMER 1 2]
g 1 ] 257 g = £|5.1 ENTREE|( 5.2 DUWC T D BF:16.5 m? o @
& 1.6 ZIMMER 3 ] e L NWF 61,2 T Il S o FF:33me E S
. | == | < > 7 b
BF:12.2 m? i 5o A, — - ; D 2
b FF: 3.3m? s )
m e 6.1 ENTREE 6.4 WOHNEN / ESSEN ‘ g o 1L >4 ZIMMER 2 — T
d BF:4.9 m? BF:31.4 m? a0iL 1.0 m -
82 4 g FF:0.0 m2 FF: 8.8m? ) :ﬁ:LMTER FF a3 m? <
Jda 8 7] 1.7 WOHNEN / ESSEN ‘ 5 6.6 m 5.5 WOHNEN / ESSEN 0 > ge 9
& BF:40.1 m? == Gargeros] | 7/ 5 FF: 54 m? BF:36.4 m2 2 N <Joi =
40. arderobe 5 :36. 3 o =
FF: 8.9m? Heizverteilung | LE FF: 8.9m? 7 N
4 _ P
ZZIag 5 4 -
6.2 BAD - o
Qe 4 BF:4.3m? 5o o © g
= :i — o) FF:0.0 m? 2 E ; o ~ < E
- | L [ —_— 7 5 2 ) | -
! b © ffoio | <
| 5 tiefe Elemente / 2.5 hohe Elemente & : . jielle] | @
4 | . o Vo m ; e I— <
| | A
| ] j | ! S
o ol | — | o
0= S 0=
B ! | | 9.21 25 2.50 12 5.59 12 295 2 J.go 1B, | ! ~|oi
\ | | ] d ! L] | \
| | 6.5 LOGGIA | |
o ! BF:4.0 m? B : 9
o) 1 FF:3.3m? 3 8 .
g \\ = =
| ol R SRR | Rosesegesezezey| | 3ezeTeg0ese | = - 2
N i & | ‘ i [ R 9]
B ST AR OORREARRREERARRRRARAA] [T [T [T T AR [T [T RN ORRERRORRRECRARNRRHEARRRROMITS
— 9
£
30 ‘ 1.56 5.30 ‘ 85 ‘ 1.40 ‘ 85 ‘ 2.00 1.28 ‘ 1.40 ‘ 85 ‘ 1.40 ‘ 1.28 ‘ 2.00 ‘ 85 ‘ 1.40 ‘ 85 ‘ 2.00 ‘ 5.30 1.56 30‘ cug
T T T T

' 1.65 ' ' 1.65 ' 1.65 ' ' 1.65 ' ' 1.65 ' ' 1.65 '

B Haus$3
Regelgeschogs

MS 1:100 / Ag

REGELGESCHOSS 08.01. 1%


mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
213

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
210

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
17

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
18

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
19

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
211

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
212

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Linien


ERSATZNEUBAUTEN IM PLATTENHOF

45 zwrwr@

HNF 11001

AMZ ARCHITEKTEN

GBH GEMEINNUTZIGE BAUGENOSSENSCHAFT HOR

HAUPTWOHN-,

10

\‘
Zijj(@

(©)

| 26

T
|
HAUPTWOHN-

RICHTUNG
-ﬁ}

HAUS 3
_ - ] ! S ‘
O @ 213 =
i \ 352Z1-WHG 52 252ZLWHG
N /- — HNF 74m? == HNF 61m? ‘
© ——: o
5.5 ZI-\WHG Iz i
HNF 112m? Bl E HAUPTWOHN-
~ RICHTUNG
||l

K Mauer
fdta.7a

Strasse

HNF 54ny2

BEGEGNUNGS- UND KINDERSPIELPLATZ B

18.12.13

S \‘ |==m=E ;
17 2|
161 \ £
i 4.5 Z1-WHG A P
HiNF 106me e Y
A " =118 )
ES

25 21WHE v

nnnnnn

U
' i

GIESSEREIWEG
(Fussgangerbereich)

\
\
\

br

.ch | info@brauneroth.ch | +41 (0)58 852 20|20 || Ingenieur@uro fur Akustik

N

—
I

416,81

=]
5
v
[

rrrrr

/

o3

[t

herberg | Ziirich | Hau %;ghegr?tr. 4218122 Binz | wwww.

[l

-—
8 | 9483 R
o


mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
24

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
21

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
22

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
23

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
29

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
213

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
11

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
12

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
13

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
26

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
27

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
28

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
25

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
14

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
15

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
16

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
19

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
18

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
17

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
210

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Kreis

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
211

mdaenzer
Rechteck

mdaenzer
Schreibmaschinentext
212

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Schreibmaschinentext
Strasse

mdaenzer
Linien

mdaenzer
Schreibmaschinentext
Bahn

mdaenzer
Rechteck


Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Strassenlarm

4. LARMGUTACHTEN

Immissionsberechnungen betreffend
Strassenverkehrslarm (Motorfahrzeuglarm)
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen

Strassenlarm

4.1 Motorfahrzeuglarm Sesstrasse

Verkehrsdaten gemass Gemeinnuitzige Baugenossenschaft Horgen

Seestrasse Horgen Tag Nacht
Motorfahrzeugverkehr N [Fz/h] N 742 109|Fz/h
Schwerverkehrsanteil h [%] h 2 2|%
Geschwindigkeit [km/h] \Y% 65 68|km/h
Steigung [%] i 0 0]|%
Bestimmung der Emissionspegel

Tag Nacht
Durchschnittlicher Verkehr N 742 109|Fz/h
Lastwagenanteil h 2 2|%
Geschwindigkeit der Fahrzeuge \Y% 65 68|km/h
Strassenneigung in Prozenten i 0 0]|%
Emissionspegel Fahrzeuge Le 77.64 69.69|dB(A)
Pegelkorrektur Steigung Fahrzeuge aufwéarts A 0.00 0.00|dB(A)
Pegelkorrektur Strassenbelag Ap 1.00 1.00(dB(A)
Mittelungspegel mit Zuschlagen & Dampfungen Leq 78.64 70.70|dB(A)
Pegelkorrektur Motorfahrzeuge gemass LSV K1 0.00 0.00|dB(A)
|Emissionspegel Motorfahrzeuge (Abstand 1 m) L, . |Lr,e 78.64| 70.70|dB(A) |

4.2 Immissionsgrenzwerte gemass Larmschutzverordnung LSV

Das Gelande befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES IlI.

(IGW) fur Eisenbahnlarm gemass LSV fur eine

Zone der Empfindlichkeitsstufe Ill fir Wohn- und Schlafraume:

-L, Tag = 65 dB(A)
- L, Nacht = 55 dB(A)

Dabei ist L, der sogenannte Beurteilungspegel.
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen

Strassenlarm

4.3 Strassenverkehrslarm

Motorfahrzeuglarm gemaéass EMPA-Larmmodell StL95

4.3.1 Empfangsort |I;;: 1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 1

R

Seestrasse Horgen | | Tag Nacht
Emissionspegel Fahrzeuge Lie 78.64 70.70|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Str. Quelle - Empfanger (horizontal) 14.00 14.00|m
Abschnitt ohne Abschirmung

H6henangabe Empfanger 419.00 419.00{m
Hohenangabe Quelle (Kote + 0.8 m) 412.80 412.80|m
Hohenangabe Abschirmung 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Abschirmung (horizontal) a 0.00 0.00|m
Distanz Quelle - Empfanger S 6.20 6.20|m
Ho6henunterschied Empfanger - Quelle e 6.20 6.20|m
Abstand Abschirmung - Empfanger b 0.00 0.00|m
Héhenunterschied Quelle - Wand h 0.00 0.00|m
Differenz Schallweg tber Hindernis zu Schallweg direkt z 0.0000 0.0000|m
Aspektwinkel [0} 95 95|°
Abstandsdampfung As -12 -12|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Ay -3 -3|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 1 1|dB(A)
Dissipation in der Luft A 0 0|dB(A)
Bodeneffekt Ag 0 0[dB(A)
Abschirmung Loggia Ay -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel Lra1 62 54|dB(A)
4.3.2 Empfangsort |,,: 1.0bergeschoss, Stidwestfassade, Haus 1

Seestrasse Horgen | | Tag Nacht
Emissionspegel Fahrzeuge Lie 78.64 70.70|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Str. Quelle - Empfanger (horizontal) 13.15 13.15|m
Abschnitt ohne Abschirmung

H6henangabe Empfanger 419.00 419.00({m
Hohenangabe Quelle (Kote + 0.8 m) 413.05 413.05|m
H6henangabe Abschirmung 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Abschirmung (horizontal) a 0.00 0.00|m
Distanz Quelle - Empfanger S 5.95 5.95|m
Ho6henunterschied Empfanger - Quelle e 5.95 5.95|m
Abstand Abschirmung - Empfanger b 0.00 0.00|m
Héhenunterschied Quelle - Wand h 0.00 0.00|m
Differenz Schallweg tber Hindernis zu Schallweg direkt z 0.0000 0.0000|m
Aspektwinkel [0} 165 165|°
Abstandsdampfung As -12 -12|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Ay 0 0(dB(A)
Reflexionszuschlag AR 2 2|dB(A)
Dissipation in der Luft AL 0 0|dB(A)
Bodeneffekt Ag 0 0[dB(A)
Abschirmung Loggia Ay 0 0|dB(A)
Beurteilungspegel Lr12 68 61|dB(A)
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Strassenlarm

4.3.3 Empfangsort |,3: 1.0bergeschoss, Nordostfassade, Haus 1

Seestrasse Horgen | | Tag | Nacht
Emissionspegel Fahrzeuge Lre 78.64 70.70|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Str. Quelle - Empfanger (horizontal) 20.55 20.55|m
Abschnitt ohne Abschirmung

Hohenangabe Empfanger 419.00 419.00|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.8 m) 413.55 413.55[m
Hohenangabe Abschirmung 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Abschirmung (horizontal) a 0.00 0.00|m
Distanz Quelle - Empfanger S 5.45 5.45|m
Hohenunterschied Empfanger - Quelle e 5.45 5.45|m
Abstand Abschirmung - Empfanger b 0.00 0.00|m
Hoéhenunterschied Quelle - Wand h 0.00 0.00|m
Differenz Schallweg Uber Hindernis zu Schallweg direkt z 0.0000 0.0000{m
Aspektwinkel ¢ 50 50(°
Abstandsdampfung As -13 -13|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Ay -6 -6|dB(A)
Reflexionszuschlag Ar 2 2|dB(A)
Dissipation in der Luft A 0 0[dB(A)
Bodeneffekt Ag 0 0|dB(A)
Abschirmung Loggia Ay -3 -3{dB(A)
Beurteilungspegel Lr13 59 51|dB(A)
4.3.4 Empfangsort I,,: 1.0Obergeschoss, Nordwestfassade, Haus 2

Seestrasse Horgen | | Tag | Nacht
Emissionspegel Fahrzeuge Lre 78.64 70.70|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Str. Quelle - Empfanger (horizontal) 14.60 14.60|m
Abschnitt ohne Abschirmung

Hohenangabe Empfanger 419.00 419.00|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.8 m) 413.80 413.80[m
Hohenangabe Abschirmung 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Abschirmung (horizontal) a 0.00 0.00|m
Distanz Quelle - Empfanger S 5.20 5.20|m
Hohenunterschied Empfanger - Quelle e 5.20 5.20|m
Abstand Abschirmung - Empfanger b 0.00 0.00|m
Hoéhenunterschied Quelle - Wand h 0.00 0.00|m
Differenz Schallweg Uber Hindernis zu Schallweg direkt z 0.0000 0.0000{m
Aspektwinkel ¢ 95 95]°
Abstandsdampfung As -12 -12|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Ay -3 -3|dB(A)
Reflexionszuschlag Ar 2 2|dB(A)
Dissipation in der Luft A 0 0[dB(A)
Bodeneffekt Ag 0 0|dB(A)
Abschirmung Loggia Ay -3 -3{dB(A)
Beurteilungspegel Lr1g 63 55|dB(A)
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Strassenlarm

4.3.5 Empfangsort |,5: 1.0Obergeschoss, Sudwestfassade, Haus 2

Seestrasse Horgen | | Tag Nacht
Emissionspegel Fahrzeuge Lre 78.64 70.70|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Str. Quelle - Empfanger (horizontal) 14.40 14.40|m
Abschnitt ohne Abschirmung

Hohenangabe Empfanger 419.00 419.00|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.8 m) 414.05 414.05[m
Hohenangabe Abschirmung 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Abschirmung (horizontal) a 0.00 0.00|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.95 4.95|m
Hohenunterschied Empfanger - Quelle e 4.95 4.95|m
Abstand Abschirmung - Empfanger b 0.00 0.00|m
Hoéhenunterschied Quelle - Wand h 0.00 0.00|m
Differenz Schallweg Uber Hindernis zu Schallweg direkt z 0.0000 0.0000{m
Aspektwinkel ¢ 170 170]°
Abstandsdampfung As -12 -12|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Ay 0 0(dB(A)
Reflexionszuschlag Ar 1 1|dB(A)
Dissipation in der Luft A 0 0[dB(A)
Bodeneffekt Ag 0 0|dB(A)
Abschirmung Loggia Ay 0 0[dB(A)
Beurteilungspegel Li1s 67 59|dB(A)
4.3.6 Empfangsort l,45: 1.0bergeschoss, Nordostfassade, Haus 2

Seestrasse Horgen | | Tag Nacht
Emissionspegel Fahrzeuge Lre 78.64 70.70|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Str. Quelle - Empfanger (horizontal) 21.20 21.20|m
Abschnitt mit Abschirmung

Hohenangabe Empfanger 419.00 419.00|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.8 m) 414.55 414.55[m
Hohenangabe Abschirmung 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Abschirmung (horizontal) a 0.00 0.00|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.45 4.45Im
Hohenunterschied Empfanger - Quelle e 4.45 4.45|m
Abstand Abschirmung - Empfanger b 0.00 0.00|m
Hoéhenunterschied Quelle - Wand h 0.00 0.00|m
Differenz Schallweg Uber Hindernis zu Schallweg direkt z 0.0000 0.0000{m
Aspektwinkel ¢ 80 80|°
Abstandsdampfung As -13 -13|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Ay -4 -41dB(A)
Reflexionszuschlag Ar 2 2|dB(A)
Dissipation in der Luft A 0 0[dB(A)
Bodeneffekt Ag 0 0|dB(A)
Abschirmung Loggia Ay -3 -3{dB(A)
Beurteilungspegel Lr16 60 53|dB(A)
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4.3.7 Empfangsort I,;: 1.0Obergeschoss, Nordwestfassade, Haus 3

Seestrasse Horgen | | Tag | Nacht
Emissionspegel Fahrzeuge Lre 78.64 70.70|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Str. Quelle - Empfanger (horizontal) 28.70 28.70|m
Abschnitt mit Abschirmung

Hohenangabe Empfanger 419.00 419.00|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.8 m) 414.80 414.80(m
Hohenangabe Abschirmung 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Abschirmung (horizontal) a 0.00 0.00|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.20 4.20lm
Hohenunterschied Empfanger - Quelle e 4.20 4.20|m
Abstand Abschirmung - Empfanger b 0.00 0.00|m
Hoéhenunterschied Quelle - Wand h 0.00 0.00|m
Differenz Schallweg Uber Hindernis zu Schallweg direkt z 0.0000 0.0000{m
Aspektwinkel ¢ 65 65|°
Abstandsdampfung As -15 -15|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Ay -4 -41dB(A)
Reflexionszuschlag Ar 2 2|dB(A)
Dissipation in der Luft A 0 0[dB(A)
Bodeneffekt Ag 0 0|dB(A)
Abschirmung Loggia Ay -3 -3{dB(A)
Beurteilungspegel Lr17 58 50|dB(A)
4.3.8 Empfangsort I,5: 1.0Obergeschoss, Stidwestfassade, Haus 3

Seestrasse Horgen | | Tag | Nacht
Emissionspegel Fahrzeuge Lre 78.64 70.70|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Str. Quelle - Empfanger (horizontal) 28.50 28.50|m
Abschnitt mit Abschirmung

Hohenangabe Empfanger 419.00 419.00|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.8 m) 414.90 414.90(m
Hohenangabe Abschirmung 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Abschirmung (horizontal) a 0.00 0.00|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.10 4.10lm
Hohenunterschied Empfanger - Quelle e 4.10 4.10|m
Abstand Abschirmung - Empfanger b 0.00 0.00|m
Hoéhenunterschied Quelle - Wand h 0.00 0.00|m
Differenz Schallweg Uber Hindernis zu Schallweg direkt z 0.0000 0.0000{m
Aspektwinkel ¢ 150 150|°
Abstandsdampfung As -15 -15|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Ay -1 -1|dB(A)
Reflexionszuschlag Ar 1 1|dB(A)
Dissipation in der Luft A 0 0[dB(A)
Bodeneffekt Ag 0 0|dB(A)
Abschirmung Loggia Ay 0 0[dB(A)
Beurteilungspegel Lr1s 64 56|dB(A)
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4.3.9 Empfangsort I,4: 1.0Obergeschoss, Nordostfassade, Haus 3

Seestrasse Horgen | I Tag Nacht
Emissionspegel Fahrzeuge Lre 78.64 70.70|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Str. Quelle - Empfanger (horizontal) 35.30 35.30|m
Abschnitt mit Abschirmung

Hohenangabe Empfanger 419.00 419.00|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.8 m) 414.90 414.90(m
Hohenangabe Abschirmung 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.00 0.00|m
Abstand Quelle - Abschirmung (horizontal) a 0.00 0.00|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.10 4.10lm
Hohenunterschied Empfanger - Quelle e 4.10 4.10|m
Abstand Abschirmung - Empfanger b 0.00 0.00|m
Hoéhenunterschied Quelle - Wand h 0.00 0.00|m
Differenz Schallweg Uber Hindernis zu Schallweg direkt z 0.0000 0.0000{m
Aspektwinkel ¢ 45 45]°
Abstandsdampfung As -16 -16|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Ay -6 -6|dB(A)
Reflexionszuschlag Ar 2 2|dB(A)
Dissipation in der Luft A 0 0[dB(A)
Bodeneffekt Ag 0 0|dB(A)
Abschirmung Loggia Ay 0 0[dB(A)
Beurteilungspegel Lr1g 59 51|dB(A)
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5. LARMGUTACHTEN

Immissionsberechnungen betreffend Eisenbahnlarm

Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.1 Eisenbahnlarm

Berechnungen basierend auf Emissionsplan 2015 (Stand 2010) der SBB:

Beurteilungspegel
Streckenabschnitt (in1 m Abstand) L, ¢ [dB(A)]
von m bis m Tag Nacht
1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) 15769 16766 81.4 80.2|dB(A)

5.2 Immissionsgrenzwerte gemass Larmschutzverordnung LSV
Das Gelande befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES IlI.

(IGW) fur Eisenbahnlarm gemass LSV fur eine
Zone der Empfindlichkeitsstufe Ill fir Wohn- und Schlafraume:

-L, Tag = 65 dB(A)
- L, Nacht = 55 dB(A)

Dabei ist L, der sogenannte Beurteilungspegel.
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3 Eisenbahnlarm gemass SBB-Angaben

5.3.1 Empfangsort I,;: 1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 1

R

braune roth ag

1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 11.5 11.5|m
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 12.1 12.1lm

Linker Teilsektor

Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.0 4.0lm
Hohenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Hoéhenunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tuber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1 Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -11 -11|dB(A)
Abschirmung Loggia/Balkon Ay -3 -3|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 1 1|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1l (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 11 + 2| Dy)ip 85 85|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢ AFy, -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢ (1 m Abstand) L.Fy 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4}. AF 1142 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y, (1 m Abstand) Li,Fipa 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.,Fy 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1l - kor. gem. Absprache Lry 13 9(dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2| - kor. gem. Absprache L2 60 55|dB(A)
Beurteilungspegel rechts Lt jinks 60 55|dB(A)
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3.2 Empfangsort I,,: 1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 1

1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 14.5 14.5|m
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 15.0 15.0lm
Linker Teilsektor

Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.0 4.0lm
Hohenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tuber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1 Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -12 -12|dB(A)
Abschirmung Loggia/Balkon Ay -3 -3|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 1 1|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1l (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 11 + 2| Dy)ip 80 80|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢ AFy, -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢ (1 m Abstand) L.Fy 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4}, AF 1142 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y, (1 m Abstand) Li,Fipa 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.,Fy 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1l Lry 12 8|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2| L2 59 55|dB(A)
Beurteilungspegel rechts Lt jinks 59 55|dB(A)
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3.3 Empfangsort I,3: 1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 1

1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 17.5 17.5|m
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 17.9 17.9lm
Linker Teilsektor

Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.0 4.0lm
Hohenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tuber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1 Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -13 -13|dB(A)
Abschirmung Loggia/Balkon Ay -3 -3|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 1 1|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1l (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 11 + 2| Dy)ip 85 85|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢ AFy, -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢ (1 m Abstand) L.Fy 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4}, AF 1142 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y, (1 m Abstand) Li,Fipa 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.,Fy 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1l Lry 11 7|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2| L2 59 55|dB(A)
Beurteilungspegel rechts Lt jinks 59 55|dB(A)
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3.4 Empfangsort I,,: 1.0bergeschoss, Nordostfassade, Haus 1

1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 9.6 9.6|m
Ho6henunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 10.4 10.4|m
Rechter Teilsektor
Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m

S 4.0 4.0lm
Hohenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg uber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1r Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -10 -10|dB(A)
Abschirmung Ay 0 0|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 1 1|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1r (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 1r + 2r Do 85 85|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢, AR, -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) [ 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4, AF 140 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y (1 m Abstand) L i 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L., For 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1r Lo 17 13|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2r Lo 64 60|dB(A)
Beurteilungspegel rechts L. rechts 64 60[{dB(A)
Linker Teilsektor
H6henangabe Empfanger 419.0 419.0|m
Hohenangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
H6henangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger s 4.0 4.0lm
Ho6henunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tiber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1 Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -10 -10[dB(A)
Abschirmung Ay 0 0|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 1 1|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1| (2P 0 0)°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 1l + 2| Do) 85 85|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢y AFy -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.,Fy 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4} AF 149 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢,,5 (1 m Abstand) Li,Fi2 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.Fy 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1| Loy 17 13|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2| Lol 64 60|dB(A)
Beurteilungspegel rechts Lt jinks 64 60|dB(A)
Beurteilungspegel gesamt |L,1 | 67 63|dB(A)

Larmgutachten Seite 21/ 30

R

braune roth ag

St.Gallen | Rosengartenstr. 8 | 9404 Rorschacherberg | Ziirich | Hausacherstr. 42 | 8122 Binz | www.brauneroth.ch | info@brauneroth.ch | +41 (0)58 852 20 20 | Ingenieurbiiro fur Akustik, Schallschutz und Bauphysik



Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3.5 Empfangsort I,5: 1.0Obergeschoss, Sudostfassade, Haus 1

1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 14.5 14.5|m
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 15.0 15.0lm
Rechter Teilsektor

Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.0 4.0lm
Hohenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tuber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1r Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -12 -12|dB(A)
Abschirmung Loggia/Balkon Ay -3 -3|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 1 1|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1r (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 1r + 2r Do 80 80|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢, AR, -61 -61|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) [ 16 12|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4, AF 140 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y (1 m Abstand) L i 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L., For 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1r Lo 2 -2|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2r Lo 59 55|dB(A)
Beurteilungspegel rechts L rechts 59 55|dB(A)
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3.6 Empfangsort I, 1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 2

R
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1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 15.0 15.0|m
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 15.5 15.5|m

Linker Teilsektor

Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.0 4.0lm
Hohenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tuber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1 Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -12 -12|dB(A)
Abschirmung Loggia/Balkon Ay -3 -3|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 2 2|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1l (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 11 + 2| Dy)ip 75 75(°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢ AFy, -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢ (1 m Abstand) L.Fy 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4}, AF 1142 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y, (1 m Abstand) Li,Fipa 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.,Fy 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1l - kor. gem. Absprache Lry 13 9(dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2| - kor. gem. Absprache L2 60 55|dB(A)
Beurteilungspegel rechts Lt jinks 60 55|dB(A)
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3.7 Empfangsort I,;: 1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 2

1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 17.9 17.9lm
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 18.3 18.3|m
Linker Teilsektor

Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.0 4.0lm
Hohenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tuber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1 Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -13 -13|dB(A)
Abschirmung Loggia/Balkon Ay -3 -3|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 2 2|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1l (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 11 + 2| Dy)ip 65 65(°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢ AFy, -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢ (1 m Abstand) L.Fy 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4}, AF 1142 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y, (1 m Abstand) Li,Fipa 73 69|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.,Fy 73 69|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1l Lry 12 8|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2| L2 59 55|dB(A)
Beurteilungspegel rechts Lt jinks 59 55|dB(A)
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3.8 Empfangsort I,5: 1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 2

1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 21.0 21.0lm
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 21.4 21.4lm
Linker Teilsektor

Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.0 4.0lm
Hohenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tuber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1 Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -13 -13|dB(A)
Abschirmung Loggia/Balkon Ay -3 -3|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 2 2|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1l (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 11 + 2| Dy)ip 60 60|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢ AFy, -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢ (1 m Abstand) L.Fy 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢y.5 AFq14 -4 -4|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y, (1 m Abstand) Li,Fipa 73 69|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.,Fy 73 69|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1l Lry 11 8|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2| L2 58 55|dB(A)
Beurteilungspegel rechts Lt jinks 58 55|dB(A)
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3.9 Empfangsort I,4: 1.0bergeschoss, Nordostfassade, Haus 2

1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 13.3 13.3|m
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 13.8 13.8|m
Rechter Teilsektor

Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0lm
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.0 4.0lm
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Hoéhenunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0lm
Differenz Schallweg uber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1r Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -12 -12|dB(A)
Abschirmung Ay 0 0|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 1 1|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1r (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 1r + 2r Do 85 85|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢, AR, -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) [ 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4, AF 140 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y (1 m Abstand) L i 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L., For 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1r Lo 15 12|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2r Lo 63 59|dB(A)
Beurteilungspegel rechts L rechts 63 59|dB(A)
Linker Teilsektor

H6henangabe Empfanger 419.0 419.0|m
Hohenangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
H6henangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger s 4.0 4.0lm
Ho6henunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tiber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1 Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -12 -12|dB(A)
Abschirmung Ay 0 0|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 1 1|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1| (2P 0 0)°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 1l + 2| Do) 85 85|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢y AFy -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.,Fy 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4} AF 149 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢,,5 (1 m Abstand) Li,Fi2 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.Fy 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1| Loy 15 12|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2| Lol 63 59|dB(A)
Beurteilungspegel rechts Lt jinks 63 59|dB(A)
Beurteilungspegel gesamt |L,1 | 66 62|dB(A)
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3.10 Empfangsort I,,5: 1.Obergeschoss, Nordwestfassade, Haus 3

R

braune roth ag

1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 12.4 12.4lm
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 13.0 13.0lm

Linker Teilsektor

Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.0 4.0lm
Hohenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tuber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1 Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -11 -11|dB(A)
Abschirmung Loggia/Balkon Ay -3 -3|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 2 2|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1l (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 11 + 2| Dy)ip 85 85|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢ AFy, -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢ (1 m Abstand) L.Fy 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4}, AF 1142 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y, (1 m Abstand) Li,Fipa 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.,Fy 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1l - kor. gem. Absprache Lry 14 10|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2| - kor. gem. Absprache L2 61 55|dB(A)
Beurteilungspegel rechts Lt jinks 61 55|dB(A)
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3.11 Empfangsort I,;,: 1.Obergeschoss, Nordwestfassade, Haus 3

1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 15.2 15.2|m
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 15.7 15.7|m
Linker Teilsektor

Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.0 4.0lm
Hohenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tuber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1 Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -12 -12|dB(A)
Abschirmung Loggia/Balkon Ay -3 -3|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 1 1|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1l (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 11 + 2| Dy)ip 85 85|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢ AFy, -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢ (1 m Abstand) L.Fy 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4}, AF 1142 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y, (1 m Abstand) Li,Fipa 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.,Fy 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1l Lry 12 8|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2| L2 59 55|dB(A)
Beurteilungspegel rechts Lt jinks 59 55|dB(A)
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Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3.12 Empfangsort I,;,: 1.0bergeschoss, Nordwestfassade, Haus 3

1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 18.4 18.4lm
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 18.8 18.8|m
Linker Teilsektor

Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.0 4.0lm
Hohenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tuber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1 Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -13 -13|dB(A)
Abschirmung Loggia/Balkon Ay -3 -3|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 2 2|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1l (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 11 + 2| Dy)ip 75 75(°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢ AFy, -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢ (1 m Abstand) L.Fy 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4}, AF 1142 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y, (1 m Abstand) Li,Fipa 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.,Fy 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1l Lry 12 8|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2| L2 59 55|dB(A)
Beurteilungspegel rechts Lt jinks 59 55|dB(A)

Larmgutachten Seite 29/ 30

R

braune roth ag

St.Gallen | Rosengartenstr. 8 | 9404 Rorschacherberg | Ziirich | Hausacherstr. 42 | 8122 Binz | www.brauneroth.ch | info@brauneroth.ch | +41 (0)58 852 20 20 | Ingenieurbiiro fur Akustik, Schallschutz und Bauphysik



Wohniberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
Eisenbahlarm

5.3.13 Empfangsort I,,53: 1.Obergeschoss, Nordostfassade, Haus 3

1. Von Oberrieden nach Horgen (DfA-Linie: 720) Tag Nacht
Gesamtemissionspegel Lege 81.4 80.2|dB(A)
Pegelkorrektur fur Fahrlarm K1 -5.0 -7.5|dB(A)
Beurteilungspegel (in 1 m Abstand) Lie 76.4 72.7|dB(A)
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger (horiz) 10.6 10.6|m
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger 4.0 4.0lm
Abstand winkelrecht zur Eisenbahn: Quelle - Empfanger 11.3 11.3|m
Rechter Teilsektor

Hohenangabe Empfanger 419.0 419.0|m
H6henangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
Hohenangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0lm
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger S 4.0 4.0lm
Hoéhenunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Hoéhenunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0lm
Differenz Schallweg uber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1r Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -11 -11|dB(A)
Abschirmung Ay 0 0|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 1 1|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1r (O 0 of°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 1r + 2r Do 85 85|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢, AR, -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) [ 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4, AF 140 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢y (1 m Abstand) L i 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L., For 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1r Lo 16 12|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2r Lo 64 60|dB(A)
Beurteilungspegel rechts L. rechts 64 60[{dB(A)
Linker Teilsektor

H6henangabe Empfanger 419.0 419.0|m
Hohenangabe Quelle (Kote + 0.5 m) 415.0 415.0|m
H6henangabe Oberkannte Schirm 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Empfanger (horizontal) 0.0 0.0|m
Abstand Quelle - Schirm (horizontal) a 0.0 0.0|m
Distanz Quelle - Empfanger s 4.0 4.0lm
Ho6henunterschied Quelle - Empfanger e 4.0 4.0lm
Abstand Schirm - Empfanger b 0.0 0.0|m
Ho6henunterschied Quelle - Schirm h 0.0 0.0|m
Differenz Schallweg tiber Schirm zu Schallweg direkt Z 0.0 0.0|m
Hindernisdampfung Schallschutzwand Teilsektor 1 Ay 0 0|dB(A)
Abstandsdampfung As -11 -11|dB(A)
Abschirmung Ay 0 0|dB(A)
Reflexionszuschlag AR 1 1|dB(A)
Aspektwinkel rechts abgeschirmter; Teilsektor 1| (2P 0 0)°
Aspektwinkel rechts gesamt; Teilsektor 1l + 2| Do) 85 85|°
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢y AFy -51 -51|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.,Fy 26 22|dB(A)
Aspektwinkelreduktion Winkel ¢4} AF 149 -3 -3|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢,,5 (1 m Abstand) Li,Fi2 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel aufgrund von ¢, (1 m Abstand) L.Fy 73 70|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 1| Loy 16 12|dB(A)
Beurteilungspegel Teilsektor 2| Lol 64 60|dB(A)
Beurteilungspegel rechts Lt jinks 64 60|dB(A)
Beurteilungspegel gesamt |L,1 | 67 63|dB(A)
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A5. Larm - Reflexionsgutachten Richtprojekt

Reflexionsgutachten von braune roth ag, dat. 1. Dezember 2012

Anhang A5 Privater Gestaltungsplan Plattenhof



WohnUberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen

REFLEXIONEN

Immissionsberechnungen betreffend
Strassenverkehrslarm (Motorfahrzeuglarm) und Eisenbahnlarm
im Ist-Zustand und mit den geplanten Gebauden

Objekt:
WohnUberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen

Bauherrschaft:
GBH, Einsidlerstrasse 245, 8810 Horgen

Projektverfasser:
AMZ Architekten AG, Seestrasse 412, 8038 ZUrich

Datum:
1. Dezember 2012
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WohnUberbauung im Plattenhof, Seestrasse 29 - 39, 8810 Horgen
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Inhaltsverzeichnis

Titelblatt Seite 1
Zusammenfassung Seite 2
Modellierte Situation im CadnaA - Ist-Zustand Seite 3
Modellierte Situation im CadnaA - Gestaltungsplan Seite 4
Reflexionszunahme unterhalb der Bahnlinie Seite 5
Reflexionsabnahme oberhalb der Strasse Seite 6
Zusammenfassung

Hauser oberhalb der Strasse:

Gemass den Berechnungen (CadnaA) Seite 6 werden die Hauser oberhalb der Strasse keinen
zusatzlichen Reflexionen ausgesetzt sein. Einige Bereiche werden sogar minimal entlastet da die
Hauser ndher zur Bahnlinie zu liegen kommen.

Hauser unterhalb der Bahlinie:

Die Hauser unterhalb der Bahnlinie werden gemass unseren CadnaA Berechnungen Seite 5 nur in
Bezug auf die neue absorbierende Schallschutzwand der SBB minimal zuséatzlichen Reflexionen
ausgesetzt sein. Diese Schallpegelzunamen in Folge der zusatzlichen Reflexionen liegen unter
einem Dezibel.

Einhaltung der Grenzwerte:

Die neue Uberbauung fiihrt somit zu keinen wesentlichen zuséatzliche Reflexionen.
Die Schallpegelzunahme liegt unter dem Grenzwert von einen Dezibel.

Die Anforderungen an das Reflexionsgutachten sind somit erfullt.

Binz, 1. Dezember 2012 Andreas Roth, dipl. Ing. ETH/SIA
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» Reflexionen: bis 2. Ordnung
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Seite 3 - CadnaA: Vorgaben - 30. November 2012

Plattenhof, Seestrasse 29-39, 8810 Horgen
Untersuchung Reflexionen, Situation: Heute
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* H@user: alle reflektierend eingesetzt
» Reflexionen: bis 2. Ordnung
» Schallabsorbierende Wand SBB

* Situation Projekt
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L Rechengebiet

— Schirm

. Briicke

Plattenhof, Seestrasse 29-39, 8810 Horgen
Untersuchung Reflexionen, Situation: Projekt
Seite 4 - CadnaA: Vorgaben - 30. November 2012



Plattenhof, Seestrasse 29-39, Horgen (Verschlechterung)
Simulation mit CadnaA: Raster auf 4 Meter Hohe Uber Boden

braune roth ag
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B >-0.0
B --01
| >=0.2
N >=0.3
L >=04

Unterhalb der Eisenbahnlinie sind die
Reflexionen um maximal 1 dB hoher.
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Plattenhof, Seestrasse 29-39, Horgen (Verbesserung)
Simulation mit CadnaA: Raster auf 4 Meter Hohe Uber Boden

Oberhalb der Strasse sind die Reflexionen
bis 1 dB kleiner.

N

Seite 6 - CadnaA: GesamtUbersicht "Verbesserung" - 30. Nov. 2012
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AG6.

Situationsplan mit Koordinaten

Ausschnitt aus dem Situationsplan mit Koordinatenangaben der Baubereiche
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Punkt X Y
1 686'978.062 235'735.975
2 686'989.852 235'714.612
3 686'976.237 235'707.099
4 686'964.447 235'728.461
5 686'995.690 235'698.631
6 687'007.479 235'677.268
7 686'986.861 235'665.889
8 686'975.071 235'687.252
9 687'018.285 235'661.085
10 687'035.317 235'630.223
11 687'015.571 235'619.332
12 686'998.542 235'650.189
Anhang A6 Privater Gestaltungsplan Plattenhof
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