Baudirektion
Kanton Zurich Arv/ 146 12006

VERFUGUNG

vom 3. Oktober 2006

Fillanden. Privater Gestaltungsplan ,,Wiigler® - Revision

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit Beschluss vom 16. Mai 2006 hat der Gemeinderat Fillanden einer Teilrevision des
privaten Gestaltungsplanes ,,Wigler zugestimmt. Gemiss Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen des Kantons Ziirich vom 7. Juli 2006 und der
Bezirksratskanzlei Uster vom 13. September 2006 wurden innerhalb der festgesetzten
Rechtsmittelfrist keine Rekurse erhoben. Mit Schreiben vom 15. August 2006 ersucht die
Gemeinde Fillanden um Genehmigung der Revision des privaten Gestaltungsplanes
,» Wigler.

Die vorliegende Revision des privaten Gestaltungsplanes ,,Wigler” bezweckt die Ein-
haltung der Planungswerte bei lirmempfindlichen Raumen entlang der Diibendorferstrasse
und erméglicht eine maximale Flexibilitit fiir eine zukiinftige Uberbauung des Areals.
Gemiss neuen Vorschriften des Gestaltungsplanes werden, gestiitzt auf die Lirmschutzver-
ordnung und auf die giiltige Bau- und Zonenordnung, die erforderlichen Pegelreduktionen
fiir die Einhaltung der Planungswerte vorgeschrieben. Innerhalb des Gestaltungsplan-
perimeters gelten die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe I (ESII). Fiir die Ver-
kehrserschliessung ist grundsitzlich der Quartierplan Nr. 4, Unterdorf (RRB Nr. 2585/
1996) massgebend.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L. Die Revision des privaten Gestaltungsplanes ,,Wigler”, der der Gemeinderat Fillan-

den am 16. Mai 2006 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
Zustelladresse: Gemeinderat Fillanden, Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fillanden
(Bitte iiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht

innert 20 Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und zudem
identisch mit der Rechnungsadresse ist).

Staatsgebiihr Fr. 696.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 744.00 Auftrag 83120.40.210)

Der Gemeinderat Féllanden wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

Mitteilung an den Gemeinderat Fillanden (unter Beilage von vier Dossiers), an die
Kanzlei der Baureckurskommissionen (unter Beilage von einem Dossier), sowie an

das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 3. Oktober 2006 ARV Amt fiir
060836/0Obl/Zst Raumordnung und Vermessung

Fur den Auszug:

LR



Amt fiir Raumordnung und Vermessung

Kanton Ziirich
Gemeinde Fallanden

Privater Gestaltungsplan Wagler

Situation

1:1000

Von den Grundeigentiimern festgesetzt am:  { | Apl‘il 2006

- Hans Weidmann

(i

- Politische Gemeinde Fallanden

Vom Gemeinderat zugestimmt am:

16. Mai 2006
Namens des Gemeinderates
Der Prasident:

i, 7.

Von der Baudirektion genehmigt am: = 3, Okt, 2006
Far die Baudirektion: BOVANr. 74 & / oc

Suter * von Kanel * Wild * AG
Orts- und Regionalplaner FSU sia

Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Ziirich  Telefon 044 3151390  Fax 044 3151399 32343 - 28.03.2006
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Verbindlicher Inhalt:

== =1 Geltungsbereich (Ziff. 2.2)

Baubereich fiir Wartekabine (Ziff. 6)

Information:

@ Baumschutzgebiet
Katasternummer
B Bestchende Gebaude

E{ Verkehrsbaulinie
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Amt fiir Raumordnung und Vermessung

Kanton Zlirich
Gemeinde Fallanden

Suter * von Kanel » Wild * AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Zdrich

Privater Gestaltungsplan Wagler

Bestimmungen

Von den Grundeigentumern festgesetzt am: { { April 200§

- Hans Weidmann

- Politische Gemeinde Féallanden

Vom Gemeinderat zugestimmt am: 15. Mai 2006

Namens des Gemeinderates

DzPr77ent: ~ ?er Schreiber:

Von der Baudirektion genehmigt am: = 3 Okt. 2006

Fur die Baudirektion: / . BDV-Nr. /#6/676

%%7/7/; e,

Telefon 0443151390  Fax 0443151399  info@skw.ch 32343 - 28.03.2006




Privater Gestaltungsplan Wagler
Bestimmungen

Hinweis

Einhaltung Planungswerte

Situationsplan und
Bestimmungen

Gebietsabgrenzung

Aufzuhebende Bestimmungen sind durchgestrichen: BerPlan

Neue Bestimmungen sind rot geschrieben: Der Plan

Der private Gestaltungsplan (GP) ,Wagler* stitzt sich auf §85 ff
des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG). Der Ge-
staltungsplan tberschreitet den Rahmen der Bau- und Zonen-
ordnung fur Arealbebauung nicht. Er bedarf der Zustimmung
durch den Gemeinderat. Der GP ,Wagler" hat 6ffentlichrecht-
liche Wirkung.

1. Zweck

Der private Gestaltungsplan ,Wagler* (GP) bezweckt die Ein-
haltung der Planungswerte bei larmempfindlichen Raumen
entlang der Dibendorfstrasse mit ortsbaulich ansprechenden
Larmschutzmassnahmen.

2.  Bestandteile und Geltungsbereich

21 Der Private Gestaltungsplan Wagler setzt sich aus
folgenden Bestandteilen zusammen:

. Situation 1:1000
. Bestimmungen

22 Der Perimeter ist im Plan Mst. 1:500 bezeichnet. Er um-
fasst die Grundstiicke, Kat. Nr. 4795 und Kat. Nr. 4794
sowie den Fussweg Kat. Nr. 4784.

Suter * von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Wégler
Bestimmungen

3. Erganzendes Recht, Verhaltnis zur Bau-
und Zonenordnung

Bau- und Zonenordnung Soweit dieser GP nichts abweichendes bestimmt, gelten die
Bau- und Zonenordnung (BZO) und die Vorschriften des PBG.

4. Larmschutzmassnahmen

Pegelreduktion um 19 4.1 Fur Wohnnutzungen ist mit dem Baugesuch der Nach-
i Wohnnutzun weis zu erbringen, dass der Immissionspegel an den
dB(A) bei Wo g massgebenden Liuftungsfenstern larmempfindlicher
Wohnraume um mindestens 19 dB(A) geringer ist als
der Emissionspegel der Dibendorfstrasse.

Pegelreduktion um 13 4.2  Fur Gewerbenutzung (larmempfindliche Betriebsraume)

: ist eine Reduktion von mindestens 13 dB(A) erforderlich,
dB(A) bei GewerbenUtzung sofern diese Rdume nicht mit einer kontrollierten Lif-
tung (Komfortliftung) ausgestattet sind.

3 Suter+ von Kanel « Wild + AG



Privater Gestaltungsplan Wagler
Bestimmungen

Besonders gute Gestaltung

Larmschutzwande

Larmschutzwalle

Standort fur Wartekabine

8- 5. Kubische-Gestaltung

¥ I : " : I S _

5.1 Samtliche Larmschutzmassnahmen miissen aus archi-
tektonischer und ortsbaulicher Sicht besonders gut
gestaltet sein.

52 Larmschutzwande, die den Aussenraum abschirmen
sind gestattet, wenn sie eine H6he von 2.50m ab
Trottoirniveau Diibendorfstrasse nicht Giberschreiten.
Diese dirfen innerhalb des Baulinienabstandes bis
1.0m hinter der Trottoirgrenze erstellt werden.

5:3 Larmschutzwalle sind nicht zuldssig

B. Wartekabine

Im engeren Bereich des im Plan bezeichneten Standortes kann
eine Wartekabine fur den 6ffentlichen Verkehr erstellt werden.

4 Suter - von Kanel » Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Wagler
Bestimmungen

Geschlossene Bauweise
maglich

Larmschutzmassnahmen

Besucher und Kunden tber
Dubendorfstrasse

Eine Ein- und eine Ausfahrt
zulassig

Empfindlichkeitsstufe Il

6-7. Bauweise

Im GP-Perimeter ist die geschlossene Bauweise erlaubt. Die
Gebéaudelangen sind nicht beschrankt.

”IHEZFE o = aas E. E'H',“EE"HlegEIE'EtZ&EE'SIEt Sine-2ur-Bik EIH .
Baullicken zwischen den Gebauden durfen durch bauliche
Larmschutzmassnahmen wie Larmschutzwande geschlossen
werden. Diese Massnahmen dirfen eine maximale Hohe von
3.00 m nicht Uberschreiten.

8 Kubische Gestaltung

Wird zu Punkt 5. Gestaltung

9.8. Erschliessung

8.1 Die Verkehrserschliessung erfolgt mit Ausnahme des
Besucherverkehrs Kundenverkehrs gemass Ziffer 8.2 ab
den Erschliessungsstrassen A+B Letzacher und
Zilstrasse.

8.2 Die Erschliessung Gber die Dibendorfstrasse fur

Kunden ist nur im Zusammenhang mit einer gewerb-
lichen Nutzung entlang der Diibendorfstrasse zulédssig.

8.3 Es sind eine Ein- und eine Ausfahrt entlang der Diiben-
dorferstrasse zulassig. Die genaue Lage und Dimen-
sionierung sind gemeinsam mit dem Kantonalen Tief-
bauamt festzulegen.

9.  Larmempfindlichkeitsstufe

Innerhalb des Gestaltungsplans gilt die Larmempfindlichkeits-
stufe 1l (ES ).

5 Suter+ von Kanel * Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Wagler
Bestimmungen

- 10.Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der amtlichen Publikation der

regierungsratlichen Genehmigung durch den Kanton in Kraft.

6  Suter von Kanel « Wild + AG
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