Kanton Ziirich | : Nr. 74 / 4 4‘
Baudirektion _ /7

| Verfagun , .

" Referenz-Nr. AQRE 14-(959 : vom 2 3. Junl 2“14

Kontakt: Amt fir Raumentwicklung, Raumplanung (WUR)
_ Telefon +41 43 259 30 22, www.are.zh.ch

Wadenswil. Privater Gestaltungsplan |
Siedlungsgenossenschaft Quellenstrasse

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)’

A. Verfahren ,

Der Stadtrat Wadenswil hat am 16. Dezember 2013 dem privaten Gestaltungsplan
Siedlungsgenossenschaft Quellenstrasse zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde
gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 12. Marz 2014 kein
Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 25. April 2014 und 14. Mai 2014 ersucht die
Stadt Wadenswil um Genehmigung der Vorlage.

B. Vorlage

Das Areal der Wohnsiedlung Quellenstrasse liegt geméass der rechtskraftlgen Bau- und
Zonenordnung (BZO) in der Wohnzone W2/40. Die Siedlung Quellenstrasse ist kein
Schutzobjekt im Sinne von § 203 PBG. Mit dem privaten Gestaltungsplan Siedlungs-
genossenschaft Quellenstrasse werden die bisher privatrechtlich festgelegten Bestim-
mungen zum Schutze des Siedlungscharakters abgeldst. Das zulassige Mass fiir die
Erweiterung der Hauser Quellenstrasse Nrn. 17 — 33 wird verbindlich festgelegt.

C. Mitwirkung

Der Entwurf des privaten Gestaltungsplans Siedlungsgenossenschaft Quellenstrasse lag
vom 2. August bis 1. Oktober 2013 wéhrend 60 Tagen 6ffentlich auf. Im Rahmen der
offentlichen Auflage ist keine Einwendung eingegangen.

D. Ergebnis :
Die Akten, bestehend aus dem Situationsplan Mst. 1 : 500, den Vorschriften und dem
Erlauternden Bericht nach Art. 47 RPV, sind volistandig. Da der Gestaltungsplan nicht
von der kommunalen BZO abweicht, ist die Zustimmung des Stadtrates ausreichend
(§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I Der private Gestaltungsplan Siedlungsgenossenschaft Quellenstréssé, welchem der
Stadtrat Wadenswil am 16. Dezember 2013 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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'~ Die Staats- und Ausfertlgungsgebuhr betragt Fr. 556.00 (106 528/83100 40.100) und

wird der Rechnungsadressatin geméss Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv 1l dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid
ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit mdglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungs-
rates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterllegende Partei zu
tragen.

Die Stadt Wadenswﬂ wird eingeladen, Dlsposmv I gemass §§ 6 und 89 PBG offent-
lich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen im OREB-
Kataster freizugeben.

Mitteilung an

Stadt Wadenswil (unter Beilage von sechs Dossiers)

Baurekursgericht (unter Beilag.e‘von zwei Dossiers)

Amt ﬁ]f Raument_wicklUng (unter Beilage von zwei Dossiers)

Stadt Wéadenswil, Planen und Bauen, Vermessung Florhofstrasse 3, Postfach, 8820
Wédenswil (Nachfilhrungsstelle) '
Siedlungsgé_nossenschaft Quellenstrasse, Paul N&f, Quellenstrasse 33, 8804 Au

(Rechnungsadressatin)

Amt for
Raumentwicklung

Fir den Auszug:

/KP;WM




Legende: Genehmigungsinhalt

Perimeter Gestaltungsplan

Zulassige Erweiterungen
der Hauptgebaude

Legende: Informationsinhalt

- bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

[ 1 Zugangswege

-------- Grenze der den einzelnen Hausern zugeteilten
Bereiche fir Pflege und Unterhalt mit Flache im m2

Parkplatze
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Stadt Wadenswil

Privater Gestaltungsplan
Siedlungsgenossenschaft Quellenstrasse

Situationsplan 1 : 500

Ortsplanung .

Aufgestellt durch die Grund- und Hauseigentimer:
Fir die Siedlungsgenossenschaft:

Der Aktuar:

W Miy—/

Der Prasident:

?N%

Die Hauseigentimer:

-~ -
Haus 17 (Geb. Nr. 2355) Q Voo 227z
Haus 19 (Geb. Nr. 2356) 4 é&

Haus 21 (Geb. Nr. 2350)

Haus 23 (Geb. Nr. 2353) % < QIxcWY

Haus 25 (Geb. Nr. 2354)

Haus 27 (Geb. Nr. 2349) LAQ/\M

Haus 29 (Geb. Nr. 2351)

LM

Haus 31 (Geb. Nr. 2352) g

Haus 33 (Geb. Nr. 2348) ,\/;7

7

Zustimmung des Stadtrates Wadenswil vom 1§, 572013
Namens des Stadtrates

Der StadtsChrgiber
l

Der Stadtprasident

15 :

1510 H

1206

14.10. 2013 | Tel. 044 - 318 78 24 Fax. 044 - 312 64 11 E-mail: h.wandeler@snz.ch

H. Wandeler dipl. Arch. ETH/SIA Planer FSU
SNZ Ingenieure und Planer AG Dorflistrasse 112 CH 8050 Ziirich

BDVNr. 77 /A%

Von der Baudirektion genehmigt am 2 3. Juni 2014

Fir die Baudirektion
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Amt fiir Raumentwicklung

Stadt Wadenswil Ortsplanung

Privater Gestaltungsplan
Siedlungsgenossenschaft Quellenstrasse

Vorschriften

Aufgestellt durch die Grund- und Hauseigentiimer:

Fur die Siedlungsgenossenschaft, als Eigentimerin der Parzelle Kat. Nr. 5475:

Der Président: /£~ /\/’7 Der Aktuar: ﬂ W

Die Hauseigentiimer:

Haus Nr. 17 (Geb. Nr. 2355)  b). WBey~ 2oz
Haus Nr. 19 (Geb. Nr. 2356) ] gé

Haus Nr. 21 (Geb. Nr. 2350) M ‘

Haus Nr. 23 (Geb. Nr. 2353) - ) AIDTILATN
Haus Nr. 25 (Geb. Nr. 2354)

Haus Nr. 27 (Geb. Nr. 2349) , Q/M Siam
Haus Nr. 29 (Geb.
Haus Nr. 31 (Geb.

Haus Nr. 33 (Geb.

Zustimmung des Stadtrates Wadenswil vom: 186, DEZ. 2013

Der Stadtprasident: Ii7dtzirzlber:

BOVNr. 77 / A¥ \
Von der Baudirektion genehmigt am 2 3. Juni 2014

Fir die Baudirektion
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Art. 1 Perimeter, Ziel, Verhaltnis zur Grundordnung

Art. 2 Bestehende Hauptgebaude

Art. 3 Bauliche Erweiterung der Hauptgebaude

Art. 4  Nebengebdude

Art. 5  Besondere Gestaltungsanforderungen

Art. 6 Erschliessung

Art. 7 Energie

Art. 8  Umgebungsgestaltung

Art. 9  Inkrafttreten

#/1206/Wa Hugo Wandeler

14. 10. 2013 dipl. Architekt ETH/SIA Planer FSU
Biroadresse:

SNZ Ingenieure und Planer AG

Dorflistr. 112, 8050 Zurich

Tel. 044 - 318 78 24 Fax 044 - 312 64 11
E - mail: h.wandeler@snz.ch



Art. 1

Art. 2

Art. 3

Perimeter, Ziel, Verhaltnis zur Grundordnung

1 Fir die Parzelle Nr. 5475 an der Quellenstrasse mit den Hausern Nr. 17 - 33 wird
ein privater Gestaltungsplan mit 6ffentlich rechtlicher Wirkung festgesetzt.

2 Er schafft die planungsrechtliche Grundlage, um die bestehende Siedlung in ih-
rem Charakter zu erhalten und die einzelnen Hauser massvoll zu erweitern.

3 Wo der Gestaltungsplan nichts anderes festlegt, gelten die libergeordneten Be-
stimmungen und Vorschriften, im Besonderen die Bau- und Zonenordnung (BZO)
der Stadt Wadenswil und das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG).

Bestehende Hauptgebdude

1 Die Stellung, das Volumen und das aussere Erscheinungsbild der bestehenden
Hauptgebaude sind grundsatzlich zu erhalten bzw. bei Ersatzbauten wieder zu
Ubernehmen. Bei allen baulichen Massnahmen sind zu respektieren:

- die bestehende Gliederung der Bauten in massive, verputzte Mauerflachen und
Leichtbauweise mit Holz- oder Eternitverkleidung.

- das mit Ziegeln gedeckte Satteldach mit der bestehenden Neigung und den be-
stehenden, schlanken Dachvorspriingen mit offenen, halbrunden Dachrinnen,

- die Anordnung der Fenster als einzelne Offnungen in mehrheitlich geschlosse-
nen Fassadenflachen.

2 |nnere Nutzungsénderungen und Umbauten sind zuldssig, soweit solche das
aussere Erscheinungsbild nicht nachteilig verandern.

3 Anderungen von bestehenden sowie das Anbringen von zusatzlichen Fenstern
sind zuldssig, sofern sich diese harmonisch ins Fassadenbild einordnen.

Bauliche Erweiterung der Hauptgebéude

1 Als bauliche Erweiterung sind pro Hauptgebaude zulassig:
- beim Zugang auf der Nordwestseite ein Windfang
- auf der Slidostseite eine Erweiterung im Erdgeschoss und Untergeschoss

Die Lage dieser Erweiterungen ist im Gestaltungsplan festgelegt. Darliber hinaus-
gehende Anbauten sind unter Vorbehalt von Art.4. Abs.1 nicht zul&ssig.

2 Der Windfang ist auf dem bestehenden Zugang (Treppenpodest) anzuordnen. Er
darf nicht Uber die bestehende Fassadenflucht des Erdgeschosses hinausragen
und hochstens 1.60 m Lange aufweisen.
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

3 Die Erweiterung auf der Sldostseite darf max. 4 m Uber die Fassade des Wirt-
schaftstraktes hinausragen und max. 5.90 m Lange aufweisen. Das Untergeschoss
ist in Massivbauweise, das Erdgeschoss in Leichtbauweise (Holz/Stahl/Glas) zu er-
stellen. Fenster dirfen als raumhohe Elemente (Balkontliren) ausgebildet werden.
Das Dach ist als Flachdach, dessen Oberkante unterhalb der Rinne des bestehen-
den Daches liegen muss, zu gestalten.

Nebengebaude

1 Pro Hauptgebaude ist ein unbeheiztes Nebengebaude mit max. 10 m2 Uberbauter
Flache und max. 3.00 m Gesamthéhe fir die Nutzung als Gerateschopf oder Klein-
tierstall zulassig.

2 Diese Nebengebdude missen sich in Bezug auf Lage und Gestaltung moglichst
unauffallig ins Gesamtbild der Siedlung einordnen.

3 Details werden im Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens festgelegt. Die Ver-
waltung der Genossenschaft ist vorgangig anzuhoren.

Besondere Gestaltungsanforderungen

1 Alle baulichen Massnahmen sind in Bezug auf Materialwahl, Farbe und Detailge-
staltung mit besonderer Sorgfalt auf das Erscheinungsbild der Siedlung abzustim-
men.

2 Fir verputzte Mauerfldchen sind helle, warme Farbtone (gebrochenes Weiss oder
helles Gelb) zu wahlen.

3 Fir die Fassadenverkleidung der Bauteile in Leichtbauweise und fir Jalousield-
den sind warme Brauntdne zu wahlen.

4 |m bestehenden Erdgeschoss sind als Schutz der Fenster Jalousieladen anzu-
wenden. Im Untergeschoss und in den Erweiterungen gemass Art. 3 sind Storen
zuldssig.

Erschliessung

1 Die im Gestaltungsplan bezeichneten Wege sind als Zugang zu den einzelnen
Hausern durch die Genossenschaft zu unterhalten und zu pflegen.

2 Mmit Zustimmung der Genossenschafter dirfen entlang der Quellenstrasse weitere
offene PW - Parkplatze fir die Bewohnerinnen und Bewohner der Siedlung erstellt
werden.
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Art. 7

Art. 8

Art. 9

Energie

1 Anlagen zur Energiegewinnung sind auf Dachern zulassig, sofern sie sich harmo-
nisch ins Dach einfligen.

2 Zur Verbesserung der thermischen Isolation dirfen die bestehenden Fassaden-
fluchten um max. 15 cm nach aussen verschoben werden. Dabei ist die bestehende
Gliederung in Bereiche mit verputzter Wand und Bereiche mit Holz- oder Eternitver-
kleidung beizubehalten.

3 Eine zusatzliche thermische Isolation des Daches ist nur unterhalb der bestehen-
den Ziegeleindeckung zuldssig.

Umgebungsgestaltung

1 Die Umgebung ist so zu gestalten und zu pflegen, dass die Siedlung als einheitli-
cher Aussenraum erlebbar bleibt.

2 Die im Gestaltungsplan rot eingetragenen Linien bezeichnen jene Landflachen,
die den einzelnen Hausern zur Pflege und zum Unterhalt zugeteilt sind. Die fur die
zugeteilten Flachen eingetragenen Masse entsprechen der Baukostenabrechnung
vom 1. 8. 1950 und sind verbindlich.

3 Die den einzelnen Hausern zugeteilten Bereiche kdnnen mit Griinhecken oder
einer lockeren Buschbepflanzung markiert werden. Feste Einzaunungen sind nicht
zulassig.

4 Pflanzen die auf benachbarte Bereiche Schatten werfen, miissen auf Verlangen
der Hauseigentimer des beschatteten Bereichs auf max. 1.50 m Hohe zuriickge-
schnitten oder entfernt werden.

Sim Zusammenhang mit den baulichen Erweiterungen sind Abgrabungen zur Be-
lichtung der Untergeschosse nicht zulassig.

inkrafttreten

1 Dieser Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmi-
gung in Kraft.

2 |m Rahmen der Genehmigung sind kleinere Anpassungen und Korrekturen, die
das Grundkonzept des Gestaltungsplanes nicht beriihren, zulassig.
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