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Kantonale und regionale Nutzungszonen /
statische Waldgrenzen - Festsetzung

Oberglatt

- Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen Waldgren-
zen der Gemeinde Oberglatt vom 27. Marz 2025

- Planungsbericht im Sinne von Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den nicht bertcksichtigten
Einwendungen) vom 27. Marz 2025

Sachverhalt

Im Rahmen der Uberpriifungen der Grundlagendaten bei den Gemeinden, bei welchen
der Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB) eingefiihrt
wurde, wurde festgestellt, dass der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen in
der Gemeinde Oberglatt teilweise nicht mehr mit den kommunalen Zonierungen tberein-
stimmt. Dies wurde zum Anlass genommen, den Plan der kantonalen und regionalen
Nutzungszonen gesamthaft zu Gberprifen. Gleichzeitig sollen auf dem ganzen Gemein-
degebiet die Waldgrenzen ausserhalb der Bauzonen sowie bei bestehenden Lucken ent-
lang der Bauzone statisch festgesetzt werden. Mit der Festsetzung der statischen Wald-
grenzen sollen die Planungs- und Rechtssicherheit verbessert sowie landwirtschaftliches
Kulturland und Naturschutzgebiete besser vor unerwiinschtem Waldeinwuchs geschtzt
werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald

(Art. 13 Abs. 2 des Bundesgesetzes tber den Wald [WaG@]).

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Gemass Art. 10 Abs. 2 WaG ist beim Erlass und bei der Revision von Nutzungsplénen
nach dem Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) eine Waldfeststellung in Gebieten
ausserhalb der Bauzonen anzuordnen, in denen der Kanton eine Zunahme des Waldes
verhindern will. Die Waldgrenzen sind in den Nutzungsplanen einzutragen (Art. 13 Abs. 1
WagG).

Gebiete, in denen der Kanton eine Zunahme des Waldes verhindern will, sind im kantona-
len Richtplan zu bezeichnen (Art. 12a der Verordnung tber den Wald [Waldverordnung,
WaV]). Gestitzt auf den aktuellen kantonalen Richtplan (Pt. 3.3, Wald) und Art. 10 Abs. 2
Bst. b WaG werden in der Gemeinde Oberglatt die statischen Waldgrenzen Uberall dort
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festgesetzt, wo der Wald an eine Nichtbauzone grenzt.

Der Plan enthalt neben der neuen statischen Waldgrenze sowohl kantonale Landwirt-
schaftszonen (§ 36 PBG@) als auch kantonale Freihaltezonen (§§ 39 ff. PBG). Als Informa-
tionsinhalte werden zuséatzlich die nicht zonierten Gewasser, Verkehrsflachen (vor allem
Hochleistungsstrassen und Flughafenareal), kommunale Nutzungszonen sowie die be-
reits festgesetzten Waldgrenzen dargestellt.

C. Anhérung und oéffentliche Auflage

Der Entwurf fur die Festsetzung der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der
statischen Waldgrenze der Gemeinde Oberglatt lag gestitzt auf § 7 Abs. 2 PBG vom

13. Juni 2025 bis 12. August 2025 o6ffentlich auf. Gleichzeitig fand die Anhérung der nach-
und nebengeordneten Planungstrager gemass §§ 7 Abs. 1 PBG und 13 Abs. 3 PBG statt.

D. Einwendungen

Im Rahmen der Anhdérung und 6ffentlichen Auflage ging insgesamt eine Einwendungen
ein. Die Grunde fur die Nicht-Bertcksichtigung der Einwendung ist dem Planungsbericht
im Sinne von Art. 47 RPV zu entnehmen.

E Ergebnis
Die kantonalen und regionalen Nutzungszonen der Gemeinde Oberglatt entsprechen den
Vorgaben gemass § 36 sowie §§ 39 ff. PBG.

Die Abgrenzung aller an Nichtbauzonen grenzenden Walder entspricht Art. 10 und 13
WagG.

Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen Waldgren-
zen der Gemeinde Oberglatt kann festgesetzt werden. Sofern die Waldgrenzen kommu-
nale Nichtbauzonen Uberlagern, geht deren Wirkung der kommunalen Nutzungsplanung
vor.

Die Gemeinde hat als ihr amtliches Publikationsorgan ePublikation.ch bezeichnet. Die
Veroéffentlichung erfolgt durch die Baudirektion im kantonalen Amtsblatt sowie im amtli-
chen Publikationsorgan der Gemeinde (§ 6 Abs. 1 lit. a PBG).

Die Baudirektion verfiigt:
I.  Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen
Waldgrenzen der Gemeinde Oberglatt im Mst. 1:5000 vom 27. Méarz 2025 wird

festgesetzt.

Il. Die Abgrenzung von Wald und Nichtbauzonen in der Gemeinde Oberglatt wird
gemass dem Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der stati-
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schen Waldgrenzen im Mst. 1:5000 vom 27. Marz 2025 festgesetzt.

Die Abgrenzung von Wald und Bauzone (Erganzung) in der Gemeinde Oberglatt
wird geméass dem Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der
statischen Waldgrenzen im Mst. 1:5000 vom 27. Marz 2025 festgesetzt.

Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen
Waldgrenzen der Gemeinde Oberglatt liegt wahrend der Rekursfrist und der Bi-
rozeiten bei der Gemeinde Oberglatt, Rimlangstrasse 8, 8154 Oberglatt sowie
beim Amt fiir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich, zur 6ffent-
lichen Einsichtnahme auf.

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet,
beim Baurekursgericht des Kantons Zurich, 8090 Zurich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die in dreifacher Ausfiihrung einzureichende Rekursschrift muss ei-
nen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist
beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit méglich beizulegen. Materielle und formelle Urteile des
Baurekursgerichts sind kostenpflichtig. Die Kosten hat die im Verfahren unterlie-
gende Partei zu tragen.

Das Amt fir Raumentwicklung wird angewiesen

Dispositiv | bis V im Amtsblatt des Kantons Ztrich und auf ePublikation.ch zu ver-
offentlichen,

Der Gemeinde Oberglatt den Zeitpunkt der Publikation von Dispositiv | bis V mit-
zuteilen,

diese Verfligung zusammen mit dem Plan der kantonalen und regionalen Nut-
zungszonen sowie der statischen Waldgrenzen der Gemeinde Oberglatt aufzule-
gen,

die Anderungen im Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen
(OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen,

nach Eintritt der Rechtskraft das Inkrafttreten ausschliesslich im kantonalen Amts-
blatt zu publizieren.

Die Gemeinde Oberglatt wird eingeladen

diese Verfugung zusammen mit dem Plan der kantonalen und regionalen Nut-
zungszonen sowie der statischen Waldgrenzen der Gemeinde Oberglatt aufzule-
gen,

die Waldabstandslinien zu Uberprifen und auf die neuen Waldgrenzen abzustim-
men.
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VIII. Mitteilung an

- Gemeinde Oberglatt (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt flir Landschaft und Natur, Andreas Weber und Stefan Rechberger (ohne Un-
terlagen per Email)

- Planungsgruppe Zurcher Unterland (ohne Dossier)

- Acht Grad Ost AG (Katasterbearbeiterorganisation) (ohne Dossier)

Amt fiir Landschaft und Natur Amt fiir Raumentwicklung
Abteilung Wald Abteilung Raumplanung

Kbl h, bl
Kurt Hollenstein Barbara Schultz

Kantonsforstingenieur Fachleiterin Richt- und Nutzungsplanung



25 /’/

Oberholz Betrigli\_~
26 N

Kanton Ziirich
Baudirektion
Amt fiir Raumentwicklung

Obergilatt

1:5000

o
o o

Kantonale und regionale Nutzungszonen Héra

Landwirtschaftszone §§ 36 ff. PBG
[ ] Freihaltezone §§ 39 ff. PBG

P sasoDoribach™ -~
s3g0D0ribach

7 = ’
= @Q‘\@,,
SR (ax
= P

gen.

. ©

Waldgrenzen
-— s Neue Waldgrenze gemass Art. 13 Waldgesetz

ST nstrasse=
lzdngge .

M g

Informationsinhalte

““Franzosehchuchi-.
Wald e

o o o o

_— Festgesetzte Waldgrenze gemass Art. 13 Waldgesetz

Gewasser b BN spor

| | Tennisplatze
== |

SR

LN
~ \
Winterhalden

Verkehrsflachen ausserhalb Bauzonen

Kommunale Nutzungszonen

1547

Vorderebni

2109

| Herrenhélzli

/ 701,

[ AR A N N/ £ I A P T == | S ST

r 426 L

| | Hinterester

® 2180
- 4 ® 1574°
A oo me\\T, e,
\‘ Golentannen o L .
~—_ ) .| ey ,;,Jﬁf\ﬁ,ﬁi—Ei Naturschutzgébiet” . ;

Niederglatterstrasse: D — T e, °D o i

o, . o o LT e e e et

@ - o

Festsetzung : a \ , : Zwisc.;gf;iaenwez%en ool
A0 27T o e Nt e, - “ Sl E SN EA \ NN
FeStgesetZt am: Neup/cher o // &7 - al\" . VT .o OO° T, R O AL . Vw o e ) @ A\ Altedly N " ”f\\ 29
BDV Nr. 0407 / 25 L \/ //// ,-n¢~~,TNviooF%¢<ﬁqgﬁl,J= RN L8 SRRV ACRIRI % A\ e, Hal
/ 2 L. . . o o o . e o oo o . o - e oo c . e
4 “ S S S pragensedy, b
/{/ oo i \O\O o D R - ;“.? 0., . EOI')Ef:el'QCh!/VBQ/d; S \ ™

PP U
; .

\
AN

Verfasser Amt fir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Ziirich i
Amt fur Landschaft und Natur, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich S

o o lo B Koo o

5 ° o

®

o o N
A

Chii Ziitihau T

e 2 ° .
o jie o o s

[ ° Ry

g /- o o o o P

/ j -

Plan Nr. Druckdatum Erstellungsdatum  Grundlagendaten
1 27.03.2025 27.03.2025 Grunddatensatz der

amtlichen Vermessung, '
Nachgefihrt bis 05.02.2025,
© Amtliche Vermessung k

988

/ Langédcher

476

«‘ ; 3 Steinsack
Mueteracher

997

Langenhag o oio

991 ° ° - .
T \Zirihau
o 3 :

®, ©

’a
o

e N . . ¢
St e e e .t ° o
s o e o \ ° . . A . : s

Langenzinggen ' L

oo

Herrenweg

Moosrain. //

Je

3446

Haufacher

Schnadggendacher

1001

1039

| Bertschnerreben™

’ .
Mdliacher ' Hinderwis

040 |

Vogtéacher

103 A, 7

Védelisinger

Lutengrund

! 154

ns7

~ Chrabsbuck

| = °
T
i e

;(
he. -

S

Végeliéing’éf

1946

°° _Aglenriet

o .

o

1901

, \

Yy,
g0l e
/Mﬂ'mxfé '

Unte,r,d’er Ga/s’s

i« Pistolen '/ R .‘ \%‘3919

< f 3 ; /

<..stand / ‘3-(“
V5N / Bluemenast / S

s

s
rstrasse____ / |
-ebe.fg'ffi”hfi‘-z

{; 24\\ 3 ;’J‘

) —a
\ 1490

Méilibgden Chilchacher

K 1013 \ % —
1012 ) \ g \\J//

n70

Rifenchopf

441

Langenrain

]

Mittelbuck

n37

||
rasse=—-=

)
et
)

=

/ Tiergarten

(T

Chrinnen
1260000,/

-

\“‘/‘ 430,
/Schwéntenbiiel N

ni3

7o M N

/ Boden

1095
J
/4

| 3030
\

Résliacher
(Y
1216 \

olfgalgen

3 k ’ ) » \ /
- o 3 \ o \ /
\ \ / \\' A\ ) /
\ \ N T Herrenfeegge / \M/

Schitzenhaus
/ 6 .
q & [
I / X
|

\\J.\\ :

Buechhalden

ey 178
3300

X_ Trolenacher

destetten

8o

Hirtlibrunnen

7
20 L) N\
—In-derPint® zuos}‘)
‘zz‘;:';z, s ’ 7 \
I 7 g
I -GEEL n/
s

€rstr. iepit;
“Im-DreispitZ;
S Dreisieg Lo

\sm

=

=

Guetenwis
\

Schitzenstein—

182

\\“gangenhang

~._ 83

e
W)

i \LH Hir

[ R =
WS
R/

@i

N
AR

2

®

~=Bilachs, =

Ve ..
% . 2 =

ckloo™ )/~ .39, . - {
® .a

_~ Frelzeitanlaggets

- . (R \Nn:a \
°. \FifsteI50
SNy
0%

20

ujelbiyesd

|
g Reckholde/ren

\ ///193 9 -

o . T3y -

418)

Tifmatt

S SN

. “l. o
\'“ ”-s.“(_-ﬁ . 310

1252

OBERGLATT
:\\ B

5

|

-

Betzibuck i

ﬁ/%ﬁ

s 9 *

Allmand

Tiergarten e

1798

N Bé[fea nstaﬂl‘t\
\. Rehwinkel T}
=\

xe 2 Q:Sﬁo dh |
ananoiz
—=rya AP0

ROV 2 '.'

\ » ! 5 L/ ‘ 756\ e T \\ 1242
H\asllber I\ X \ / W /Méderen
. TP \ e |

4‘%1. i
Gl ( ° .
- /;' ' Gmeindwis . Lo . o oo o
\ ‘ o - Solacht ° - ° Oberstholz °
\‘ R Ou.c 4 ,,c., ua ° 1§3§ ° r
/ o \\g o . o e e}

—

=
:@ =
/ “i‘ Wj
/ 12857
57

\-d Zinggen

—_—

475 1364 : \/l

. \ !
Hasliber\:g A\
~ % ‘.; JJ‘ \

Altéh‘Reben h

1368

1323

>\ Rietrain
\\ ‘\\ .. )
- - Schosswin

} 20 13t T

;é[

N \\\\
‘Langenwiden_
N ~

N 1898

3463

Sandrain

/ [
VoAt
- / Schi]tzenhaus

Strassacher™ 1257500
1340 .

Tlifenbiitzi |

1339 /
1336 ‘

Strassackerweg— =

o\ © o B

'@'_.“PL}‘rénhplz :

ok o

N
%
Q,
%
Ned

\ =

pamzioyudind

5 o o

der-Ha

Scheibenstand |
Qribb bl
ZIENARE X

\\MMM X
IREARAR
|

\\\

<7 Un

o

N

N\

/
\ G 257000

Y

\

\ | / D
1 . OCO | / e
Zi \ ° o . | Ve e T
\ L anwed=N Y ~=__ \ - — T
he\sbode N\ ° ) % . ~NeeN o N o N s T N AR N RGNS s T T e e ‘ | - \ e
luc R o \T/ o i \ - - \ P —m————
.. \ /o \ - ,/' \
Stockacher % o el . e \ o
) s . . °. o a8 -
\ 9 0 o i e e
\ 1443 ° o e
\ o o o ’," o o /

Riet

\\ 1432 . ° o o 0 o/ Ho © o 5818
1431 \ \ 1447 . . R . /ﬂ . . .
\ \ . o e B N .
3 : Sl e . o 00 Wettwisen
\ |2 ® o ° \
3 i

\
\I , o
o . S o
] ) \\ c L L A ol
<\ . 456 Frohbihlweyg = 7"\ -
}1\‘ e 7‘\"\*_‘ e g ® R . .

Hangetsriiti " JJ/ ¢ ouws (" \o .Erbholz, . .-

— e

D
7 O
81

oo e

N o e Vo ooy o & - ' .\ e
\I\\IGUWIS ~ /\ am N8 roma N\ \ e Lam . o

\

o1

3243 \

""" WEeY . o

.. ]
. N S & - o . o
-2 \ . . N , -, D \ N,
: \ Steinwisen y ) s 3% o \ U
» A N weg [ N \ B¢ e " “Familiengartén 43 R S
A ol Sk N s N -
S euwiése ————— o o o o NN \* N % N 8 - T
SN N T~ 8 ° J o " '. 8 4 \ /’4 ) o & 8 . Ry N
/‘\ / ~_ | r oo L el TN | . o N 7‘ \*uS04 /] \\



Kanton Zirich
Baudirektion

Bericht

Amt fir Raumentwicklung
Amt fUr Landschaft und Natur

Oberglatt. Neufestsetzung des Plans
der kantonalen und regionalen
Nutzungszonen / Festsetzung
statische Waldgrenzen

Planungsbericht

im Sinne von Art. 47 RPV
(inkl. Bericht zu den nicht berlcksichtigten Einwendungen)



n Baudirektion
|

Versioneniibersicht

Version Datum

1.0

2.0

3.0

16.03.2022

27.03.2025

27.03.2025

Kommentar / Mutation
Stand Stellungnahme Gemeinde

Stand Anhérung und &ffentliche Auflage

Stand Festsetzung

Status
Entwurf

Entwurf

Festsetzung



Baudirektion

I

Inhaltsverzeichnis

I = 151 = (0T '
1.1 YT 0 =1 T T o USSP PPPPTN

2  Statische WaldgreNnzZe...........cccereiceeiiriiccierisscseesssssssessssssse s sssssssesssssssessssssssssssssnsesssssnsesssssannees
2.1 F 1Yo = g T £ = T 1= SRR
2.2 DatengrundIage ...........coii i eee e
2.3 PlandarstelluNg .........cueeii i

2.4 Waldgrenzen entlang und im Einflussbereich von Bauzonen (kommunale

N [8]v4 U g Yo 1= .o ] 1= ) SRR

2.5 WaldabsStandSINIEN ...t e e e enns

3 Kantonale und regionale NUtZUNGSZONEN........cccciiiiiicccnemmmrriinsssssssssse s s ssssnss s s s esssssssssnnens
3.1 F B 1=To = T £ F= T 1= S RRRRR

3.2 o F= T o F= TS 1= | 0 Vo SRR

3.3 W4 o] 1= o VAU (=] [V o T [0SR PPRRRP

4  Ablauf, Anhoérung und offentliche Auflage ........cccccrieericcecmini s
41 A | (1o g =T A o] =TV | TR

4.2 Umgang mit Stellungnahme der Gemeinde Oberglatt vom 27. Marz 2023...................

4.3 Offentliche AUMAGE .......c.oveeeeeeeeeeeeeeeeeee e

B Weitere INfOrmMatiONEN .....cceuuiiieeiiiieeiirreeirreess e rress e reess s s rensssrrenssssrrenssssreensssrrennssnrsnnnssrrennnn
5.1 (0] 01 7=« ST

5.2 Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-
L= 1 e= ) (=Y o PR RR



1.1

Baudirektion
1/7

Einleitung

Verfahren

Die kantonalen und regionalen Nutzungszonen werden gestiitzt auf § 2 lit. b des Planungs-
und Baugesetzes des Kantons Zirich (PBG) vom 7. September 1975 bzw. §§ 36 und 39
PBG festgesetzt. Festgesetzt werden auch die Lickenschliessungen der Waldgrenzen ent-
lang von Bauzonen basierend auf Art. 10 Abs. 2 lit. a und 13 des Bundesgesetzes Uber den
Wald vom 4. Oktober 1991 (Waldgesetz, WaG) und die statischen Waldgrenzen aus-
serhalb der Bauzone, gestitzt auf Art. 10 Abs. 2 lit. b und 13 WaG, sowie auf den aktuellen
kantonalen Richtplan (Pt. 3.3 Wald).

Gestitzt auf Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 ist sinnge-
mass darzulegen, wie mit dem Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen die
Ziele und Grundsatze der Raumplanung (Art. 1 und 3 des Raumplanungsgesetzes vom
22. Juni 1979 [RPG]) und die Richtplane berticksichtigt werden, und wie er den Anforde-
rungen des ubrigen Bundesrechts Rechnung tragt.
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Statische Waldgrenze

Ausgangslage

Seit dem 1. Juli 2013 kdénnen die Kantone ausserhalb der Bauzone lberall dort, wo sie eine
Zunahme des Waldes verhindern wollen, die Waldgrenze statisch festlegen und in den Nut-
zungsplanen eintragen lassen (Art. 10 Abs. 2 lit. b und 13 Abs. 3 WaG). Bisher war dies
nur entlang von Bauzonen mdglich. Der Kanton muss jedoch solche Gebiete vorher im
kantonalen Richtplan bezeichnen (Art. 12a der Waldverordnung [WaV]). Im kantonalen
Richtplantext ist entsprechend festgehalten, dass im ganzen Kanton Zirich die Waldgren-
zen statisch werden sollen. Damit kénnen die Planungs- und Rechtssicherheit verbessert
sowie landwirtschaftliches Kulturland und Naturschutzgebiete besser vor unerwiinschtem
Waldeinwuchs geschuitzt bzw. Einwuchs ohne Weiteres wieder entfernt werden.

Datengrundlage

Die statischen Waldgrenzen ausserhalb der Bauzone basieren auf der Grundlage der Infor-
mationsebene Bodenbedeckung der amtlichen Vermessung, welche im Rahmen der perio-
dischen Nachflhrung 2017 aktualisiert wurde.

Bei der periodischen Nachflihrung wird nach den folgenden Schritten vorgegangen:

1. Aus der Informationsebene Bodenbedeckung der bisherigen Daten der amtlichen
Vermessung werden die originalen Waldflachen (Aussenrander) als Grundlage planlich
festgehalten.

2. Die originalen Waldflachen werden anhand eines Kriterienrasters und auf Basis von ak-
tuellen Grundlagendaten aktualisiert.

3. Die aktualisierten Waldflachen wurden von den kantonalen Amtsstellen geprift und bei
unklaren Verhaltnissen durch Begehungen vor Ort abgesichert.

4. Die aktualisierten Waldflachen wurden aufgrund der Riickmeldungen bereinigt und fina-
lisiert.

Plandarstellung

Im Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen Waldgrenzen
der Gemeinde Oberglatt werden demnach diejenigen Flachen als Wald bezeichnet, welche
zum Zeitpunkt der periodischen Nachfiihrung der amtlichen Vermessung als Wald im Sinne
des Gesetzes (vgl. Art. 2 WaG, Art. 1 WaV und § 2 des kantonalen Waldgesetzes) gelten.
Mit dem Plan werden aber nur die Waldgrenzen verbindlich festgesetzt; die Waldflachen
gelten nicht als Nutzungszonen wie die Landwirtschafts- und Freihaltezonen.

Bezlglich der Plandarstellung gilt es zu beachten, dass zwischen der bisherigen Bodenbe-
deckung Wald der amtlichen Vermessung und den in der periodischen Nachfiihrung aktua-
lisierten Waldflachen Differenzen bestehen kénnen. Sie sind dadurch begriindet, dass die
bisherige Bodenbedeckung Wald bei deren Erfassung nicht konsequent flachendeckend
nach forstrechtlichen Kriterien Gberprift wurde und dass sich das Waldareal zwischen der
urspringlichen Kartierung und der heutigen Situation infolge naturlicher Prozesse veran-
dert hat.

Ohne die Festsetzung einer statischen Waldgrenze gilt der dynamische Waldbegriff. Dies
bedeutet, dass ausserhalb der Bauzonen eine bestockte Flache heute als Wald gilt, wenn
die Kriterien der Waldgesetzgebung erflillt sind; unabhangig davon, ob eine Waldfeststel-
lung durch die zustandigen Behorden erfolgt ist. Mit der Festsetzung der statischen Wald-
grenze ausserhalb der Bauzone wird es aber zukiinftig nicht mehr méglich sein, dass sich
das Waldareal weiter ausdehnt. Flachen, die ausserhalb der festgesetzten Waldgrenzen
einwachsen, gelten kiinftig nicht mehr als Wald im Sinne der Waldgesetzgebung. Die
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Baume kénnen dort in Zukunft ohne Bewilligung des Forstdienstes entfernt werden.
Baume, welche aber bereits heute innerhalb der neuen Waldgrenze stehen, dirften auch
ohne Festsetzung der statischen Waldgrenze nicht ohne Bewilligung gefallt werden. Auf-
grund dieser Ausgangslage wird darauf verzichtet, die Veranderungen, welche im Rahmen
der periodischen Nachfiihrung der amtlichen Vermessung zwischen der bisherigen und der
neuen Bodenbedeckung Wald ermittelt wurden, planlich darzustellen.

Waldgrenzen entlang und im Einflussbereich von Bauzonen (kommunale
Nutzungszone)

Im Rahmen der Ermittlung der Waldgrenze ausserhalb der Bauzonen wurde festgestellt,
dass in der Gemeinde Oberglatt keine neuen Waldgrenzen entlang und im Einflussbereich
von Bauzonen definiert werden.

Waldabstandslinien

Gemass § 66 Abs. 1 PBG setzt der Zonenplan im Bauzonengebiet Waldabstandslinien
fest. Im vorliegenden Verfahren werden die Waldgrenzen ausserhalb des Bauzonengebiets
festgesetzt. Hinsichtlich des Waldabstandes kommt somit nach wie vor § 262 Abs. 1 PBG
zur Anwendung, wonach ausserhalb des Bauzonengebiets der Abstand von der forstrecht-
lichen Waldgrenze 30 m betragt. Gegeniber dem heutigen Zustand andert sich die Situa-
tion nur dahingehend, dass die Waldgrenze neu eindeutig und im ganzen Gemeindegebiet
festgelegt ist und im Baubewilligungsverfahren ausserhalb der Bauzone keine lokal be-
grenzte Waldfeststellung mehr erfolgen muss.
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Kantonale und regionale Nutzungszonen

Ausgangslage

Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen weist diejenigen Flachen einer
Landwirtschafts- bzw. Freihaltezone zu, die sich fir die landwirtschaftliche Nutzung eignen
oder die im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden sollen (§ 36 PBG) bzw. die
nach den entsprechenden Richtplanen tUberwiegend der Erholung der Bevdlkerung dienen
oder ein Objekt des Natur- und Heimatschutzes bewahren sollen (§ 39 Abs. 1 PBG). Der
Freihaltezone kdnnen gemass § 39 Abs. 2 PBG ferner Flachen zugewiesen werden, die
der Trennung und Gliederung des Siedlungsgebiets dienen.

Der aktuell geltende Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen der Gemeinde
Oberglatt wurde mit Verfiigung Nr. 124 vom 2. April 1986 festgesetzt und mit Verfligung Nr.
337 vom 10. April 1997 erganzt. Er entspricht nicht mehr den heutigen Gegebenheiten, da
in der Zwischenzeit an verschiedenen Stellen kommunale Nutzungszonen ausgeschieden
wurden (Chliriet), parallel dazu aber keine Anpassung der kantonalen Nutzungszonen er-
folgt ist.

Zudem sind die kantonalen und regionalen Nutzungszonen am Waldrand auf die neuen sta-
tischen Waldgrenzen auszurichten.

Plandarstellung

Der bisherige Plan wurde dahingehend Uberprift, als dass die gesamte Gemeindeflache
mit Ausnahme von Waldflachen, nicht zonierter Gewasser, Hochleistungsstrassen sowie
Eisenbahnarealen grundsatzlich einer Nutzungszone zuzuordnen ist. Hochleistungsstras-
sen, Eisenbahnareale sowie das Flughafenareal werden im Zonenplan als orientierender
Inhalt gemass Farbcode der Verordnung UGber die Darstellung von Nutzungsplénen (VDNP)
dargestellt. Ausgenommen sind Bereiche, die durch Uberdeckungen oder Unterkellerung
durch weitere Nutzungen belegt sind. Die untergeordneten Strassenflachen (kantonale,
kommunale) ausserhalb des Siedlungsgebiets werden in der Regel den kantonalen Nut-
zungszonen zugewiesen. Ausgenommen sind davon diejenigen Strassenflachen, welche
beidseitig von Wald umgeben sind. Die kommunalen Nutzungszonen werden im Plan grau
dargestellt.

Zonenzuteilung

An der Abgrenzung der Freihaltezonen hat sich keine Anderung ergeben. Als Freihaltezo-
nen sind auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde lediglich Flachen im Bereich der Hirt-
librunnen, Wagacher, Vordermoss, Giessen, Peterli und Schlosswinkel bezeichnet. Diese
verfuigen Uber eine Festlegung im kantonalen Richtplan als Erholungs- oder Naturschutz-
gebiet.
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Ablauf, Anhoérung und oéffentliche Auflage

Zeitlicher Ablauf

Bis Ende Marz 2023 Stellungnahme der Gemeinde Oberglatt zum Entwurf des Plans
der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der stati-
schen Waldgrenze in der Gemeinde Oberglatt

13. Juni 2025 bis Offentliche Auflage und Anhérung
12. August 2025

Umgang mit Stellungnahme der Gemeinde Oberglatt vom 27. Marz 2023

Der Prozessablauf zur Festsetzung der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie
der statischen Waldgrenzen ausserhalb der Bauzone sieht vor, dass die betroffene Ge-
meinde (im vorliegenden Fall die Gemeinde Oberglatt) vor der 6ffentlichen Auflage und An-
hérung (und somit ausserhalb des gesetzlich geregelten Verfahrens) zu einer Stellung-
nahme zum Planentwurf eingeladen wird. Im Schreiben der Gemeinde Oberglatt vom

27. Marz 2023 wird beantragt, die neue Festsetzung der Waldgrenzen bei der Parzelle Ka-
taster Nr. 311 zu bestatigen. Gleichzeitig soll die Randflache (Trottoir, Weg und kleine Fla-
che im Kreuzungsbereich, im Plan grau markiert), die ausserhalb der neuen Waldgrenzen
liegt, der kantonalen Landwirtschaftszone zugewiesen werden. Diese Anderung kann vor-
genommen werden, da die Gemeinde Oberglatt die urspriinglich bestehende Freihaltezone
in der letzten Nutzungsplanung (in Kraft seit 23.09.2024) aufgehoben hat.

Darlber hinaus beantragt die Gemeinde Oberglatt die Anpassung der Waldgrenze bei Ka-
taster Nr. 1648 als nicht erforderlich zu betrachten. Sollte die Anpassung der kleinen Fla-
chen (ca. 20m? und 1.4m?) dennoch erfolgen, wird vorgeschlagen, diese kantonalen Nut-
zungszonen wie Freihaltezone oder Gewasser zuzuweisen, da angrenzende kommunale
Zonen fehlen. Die Anmerkung wird berlcksichtigt, und die kleinen Flachen werden als Ge-
wasser bezeichnet.

Die Gemeinde beantragt dartiber hinaus, den Wald bei Kataster Nr. 1845 unverandert zu
belassen, um eine kleine Restflache von 23m? zu vermeiden. Eine Zuweisung des schma-
len Randstreifens zur Verkehrsflache oder Freihaltezone erscheint unzweckmassig. Die
Waldflache wird daher bis zur Parzellengrenze erweitert.

Offentliche Auflage

Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen Waldgrenzen
der Gemeinde Oberglatt wurde zusammen mit dem Erlauterungsbericht im Sinne von Art.
47 RPV vom 13. Juni 2025 bis 12. August 2025 wahrend insgesamt 60 Tagen 6ffentlich
aufgelegt. Wahrend dieser Zeit ging insgesamt eine Einwendung ein.

Nachfolgend werden die Griinde fiir die nicht beriicksichtigte Einwendung dargelegt (vgl. §
7 Abs. 3 PBG).

Es wird beantragt, dass die Fldache auf der Parzelle 1837 geméss dem langjahrigen Be-
wuchs als Waldflache festzusetzen sei.

Der Antrag wurde mit der Begrindung abgelehnt, dass fir die betroffene Flache eine Ro-
dungsbewilligung zu militéarischen Zwecken (Panzeriibungsplatz) erteilt wurde. Die Besto-
ckung wurde dazu nicht entfernt; dennoch entspricht die militdrische Nutzung einer Zweck-
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entfremdung von Waldareal und erfiillt damit den Rodungstatbestand. Die militarische Nut-
zung kann — gestitzt auf die Rodungsbewilligung — jederzeit fortgeflihrt werden. Die lang-
jahrige Bestockung, welche aus den Luftbildern hervorgeht, ist in diesem Fall nicht mass-
gebend, da das Areal explizit aus dem Waldareal entlassen wurde und eine Zweckentfrem-
dung zulassig bleibt.

Es wird beantragt, dass die Flache im liberkommunalen Schutzgebiet TSO Forbuck auf
Parzelle 1638 nicht als Wald auszuscheiden sei.

Der Antrag wurde mit der Begriindung abgelehnt, dass die Waldflache 830 m? (vgl. amtli-
che Vermessung im GIS-Browser) betragt. Gemass den Kriterien von § 2 des kant. Wald-
gesetzes vom 7. Juni 1998 (KWaG) gilt die Flache damit als Waldareal. Diese Kleinwaldfla-
che im Naturschutzgebiet wird zukuinftig in den Pflegeplan des Schutzgebietes aufgenom-
men, d.h. die Ziele und Massnahmen werden federfihrend durch die Fachstelle Natur-
schutz des Kantons Zirich erarbeitet. Eine optimale Pflege im Sinne des Naturschutzes ist
damit sichergestellt.
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Weitere Informationen

Kontakt

Bei Fragen und Anmerkungen zum Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen so-
wie der statischen Waldgrenze der Gemeinde Oberglatt kann mit folgenden Personen Kon-
takt aufgenommen werden:

- Fragen zu den statischen Waldgrenzen:
Amt fur Landschaft und Natur, Abteilung Wald, Andreas Weber, 043 259 29 75,
andreas.weber@bd.zh.ch

- Fragen zu den kantonalen und regionalen Nutzungszonen und zum Verfahren:
Amt fur Raumentwicklung, Abteilung Raumplanung, Stefan Pfister, 043 259 41 65, ste-
fan.pfister@bd.zh.ch

Kataster der é6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschriankungen (OREB-Ka-
taster)

Bereits wahrend der 6ffentlichen Auflage konnten die neuen Waldgrenzen sowie die kanto-
nalen Nutzungszonen im OREB-Kataster digital als projektierte Elemente betrachtet wer-
den. Mit der Inkraftsetzung der Festsetzungsverfligung werden die projektierten Nutzungs-
zonen und Waldgrenzen im OREB-Kataster schliesslich mit dem Attribut «in Kraft» verse-
hen. Uber den folgenden Link kénnen die Plane im kantonalen GIS-Browser aufgerufen
werden: https://maps.zh.ch/s/uwxwbuvp oder Uber die Webseite des ARE unter folgendem
Link heruntergeladen werden: https://www.zh.ch/de/planen-bauen/raumplanung/oeffentli-

che-planauflage.html.
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Angaben zum Inhalt:

Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen
Waldgrenzen der Gemeinde Oberglatt im Mst. 1:5000 wurde von der Baudirektion mit
Verfigung Nr. 0407 / 25 vom 5. Februar 2026 festgesetzt. Gemass
Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 26. Marz 2026 ist kein Rechtsmittel
ergriffen worden. Der Plan tritt am Tag nach dieser Publikation in Kraft.
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