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Revision Einleitungsbeschluss Quartierplan
«Niderfeld» - Genehmigung

stadt Dietikon
Lage Niderfeld (Uberlandstrasse, Mutschellenstrasse)

Massgebende - Situationsplan «Revision Beizugsgebiet» Mst. 1:8000 vom 9. Dezember 2021
Unterlagen _ giadtratsbeschluss vom 28. Februar 2022

Sachverhalit
Anlass und Zielsetzung  Am 28. August 2017 leitete der Stadtrat Dietikon das Quartierplanverfahren von Amtes
der Planung Wegen ein. Die Baudirektion des Kantons Zirich genehmigte die Verfahrenseinieitung mit
BDV Nr. 1294/17 vom 23. Februar 2018. Der Quartierplan wurde mit Bericht vom 1. Marz

2021 durch das Amt fiir Raumentwicklung vorgeprift.

In der Zwischenzeit ist das Planungsverfahren weiter fortgeschritten. Die vertieften Uber-
legungen zur Bebauungs- und Erschliessungsstruktur (6ffentlicher Gestaltungsplan) ha-
ben gezeigt, dass der Quartierplanperimeter an einer Stelle erweitert werden muss, um
die Planungswerte gemass Larmschutzverordnung einhalten zu kénnen.

Einleitungsbeschiuss Am 28. Februar 2022 beschloss der Stadtrat Dietikon die Revision des Einleitungsbe-
schlusses vom 28. August 2017 zwecks Perimetererweiterung des Quartierplans «Nider-

feld»,

" Erwigungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Verfahrenseinlsitung Geméss § 149 PBG bedarf die Einleitung des Quartierplanverfahrens der Genehmigung
durch die Baudirektion. Eine Anpassung der Einleitungsunterlagen, wie die vorliegende
Erweiterung des Beizugsgebiets, bedarf einer erneuten Genehmigung. Die Genehmigung
kann nur verweigert werden, wenn die Voraussetzungen zur Durchflihrung fehlen.
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Das Beizugsgebiet wird im Stidwesten durch die Uberlandstrasse, im Nordwesten durch
die Mutschellenstrasse (beides Staatsstrassen), im Norden und Nordosten durch den
Rangierbahnhof Limmattal und im Osten durch die Reppisch begrenzt.

Die Perimetererweiterung befindet sich im Bereich des Gleisfelds der SBB (Kat.-Nr.
11624). Auf einem Teil der Parzelle befindet sich die ehemalige Ortsgliteraniage, welche
der Industriezone zugeteilt ist. Wahrend der zunehmenden Detaillierung der Planung; ins-
besondere im Rahmen der parallelen Ausarbeitung des Gestaltungsplans, hat sich ge-
zeigt, dass siidéstlich angrenzend an die Ortsglteraniage eine Perimetererweiterung von
660 m2 nodtig ist. Grund fir die Perimetererweiterung ist die geméss Gestaltungsplan ge-
wiinschte Bebauungsstruktur. Es zeigte sich, dass die Baufelder zwingend so angelegt
werden missen, dass nordéstlich der Erschliessungsstrasse 2 des Gestaltungsplans eine
durchgehende geschiossene Bauweise erstelit werden kann. Nur so kénnen stidwestlich
dieser Erschliessungsstrasse die Planungswerte geméass Larmschutzverordnung einge-
halten und in den entsprechenden Baufeldern die Wohnnutzung ermdglicht werden. Die
Nutzungsplanung muss parallel dazu ebenfalls angepasst werden. Die heute in der Re-
servezone liegende Perimetererweiterung wurde in der Revisionsvoriage der Bau- und
Zonenordnung, welche am 1. Mérz 2021 vorgeprift wurde, der Wohnzone W3/65 zuge-
wiesen. Die Anpassung der Nutzungsplanung (Festsetzung Zonenplan und Gestaltungs-
plan durch Legislative) muss in der zeitlichen Abfolge vor der Festsetzung des Quartier-
plans durch den Stadtrat (Exekutive) erfolgen, sodass beide Vorlagen gleichzeitig zum
Genehmigungsbeschluss der Baudirektion, Amt flr Raumentwicklung, eingereicht werden
kénnen.

Die von der Perimetererweiterung betroffene Flache gehort zum Gleisfeld der SBB und
liegt in der Reservezone. Der bestehende Gleisanschluss des Freiverlads muss verlegt
werden. Die SBB stimmt der Anpassung des Quartierplanperimeters zu, sofern die ent-
stehenden Kosten fiir die Gleisverlegung (schatzungsweise Fr. 350'000.-) in den Kosten-
verteiler des Quartierplans aufgenommen werden. Die Kostenibernahme durch die Quar-
tierplangenossen ist im Rahmen der weiteren prazisierenden Planung und der zweiten .
Grundeigentiimerversammiung zu klaren.

Der (ibrige Perimeter bleibt unveréndert. Das Beizugsgebiet vergrossert sich durch die
Perimetererweéiterung um 660 m2.

Gemass § 149a PBG kénnen durch die Baudirektion Weisungen (ber den Inhalt des
Quartierplans erteilt werden. Der Quartierplan, die Nutzungsplanung und der éffentliche
Gestaltungsplan wurden je mit Bericht vom 1. Mérz 2021 durch das Amt far Raument-
wicklung vorgepriift. Samtliche darin erwahnten Bedingungen und Auflagen sind flr die
weiteren Planungsschritte zu berticksichtigen. Zur vorliegenden Revision des Beizugsge-
biets ergeben sich ausser den bereits genannten, keine weiteren Hinweise.
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C. Ergebnis
Der Genehmigung der Perimetererweiterung steht unter Beriicksichtigung der oben er-
wihnten Bedingungen nichts entgegen. Die Revision des Einleitungsbeschlusses kann

genehmigt werden (§ 149 Abs. 1 PBG).

Die Revision des Einleitungsbeschlusses ist zusammen mit der Genehmlgungsverfugung'
zu verdffentlichen und aufzulegen sowie den beteiligten Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimern mit Rechtsmittelbelehrung schriftlich mitzuteilen (§ 148 Abs. 1 PBG in
Verbindung mit § 5 Abs. 3 PBG). Die Stadt Dietikon ist (unter Vorbehalit der Kostenauf-
lage geméss Dispositiv 1) durch die Genehmigung nicht beschwert. Gegen die genehmig-
ten Festlegungen steht betroffenen Privaten und Verbénden der Rekurs offen (§§ 338a f.
PBG). Mit Rekurs gegen die Revision des Einleitungsbeschlusses kann nur geltend ge-
macht werden, dass die Voraussetzungen dazu nicht erfullt sind (§ 148 Abs. 2 PBG).

Nach rechtskraftiger Verfahrenseinleitung sind die Grundstiicke des Beizugsgebiets mit
dem Quartierplanbann belegt (§ 150 PBG).

Gestltzt auf § 4 und § 9 der Gebilhrenordnung flir Verwaltungsbehdrden ist flr diese Ver-
fligung eine Geblhr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

I Die vom Stadtrat Dietikon am 28. Februar 2022 beschlossene Revision des
Einleitungsbeschiusses und Erweiterung des Beizugsgebiets des Quartierplans
Niderfeld werden genehmigt. '

Il.  Die Staats- und Ausfertigungsgebthr betragt Fr. 1'161.60 und wird der Stadt Diet-
ikon, Stadtplanungsamt, Bremgartnerstrasse 22, 8953 Dietikon z.Hd. des Quartier-
planverfahrens in Rechnung gestelit.

Hl.  Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet,
beim Baurekursgericht des Kantons Zrich, Postfach, 8090 Zurich, schriftlich Re-
kurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie mog-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

IV. Die Stadt Dietikon wird eingeladen

- Dispositiv | zusammen mit dem Stadtratsbeschiuss (Revision des Einleitungsbe-
schlusses) samt Rechtsmittelbelehrung zu veréffentlichen;

- diese Verfligung mit dem Stadtratsbeschluss und den zugehc")rendeh Akten auf-
zulegen;
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diese Verfligung mit dem Stadtratsbeschiuss und Rechtsmittelhinweis den Quartier-
planbeteiligten schriftlich mitzuteilen;

die Rechtskraft ist zu verdffentlichen und dem Baurekursgericht sowie dem Amt fiir
Raumentwicklung und den beteiligten Grundeigentiimern mit Beleg der Publikation
schriftlich mitzuteilen;

den Eintrag des Quartierplanbanns im Grundbuch zu veranlassen (§ 150 PBG)

im Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen ((".')HEB-Katastér)
den Perimeter nachfiihren zu lassen.

Mitteilung an

Stadtrat Dietikon, Bremgartnerstrasse 22, 8953 Dietikon

Stadtverwaltung Dietikon, Stadtplanungsamt, z.H. Severin Lithy, Bremgartner- -
strasse 22, 8953 Dietikon (fur sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentimer,
unter Beilage von zwei Dossiers) o '

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Suter - von Kénel — Wild AG, Forrlibuckstrasse 30, 8005 Zirich (Quartierplanverfas-
ser)

Acht Grad Ost AG, Wagistrasse 6, 8952 Schiieren (Katasterbearbeiterorganisation)

Amt fiir _
VERSENDET AM 7 &, MAI 2022 _Raumentwicklung

/" Fiit\den Auszug:
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Quartierplan Niderfeld - Rechtskraft der
Verfahrenseinleitung sowie der Revision des
Einleitungsbeschlusses, Bekanntmachung des
Inkrafttretens

Betrifft: 8953 Dietikon, 8953 Dietikon

Angaben zur Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung:

Der Stadtrat Dietikon hat am 28.08.2017 gestUtzt auf § 147 Planungs- und Baugesetz
des Kantons Zurich (PBG) folgenden Beschluss 1138-2017 gefasst: Das
Quartierplanverfahren tUber das Gebiet Niderfeld wird eingeleitet.

Der Kanton Zirich / Amt fir Raumentwicklung hat gestiitzt auf diesen Beschluss am 23.
Februar 2018 verfligt, die Verfahrenseinleitung des Quartierplans Niderfeld zu
genehmigen.

Gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 26. April 2018 ist die
Verfahrenseinleitung des Quartierplans Niderfeld rechtskraftig.

Das als Quartierplan Niderfeld bezeichnete Gebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Nordosten: durch die Bau-, Erholungs- und Freihaltezonen (inkl. Anpassungsbereich
GuUterstrasse)

- Im Osten: durch die Reppisch
- Im Stden/Stdwesten: durch die Uberlandstrasse
- Im Nordwesten: durch die Mutschellenstrasse

Der Stadtrat Dietikon hat am 28.02.2022 folgenden Beschluss 97-2022 gefasst: Fir das
mit Stadtratsbeschluss 1138-2017 vom 28. August 2017 eingeleitete
Quartierplanverfahren Niderfeld wird der Quartierplanverfahrenseinleitungsbeschluss
bezlglich Gebietsbegrenzung revidiert.

Der Kanton Zurich / Amt fir Raumentwicklung hat mit Verfligung 0262 / 22 vom 24. Mai
2022 verfugt: Die vom Stadtrat Dietikon am 28. Februar 2022 beschlossene Revision des



Einleitungsbeschlusses und Erweiterung des Beizugsgebietes des Quartierplans Niderfeld
werden genehmigt.

Gemass Rechtskraftbescheinigung vom 28. September 2022 ist die Revision des
Einleitungsbeschlusses und die Erweiterung des Beizugsgebietes des Quartierplans
Niderfeld rechtskraftig.

Das als Quartierplan Niderfeld bezeichnete Gebiet wird gemass Plan "Revision
Beizugsgebiet" im Massstab 1:8'000 (mit einem Ausschnitt 1:1'000) vom 9. Dezember
2021 neu begrenzt. Die Anpassung erfolgt im Norden/Nordosten, Anpassungsbereich
N5, 660 m2, um die sich das Beizugsgebiet vergrossert. Der ganze Perimeter bleibt im
Weiteren unverandert.

GestUtzt auf § 150 Planungs- und Baugesetz (PBG) dirfen an den Grundstiicken des
Beizugsgebietes ohne Bewilligung des Stadtrates Dietikon weder tatsachliche noch
rechtliche Anderungen vorgenommen werden.

Kontaktstelle:

Stadt Dietikon
Stadtplanungsamt
Bremgartnerstrasse 22
8953 Dietikon
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