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Auszug aus dem Beschlussprotokoll
119. Sitzung des Gemeinderats vom 4. Dezember 2024

4035. 2024/314
Weisung vom 26.06.2024:
Tiefbauamt, Baulinienvorlage Schiitzengasse 4/Waisenhausstrasse 5, Festsetzung

Antrag des Stadtrats

1. Die Baulinie im Eckbereich Schitzengasse 4 / Waisenhausstrasse 5 wird
gemass Vorlage des Stadtrats, Baulinienplan Nr. 2022-01 (Beilage), geldscht
und neu festgesetzt.

2. Der Stadtrat wird erméachtigt, untergeordnete Anderungen am Baulinienplan
Nr. 2022-01 (Beilage) in eigener Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich
als Folge von Rekursen oder im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen.
Solche Beschlisse sind im Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons
Zurich zu veroffentlichen.

Referat zur Vorstellung der Weisung: Marco Denoth (SP)

Schlussabstimmung tber die Dispositivziffern 1-2
Die Mehrheit der SK HBD/SE beantragt Zustimmung zu den Dispositivziffern 1-2.

Die Minderheit der SK HBD/SE beantragt Ablehnung der Dispositivziffern 1-2.

Mehrheit: Referat: Marco Denoth (SP); Dr. Mathias Egloff (SP), Prasidium; Flurin Capaul (FDP),
Vizeprasidium; Reto Briesch (SVP), Nicolas Cavalli (GLP), Andreas Egli (FDP) i. V.
von Roger Suter (FDP), Angelica Eichenberger (SP), Jean-Marc Jung (SVP), Maleica
Landolt (GLP), Stefan Reusser (EVP)

Minderheit: Referat: Jirg Rauser (Grune); Brigitte Furer (Griine)

Enthaltung: Karen Hug (AL)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 89 gegen 26 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.
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Damit ist in Ubereinstimmung mit dem Stadtrat beschlossen:

1. Die Baulinie im Eckbereich Schitzengasse 4 / Waisenhausstrasse 5 wird
gemass Vorlage des Stadtrats, Baulinienplan Nr. 2022-01 (Beilage), geldscht
und neu festgesetzt.

2. Der Stadtrat wird ermé&chtigt, untergeordnete Anderungen am Baulinienplan
Nr. 2022-01 (Beilage) in eigener Zustéandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich
als Folge von Rekursen oder im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen.
Solche Beschlisse sind im Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons
Zirich zu veréffentlichen.

Mitteilung an den Stadtrat sowie amtliche Publikation am 11. Dezember 2024 gemass
Art. 36 und 38 der Gemeindeordnung (Ablauf der Referendumsfrist: 10. Februar 2025)

Im Namen des Gemeinderats
Préasidium

Sekretariat
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Beschluss des Stadtrats
vom 26. Juni 2024

Nr. 1955/2024

Tiefbauamt, Baulinienvorlage Schiitzengasse 4 /| Waisenhausstrasse 5,
Festsetzung

IDG-Status: offentlich

1. Ausgangslage

Das Grundstiick Kat.-Nr. AA1782 an der Ecke Schiitzengasse/Waisenhausstrasse beim Bea-
tenplatz ist gemass geltender Bau- und Zonenordnung (BZO, AS 700.100) der Kernzone City
zugeordnet. Die Kernzonenvorgaben verlangen unter anderem eine gute stadtebauliche Ein-
ordnung. Zudem befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft Inventar- und Schutzobjekte,
die eine besondere Ricksichthahme erfordern. Die aktuellen Festlegungen im massgeblichen
Erganzungsplan «Kernzone City» orientieren sich am Gebaudebestand; auf dem massgeben-
den Grundstuick Kat.-Nr. AA1782 ist dies ein Geb&ude aus den 1970er-Jahren, das sich nicht
in den Blockrand einfligt. Der Verlauf der bestehenden Baulinie (RRB Nr. 2134/1864) ist auf
die heutige Baubegrenzungslinie im Erganzungsplan Kernzone City abgestimmt.

Ausgehend von feuerpolizeilichen Auflagen fiihrte die Eigentimerin des Grundstiicks Kat.-Nr.
AA1782 eine Machbarkeitsstudie mit verschiedenen Szenarien — von der Gebaudesanierung
bis zum vollstandigen Neubau — durch. Stadtebaulich wird eine Schliessung des Blockrands
fur das Grundstlck Kat.-Nr. AA1782 angestrebt. Mit der Angleichung der Traufhéhen an die
Nachbargebéude und einer Akzentuierung zum Beatenplatz soll die vormalige stadtebauliche
Situation vor dem heutigen Gebaude wiederhergestellt werden. Um diese ortsspezifische Be-
bauung zu ermdglichen, wird im Erganzungsplan «Kernzone City» u. a. die Baubegrenzungs-
linie angepasst und eine Grundstuicksflache von 0,91 m? zwischen der Grundeigentiimerin und
der Stadt (Tiefbauamt) abgetauscht. Dieser Landtausch wurde am 10. Januar 2023 6ffentlich
beurkundet.

AA4177

AA1715

Detailausschnitt Anderung Parzellengeometrie und Abtauschflachen, rot: Tauschflache AA4177 (Stadt) an AA1782, blau: Tausch-
flache AA1782 an AA4177 (Stadt)
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Damit keine planerischen Widerspruche entstehen, ist im Sinne der Koordinationspflicht auch
die Baulinie auf die neue Baubegrenzungslinie und arrondierte Grundstiicksgrenze anzupas-
sen. Mit den geplanten Anderungen im Erganzungsplan «Kernzone City» sowie der vorliegen-
den Revision der darauf abgestimmten Baulinien werden die Voraussetzungen fir ein Vorha-
ben geschaffen, das die erhéhten Einordnungsanforderungen der Kernzone erfillt.

2. Ablehnung durch den Gemeinderat (GR Nr. 2023/63)

Am 23. August 2023 hat der Gemeinderat die Festsetzung der Baulinien (GR. Nr. 2023/63)
abgelehnt und die gleichzeitig vorgelegte BZO-Teilrevision «Kernzone City» (GR. Nr. 2023/64)
mit dem Antrag zur erneuten Uberpufung zuriickgewiesen. Die Ablehnung der Baulinien-
vorlage und die Rickweisung der BZO-Teilrevision «Kernzone City» erfolgten insbesondere
aufgrund der Forderung nach einem grosseren Handlungsspielraum fur die Stadt in Bezug auf
Netto-Null und preisginstige Wohn- und Gewerbeflachen. Zu diesem Zweck sollte im Rahmen
der BZO-Teilrevision die Einfuhrung der Gestaltungsplanpflicht geprift werden. Eine Anpas-
sung der Baulinien wurde als nicht notwendig erachtet.

Das Hochbaudepartement hat die vom Gemeinderat verlangte Prifung der BZO-Teilrevision
«Kernzone City» mittlerweile vorgenommen. Daraus hat sich ergeben, dass zur Schaffung
widerspruchsfreier Planungsgrundlagen auch die Baulinienvorlage erneut geprift werden
muss.

Die Uberpriifung des Bauliniengeschéfts zeigt, dass die vorhandene, abgerundete Baulinie auf
den Vorgangerbau zuriickgeht. Das bestehende Gebaude weist an der Fassade zur Seite des
Beatenplatzes bereits heute eine eckige Form auf, die teilweise im Baulinienbereich zu liegen
kommt. Die bestehende Eckgestaltung wurde fiir das Referenzprojekt bestatigt. Damit das
Bauprojekt realisiert werden kann, muss auch die Baulinie angepasst werden. Aus diesem
Grund soll die Baulinienvorlage in Abstimmung mit der BZO-Teilrevision «Kernzone City» dem
Gemeinderat Uberwiesen werden.

3. Die Vorlage im Einzelnen (Beilage 1)

Die Baubegrenzungslinie entspricht der Baulinie. Daher ist in Abstimmung mit dieser Anderung
gleichzeitig die bestehende Baulinie analog der Baubegrenzungslinie auf die arrondierte
Grundstiicksgrenze anzupassen gemass Baulinienplan Nr. 2022-01.

Mit dieser Massnahme wird dem Koordinationsgebot entsprochen und gleichzeitig wird sicher-
gestellt, dass sich die planungsrechtlichen Vorgaben nicht widersprechen. Aus Bauliniensicht
handelt es sich um eine technische Bereinigung von untergeordneter Bedeutung, die keine
materiellen Auswirkungen hat.

4. Vorpriifung durch die kantonalen Behorden

Der Entwurf der Baulinienrevision «Schiitzengasse 4/Waisenhausstrasse 5» wurde dem Kan-
ton vor dem ablehnenden Gemeinderatsbeschluss zur Vorprifung eingereicht. Dieser stellte
die Genehmigung der Vorlage ohne Auflagen in Aussicht.

1955/2024
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5. Zustandigkeit

Der Gemeinderat ist zustandig fur die Festsetzung von Baulinien. Diese Zustandigkeit ergibt
sich aus Art. 56 Abs. 1 lit. a Gemeindeordnung (AS 101.100) und aus der Systematik des Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG, LS 700.1), wonach Baulinien ein Element der kommunalen
Nutzungsplanung sind.

6. Finanzielle Auswirkungen

Baulinienfestlegungen fuhren im Regelfall nur zu einer Entschadigungspflicht, wenn die Pla-
nungsmassnahme einer Enteignung gleichkommt. Bei der vorliegenden Planungsmassnahme
handelt es sich um eine auf die Anderungen im Erganzungsplan Kernzone City «Schitzen-
gasse 4/Waisenhausstrasse 5» abgestimmte Planungsmassnahme einer in diesem Bereich
bestehenden Baulinie. Die Baulinienrevision fuhrt weder zu einer Entschadigungspflicht aus
materieller Enteignung noch zu einem Anspruch auf Heimschlagrecht geméss 88 102 ff. PBG.
Der Ausgleich planungsbedingter Vorteile wird mit der entsprechenden Teilrevision der Bau-
und Zonenordnung Erganzungsplan Kernzone City vertraglich geregelt.

Der Stadtrat beschliesst:
I. Dem Gemeinderat wird beantragt:

1. Die Baulinie im Eckbereich Schitzengasse 4/Waisenhausstrasse 5 wird gemass Vor-
lage des Stadtrats, Baulinienplan Nr. 2022-01 (Beilage), geléscht und neu festge-
setzt.

2. Der Stadtrat wird ermachtigt, untergeordnete Anderungen am Baulinienplan Nr. 2022-
01 (Beilage) in eigener Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von Re-
kursen oder im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschliisse
sind im Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Zirich zu veroffentli-
chen.

Il. Die Berichterstattung im Gemeinderat ist der Vorsteherin des Tiefbau- und Entsorgungs-
departements Ubertragen.

Ill. Mitteilung je unter Beilage an die Vorstehenden des Tiefbau- und Entsorgungs- sowie des
Hochbaudepartements, das Tiefbauamt, das Amt fir Stadtebau und durch Weisung an
den Gemeinderat.

Im Namen des Stadtrats
Der Stadtschreiber

Thomas Bolleter

1955/2024
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Stadt Zirich

Verkehrsbaulinien
Schiitzengasse 4 /| Waisenhausstrasse 5
Im Bereich Schutzengasse, Waisenhausstrasse und Beatenplatz

Situation 1:250
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Vom Gemeinderat der Stadt Ziirich festgesetzt
Beschluss Nr. 4035 vom 04. Dezember 2024

Die Prasidentin/ Der Prasident: Die Sekretarin/ Der Sekretar:

Von der Volkswirtschaftsdirektion genehmigt

Verfiigung Nr. vom

Fir die Volkswirtschaftsdirektion:

Verfasser Stadt Zirich, Tiefbauamt, Werdmuhleplatz 3, 8001 Zirich

Datum Druck
13.09.2022

Plan Nr. Bearbeiter: Grundlagendaten

2022-01 Stadt Ziirich Grunddatensatz der

Punktnummer | E | N
?5550‘ EEBHEEE_TU‘ 1247847 57
75881|  2683233.18|  1247851.35
S -
,I/// \ /’/////
et . + 124787
{
L \
1
1
1
/I
! 1722 \\ AA1242
. AAl1782
/
III
\
\§
\
\
AAA4167
RRg v
r2734/7 \
L56. ~ <} 7ot \
- \N‘/ ) "
A R b 1247850
gt /3 N\ e
\\o\,A/,' & \
AA4177 '&o.“‘
O
©AA3807
1279
AA1715
+ 1247825
AA4164
Legende: Beatenplatz

Geomatik + Vermessung
Weberstrasse 5
8004 Zirich

amtlichen Vermessung,
Nachgefiihrt bis 13.09.2022,
© Amtliche Vermessung

rechtskraftige Baulinien

aufzuhebende Baulinien

§2ze89c
&
052£89¢

projektierte Baulinien




	Festsetzung (GRB 4035 vom 04.12.2024)
	Überweisung (StRB 1955 vom 26.06.2024)
	Plan



