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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung «Er-
holungszone Tennis» - Genehmigung

Zollikon

- Ausschnitt Zonenplan Mst. 1:5000 vom 18. Juni 2025
- Auszug Bau- und Zonenordnung (BZO) vom 18. Juni 2024
- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 18. Juni 2024

Sachverhalt ,

Sowohl in Zollikon als auch im Ortsteil Zollikerberg sollen in zwei Erholungszonen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um Traglufthallen fir Tennis-
platze fir die Wintersaison zu erstellen. Solche Traglufthallen wurden in Zollikon bis anhin
regelméssig errichtet, jedoch konnten diese nur mittels Ausnahmegenehmigung bewilligt
werden. Mit der Teilrevision sollen die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen wer-
den, damit keine Ausnahmegenehmigung mehr notwendig ist.

Die Gemeindeversammlung Zollikon setzte mit Beschluss vom 15. Juni 2023 eine Teilre-
vision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden geméss
Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Meilen vom 2. August 2023 keine Rechtsmittel
eingelegt. Mit Schreiben vom 15. Juli 2024 beantragt die Gemeinde Zollikon die Geneh-
migung der Vorlage.

Erwagungen

A. Formelle Priifung

Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig. Beim Ausschnitt Zonenplan Mst. 1:5000
ist als Erstellungs- und Druckdatum der 18. Juni 2025 anstelle des 18. Juni 2024 angege-
ben (Kanzleifehler).

B. Materielle Priifung

Mit der Teilrevision werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Traglufthallen in Zollikon und Zollikerberg geschaffen. Hierzu soll im Bereich der Ten-
nisanlagen auf Kat.-Nrn.: 8152, 8021, 8022 (Teilflache) und 9282 eine Gesamtflache von
rund 21'770 m? von der bestehenden «Erholungszoney in die neue «Erholungszone Ten-
nis» Uberfihrt werden. Die Zonenplananderungen gehen mit einer Anpassung von



Wesentliche
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Genehmigungsprifung

Baudirektion
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Art. 23%s und Art. 23" BZO einher. Bei der neuen Erholungszone Tennis wird prazisiert,
dass saisonale Sporthallen mit einer Gebaudehdhe von bis zu 10 m zuldssig sind.

In der bestehenden Erholungszone sind heute bereits Bauten und Anlagen fur naturver-
bundene Freizeitaktivitaten und Sport im Freien zuldssig, dies bis zu einer Gebdudehohe
von maximal 4 m. Mit der Einfiihrung eines neuen Typus der Erholungszone, namlich der
«Erholungszone Tennis» werden Art. 23 und Art. 23" BZO so ergénzt, dass saisonale
Sporthallen mit einer Gebaudehdhe von bis zu 10 m erstellt werden dirfen. Diese sind
auf die Wintersaison beschrankt und werden tblicherweise von November bis und mit
Marz aufgestellt. Dadurch wird sichergestellt, dass in der «Erholungszone Tennis» keine
neuen Hauptbauten erstellt werden durfen, sondern nur temporare Tennishallen.

Den mit Vorpriifung des Amts fir Raumentwicklung vom 24. Méarz 2023 gestellten Aufla--
gen und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméassig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Gemeinde Zollikon ist durch die Ge-
nehmigung nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren be-
troffenen Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemaéss § 5 Abs. 3
PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde Zollikon zusammen mit dem ge-
priiften Akt samt Rechtsmittelbelehrung zu veréffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, welche die Gemeindever;
sammlung Zollikon mit Beschluss vom 15. Juni 2023 festgesetzt hat, wird geneh-
migt. '

Il. Die Gemeinde Zollikon wird eingeladen
- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen; :

- diese Verfuigung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

- das Erstellungs- und Druckdatum beim Ausschnitt Zonenplan Mst. 1:5000 zu korri-
gieren; '

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen;

- den Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
nachflihren zu lassen; '

. Mitteilung an

- Gemeinde Zollikon (unter Beilage von zwei Dossiers)
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Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers) |

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Acht Grad Ost AG, Wagistrasse 6, 8952 Schlieren (Katasterbearbeiterorganisation)

Amt fir
_Raumentwicklung

VERSENDET AM- 19, AUG. 2024 ’ F,j{ den Auszug
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Tennisanlage Zollikon

Rechtskraftige Zonierung
gemass Zonenplan 2010
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Tennisanlagen Zollikerberg

Rechtskraftige Zonierung
gemass Zonenplan 2010
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Rechtskraftiger Zonenplan

(vom 26. Juni 1996, Zonen Nachfiihrungsstand 8. Dezember 2010)

Festlegungen:

Kommunale Zonen

Kernzone K/ ES Il

W1.75 Wohnzone mit mittlerer Dichte W1.75/ ES |l

W2.10 Wohnzone mit mittlerer Dichte W2.10 / ES |l

Wohnzone mit mittlerer Dichte W2.40 / ES |l

Wohn- und Gewerbezone mit hoher Dichte WG2.70 / ES IlI
Zone fir 6ffentliche Bauten Oe / ES II-lI

Freihaltezone F / ES 1lI

Erholungszone E / ES I1I*

|
ml |m N
||

Uberlagernde Festlegungen

massig stérende Betriebe zulassig / ES IlI

Vi

//// /| Hanglage nachArt. 17 BZO

Informationsinhalte:

Genehmigungsinhalt

(geanderter Zonenplan)

Festlegungen:

Kommunale Zonen

Erholungszone Tennis ET / ES Il

Informationsinhalte:

beantragte Festlegungen

Wald

Gewésser
Dokument: 32001_05A_240125_Zollikon_Teilrev_NP_Erholungszone_Tennis_Zonenplan_Genehmigung.vwx
Layoutebene: 06 [Teilrevision Zonenplan]
Grundlage: 32001_29A_230412_Uebersichtsplan
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Tennisanlage Zollikon

Rechtskraftige Zonierung
gemass Zonenplan 2010
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Tennisanlagen Zollikerberg

Rechtskraftige Zonierung
gemass Zonenplan 2010
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Rechtskraftiger Zonenplan

(vom 26. Juni 1996, Zonen Nachfiihrungsstand 8. Dezember 2010)

Festlegungen:

Kommunale Zonen

Kernzone K/ ES Il

W1.75 Wohnzone mit mittlerer Dichte W1.75/ ES |l

W2.10 Wohnzone mit mittlerer Dichte W2.10 / ES |l

Wohnzone mit mittlerer Dichte W2.40 / ES |l

Wohn- und Gewerbezone mit hoher Dichte WG2.70 / ES IlI
Zone fir 6ffentliche Bauten Oe / ES II-lI

Freihaltezone F / ES 1lI

Erholungszone E / ES I1I*

|
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massig stérende Betriebe zulassig / ES IlI

Vi

//// /| Hanglage nachArt. 17 BZO

Informationsinhalte:

Genehmigungsinhalt

(geanderter Zonenplan)

Festlegungen:

Kommunale Zonen

Erholungszone Tennis ET / ES Il

Informationsinhalte:

beantragte Festlegungen

Wald

Gewésser
Dokument: 32001_05A_240618_Zollikon_Teilrev_NP_Erholungszone_Tennis_Zonenplan_Genehmigung.vwx
Layoutebene: 06 [Teilrevision Zonenplan]
Grundlage: 32001_29A_230412_Uebersichtsplan






3. ERHOLUNGSZONE / 5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN 2

Lesehilfe

Geanderte Bestandteile sind rot markiert

asfen o o sind durel "

3. ERHOLUNGSZONE

Art. 23bis

Nutzweise ' In der Erholungszone sind Bauten und Anlagen fiir naturver-
bundene Freizeitaktivitdten und Sport im Freien zulassig.

2 In der Erholungszone Tennis sind Bauten und Anlagen fir na-
turverbundene Freizeitaktivitaten und Sport im Freien sowie sai-
sonale Sporthallen zuldssig.

Art. 23ter
Massvorschriften ' In der Erholungszone betragt die maximale Geb&dudehthe 4 m.

s |n der Erholungszone Tennis betragt die maximale Gebau-
dehohe 4 m. Fur saisonale Sporthallen betragt die maximale Ge-
baudehdhe 10 m. Im Zollikerberg dirfen die Sporthallen nicht zu
schadlichen oder lastigen Lichtemissionen fuhren.

2 Gegenlber Grundstlicken in anderen Zonen sind die Grenz-
und Gebaudeabstande der betreffenden Zone einzuhalten.

3 Im (ibrigen gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften.

5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 34

Inkrafttreten ' Diese revidierte Bau- und Zonenordnung tritt mit der &ffentli-
chen Bekanntmachung der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

2 Auf diesen Zeitpunkt wird die bisherige Fassung der Bau- und
Zonenordnung vom 3. April 1985 aufgehoben.

3 Teilrevision von der Gemeindeversammlung festgesetzt am
14. Juni 2023 und durch die Baudirektion des Kantons Zurich mit
Verfugung Nr. .............. l...... VOM ... 2024 genehmigt.

32001_05A_240618_Zollikon_Teilrev_NP_Erholungszone_Tennis_BZO_Genehmigung.docx Planpartner AG
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1 EINLEITUNG 4

1 EINLEITUNG

1.1 Ausgangslage und Zielsetzung

Behandlung vordringlicher Die vorliegende Teilrevision der Nutzungsplanung umfasst das
Themen vordringliche, kommunale Thema der Tennisanlagen:

Traglufthallen fiir Tennis  Sowohl in Zollikon als auch im Ortsteil Zollikerberg werden in
in Erholungszonen zwei Erholungszonen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen um Traglufthallen fir Tennisplatze fir die Wintersai-
son zu erstellen. In Zollikon wird seit rund 50 Jahren eine solche
Traglufthalle regelmassig errichtet, doch mittels Ausnahmege-
nehmigung. Mit der Teilrevision werden die planungsrechtlichen
Méoglichkeiten geschaffen, dass keine Ausnahmegenehmigung
mehr notwendig sein wird.

Tennisanlage Zollikon,
Gustav-Maurer-Strasse 20

H_Uebﬁérsichtsplan.ﬁdf

Tennisanlagen Zollikerberg, QW
Oberhubstrasse 78 und 80 T
iy ¢ 3

7!

R

&

O 55091

o N4

3'200'1_2

il em<tfschnach? .3k~

Abb. 1: Ubersichtsplan Zollikon mit Kennzeichnung der Planungsperimeter
(Quelle: GIS-Browser Kt. Zirich, Abfrage 16.9.2022)

Teilrevision Nutzungsplanung Die Umsetzung der beiden Vorhaben erfordert eine Teilrevision
der Nutzungsplanung; die Systematik der Artikel in der Bau- und
Zonenordnung wird beibehalten. Eine Anpassung des seit 1983
bestehenden «kKommunalen Gesamtplans» ist nicht erforderlich.

Saisonale Sporthalle als In der bestehenden Erholungszone sind heute bereits Bauten
temporéres Gebaude und Anlagen fir naturverbundene Freizeitaktivitadten und Sport
im Freien zulassig, dies bis zu einer Gebaudehdhe von maximal
4 m. Mit der Einfihrung der neuen Unterkategorie «Erholungs-
zone Tennis» dirfen zwar neue Bauten mit einer Gebaudehdhe
von bis zu 10 m erstellt werden, jedoch sind diese auf die Win-
tersaison beschrankt. Dadurch wird sichergestellt, dass in der
Erholungszone keine neuen Hauptbauten erstellt werden diirfen,
sondern nur temporare Tennishallen.

32001_05A_240618_Zollikon_Teilrev_NP_Erholungszone_Tennis_Bericht Art 47 RPV_Genehmigung_lq.docx Planpartner AG



1 EINLEITUNG 5

Ausblick: Gesamtschau Zur Schaffung belastbarer Grundlagen fur die langfristige Ent-
wicklung Zollikons und entsprechender qualitativer Vorgaben
soll zu einem spateren Zeitpunkt eine Gesamtschau erarbeitet
werden. Art und Umfang des Planungsinstruments, in welchem
die strategischen Entwicklungsziele verankert werden sollen,
sind noch offen.

1.2 Bestandteile der Teilrevision

Bestandteile Die vorliegende Teilrevision der Nutzungsplanung umfasst fol-
gende Bestandteile:
¢ Teilrevision Bau- und Zonenordnung
o Teilrevision Zonenplan

Erlauternder Bericht wird nicht  Der vorliegende erlduternde Bericht dient der Transparenz und
festgesetzt dem Verstandnis der vorgesehenen Anderungen, sowie der Ein-
bettung in die Ubergeordneten Rahmenbedingungen. Er hat ori-
entierenden Charakter und wird nicht durch die Gemeindever-
sammlung festgesetzt.

32001_05A_240618_Zollikon_Teilrev_NP_Erholungszone_Tennis_Bericht Art 47 RPV_Genehmigung_lq.docx Planpartner AG



2 RAHMENBEDINGUNGEN 6

2 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Eidgenossische Vorgaben

Keine Betroffenheit Es sind keine eidgendssische Vorgaben von der vorgesehenen
Umzonungen betroffen.

2.2 Kantonale Vorgaben

Kantonaler Richtplan Der kantonale Richtplan Zirich wurde mit Beschluss des Kan-
tonsrates vom 22. Oktober 2018 festgesetzt. Der kantonale
Richtplan weist die von der Planung betroffenen Perimeter fol-
genden Gebieten zu:

Tennisanlage Zollikon Der Bereich der Tennisanlage Zollikon des Tennisclubs Zollikon
an der Gustav-Maurer-Strasse 20, fiir welchen die «Erholungs-
zone Tennis» eingefiihrt werden soll, ist in Teilen dem Sied-
lungsgebiet sowie dem Ubrigen Landwirtschaftsgebiet zugeord-
net.

Tennisanlagen Zollikerberg Der Bereich der Tennisanlagen Zollikerberg der Tennisclubs
Zollikerberg und Oberhub ist dem tbrigen Landwirtschaftsgebiet
zugeordnet.

(ﬁa odt

Rﬂ

A 220916_GIS-BrowserzH

Tennisanlage Zollikon,
Gustav-Maurer-Strasse 20

h

Tennisanlagen Zollikerberg,
Oberhubstrasse 78 und 80

32001 05,

Abb. 2: Kantonaler Richtplan, Stand 7. Juni 2021 (Quelle: GIS-Browser Kanton
Zurich, Abfrage 16.9.2022)

32001_05A_240618_Zollikon_Teilrev_NP_Erholungszone_Tennis_Bericht Art 47 RPV_Genehmigung_lq.docx Planpartner AG



2 RAHMENBEDINGUNGEN 7

2.3 Regionale Vorgaben

Regionaler Richtplan Der regionale Richtplan wurde mit Beschluss des Regierungsra-
tes vom 19.12.2018 (RRB Nr. 1267/2018) festgesetzt.

Der regionale Richtplan Pfannenstiel weist die von der Planung
betroffenen Perimeter folgenden Gebieten zu:

Tennisanlage Zollikon Der Bereich der Tennisanlage Zollikon ist in Teilen dem Sied-
lungsgebiet sowie dem Ubrigen Landwirtschaftsgebiet zugeord-
net.

Tennisanlagen Zollikerberg Der Bereich der Tennisanlagen Zollikerberg ist dem Ubrigen
Landwirtschaftsgebiet zugeordnet.

Tennisanlage Zollikon,
Gustav-Maurer-Strasse 20

Tennisanlagen Zollikerberg,
Oberhubstrasse 78 und 80

Abb. 3: Regionaler Richtplan, Siedlung und Landschaft, Stand RRB Nr. 1267/
2018 vom 19.12.2018 (Quelle: GIS-Browser Kt. Zurich, Abfrage 16.9.2022)

2.4 Kommunale Vorgaben

Kommunaler Gesamtplan Der «Kommunale Gesamtplan» der Gemeinde Zollikon wurde
am 1. Juni 1983 von der Gemeindeversammlung festgesetzt,
und vom Regierungsrat am 23 November 1983 mit Beschluss Nr.
4447 genehmigt. Dieser Richtplan bleibt von den Vorhaben der
vorliegenden Teilrevision der Nutzungsplanung unberlhrt.

Tennisanlage Zollikon Der Bereich der Tennisanlage Zollikon, welchen der «Erholungs-
zone Tennis» zugewiesen werden soll, ist dem «Allgemeinen Er-
holungsgebiet C, Sportplatz, Tennisplatz» zugeordnet.

Tennisanlagen Zollikerberg Der Bereich der Tennisanlagen Zollikerberg ist ebenfalls dem
«Allgemeinen Erholungsgebiet C, Sportplatz, Tennisplatz» zu-
geordnet.

32001_05A_240618_Zollikon_Teilrev_NP_Erholungszone_Tennis_Bericht Art 47 RPV_Genehmigung_lq.docx Planpartner AG



2 RAHMENBEDINGUNGEN 8
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Tennisanlage Zollikon Tennisanlagen Zollikerberg

A FRSNT ), T r|

Abb. 4: Kommunaler Gesamtplan, Karte «Siedlung und Landschafty,
RRB Nr. 4447/1983 vom 23. November 1983 (Quelle: Scan Originalplan)

Gemass dem rechtskraftigen Zonenplan der Gemeinde Zollikon
vom 26. Juni 1996 sind die Perimeter wie folgt zugeordnet:

Der Bereich der Tennisanlage Zollikon ist der «Erholungszone»
zugeordnet.

Der Bereich der Tennisanlagen Zollikerberg ist ebenfalls der
«Erholungszone» zugeordnet.

Tennisanlage Zollikon Tennisanlagen Zollikerberg

Abb. 5: Zonenplan Zollikon, RRB Nr. 313/1997 vom 12. Februar 1997 (Quelle:
GIS-Browser Kt. Zirich, Abfrage 16.9.2022)
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3 TEILREVISION NUTZUNGSPLANUNG 9

Saisonale Sporthalle Zollikon

Abb. 6: Luftbild Tennisanlage

Zollikon, Winter
(Quelle: google-earth)

3 TEILREVISION NUTZUNGSPLANUNG

3.1 Erholungszone Tennis

3.1.1 Tennisanlage Zollikon

Im Bereich des Tennisclubs Zollikon an der Gustav-Maurer-
Strasse 20 soll mit einer Erholungszone die planungsrechtliche
Voraussetzung daflir geschaffen werden, dass jeweils in der
Wintersaison eine saisonale Sporthalle erstellt werden kann.
Diese saisonale Sporthalle wird durch den Hallen Tennisclub
Lengg betrieben. Zu diesem Zweck soll die bestehende «Erho-
lungszone» in die neue «Erholungszone Tennis» Uberfuhrt wer-
den. Bisher wird die saisonale Sporthalle auf Grundlage einer
jeweils befristeten Ausnahmebewilligung erstellt. Saisonale
Tennishallen werden Ublicherweise vom November bis und mit
Méarz aufgestellt. Im Baubewilligungsverfahren wird dieser Zeit-
raum genau bestimmt.

z\\
55

A2k =

iy
¥ 581 K\‘g‘\\/r 7\
ﬁag 7\ \\\\/\\d:‘\%\\ ,
3 3 AENG\A\ g a X\ 7)) ,
Abb. 7: Luftbild Tennisanlage Abb. 8: Ubersichtsplan Lage «saiso-
Zollikon, Sommer nale Sporthalle Tennisanlagen
(Quelle: google-earth) Zollikon»

(Quelle: Darstellung Planpartner)
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3 TEILREVISION NUTZUNGSPLANUNG

Die geplante Umzonung betrifft das Grundstiick Kat.-Nr. 8152

mit einer Flache von rund 5250 mZ2.

Flache

Abb. 9: Saisonale Sporthalle, Tennisanlage Zolllikon

(Quelle: Foto Planpartner)

Das betreffende Gebiet liegt heute in der «Erholungszone» und
soll neu der «Erholungszone Tennis» zugeordnet werden.

Erholungszone

EWAEN. 7
\ S g

J e —— 9
RNERA R S
\ S

Abb. 11: Beantragte Festlegung,

Ausschnitt Zollikon

Abb. 10: Rechtskraftiger Zonenplan,

Ausschnitt Zollikon

Planpartner AG
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3 TEILREVISION NUTZUNGSPLANUNG 11

Saisonale Sporthalle Zollikerberg

Flache

3.1.2 Tennisanlagen Zollikerberg

Im Bereich der Tennisanlagen Zollikerberg soll ebenfalls mit ei-
ner Erholungszone die planungsrechtliche Voraussetzung dafur
geschaffen werden, dass jeweils in der Wintersaison eine saiso-
nale Sporthalle erstellt werden kann. Zu diesem Zweck soll die
bestehende «Erholungszone» in die neue «Erholungszone Ten-
nis» Uberflihrt werden. Bisher wurde keine saisonale Sporthalle
erstellt.
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Abb. 13: Ubersichtsplan mégliche
Lage «saisonale Sporthalle Tennis-
anlagen Zollikerberg»

(Quelle: Planpartner)

Abb. 12: Luftbild Tennisanlagen
Zollikon, Sommer
(Quelle: google-earth)

Die geplante Umzonung betrifft die Grundstiicke Kat.-Nrn. 8021,
8022 (Teilflache) und 9282 mit einer Gesamtflache von rund
16'520 m?. Auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 9282 befindet sich
heute die Tennisplatze des Tennisclubs Zollikerberg. Auf dem
angrenzende Grundstiick Kat.-Nr. 8022 befindet sich die Anlage
des Tennisclubs Oberhub. Das Grundstiick Kat.-Nr. 8021 bietet
Potenzial fiir die benétigten Abstellanlagen und fiir Anpassun-
gen an den bestehenden Erschliessungsanlagen. Faktisch fuhrt
die Zufahrt zu den Tennisplatzen ohnehin seit Jahrzehnten tber
das Grundstlick Kat.-Nr. 8021. Bereits heute wéare eine Erweite-
rung der Abstellanlage erwlnscht. Mit den Ausbauabsichten des
Tennisclubs (die auch das Klubhaus umfassen) wird sie erfor-
derlich werden. Die drei betroffenen Grundstiicke, welche der
Erholungszone Tennis zugewiesen werden, sollen durch den
Tennissport genutzt werden.
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3 TEILREVISION NUTZUNGSPLANUNG 12

Erholungszone

Zielsetzung
«Erholungszone Tennis»
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Bau- und Nutzungsordnung
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Abb. 14: Rechtskraftiger Zonenplan, Abb. 15: Beantragte Festlegung,
Ausschnitt Zollikerberg Ausschnitt Zollikerberg

Das betreffende Gebiet liegt heute in der «Erholungszone» und
soll neu der «Erholungszone Tennis» zugeordnet werden.

3.1.3 Umsetzung in der BZO

Mit Einfihrung eines neuen Typus der Erholungszone, namlich
der «Erholungszone Tennis», resp. mit der vorliegenden Teilre-
vision soll der Artikel 23 BZO so erganzt werden, dass saisonale
Sporthallen zuldssig sind. Saisonale Tennishallen werden ubli-
cherweise vom November bis und mit Marz aufgestellt. Im Bau-
bewilligungsverfahren wird dieser Zeitraum genau bestimmt.

In der Bau- und Zonenordnung wird der Artikel 23 wie folgt er-

ganzt:

e «In der Erholungszone Tennis sind Bauten und Anlagen fur
naturverbundene Freizeitaktivitaten und Sport im Freien sowie
saisonale Sporthallen zulassig.»

¢ «In der Erholungszone Tennis betragt die maximale Gebau-
dehdhe 4 m. Fir saisonale Sporthallen betragt die maximale
Gebaudehdhe 10 m. Im Zollikerberg diirfen die Sporthallen
nicht zu schédlichen oder lastigen Lichtemissionen fiihren'.»

Hinweis: Dieser Satz wurde eingefiigt mit Beschluss der Gemein-
deversammlung vom 14. Juni 2023 (siehe dazu Kap. 6.4)

32001_05A_240618_Zollikon_Teilrev_NP_Erholungszone_Tennis_Bericht Art 47 RPV_Genehmigung_lq.docx Planpartner AG



4 AUSWIRKUNGEN UND BEURTEILUNG 13

4 AUSWIRKUNGEN UND BEURTEILUNG

Orts- und Landschaftsbild Mit der saisonalen Sporthalle der Tennisanlage Zollikon resp.
der Einfiihrung der Erholungszone Tennis wird die bisher in Zol-
likon bereits praktizierte Nutzung der saisonalen Sporthalle fort-
geflihrt. Die saisonale Sporthalle der Tennisanlagen Zollikerberg
fugt sich gut ins Landschafts- und Ortsbild ein.

Einwohnerkapazitdt Die theoretische Einwohnerkapazitat wird durch die vorliegende
Planung nicht verandert.

Erschliessung Es kann davon ausgegangen werden, dass in den Wintermona-
ten die Anzahl der MIV-Fahrten zur Tennisanlage Zollikon und
zu den Tennisanlagen Zollikerberg etwas zunehmen wird, da
diese Tennisanlagen im Winter besser nutzbar werden. Aller-
dings handelt es sich um wenige Fahrten, die im Strassennetz
von Zollikon und Zollikerberg wahrscheinlich zu keinen spurba-
ren Veranderungen der Strassenkapazitat fliihren wird.

5 FAZIT

«Erholungszone Tennis» Das Revisionsvorhaben erfillt die Gbergeordneten und kommu-
nalen Vorgaben.

Aufgrund der angefiihrten Argumente und Einordnungen soll die
neue «Erholungszone Tennis» eingefihrt werden.
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6 VERFAHREN

6.1 Planungsablauf

Ablauf Der Planungsablauf fir die Teilrevision der Nutzungsplanung er-
folgte in folgenden Schritten:

was wann / Dauer
Entwurf Vorlage September 2022
Beschluss Gemeinderat zur Freigabe 26. Oktober 2022

zur kantonalen Vorprifung und &ffentli-
chen Auflage

Offentliche Auflage (60 Tage) 11. November 2022
bis 10. Januar 2023

Kantonale Vorpriifung bis 24. Marz 2023

Verabschiedung im Gemeinderat zu- 19. April 2023

handen der Gemeindeversammlung

Gemeindeversammlung 14. Juni 2023

Genehmigung durch den Kanton

Publikation der Genehmigung und Er-
offnung der Rekursfrist (30 Tage)

In Kraft treten
Tab. Geplanter Ablauf

6.2 Kantonale Vorpriifung

Einreichung zur kantonalen Der Gemeinderat hat die Unterlagen der Teilrevision Nutzungs-
Vorprifung planung «Erholungszone Tennis» dem Kanton Zirich (Baudirek-
tion) zur Vorprifung eingereicht.

Die kantonale Vorpriifung hat ergeben, dass die Teilrevision gut
aufbereitet sei und den Vorgaben der kommunalen Richtplanung
entspreche. Im erlauternden Bericht sei die Zonenabgrenzung
im Bereich der Tennisanlage Zollikerberg zu begrinden. An-
sonsten seien nur kleinere Punkte vorhanden, welche Gberprift
oder Uberarbeitet werden sollen.

Die Vorlage wurde im Sinne der Vorprifung erganzt.
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6.3 Mitwirkungs- und Einwendungsverfahren

Offentliche Auflage  Die Publikation der &ffentlichen Auflage erfolgte am 11. Novem-
ber 2022. Die Unterlagen konnten vom 11. November 2022 bis
10. Januar 2023 wahrend 60 Tagen auf der Gemeindeverwal-
tung der Gemeinde Zollikon eingesehen werden.

Kein Bericht zu den nicht  Innerhalb der Auflagefrist konnte sich jedermann zur Teilrevision
beriicksichtigten Einwendungen der Nutzungsplanung aussern. Innert der Auflagefrist gingen
keine Einwendungen gegen das geplante Vorhaben ein. Daher
wird keinen Bericht zu den nicht bertcksichtigten Einwendungen

erstellt.

6.4 Festsetzung, Gemeindeversammiung

Gemeindeversammlung Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung zur Schaffung einer
vom 14. Juni 2023 Erholungszone Tennis wurde an der Gemeindeversammlung
vom 14. Juni 2023 behandelt.

Diskussion Die Diskussion der Vorlage hat u.a. ergeben, dass die Tennis-
anlagen Zollikerberg in einer dunklen und ruhigen Gegend lie-
gen. Eine Platzbeleuchtung mittels Leuchtballon strahle weit und
erhelle die Umgebung in der dunklen Winternacht. Daher dirfen
die Sporthallen im Zollikerberg nicht zu schadlichen oder Iasti-
gen Lichtemissionen fiihren. Fir die Tennisanlage in Zollikon
gelte diese Einschrankung nicht.

Beschluss der Gemeinde- Mit mehreren Anderungsantragen wurde beschlossen:

versammlung  {_ Der Revision der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Zollikon zur Schaffung einer Erholungszone Tennis, beste-
hend aus den revidierten Zonenvorschriften und dem revi-
dierten Zonenplan, wird zugestimmt.

2. Fur die Zone in Zollikerberg gilt folgende Erganzung: Art.
23" Abs. 1°'s: «Die Sporthallen diirfen nicht zu schadlichen
oder lastigen Lichtemissionen fiihren.»

3. Der Gemeinderat wird bevollméachtigt, untergeordnete An-
passungen der Vorlage zu beschliessen, die sich aus dem
Genehmigungsverfahren ergeben.

Nachfuhrung Teilrevision Die Teilrevision wurde entsprechend dem Beschluss der Ge-
meindeversammlung vom 14. Juni 2023 ergénzt und nachge-
fuhrt.
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A ANHANG

A1 Anderung Zonenplan
Zonenplan, Erstellungs- und Druckdatum: 18. Juni 2024

A2 Anderung Bau- und Zonenordnung
Auszug BZO, Erstellungs- und Druckdatum: 18. Juni 2024
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