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Privater Gestaltungsplan «Baufelder N und O»
- Genehmigung

Regensdorf

- Situationsplan Mst. 1:500 vom 21. Marz 2025

- Gestaltungsplanvorschriften (GPV) vom 21. Marz 2025

- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 21. Marz 2025
- Mobilitadtskonzept vom 10. Juli 2024

- Uberbauungskonzept vom 27. Februar 2024

- Larmgutachten vom 13. Marz 2024

- Risikobericht Storfallvorsorge vom 18. Marz 2024

Festsetzung
Der Gemeinderat Regensdorf stimmte mit Beschluss vom 6. Mai 2025 dem privaten Gestal-
tungsplan «Baufelder N und O» zu. Die Gemeinde beantragt die Genehmigung der Vorlage.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

1. Zusammenfassung der Vorlage

Der private Gestaltungsplan bezweckt die Transformation des Areals in ein gemischt genutz-
tes Gebiet. Mit dem Gestaltungsplan werden die in der BZO, den Leitlinien und dem ARRP
verankerten Ziele grundeigentimerverbindlich verankert. Es werden zwei Baufelder N und O
festgelegt. Insgesamt gilt ein Mindestwohnanteil von 25% und ein Mindestgewerbeanteil von
25% Uber beide Baufelder. Fur Baufeld N gilt eine maximal zulassige Baumasse von 71'880
m?3 und fiir Baufeld O eine maximal zuldssige Baumasse von 68'264 m3. Dem Gestaltungs-
plan liegt das Uberbauungskonzept vom 27. Februar 2024 zugrunde. Als Nutzungen werden
Wohnungen, Blros, Praxen, Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Verwaltungen sowie
hdchstens massig storende Gewerbebetriebe zugelassen. Der Handel mit Fahrzeugen aus-
serhalb von geschlossenen Gebauden und verkehrsintensive Lager-, Transport — und Logis-
tikbetriebe sind nicht zulassig. Gemass Art. 41 GPV kann die Bebauung etappenweise
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erfolgen. Die Etappenfolge ist grundsatzlich frei, sofern mit jeder Etappe eine fir sich stadte-
baulich Uberzeugende Losung entsteht und die larmschutzrechtlichen Anforderungen einge-
halten sind.

Zwischen den Baufeldern verlauft die Furttalpromenade; innerhalb der Baufelder werden In-
nenhdfe und die 6ffentlichen Fusswegverbindungen in den Gebaudegassen festgelegt. Die
Lage und zulassige Situierung der oberirdischen Hauptgebaude innerhalb der Baufelder er-
geben sich aus den im Situationsplan dargestellten Baufeldern, Anbaupflichtpunkten, Ge-
baudegassen und Innenhodfen (Art. 4). Die zulassige Baumasse sowie der Mindestwohnan-
teil und Mindestgewerbeanteil von 25% wird mit Art. 5 GPV gesichert. In Art. 6 GPV wird die
Gesamthdhe flr Hauptgebaude auf max. 25 m festgelegt. Die Gestaltung der Aussenraume
gemass Aussenraumrichtprojekt (ARRP) wird mit Art. 15 GPV gesichert, indem dieses als
massgebende Grundlage festgelegt wird. In den Innenhdéfen sind aufenthaltsfreundliche Aus-
senraume vorgesehen (Art. 16 GPV). Die minimal zusammenhangende Innenhofflache be-
tragt im Baufeld N 1’500 m? und im Baufeld O 1’300 m?. Die Halfte dieser Flachen sind zu
begriinen und flr die Versickerung und Retention zu verwenden. Die Baufeld-Vorzone ent-
lang der Baufeldgrenzen dienen der Versickerung und Retention. Auch fur die Gestaltung
und Funktion dieser, den Baufeldern vorgelagerten Flachen, ist das ARRP massgebend (Art.
20 GPV).

Das Mobilitatskonzept legt die Anzahl Parkplatze flir den MIV und flir Zweirader fest, zeigt
die Standortvoraussetzungen auf und erlautert Anreize und Mobilitdtsangebote, wie die
Fahrtenkontingente gemaéss Ziffer 6.11 der Leitlinien eingehalten werden kénnen. Insgesamt
sind 255 Autoabstellplatze und 1039 Veloabstellplatze zu erstellen. Die zulassige Anzahl
Fahrten pro Stunde wird gemass Leitbild im Mobilitdtskonzept festgelegt. In Art. 26 GPV wird
das Mobilitatskonzept als integraler Bestandteil des Gestaltungsplans festgelegt. An der
Dorfstrasse Nord und der Schlattstrasse Sid sind die Bereiche flir die Ein- und Ausfahrten
zur Tiefgarage festgelegt. Mit Art. 24 GPV wird gewahrleistet, dass pro Baufeld jeweils nur
eine Tiefgaragenzufahrt zulassig ist.

Der Umgang mit dem Grundwasserschutzperimeter ist in Art. 32 GPV festgelegt. Massge-
bend ist das giltige Schutzzonenreglement der Grundwasserfassung Ehrenhau. Art. 34 GPV
beinhaltet Vorschriften zur Stérfallvorsorge. Vorgaben zum Larmschutz werden in den Art.
35 bis 40 GPV festgelegt. :

2. Genehmigungspriifung
Den mit Vorprifung des Amts flir Raumentwicklung vom 17. November 2025 gestellten Auf-
lagen wurde entsprochen.

C. Ergebnis
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméassig, zweckméssig sowie angemessen und
kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG).

Gestutzt auf § 4 und § 9 der Gebihrenordnung fir Verwaltungsbehérden ist fir diese Verfii-
gung eine Geblihr zu erheben.
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D. Rechtsmittel

Die Grundeigentiimer (unter Vorbehalt der Kostenauflage gemass Dispositiv Il) und die Ge-
meinde sind durch die Genehmigung nicht beschwert. Gegen den genehmigten Gestaltungs-
plan steht weiteren betroffenen Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG).

E. Publikation und Auflage
Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit
der gepruften Planung zu veréffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

l. Der private Gestaltungsplan «Baufelder N und O», welchem der Gemeinderat Regens-
dorf mit Beschluss vom 6. Mai 2025 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Il. Die Staats- und Ausfertigungsgeblhr betréagt:

Staatsgebihr AWEL, EN Fr. 139.20 105 326 / 83100.41.382
Staatsgebiihr AWEL, PG Fr.139.20 105 323/83100.41.273
Staatsgebihr AWEL, GW+WV Fr.111.40 105 325/83100.41.284
Staatsgebulhr TBA Strasseninspektorat Sl | Fr.278.40 110 854 /83100.43.101
Staatsgebihr AWEL, LH Fr. 69.60 105 322 /83100.41.142
Staatsgebuhr TBA FALS Fr. 139.00 110 853 /83100.43.100
Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARE,

RP, Fr. 2'900.00 104 103 /83100.40.200
Total Fr. 3'776.80

und wird der Rechnungsadressatin gemass Dispositiv V auferlegt.

Ill.  Gegen Dispositiv | dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zlrich, Postfach, 8090 Ziirich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie moglich
beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten
hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.
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Die Gemeinde Regensdorf wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu veréf-
fentlichen;

diese Verfligung zusammen mit der gepriften Planung aufzulegen;

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentlichen und diese dem Baurekursgericht
sowie dem Amt fiir Raumentwicklung (via KatasterprozesseZH) mit Beleg der Publika-
tion mitzuteilen;

den Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
nachfiihren zu lassen.

Mitteilung an

Gemeinde Regensdorf (unter Beilage von zwei Dossiers)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)
Plazza AG, Sieberstrasse 5, 8055 Zirich (Rechnungsadressatin)

Amt fir
Raumentwicklung”

' VERSENDET AM 2 - JULI 2025 w Au,s/
s / //f/
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A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Art. 1 Zweck

' Der Gestaltungsplan "Baufelder N + O" bezweckt im Sinne von

Art. 11a der Bauordnung der Gemeinde Regensdorf:
eine schrittweise Transformation des Industrieareals in ein
Areal mit gemischter Nutzung,

— einen Beitrag an die Entwicklung eines durchmischten Areals
Bahnhof Nord zu leisten, namentlich die Wohnnutzung auf
dem Areal zu realisieren,

— eine koordinierte Gestaltung der Freirdaume sicherzustellen,
welche dem Ort eine unverwechselbare Identitat gibt, zur
Adressbildung beitragt und eine hohe Aufenthaltsqualitat auf-
weist,

— eine Uberbauung von besonders guter stadtebaulicher und
architektonischer Qualitat in unmittelbarer Néahe des Bahn-
hofs zu ermdglichen, zu férdern und sicherzustellen und

— die Erschliessung (Verkehr, Ver- und Entsorgung) und Ge-
bietsausstattung sicherzustellen und auf die Anspriiche des
neuen Quartiers abzustimmen.

Art. 2 Bestandteile und Geltungsbereich

' Der Gestaltungsplan besteht aus den folgenden rechtsver-

bindlichen Bestandteilen:

— Bestimmungen;

— Situationsplan 1:500 (Ubersichtsplan und Plan gewachsener
Boden);

— Mobilitatskonzept.

2 Folgende Bestandteile haben orientierenden Charakter:
— Planungsbericht nach Art. 47 RPV;,
— Uberbauungskonzept.

3 Der Gestaltungsplan gilt innerhalb des im Situationsplan 1:500
(Ubersichtsplan und Plan gewachsener Boden) dargestellten
Geltungsbereichs.

29207_05A_250321_Regensdorf priv GP Baufelder N_O Bestimmungen_Genehmigung.docx Planpartner AG



Art. 3 Geltendes Recht
' Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die je-
weils gliltige Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Regensdorf
massgebend. Fir die Baubegriffe gilt das Planungs- und Bauge-
setz vom 1. Juli 2015 in der bis zum 28. Februar 2017 geltenden
Fassung.

2 Die Wirkung der im Situationsplan 1:500 (Plan gewachsener
Boden) gekennzeichnete Baulinie (RRB Nr. 3684 / 1956 vom
22. November 1956) ist innerhalb des Geltungsbereichs wahrend
der Geltungsdauer des Gestaltungsplans suspendiert.

B BEBAUUNG
Art. 4 Lage und Zahl

' Die zulassige Situierung und die Anzahl der oberirdischen
Hauptgebaude ergeben sich aus den im Situationsplan 1:500
(Ubersichtsplan) dargestellten Baufeldern, Anbaupflichtpunkten,
Gebaudegassen und Innenhdfe.

2 Unabhangig von Strassen- und Grenzabstanden kénnen Ge-

baudeteile auf die Baufeldgrenzen gestellt werden.

Art. 5 Baumasse
' Die maximal zulassige Baumasse fiir Hauptbauten betragt im
Baufeld N 71’880 m® und im Baufeld O 68°'264 m3. Flr Besondere
Gebaude gilt Art. 1a.1 BZO.

2 Insgesamt lber beide Baufelder N und O gilt ein Mindest-
Wohnanteil von 25 % und ein Mindest-Gewerbeanteil (alles
Nicht-Wohnen inkl. Beherbergungsbetriebe) von 25 %.

3 Baumassenverlagerungen zwischen den Baufeldern N und O

sind bis maximal 10'000 m? zuléssig. Dabei muss pro Baufeld je
ein Gewerbeanteil von mindestens 20 % nachgewiesen werden.

Art. 6 Gesamthohe

' Die Gesamthohe der Hauptgeb&ude betragt max. 25 m.

29207_05A_250321_Regensdorf priv GP Baufelder N_O Bestimmungen_Genehmigung.docx Planpartner AG



Art. 7 Anbaupflichtpunkte

2 An die im Situationsplan bezeichneten Punkte mit Anbau-
pflicht ist mit mindestens einem Geschoss anzubauen.

3 Die Anbaupflichtpunkte sind in Abhangigkeit der Realisation
der zulassigen Baumasse eines Baufeldes zu bebauen. Bei:
Nicht mehr als 25% der Baumasse 1 Anbaupflichtpunkt;
Zwischen 25 — 50% der Baumasse 2 Anbaupflichtpunkte:
Zwischen 50 — 75% der Baumasse 3 Anbaupflichtpunkte:
Mehr als 75% der Baumasse 4 Anbaupflichtpunkte.

Art. 8 Erdgeschosskote
' Die Erdgeschosskote ist auf die Hohenlage bestehender
Strassen abzustimmen. Hochparterres sind in der ersten Raum-
tiefe von Gebaudeteilen entlang der Furttalpromenade nicht zu-
I&ssig.

Art. 9 Vorspriinge
' Oberirdische Vorspriinge dirfen die Baufeldgrenze ab Unter-
kante zweites Obergeschoss auf einem Drittel der betreffenden
Fassadenlange bis hdchstens 2.5 m tUberstellen.

Art. 10 Unterirdische Bauten

' Mit Ausnahme von Art. 32 Abs. 1 sind untergeordnete, unter-
irdische Gebaudeteile sowie oberirdische, die den gewachsenen
Boden um nicht mehr als einen Meter Uberragen, punktuell auch
ausserhalb der Baufelder zulassig. Sie dirfen den gestalteten
Boden aber nicht Uberragen. Die Versickerung ist zu gewahrleis-
ten.

2 Verbindungen von Tiefgaragen (Durchfahrten) zwischen den
Baufeldern N und O resp. N und P sowie O und Q sind zulassig,
sofern die geplanten Werkleitungen weiterhin realisiert werden
kénnen. Die mittlere Zone der Futtalpromenade darf nur fir Tief-
garagenverbindungen unterbaut werden, die pro Baufeld hochs-
tens zwei Fahrstreifen aufweisen. Die Erdiiberdeckung von Tief-
garagenverbindungen muss grundsatzlich 1.50 m betragen. Lo-
kal darf dieses Mass reduziert werden, sofern das aussenrdum-
liche Gestaltungskonzept gewahrt bleibt und die Verbindung
nicht durch Licken in der Bepflanzung erkennbar ist.
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Art. 11 Gewachsener Boden

' Die im Situationsplan 1:500 (Plan gewachsener Boden) auf-
geflihrten Hohenlinien gelten als gewachsener Boden.

o NUTZUNG

Art. 12 Nutzweise

' Es sind Wohnungen, Blros, Praxen, Handels- und Dienstleis-
tungsbetriebe, Verwaltungen sowie hdchstens massig stérende
Gewerbebetriebe zuldssig.

2 Folgende Nutzweisen sind nicht zulassig:

— Handel mit Fahrzeugen aller Art ausserhalb von geschlosse-
nen Gebauden;

— Verkehrsintensive Lager-, Transport- und Logistikbetriebe.

Art. 13 Publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen
' Zur Sicherstellung von publikumsorientierten Nutzungen sind
Erdgeschosse entlang der Furttalpromenade auf einer Lange,
welche der Lange der massgebenden Mantellinie entspricht, aus-
schliesslich fir publikumsorientierte Nutzungen vorbehalten. Die
Geschosshohe der Erdgeschosse in diesem Bereich muss min-
destens 4.25 m von Oberkante zu Oberkante aufweisen. Diese
Anforderung gilt fur eine erste Raumtiefe von mindestens 5.50 m
und fir Fassaden, welche der massgebenden Mantellinie zuge-
wandt oder von dieser aus gut erreichbar sind.

2 In diesen Erdgeschossen sind Wohnnutzungen nicht zuléssig.

Als publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen gelten insbe-
sondere auch Hotelempfangsrdume, Kinderhort und dergleichen.

Art. 14 Verkaufsflache

' Die maximal zuladssige Verkaufsflache darf max. 25% der
Grundstiicksflache betragen. Die Verlagerung von Verkaufsfla-
chen zwischen den zwei Baufeldern N und O ist zulassig, sofern
die Erhéhung 25 % der maximal zulassigen Verkaufsflache des
jeweiligen Baufeldes nicht Gbersteigt.
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D AUSSENRAUM
Art. 15 Aussenraum-Richtprojekt

' Fir die Gestaltung der Aussenrdume innerhalb und ausser-
halb der Baufelder ist das gestitzt auf die Bau- und Zonenord-
nung vom Gemeinderat festgesetzte Aussenraum-Richtprojekt
(ARRP) massgebend.

2 Der Bereich der Furttalpromenade dient als Mischverkehrsfla-
che fir Fussganger und Velofahrer, als Aufenthalts- sowie als
Aussenbereich und zur Anlieferung fir angrenzende gewerbliche
Nutzungen. Die Gestaltung der Furttalpromenade richtet sich
nach dem Aussenraum-Richtprojekt (ARRP) unter Beachtung
von Art. 10 Abs. 2.

3 Mit dem Baugesuch sind die detaillierte Umsetzung und die
ortsspezifische Konkretisierung des Aussenraum-Richtprojekts
(ARRP) im Umgebungsplan darzustellen. Materialisierung, Be-
leuchtung und Médblierung werden nach dem Umsetzungskon-
zept bestimmt.

Art. 16 Innenhof / Begriinung

' In den bezeichneten Bereichen sind aufenthaltsfreundliche,
qualitdtsvolle Innenhdfe auszugestalten. Die minimale zusam-
menhangende Flache betragt im Baufeld N 1’500 m? und im Bau-
feld O 1’300 m2,

2 Die Halfte der Innenhofflachen ist zu begriinen. Diese begriin-
ten Flachen sind soweit moglich fir die Versickerung und Re-
tention zu verwenden. Dies gilt auch fiir die Gbrigen unbebauten
Flachen, soweit deren Funktion dies zulasst.

3 Ein Drittel der nicht mit Gebauden (berbauten Innenhoffla-
chen ist vor Unterbauungen freizuhalten.

Art. 17 Freiflachen

' Im Baufeld N ist eine Freiflache (Aufenthalts-, Spiel- und Griin-
flachen) mit einer Mindestflache von 1'220 m? und im Baufeld O
mit einer Mindestflache von 1’159 m? auszuweisen.

2 Insgesamt sind 30% des Planungsperimeters als Freiflachen
auszuweisen.
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Art. 18 Baume

' In den im Situationsplan bezeichneten Bereichen sind stand-
ortgerechte, grosskronige Baumarten zu pflanzen und bei Ab-
gang zu ersetzen.

2 Massgebend fir die Artenwahl sowie fiir die Situierung und
Gruppierung von Baumen ist das Aussenraum-Richtprojekt
(ARRP).

Art. 19 Dachflachen
' Dachflachen sind mindestens extensiv und Okologisch wert-
voll zu begriinen, soweit sie nicht als Terrasse genutzt oder durch
technische Aufbauten beansprucht werden. Auch Dachflachen
mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zu begriinen.
Diese Pflicht besteht, soweit dies technisch und betrieblich mdg-
lich sowie wirtschaftlich tragbar ist.

Art. 20 Baufeld-Vorzone

' Die Baufeld-Vorzonen entlang der Baufeldgrenzen dienen
grundsatzlich durchwegs der Versickerung und Retention. So-
weit moglich sind sie zu begriinen oder als Flache flir Spontan-
vegetation auszugestalten. Oberflachlich versiegelte Bereiche
fur Hauszugange, Zufahrten, Anlieferungen und Unterflurcontai-
ner sind zulassig. Massgebend ist das Aussenraum-Richtprojekt
(ARRP).

2 Mit der Fertigstellung des Bauvorhabens samt zugehorigen
Aussenrdumen auf dem jeweiligen Baufeld sind auch die Bau-
feld-Vorzonen in Absprache mit der Gemeinde zu erstellen.
Wenn eine Erstellung noch nicht moglich ist, ist sie in geeigneter
Form sicherzustellen.

Art. 21 Strassenraum Wehntalerstrasse

' Die Gestaltung des Bereichs zwischen der norddstlichen Vor-
zone von Baufeld N und der Wehntalerstrasse hat sich zusatzlich
zum Aussenraumrichtprojekt auch nach dem Strassenprojekt
Wehntalerstrasse zu richten.
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E GESTALTUNG
Art. 22 Grundsatz

' Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen Umgebung so zu gestalten,
dass eine besonders gute Gesamtwirkung im Sinne von
§ 71 PBG erreicht wird. Diese Anforderung gilt auch fir Materia-
lien und Farben.

Art. 23 Uberbauungskonzept

' Diesem Gestaltungsplan liegt ein Uberbauungskonzept zu-
grunde, welches nach den Vorgaben der Leitlinien des Gemein-
derats in einem Konkurrenzverfahren ermittelt wurde.

Art. 24 Baubewilligungsverfahren

' Das Baubewilligungsgesuch hat auf der Empfehlung des Be-
urteilungsgremiums des Konkurrenzverfahrens zu basieren.

2 Das Uberbauungskonzept vom 20. Juli 2021 ist fiir das Bau-
projekt massgebend und von der Bewilligungsbehdrde im Rah-
men ihres Ermessens zu berlicksichtigen. Soweit das gestitzt
auf das Konkurrenzverfahren gefundene Uberbauungskonzept
zu den zu beurteilenden Punkten Aussagen macht und diese mit
der Baueingabe eingehalten sind, gelten die Anforderungen ge-
mass Art. 21 als erfillt.

F ERSCHLIESSUNG

Art. 25 Zu- und Wegfahrten

' Die Erschliessung der Tiefgaragenein- und ausfahrten sowie
die Anlieferung erfolgt an der im Situationsplan 1:500 (Uber-
sichtsplan) bezeichneten Lage.

2 Pro Baufeld sind jeweils nur eine Ein- und eine Ausfahrt zu-
I&ssig.

3 Die Tiefgaragenein- und -ausfahrten miissen ins Gebaude in-
tegriert sein.

4 Sofern die Schlattstrasse nicht fiir Erschliessungsanlagen ge-
nutzt wird, darf diese Flache, unter Beachtung des Aussenraum-
Richtprojekts (ARRP) als offentlicher oder privater Griin-, Aufent-
halts- oder Spielflache wie Mietgarten genutzt werden. Die noti-
gen Querungen der Furttalpromenade fir die Notzufahrt und ein-
zelne Anlieferungen sind zulassig.
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Art. 26 Abstellplatze fir Personenwagen
' Die maximal zuldssige und die minimal erforderliche Anzahl
Abstellplatze fiir Personenwagen ergibt sich aus der «Wegleitung
zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen»
der Baudirektion vom Oktober 1997.

2 Fir die Bestimmung des massgeblichen Bedarfs ist die OV-
Giteklasse B massgebend. Das Abstellplatzangebot ist hochs-
tens in der Mitte zwischen dem minimalen und dem maximalen
massgeblichen Bedarf festzulegen.

3 Fr die Bestimmung der minimal erforderlichen Anzahl an be-

hindertengerechte Abstellplatze ist die SIA-Norm 500 massge-
bend.

4 Die minimal erforderliche Anzahl an Abstellplatzen kann un-

terschritten werden, sofern mittels Mobilitatskonzept sicherge-
stellt ist, dass die reduzierte Abstellplatzzahl dauerhaft ausreicht
und dass keine Missstande auftreten.

Art. 27 Mobilitatskonzept
' Das Mobilitatskonzept ist integraler Bestandteil des Gestal-
tungsplans.

2 Das Mobilitatskonzept hat sicherzustellen, dass die Gesamt-

zahl der Fahrten wahrend der Hauptverkehrszeiten jeweils nérd-
lich und sldlich der Furttalpromenade eingehalten wird. Massge-
bend fir die Zuordnung der Fahrten zum Perimeter ist der Ort der
erfolgten Ein- bzw. Ausfahrt.

Art. 28 Parkplatzbewirtschaftung

' Die Abstellplatze fiir Personenwagen von Kunden miissen von

der ersten Minute an lenkungswirksam bewirtschaftet werden.
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Art. 29 Zweiradabstellplatze
' Die minimal erforderliche Anzahl Veloabstellplatze ergibt sich
aus der «Empfehlung Velopflicht-Abstellplatze fiir die Normie-
rung in kommunalen Bau- und Zonenordnungen» des Amtes fiir
Verkehr vom September 2013. Zur sicheren Aufbewahrung der
Velos fir Bewohnende und Beschéftigte sind mindestens zwei
Drittel der Veloabstellplatze vor Witterungseinflissen zu schit-
zen. Eine etappierte, bedarfsorientierte Erstellung der Veloab-
stellplatze ist, mit einem Nachweis Uber die Realisierbarkeit aller
Veloabstellplatze, zulassig.

2 Die minimal erforderliche Anzahl Abstellplatze fiir Motorrader

errechnet sich aus 10 % der minimal zu erstellenden Anzahl Ab-
stellplatze fur Personenwagen.

Art. 30 Fusswegverbindungen
' Durch die Innenhéfe sind attraktive, nutzbare Fusswegverbin-
dungen zu gewabhrleisten, deren Zuganglichkeit tagsuber ge-
wahrleistet wird.

2 Gebaudegassen missen einen Gebaudeabstand von mindes-

tens der im Situationsplan 1:500 (Ubersichtsplan) bezeichneten
Breiten aufweisen.

3 Gebaudedurchgange missen eine Lichte Hohe von 3,0 m und

eine Lichte Breite von mindestens 5,0 m aufweisen.

4 Die Erschliessung der Hauszugéange darf entlang des gesam-

ten Geltungsbereichs erfolgen.

G VER- UND ENTSORGUNG / UMWELT

Art. 31 Entsorgung
' Fir die Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle
sind die nétigen Flachen auszuscheiden und es sind die erfor-
derlichen Einrichtungen als Unterflurldsungen zu schaffen.

2 Die Einrichtungen sind grundsatzlich innerhalb des Planungs-

perimeters, jedoch ausserhalb der Furttalpromenade an- zuord-
nen und gestalterisch gut in die Umgebung zu integrieren.
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Art. 32 Entwiasserung und Werkleitungen

' Das im Gestaltungsplangebiet anfallende unverschmutzte
Meteorwasser ist in Anwendung von Art. 7 Gewasserschutzge-
setz und nach Massgabe des generellen Entwasserungsplanes
nach Moglichkeit in geeigneter Weise (nétigenfalls mittels Re-
tentionsmassnahmen) dem Grundwasser zuzufiihren, falls dies
der Baugrund zulasst.

2 Im Bereich der Furttalpromenade darf an der im Situationsplan
1:500 (Plan gewachsener Boden) eingetragene Lage eine
Schmutzwasserleitung erstellt werden. Die Héhenlage der auf
die Minimalkote abgesenkten Schmutzwasserleitung (Sohle) ist
orientierend und muss auf die Héhenlage der Tiefgaragenverbin-
dung gemass Art. 10 Abs. 2 Rucksicht nehmen. Die Ubrigen
Werkleitungen richten sich einerseits nach dem Werkleitungs-
konzept der Gemeinde Regensdorf fiir das Gebiet Bahnhof Nord
und andererseits nach der Tiefgaragenverbindung gemass
Art. 10 Abs. 2.

Art. 33 Grundwasser

' Im Schutzzonenperimeter gilt das jeweils giiltige Schutzzo-
nenreglement der Grundwasserfassung Ehrenhau.

2 In der Zone S3 miissen die Unterkanten von Bauten und Fun-
dationen sowie von lokalen Vertiefungen einen Mindestabstand
von 5 m zur Unterkante der Moraneschicht einhalten.

Art. 34 Storfélle

' Empfindliche Einrichtungen wie beispielsweise Kindertages-
statten, Kindergarten oder Altenwohnheime sowie nutzungsin-
tensive Aussenflachen fir schwer evakuierbare Personen sind
innerhalb der Konsultationsbereiche nur zuldssig, wenn ein aus-
reichender Schutz nachgewiesen werden kann.

2 In den Bauten entlang der Wehntalerstrasse und der Bahnlinie
sind Fluchtwege von Gebauden so anzuordnen und auszugestal-
ten, dass eine Flucht- und Sammelmadglichkeit auf der strassen-
resp. bahnlinienabgewandten Gebaudeseite moglich ist. Das ge-
plante Gebaude entlang der Wehntalerstrasse ist als Riegelbau
auszubilden.

3 Die Fassaden und die Tragkonstruktionen der Bauten entlang
der Wehntalerstrasse sind so auszugestalten, dass sie auftreten-
den Hitzeeinwirkungen eines Brands auf der Wehntalerstrasse
so lange standhalten, wie fiir eine Evakuation der Gebaude not-
wendig ist.
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4 Entlang der Wehntalerstrasse ist auf Balkone oder andere be-
gehbare Aussenflachen zu verzichten.

5 In den Bauten entlang der Wehntalerstrasse sind Aufenthalts-
raume (Wohnzimmer, Schlafzimmer etc.) auf der von der Wehn-
talerstrasse abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

6 Aussenluftfassungen von Liftungsanlagen oder Klimageraten
der Bauten entlang der Wehntalerstrasse und der Bahnlinie sind
so auszugestalten, dass die Offnungen méglichst auf der stras-
sen- resp. bahnlinienabgewandten Seite und auf dem Dach zu
liegen kommen.

H LARMSCHUTZ
Art. 35 Empfindlichkeitsstufe

' Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

Art. 36 Massnahmen fiir betriebliche Nutzungen
' Fiar larmempfindliche Betriebsraume gelten die Immissions-
grenzwerte der ES Il fir die Tagperiode von 70 dB. Werden
diese Uberschritten, so sind die Rdume mit einer kontrollierten
Luftung auszustatten. Betriebsrdume entlang der Wehnta-
lerstrasse sind zwingend mit einer kontrollierten Beliiftung aus-
zustatten.

Art. 37 Massnahmen fiir Wohnnutzungen

" In der ersten Bautiefe ab der Wehntalerstrasse diirfen keine
larmempfindlichen Wohnrdume ausschliesslich zur Wehnta-
lerstrasse bellftet werden.

2 Bauten entlang der Wehntalerstrasse sind in einem Abstand
von maximal 5 m zur Baufeldgrenze bis zu einer Gebaudehdhe
von vier Geschossen in geschlossener Bauweise zu erstellen.
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Art. 38 Allgemeine Anforderungen

' Bei allen Wohnungen darf die Mehrheit der Iarmempfindlichen
Wohnrdume an mindestens einem Fenster die Larmbelastungen
von 60 dB am Tag und 50 dB in der Nacht nicht Gberschreiten.
Die Wohnungen verfligen zudem Uber einen ruhigen Aussenbe-
reich (Balkon, Sitzplatz, Terrasse), dessen Belastung am Tag
60 dB nicht Uberschreitet (larmexponiertester Empfangspunkt,
1.5 m Gber Boden).

2 FUr Eckbereiche an der Wehntalerstrasse und an der
«Spange Althard» genlgt es, wenn die Halfte der Wohnraume
die festgelegten Belastungen einhalten, sofern fiir diesen Be-
reich ein stadtebauliches Interesse an der Wohnnutzung vorliegt.

Art. 39 Larmgutachten

' Bei allen Fenstern larmempfindlicher Wohnraume ist mit dem
Baugesuch nachzuweisen, dass die Larmschutzbestimmungen
gemass Art. 35 bis 0 eingehalten sind.

Art. 40 Larmschutzwande/-walle

" Freistehende La&rmschutzwande oder Larmschutzwalle sind
nicht zulassig.

I ETAPPIERUNG
Art. 41 Etappenfolge

' Die Neutiberbauung und Erneuerung des Gebiets kann etap-
penweise erfolgen. Die Etappenfolge ist grundsatzlich frei unter
dem Vorbehalt, dass mit jeder Etappe fiir sich eine stadtebaulich
Uberzeugende Ldésung entsteht und die larmschutzrechtlichen
Anforderungen eingehalten sind.

Art. 42 Erstellung Furttalpromenade

' Der Bereich der Furttalpromenade innerhalb des Geltungsbe-
reichs ist gleichzeitig mit den jeweiligen Uberbauungen auf den
angrenzenden Baufeldern zu erstellen oder, wenn eine Erstel-
lung noch nicht mdglich ist, in geeigneter Form sicherzustellen.

2 Die bestehenden Bauten und Anlagen innerhalb der Furttal-
promenade sind mit der ersten Bauetappe zurlickzubauen.
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J UBERGANGSBESTIMMUNGEN

Art. 43 Provisorien Hauszugang und Feuerwehrzu-
fahrt

' Solange das Trottoir der (ibergeordneten Althard- und
Dorfstrasse nicht erstellt ist, dirfen die zugehdrigen Vorzonen in
dem im Situationsplan bezeichneten Bereich als Hauszugang
und Feuerwehrzufahrt dienen.

2 Wahrend der Geltungsdauer der Ubergangsbestimmungen
kénnen die Freiflachen gemass Art. 17 Abs. 2 um das Mass der
Bereiche der provisorischen Hauszugange und Feuerwehrzu-
fahrten herabgesetzt werden.

3 Sobald die lUbergeordneten Strassen und Trottoirs realisiert

sind, sind die Vorzonen in ihrem geplanten Endzustand herzu-
stellen.

K SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 44 Inkrafttreten
' Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung

der kantonalen Genehmigung in Kraft. Der Gemeinderat Regens-
dorf bestimmt den Zeitpunkt der entsprechenden Publikation.
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1 EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Lage Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Regensdorf
nordlich des Bahnhofs zwischen der SBB-Gleisanlagen und der
Wehntalerstrasse in Gehdistanz zum Naherholungsgebiet
«Katzensee».

iWebGIS‘Ub'ersic.h'tslb

i
A_210617

&
529

s

Abb. 1: Lage Planungsgebiet1

Planungsabsicht Die Eigentiimerin PLAZZA AG beabsichtigt, eine Wohn- und Ge-
werbelberbauung mit hoher Identitat zu schaffen, welche als
erste Neuuberbauung im dstlichen Teilgebiet des Entwicklungs-
gebiets «Regensdorf Bahnhof Nord» selbstandig funktioniert
und spater zu einem grossen Ganzen beitragt. Die Eigentiimerin
ist sich der stadtebaulich anspruchsvollen Lage bewusst und hat
darum einen Studienauftrag durchgefihrt.

Abb. 2: Lage des Areals?

Quelle: WebGIS [3], Landeskarten, Abruf vom 17.7.2021
2 Quelle: GoogleEarth / Copernicus; Abruf 31.03.2020
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1 EINLEITUNG 7

Eigentum PLAZZA AG Die PLAZZA AG besitzt in Regensdorf die heute gewerblich ge-
nutzte Parzelle Kat.-Nr. 9397 mit den Baufeldern N und O. Das
Areal ist unternutzt.

Abb. 3: Parzelle Kat.-Nr. 93973

Urbane Mischnutzung Gemass Entwicklungsplanung «Bahnhof Nord» [10] ist eine
Zentrumsnutzung mit dichter urbaner Mischnutzung vorgesehen,
welche mit einem privaten Gestaltungsplan zu konkretisieren ist.

Urbanes und nachhaltiges Der Gestaltungsplan fir die Baufelder N + O ist ein wichtiger
Regionalzentrum Bestandteil des Ubergeordneten Gestaltungs- und Entwick-
lungskonzepts fiir das Gebiet Bahnhof Nord, welches mit der
Revision der Bauordnung 2015 fiir das gesamte Gebiet Bahnhof
Nord rechtlich festgesetzt wurde. Damit soll unter Mitwirkung der
betroffenen Grundeigentimer, interessierter Bevodlkerungs-
kreise und in enger Zusammenarbeit mit den regionalen Interes-
senverbanden innert 30 Jahren ein urbanes und nachhaltiges
Regionalzentrum im Furttal geschaffen werden.

3 Quelle: WebGIS [3], amtliche Vermessung, Abruf 17.06.2021
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1.2 Ausgangslage

Das Planungsgebiet ist der Zentrumszone Bahnhof Nord A (Z-BN
A) zugeordnet. Fir dieses gesamte Entwicklungsgebiet ist in der
BZO eine Gestaltungsplanpflicht verankert.

Abb. 4:  Zonenplan (OREB-Kataster)*

Gemass Art. 11a.1 Abs. 2 BZO wird die Baumassen fiir Haupt-
bauten mit dem Erganzungsplan festgelegt. Der Erganzungs-
plan Bahnhof Nord zur BZO [13] enthalt neben den Angaben zu
Baufeldern, Anbaupflichtpunkte und publikumsorientierte Erdge-
schossnutzungen auch die maximal zuldssige Baumasse mit
Gestaltungsplan fiir jedes einzelne Baufeld.

= \

w ‘w ; ol "o o' QTLLMJJL‘LL-_—I )
' w&bﬂ . : ‘
ATt 1 = i
I ﬁ“vrﬁ.ﬂ .
' |i, \\ ’W-.,_ !IMNI .
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Erganzungsplan Bahnhof Nord®

Abb. 5:

4 Quelle: WebGIS [3], OREB-Kataster, Abruf: 16.6.2021
5 Quelle: Erganzungsplan [13]
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1 EINLEITUNG 9

Bauordnung Im Rahmen einer BZO-Teilrevision wurden die Grundsatze der
Arealentwicklungen (Bauten, Nutzung, Gestaltung, Qualitat)
grundeigentimerverbindlich festgelegt.

Leitlinien, Aussenraum-Richtpro- Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts fordert die BZO
jekt und Entwicklungsvertrag den Erlass von Leitlinien (Bau), eines Aussenraum-Richtprojekts
(Freiraum) sowie den Abschluss eines Entwicklungsvertrages

(Finanzierung), vgl. auch Kap. 5.6.

Angrenzende Strassen Das Planungsgebiet grenzt heute an die Wehntaler- und die
Althardstrasse sowie an die SBB-Gleisanlage an

6

Abb. 6: Namen der angrenzenden Strassen
blau heute giiltige Strassennamen
rot zuklnftige Strassennamen

Teil-Umbenennung Der Abschnitt der Althardstrasse entlang des Planungsgebiets
Althard- in Dorfstrasse  soll gemass den kommunalen Leitlinien [15] auf die noch zu er-
stellende Spange Althardstrasse (Verlangerung entlang der
SBB-Gleisanlage) verlegt werden. Der betreffende Abschnitt der
Althardstrasse soll unbenannt werden in «Dorfstrasse». In Zu-
kunft grenzt das Planungsgebiet an die Althard-, Dorf-, Wehnta-

ler- und Schlattstrasse.

Hinweis zu den Strassennamen Der Gestaltungsplan verwendet immer diese neue Strassenbe-
zeichnungen.

6 Quelle: WebGIS[3], Amtliche Vermessung schwarz/weiss, Abruf:

16.6.2021 mit Erganzung durch Planpartner AG
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2 ENTWICKLUNG DER BAUFELDER N UND O

2.1 Studienauftrag

Verfahren Fir die Erlangung einer hinsichtlich Stadtebau, Architektur,
Wohnwert, Arbeitsplatzstruktur, Aussenraum, Nachhaltigkeit
und Wirtschaftlichkeit vorbildlichen und zukunftsorientierten
Uberbauung, fiihrte die PLAZZA AG als Grundeigentimerin im
Dialog mit der Stadt Regensdorf einen nicht anonymen, einstu-
figen Studienauftrag mit Zwischenbesprechung durch.

Funf Generalplanerteam Filr den Vergleich von Losungsvarianten beauftragte die Veran-
stalterin finf Generalplanerteams mit der Erstellung je einer Pro-
jektstudie.

2.2 Siegerprojekt Studienauftrag

2.2.1 Empfehlung Beurteilungsgremium

Konkurrenzverfahren Das Beurteilungsgremium des Studienauftrags empfahl einstim-
mig den Projektvorschlag von «Michael Meier und Marius Hug
Architekten AG, Zirich» und «Schmid Landschaftsarchitekten
AG, Zirich» zur Weiterbearbeitung (siehe auch Bericht des Be-
urteilungsgremiums [4]).

Abb. 7: Situationsplan Siegerprojekt7

7 Quelle: Situationsplan, Siegerprojekt von Michael Meier Marius

Hug Architekten AG, Zirich [4]
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2 ENTWICKLUNG DER BAUFELDER N UND O 11

2.2.2 Beurteilung

Bebauungsstruktur Das Siegerprojekt Uberzeugte das Beurteilungsgremium mit ei-
nem stadtebaulichen Ansatz, der geschickt mit den Bedingun-
gen des Ortes und des Raumprogramms umgeht und eine Uber-
bauung mit einer starken ldentitadt und einem grosszugigen Frei-
raum hervorbringt. Trotz der grossen Dimensionen der Baufel-
der entsteht eine kleinteilige und abwechslungsreiche Bebau-
ungsstruktur. Die offene Bauweise erleichtert eine Vernetzung
mit der Umgebung und wirkt wohnlich und einladend. Die Fas-
saden zeigen gute Ansatze, weisen hinsichtlich ihrer atmospha-
rischen Wirkung und der architektonischen Ausformulierung
noch Verbesserungspotenzial auf. Die Wohnungen profitieren
von der radumlich differenzierten Gebaudefigur. Besonders her-
vorzuheben ist die Vielfalt des Wohnungsangebots und die
mehrseitige Orientierung der Wohnungen, die trotz der
Larmemissionen eine intensive Beziehung zum durchgriinten
Freiraum ermdglicht.

Abb. 8: Ansicht Siegerprojekt8 Abb. 9: Ansicht Siegerprojekt

Stadtebauliche Qualitdt Die besondere Ausgangslage mit zwei gegenuberliegenden
Baufeldern wird zum Anlass genommen, um eine grosse zusam-
menhangende und raumlich differenzierte Freiraumfigur zu ent-
wickeln, die den Perimeter in seiner gesamten Tiefe auslotet und
ein einpragsames stadtebauliches Moment in den Gesamtplan
einschreibt. Auf diese Weise gelingt es, der Uberbauung eine
eigene Identitat zu verleihen, die das Potenzial des Ortes und
der Aufgabenstellung ausschopft. Die Furttalpromenade bildet
dabei das raumliche Zentrum und wird als verbindendes Ele-
ment der Gebietsentwicklung gestarkt.

Raumliche Vielfalt Die scharf geschnittenen Konturen der dusseren Gebaudekan-
ten und die starke raumliche Beziehung der beiden Hofe erwe-
cken den Eindruck einer Gesamtfigur, die sich aus unterschied-
lich geformten Volumen zusammensetzt. Mit dieser Operation
gelingt es, eine rdumliche Vielfalt zu erzeugen, die trotzdem als

8 Quelle: Siegerprojekt von Michael Meier Marius Hug Architekten

AG, Ziirich [4]
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Einheit lesbar bleibt. Die daraus entstehende Freiraumfigur ver-
zahnt sich mit den Volumen und bildet intime Nischen, die den
Primat einer Grossform geschickt umgeht und eine kleinteilige
und abwechslungsreiche Raumstruktur erzeugt. Die Lucken zwi-
schen den Einzelvolumen verbinden die Innen- mit der Aussen-
welt und vermeiden eine hermetische Erscheinung der Uberbau-
ung. Diese Absicht wird durch das bodennahe Wohnen unter-
stutzt, das den beiden grossziigigen halbdéffentlichen Freirdu-
men den Charakter von durchgriinten Wohnhofen verleiht. Die
gezielt und konzentriert platzierte Gewerbenutzung ftritt in den
Hintergrund und lasst der primaren Zweckbestimmung der
Wohnhofe den Vortritt. Dies bietet den Vorteil, dass die Atmos-
phare der Hofe, unabhangig von der Gewerbenutzung, vom
Wohnen gepragt wird. Die Qualitat der Hofe wird dank der
Durchbriiche in Bezug auf die Besonnung und die klimatischen
Bedingungen deutlich verbessert.

-

29206_13A_201112_BeurBer-

Ider

‘,) {

f"‘},; Z

Abb. 10: Situationsplan Erdgeschoss Siegerprojekt9

Freiraum Innerhalb der klaren stadtebaulichen Grundfigur werden die ein-
zelnen Orte Uber unterschiedliche Vegetationstypen und einem
differenzierten Umgang mit der Topografie herausgearbeitet.
Die Furttalpromenade wird, als «urbanisiertes Landschaftsele-
ment» mit den Baumarten des Naturraumes des Katzensees be-
stickt und Iasst so die Natur physisch und atmospharisch in den
Siedlungskoérper eindringen. Das Beurteilungsgremium erkennt
die atmospharisch hohe Qualitat dieses Raumes, wirde sich
dazu jedoch noch etwas mehr an handfesten Nutzungen in

® Quelle: Situationsplan EG, Siegerprojekt von Michael Meier Marius

Hug Architekten AG, Zirich [4]
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diesem Raum wiinschen. Die Hofe verstehen sich als modulierte
eher kleinrdumige Landschaften mit einem relativ wilden Habitus
und von hoher Aneigenbarkeit. Begrisst wird hier auch der di-
rekte Zugang in die Héfe von den Erdgeschosswohnungen aus.
Die Wegeflihrung zwischen den zwei Hofen Uiber die Promenade
scheint noch etwas unbestimmt. Wohltuend ist der Vorschlag,
die Ostliche Seite des Grundstiickes mit urban gardening anstatt
einer Erschliessungsstrasse zu bespielen.

Architektur  Die kleinteilige, reich gegliederte und raumlich differenzierte Be-
bauungsstruktur findet in der Architektursprache eine konse-
quente Fortsetzung. Jede Fassade erhalt eine besondere ge-
stalterische Zuwendung in Form eines architektonischen Aus-
drucks, der sich an der Organisation der Grundrisse und an der
stadtebaulichen Exposition orientiert. Hier offenbart sich eine
weitere Qualitat der stadtebaulichen Idee. Die bewegten Volu-
men besitzen eine vielfaltige Plastizitadt und werden mit Erkern,
Loggien und Balkonschichten angereichert und gegliedert. Auch
die Gewerbehauser zeigen eine ihrem Programm und Funktion
entsprechende architektonische Sprache. Die Bedeutung der
Furttalpromenade wird hervorgehoben, indem die flankierenden
Fassaden mit einer Loggiaschicht ausgezeichnet und betont
werden. Die Idee fiir eine Architektursprache, die den lebendi-
gen Ausdruck einer vielfaltigen Wohnwelt vermittelt, ist spurbar,
weist jedoch Verbesserungspotenzial auf. Die Atmosphare, die
in den Bildern vermittelt wird, wirkt im Vergleich zum stimmungs-
vollen Griinraum noch zu anonym.

Larmschutz Das Projekt reagiert mit dem Hof gut auf die Larmsituation. Die
seitlichen Offnungen vermdgen den Larmschutz nicht massge-
blich zu schmalern. Insbesondere die grossen larmberuhigten
Fassadenabwicklungen im Inneren des Hofs bieten viele larm-
beruhigte Fassaden zur Anordnung der Rdume. Die Problematik
wurde erkannt und auch ausfihrlich kommentiert. Das Uberbau-
ungskonzept zeigt auf, dass hinsichtlich Larmschutz die Anfor-
derungen der aktuellen kantonalen Praxis erfillt werden konnen.

Nachhaltigkeit, Okologie ~Der Entwurf Uberzeugt durch eine hohe Qualitat und wirksame
und Umwelt Massnahmen hinsichtlich gutem Lokalklima und Energieeffizi-
enz der Gebaudekonstruktion.

Weiterbearbeitung Das Siegerprojekt (vgl. Beilage B4a) wurde zu einem Uberbau-
ungskonzept weiterbearbeitet (vgl. Beilage B4b).
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3 KOMMENTAR ZU DEN VORSCHRIFTEN

Projektierungsspielraum und Zur Sicherung der Realisierung des Grundkonzepts fiir das Ge-
Qualitatssicherung  biet Bahnhof Nord macht im vorliegenden Fall bereits die Bau-
und Zonenordnung gezielt detaillierte Vorgaben (vgl. Teilrevi-
sion Nutzungsplanung «Bahnhof Nord» [10]). Die stadtebauliche
Qualitat wird zusatzlich mit Leitlinien [15] und einem Aussen-
raum-Richtprojekt (ARRP) [16] des Gemeinderats sowie mit
dem Entwicklungsvertrag zwischen der Gemeinde und den
Grundeigentiimern [20] gesichert. Der vorliegende Gestaltungs-
plan «Baufelder N + O» gibt diese Vorgaben konzentriert und
nachvollziehbar wieder.

Bau- und Zonenordnung, Neben den Vorgaben der Bau- und Zonenordnung [12] mit dem
Leitlinien und Aussenraum- Erganzungsplan [13] sind die Leitlinien [15] sowie das Aussen-
Richtprojekt (ARRP) raum-Richtprojekt (ARRP) [16] des Gemeinderats zur Entwick-
lungsplanung Bahnhof Nord massgebend. Diese Leitlinien und
das Aussenraum-Richtprojekt sind mit dem vorliegenden Gestal-

tungsplan durchwegs eingehalten.

Im Zuge der Erarbeitung des Generellen Betriebs- und Gestal-
tungskonzepts (BGK) fir die Wehntalerstrasse wurde entschie-
den, dass die Baufelder entlang der Wehntalerstrasse nicht mit-
tels Parallelerschliessung, sondern Uber die Stichstrassen er-
schlossen werden kdnnen. Gegenwartig wird das Aussenraum-
richtprojekt dahingehend revidiert. Der vorliegende Gestaltungs-
plan ist auch mit dem Entwurf der revidierten Fassung kongruent.

Abweichende Formulierungen sind entweder rein redaktionell
bedingt oder sind nétig, damit die spezifische Losung fiir die
Baufelder N und O innerhalb des vorgegebenen Rahmens um-
gesetzt werden kann.

3.1 Allgemeine Bestimmungen

311 Art.1 Zweck

Gemischt genutztes Gebiet Der private Gestaltungsplan bezweckt die Transformation des
Areals in ein gemischt genutztes Gebiet. Dazu soll vorrangig
Wohnnutzung und untergeordnet Gewerbenutzungen auf den
zwei Baufelder N und O realisiert werden. Die bestehenden Nut-
zungen haben grundsatzlich Bestandesschutz und kénnen so
lange wie ndtig und gewlnscht erhalten bleiben.
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3.1.2 Art. 2 Bestandteile und Geltungsbereiche
Bestandteile Die verbindlichen Bestandteile des Gestaltungsplans sind die
Bestimmungen, der Situationsplan 1:500 sowie das Mobilitats-
konzept. Die Bestandteile mit orientierendem Charakter sind der
vorliegende Planungsbericht sowie das Uberbauungskonzept.

Geltungsbereich Der Gestaltungplan weist eine Gesamtflache von rund
19’400 m? auf. Gemass einem Grundsatz der Planung zum Ge-
biet Bahnhof Nord soll der Geltungsbereich auch die jeweiligen
Stichstrassen umfassen. Aus diesem Grund ist die Schlatt-
strasse inkludiert. Die Dorfstrasse stellt diesbezliglich eine Aus-
nahme dar, da aufgrund der Verkehrsfihrung (u.a. Velounter-
fuhrung, Bus) die Gemeinde bei der Planung federfiihrend ist.
Die Dorfstrasse ist deshalb nicht Teil des Geltungsbereichs. Im
Siiden wird der Geltungsbereich durch den Abschluss der Bau-
feld-Vorzone gegeniiber der geplanten Althardstrasse begrenzt.
Der Vorbereich im Norden gegeniber der Wehntalerstrasse wird
gemass dem Bauprojekt der Wehntalerstrasse gestaltet. Der Pe-
rimeter reicht hier bis zur bestehenden Strassenparzelle.

Somit umfasst der Geltungsbereich Teilflachen der drei Parzel-
len Kat.-Nrn. 9397, 9396, und 9162. Das Grundstiick Kat.-Nr.
9397 befindet sich im Besitz der PLAZZA AG, die Grundstlicke
Kat.-Nrn. 9396 und 9162 sind im Besitz des Kantons Zirich.

Kat.-Nr. 9397 9396 9162 Total
Eigentimer PLAZZA AG Kt. Zurich, vertr. Kt. Zrich, Geltungs-be-
durch Immo-Amt Immo-Amt reich
Baufel N inkl. Baufeld-Vorzone 7’380 m? 90 m? 45 m? 7’177 m?
Baufeld O inkl. Baufeld-Vorzone 5969 m? - 906 m? 6’875 m?
Schlattstrasse Nord 202 m? - 673 m? 831 m?
Schlattstrasse Sud - - 959 m? 959 m?
Furttal- 1’834 m? - 354 m? 2’188 m?
promenade
Wehntalerstrasse 957 m? - 38 m? 1'376 m?
Total in Geltungsbereich 16’342 m? 90 m? 2’974 m? 19’406 m?

Abb. 11: Teilflachen Gestaltungsplan
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Abb. 12: Plan Teilflachen Gestaltungsplan

3.1.3 Art. 3 Geltendes Recht
Massgebend fiir den Gestaltungsplan ist die jeweils gliltige Bau-
und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde Regensdorf.

Da sich die BZO der Gemeinde Regensdorf noch nicht auf die
Begriffe gemass Interkantonaler Vereinbarung zur Harmonisie-
rung der Baubegriffe bezieht, wird der vorliegende Gestaltungs-
plan anhand der bis zum 28. Februar 2017 geltenden Fassung
des Planungs- und Baugesetzes vom 1. Juli 2015 beurteilt.

Der Gestaltungsplan ist entlang der Wehntalerstrasse und ent-
lang der Dorfstrasse von Verkehrsbaulinien betroffen Es gibt
zurzeit Bestrebungen, diese Baulinien aufzuheben. Mit dem Ge-
staltungsplan wird die Wirkung dieser Verkehrsbaulinie sistiert.
Das bedeutet, dass die Verkehrsbaulinie innerhalb des Gestal-
tungsplans nicht zur Anwendung kommt. Diese Sistierung hat
keine nachteilige Auswirkung auf eine allféllige spatere Aufhe-
bung der Baulinie.

Baulinienwidrige bestehende Bauten und Anlagen haben grund-
satzlich Bestandesgarantie und kénnen gemass § 101 PBG ent-
sprechend dem bisherigen Verwendungszweck unterhalten und
modernisiert werden. Vorbehalten bleiben die Rickbaupflichten
zur Gestaltung der Furttalpromenade gemass Ziff. 9.2 der Leitli-
nien.
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3.2 Bebauung

3.21 Art.4 Lage und Anzahl

Lage und Zahl  Durch die im Ergénzungsplan [13] zur BZO festgelegten Baufel-
der und Anbaupflichtpunkte ist die Situierung von Hochbauten
festgelegt. In Kombination der Baufelder mit den Gebaudegas-
sen (Art. 30 Abs. 2 oder Kap. 3.6.6) und den zwei Innenhdfe
(Art. 16 Abs. 1 oder Kap. 3.4.2) kdnnen drei Gebaudekorper pro
Baufeld erstellt werden.

Grenz- und Strassenabstéande  Allfallige Grenzabstande gemass BZO oder PBG und Strassen-
abstéande gemass PBG sind nicht zu beachten. Dies ist gemass
Art. 11a.2 Abs. 2 BZO zulassig.

Baufeldabgrenzungen Die Baufeldabgrenzungen und -gréssen sind in der Bau- und Zo-
nenordnung [12] mitsamt Erganzungsplan [13] unabhangig von
der Parzellenstruktur festgelegt. Diese Festlegung wurde im Ge-
staltungsplan Gbernommen. Sie ermdglichen insbesondere die
entschadigungslose Abtretung von Flachen ausserhalb des
Baufeldes gemass Entwicklungsvertrag [20] und damit schliess-
lich die konzeptgemasse Realisierung des 6ffentlichen Aussen-
raums zwischen den Baufeldern insbesondere auch der Furttal-
promenade.

3.2.2 Art. 5 Baumasse

Maximal zulédssige Baumasse Im Baufeld N betrdgt die maximal zuldssige Baumasse fir
Hauptbauten 71’880 m?; im Baufeld O 68’264 m?3. Fur Besondere
Gebaude gilt gemass Art. 1a.1 Abs. 1 BZO eine Baumassenzif-
fer von 0.3 m3/m?2. Die pro Baufeld fiir Hauptbauten maximal zu-
Iassige Baumasse entspricht dem Ergadnzungsplan [13] und den
Vorgaben der Leitlinie (Ziffer 2.2 [15]). Siehe dazu auch Kap. 3.3.
«Nutzung».

Wohn- und Gewerbeanteil Gemass Ziffer 3.2 der Leitlinien [15] sind Verlagerungen von
Nutzungen innerhalb festgelegter Baufeldgruppen zuldssig. Die
Baufelder N und O gehdren in dieser Betrachtung zu derselben
Baufeldgruppe. Sofern die minimalen resp. maximalen Wohnan-
teile gesamthaft nicht unter- resp. Uberschritten werden, sind
Nutzungsverlagerungen zuldssig. Uber beide Baufelder N und O
zusammen muss ein Mindest-Gewerbeanteil von 25 % eingehal-
ten werden. Der Mindest-Wohnanteil betragt ebenfalls 25 %.

Baumassenverlagerung Gemass Ziffer 2.8 der Leitlinien [15] sind zwischen Baufeldern
Baumassenverlagerungen zuldssig, sofern die Erhéhung oder
Reduktion 30% der Baumasse des jeweiligen Baufeldes nicht
Ubersteigt. Eine Baumassenverlagerung von 30% wiirde eine
Verlagerung zwischen den Baufeldern N und O von ungefahr
20'000  m® entsprechen. Um die Qualitat des
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Uberbauungskonzepts zu sichern, sieht der Gestaltungsplan
eine reduzierte Verlagerung von maximal 10'000 m3 Baumassen
zwischen den Baufeldern N und O vor. Bei einer solchen Verla-
gerung von Baumasse ist jedoch nachzuweisen, dass in jedem
Baufeld der Gewerbeanteil nicht unter 20 % fallt.

3.2.3 Art. 6 Gesamthohe

Gesamthohe Gemass § 83 Abs. 1 PBG werden mit Gestaltungsplanen u.a.
die adusseren Abmessungen der Bauten bindend festgelegt.
Art. 11a.1 Abs. 2 BZO legt eine maximale Gesamthdhe von
25 m fest. Im Gestaltungsplanperimeter sind keine Hochhauser
vorgesehen. Die Vorgabe aus der BZO wird sinngemass Uber-
nommen. Die Gesamthéhe umfasst die Gebaudehdhe und die
Firsthdhe. Fir technische Aufbauten gelten die Gbergeordneten
Festlegungen (§ 292 PBG).

3.2.4 Art. 7 Anbaupflichtpunkte

Anbaupflicht und Etappierung Jedes Baufeld verfligt Giber vier Anbaupflichtpunkte. In Abhan-
gigkeit der Realisierung der zulassigen Baumasse sind gemass
Art. 11a.2 Abs. 7 BZO mit mindestens einem Anbaupflichtpunkt
bis zu vier Anbaupflichtpunkte zu bebauen. Eine Etappierung
des Bauprojekts ist zulassig, jedoch nicht vorgesehen.

3.2.5 Art. 8 Erdgeschosskote
Verzicht Hochparterre entlang  Mit der Abstimmung auf die Hohenlage der an den Baubereich
Furttalpromenade angrenzenden Strassen sowie mit dem Verzicht auf Hochparter-
res in der ersten Raumtiefe zur Furttalpromenade hin soll er-
reicht werden, dass die Erdgeschossnutzungen den Strassen-
raum beleben. Dies entspricht Ziffer 2.3 der Leitlinien [15].

3.2.6 Art.9 Vorspriinge

Vorspriinge gemass Leitlinien Gemass Ziffer 2.4 der Leitlinien [15] dirfen oberirdische Vor-
springe die Baufeldgrenze ab Unterkante zweites Oberge-
schoss auf einem Drittel der betreffenden Fassadenlange bis
héchstens 2.50 m Uberstellen. Diese Vorgaben der Leitlinie wer-
den mit dem Gestaltungsplan ibernommen.

3.2.7 Art. 10 Unterirdische Bauten

Ausserhalb Baufelder Unterirdische Gebaude diirfen gemass Ziffer 2.5 der Leitlinien
[15] Uber das Baufeld hinausragen, wenn diese hdchstens 1 m
Uber dem gewachsenen Boden, aber unter dem gestalteten Bo-
den liegen. Die Pflanzung der Baume darf dadurch nicht beein-
trachtigt oder verunmdglicht werden. Fir die Pflanzung von Bau-
men muss die Uberdeckung mindestens 1.50 m bis zum gestal-
teten Boden betragen und die Versickerung muss mdglich
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bleiben. Diese Vorgaben der Leitlinie werden mit dem Gestal-
tungsplan sinngemass ibernommen. Das Aussenraumrichtpro-
jekt konkretisiert, dass Freiflachen soweit mdglich fir Versicke-
rung und Retention zu verwenden sind, soweit deren Funktion
dies zulasst.

Unterirdische Verbindung Zwischen den Baufeldern N und O sind Tiefgaragenverbindun-
der Tiefgaragen gen unter der Furttalpromenade durch zulassig. Der Gestal-
tungsplan ermdglicht zudem allféllige Tiefgaragen-Verbindun-

gen zu den benachbarten Baufeldern (d.h. Verbindungen zwi-

schen den Baufeldern N und P resp. O und Q) unter der Schiatt-

strasse durch. Die Bereiche der Unterquerungen sind zu mini-

mieren. Die geplanten Werkleitungen missen weiterhin reali-

siert werden kénnen. Im Bereich der Furttalpromenade darf da-

bei, unter Beachtung des Aussenraum-Richtprojekts (ARRP), lo-

kal die Erdiberdeckung Uber der Tiefgaragenverbindung redu-

ziert werden, sofern das aussenraumliche Gestaltungskonzept

gewahrt bleibt und die Verbindung nicht durch Licken in der Be-

pflanzung erkennbar ist. Die Tiefgaragenverbindung wurde da-

hingehend optimiert. Auch unter Berlcksichtigung der Werklei-

tungen sowohl im Decken- als auch im Bodenbereich kann die

Zielgrésse der Uberdeckung von 1.50 grundsatzlich eingehalten

werden und die oberirdische Gestaltung wird dadurch nicht ge-

stort.
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Abb. 13: Querschnitt Furttalpromenade mit Querung Tiefgaragen-Verbindung
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Nivelletten

Herleitung gewachsener Boden

PLAZZA Immobilien AG

Regansdorf. Bahnihof Nord
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3.2.8 Art. 11 Gewachsener Boden

Das Areal weist unregelmassige Neigungsverhaltnisse auf. Ge-
mass den Leitlinien [15] und der Bewilligungspraxis der Ge-
meinde Regensdorf ist der gewachsene Boden aufgrund von
Hoéhenaufnahmen sowie Anpassungen zur Angleichung an die
Nivelletten [17] der zukiinftigen Strassen und Freirdumen im
Rahmen des Gestaltungsplans festzulegen.

Im Gestaltungsplan wird das fiir die Baufelder N und O massge-
bende Terrain (gewachsene Boden) unter Beachtung der Leitli-
nien [15] und den entsprechenden Nivelletten festgelegt. Der
neue gewachsene Boden weist einen regelmassigen Verlauf
von der an das Baufeld angrenzende Nivellette zur Nivellette auf
der gegeniiberliegenden Baufeldseite auf.
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Abb. 14: Nivelletten / Gelandeschnitte durch Baufelder N+O°

0 Quelle: Darstellung Planpartner AG (Héhen um Faktor 10 (ber-

hoht), basierend auf den Nivelletten gemass Umsetzungskonzept
[17], Planbeilagen 3.2a/ 3.2g/3.2h / 3.2i/ 3.2j
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Abb. 15: Lage der Nivelletten

Festlegung gewachsener Boden Im Situationsplan 1:500 (Plan gewachsener Boden) sind der ge-
wachsene Boden mittels Hohenlinien dargestellt. Auf Grund der
oben erwahnten besonderen Verhaltnisse wird mit dem Gestal-
tungsplan dieser kiinftige gewachsene Boden im Sinne von § 5
Abs. 2 ABV [2] festgesetzt.
Eruierung Héhenlage Durch Interpolation zwischen den Hdohenlinien kann die H6he
des gewachsenen Bodens an jedem beliebigen Ort im Gestal-
tungsplan erhoben werden. Aus diesem Grund sind im Situati-

onsplan auch die Hohenlinien ausserhalb des Geltungsbereichs
dargestellt (Orientierungsinhalt).

" Quelle: Umsetzungskonzept [17], Planbeilage 3.1
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Massgebend fiir Baubewilligung Der im Situationsplan 1:500 (Plan gewachsener Boden) darge-

stellte gewachsene Boden ist massgebend fiir das Baubewilli-
gungsverfahren.
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7_05A_240318_Gew_Boden

|
%ﬁ

Abb. 16: Plan gewachsener Boden (Auszug)

Abgrabungen Abgrabungen sind in der Bau- und Zonenordnung geregelt.
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3.3 Nutzung

Wohnanteile Gemass gultiger Bauordnung koénnen in der Zentrumszone
Bahnhof Nord A (Z-BN A) 75 % der projektierten Baumasse zum
Wohnen genutzt werden. Es gelten ein Mindest-Wohnanteil von
25 % und ein Mindest-Gewerbeanteil von 25 % (vgl. auch Kap.
3.2.2).

3.3.1 Art. 12 Nutzweise

Nutzweise geméass BZO Gemass § 83 Abs. 1 PBG werden mit Gestaltungsplanen u.a.
die Nutzweisen bindend festgelegt. Da ein Verweis auf die BZO
nicht zulassig ist, wird der Wortlaut von Art. 11a.4 Abs. 1 und 2
BZO wiederholt.

3.3.2 Art. 13 Publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen
Erdgeschossnutzung entlang  In den Gebaudeteilen, welche sich zu den im Plan bezeichneter
Furttalpromenade Mantellinien entlang der Furttalpromenade hin orientieren, sind
im Erdgeschoss publikumsorientierte Nutzungen anzusiedeln. In
diesen Erdgeschossen sind Wohnnutzungen nicht zulassig. Als
publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen gelten insbeson-
dere auch Hotelempfangsrdume, Kinderhort und dergleichen.

Belebung Furttalpromenade Durch die Festlegung von publikumsorientierten Nutzungen im
Erdgeschoss wird eine Belebung der Furttalpromenade ange-
strebt, damit sich diese, wie mit der BZO geplant, als Riickgrat
des Quartiers etablieren kann.

3.3.3 Art. 14 Verkaufsflache

Verkaufsflache gemass BZO Gemass Vorgaben der BZO dirfen Verkaufsflachen von bis zu
25 % realisiert werden.'? Diese Ziffer bezieht sich auf die Grund-
stlicksflache.

Verkaufsflache gemass Die voraussichtlichen Grundstiicksflachen im Gestaltungsplan-
Gestaltungsplan  gebiet entsprechen den zwei Baufeldern N und O mitsamt den
angrenzenden Vorzonen (ohne Furttalpromenade). Sie betragt
insgesamt 14'299 m?2. Diese daraus abgeleitete maximal zulas-
sige Verkaufsflache betragt folglich 3'575 m?. Im Baufeld N sind
somit maximal 1’856 m? Verkaufsflache und im Baufeld O

1'719 m? Verkaufsflache zulassig.

2 Quelle: Art. 11a.4 Abs. 5 BZO: Die Verkaufsflache geméss BBV Il
von Verkaufsgeschaften darf maximal 0.25 m? je Quadratmeter
Grundstiicksflache betragen.
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Grosse Verkaufsgeschafte  Verkaufsgeschafte mit einer Verkaufsflache (geméass BBV 1)
von Uber 1'000 m? sind im Gestaltungsplangebiet nicht zulassig.
Dies entspricht den Vorgaben gemass Art. 11a.4 Abs. 6 BZO.

Transfer Verkaufsflache Die Verlagerung (Transfer) von Verkaufsflachen zwischen den
Baufeldern N und O ist hingegen zuldssig, sofern die maximal
zulassige Verkaufsflache des jeweiligen Baufeldes um hochs-
tens 25 % vergrossert wird.

3.4 Aussenraum

3.4.1 Art. 15 Aussenraum-Richtprojekt
Aussenraum-Richtprojekt Der Gestaltungsplan verweist auf das Aussenraum-Richtprojekt
massgebend [16] des Gemeinderats gemass Art. 11a.3 Abs. 1 BZO [12], wel-

ches bei der Realisierung zu beachten ist.

Furttalpromenade Der Bereich der Furttalpromenade dient der offentlichen Nut-
zung. Diese Nutzung ist in den libergeordneten Leitlinien (Ziffer
6.3 [15]) definiert. Die Gestaltung der Furttalpromenade hinge-
gen ist im Aussenraum-Richtprojekt (Ziffer 2.1 ARRP[16]) fest-
gelegt.

Umsetzung Aussenraum-  Mit dem Baugesuch sind die detaillierte Umsetzung und die orts-
Richtprojekt  spezifische Konkretisierung des Aussenraum-Richtprojekts im
Umgebungsplan darzustellen.

3.4.2 Art. 16 Innenhof / Begriinung
Ausgestaltung Hofflaiche Der Gestaltungsplan verlangt, dass Innenhdfe aufenthalts-
freundlich und qualitatsvoll ausgestaltet werden.

Grosse Hofflache Die minimale zusammenhangenden Innenhofflachen muss im
Baufeld N 1’500 m? und im Baufeld O 1’300 m? betragen. Der
nachfolgende Nachweis (siehe Abb. 17) zeigt, dass diese Vor-
gabe im weiterentwickelten Uberbauungskonzept (vgl. Beilage
B4b) bei Weitem erreicht wird. Je nach Ausgestaltung der Hof-
flachen kénnen diese nicht vollumfanglich an die Freiflachen an-
gerechnet werden (vgl. Definition der Freiflachen in Kap. 3.4.3).
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Begrunung Hofflache

Unterbauungen

.png

Z208.06 1

29207_05A_240318_Innenhofflaeche

Abb. 17: Nachweis Hofflache Uberbauungskonzept (Weiterentwicklung)

Die Halfte der Hofflache ist zu begriinen. Diese begriinten Fla-
chen sind soweit moglich fir die Versickerung und Retention zu
verwenden. Dies gilt grundséatzlich auch fur die tbrigen unbe-
bauten Flachen, soweit deren Funktion dies zulasst.

|
_Begruenung.jpg

29207_05A_240318_Nachweis_Be

Abb. 18: Nachweis Begriinung Innenhof Uberbauungskonzept (Weiterentwick-
lung)

Nicht unterbaute Flachen begulnstigen die Versickerung zusatz-
lich. Zudem ermdglichen sie einen grosseren Wurzelraum und
damit das Wachstum von Pflanzen mit einer klimawirkungsvol-
len Grésse. Insgesamt ist ein Drittel der nicht mit Gebauden
Uberbauten Hofflache von Unterbauungen freizuhalten.

Beim weiterentwickelten Uberbauungskonzept betragt der mini-
male Wert im Baufeld O folglich 735 m? und im Baufeld N 845 m?.
Die Minimalanforderungen werden mit 850 m? (Baufeld O) und
890 m? (Baufeld N) nicht ausgereizt.
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3.4.3 Art. 17 Freiflichen

Definiton Gemass dem Umsetzungskonzept umfassen Freiflachen alle
Aufenthalts-, Spiel- und Griinflachen (vgl. Art. 11a.3 Abs. 2 BZO),
inkl. Dachflachen, wenn sie 6ffentlich zuganglich sind (vgl. Ziffer
4.2 ARRP in Verbindung mit Ziff. 4.6 Leitlinien).

Freiflache gesamt  Uber den gesamten Perimeter Bahnhof Nord sind gemass dem
ersten Satz von Art.11a.3 Abs. 2 BZO [12] 30 % Freiflachen aus-
zuweisen (also innerhalb und ausserhalb der Baufelder). Zur
Klarung der jeweiligen Bezugsgrossen fir die Bemessung der
Freiflachen wurden im Umsetzungskonzept die erforderlichen
Mindestflachen pro Parzelle zugewiesen. Demnach betragt die
minimale Freiflache flr die Baufelder N und O 5'428 m?. Es wird
unterschieden zwischen Freiflachen inner- und ausserhalb der
Baufelder.

.pdf

29207_05A_181024_Plan_Nr_2_Freiflaechen

Abb. 19: Auszug Plan Nr. 2 «Freiflachen» zum Umsetzungskonzept

Freiflache innerhalb Baufelder Innerhalb der Baufelder miissen gemass dem zweiten Satz von
Art. 11a.3 Abs. 2 BZO [12] mindestens 20 % der Baufeldflache
als Freiflache ausgewiesen werden. Dies bedeutet, dass inner-
halb des Baufelds N eine Flache von 1220 m? (=20% von
6'101 m?) und innerhalb des Baufelds O eine Flache von 1’159
m? (=20% von 5'794 m?) als Freiflache ausgewiesen werden
muss. Der nachstehende Nachweis (siehe Abb. 20) zeigt die Re-
alisierbarkeit der Freiflache anhand des weiterentwickelten
Uberbauungskonzepts auf. Im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens ist detailliert die tatsachliche Grosse der Freiflachen auf-
zuzeigen. Das weiterbearbeitete Uberbauungskonzept (vgl. Bei-
lage B4b) halt die Vorgaben der BZO zu den Freiflachen ein.

Freiflachen ausserhalb Baufelder Die Entwicklungsplanung Bahnhof Nord sieht eine Konzentra-
tion der Bebauung auf den Baufeldern und die Erstellung gross-
zugiger offentlicher Aussenrdume ausserhalb der Baufelder vor.
Mit Ausnahme der Verkehrsflachen fir OV und Motorfahrzeuge
kdnnen gemass Umsetzungskonzept zur Erreichung der
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Freiflachen Uberbauungskonzept

Standortgerechte, grosskronige
Baume

Aussenraum-Richtprojekt (ARRP)

gesamthaft geforderten Freiflachen alle nicht bebauten Flachen
ausserhalb der Baufelder angerechnet werden (vgl. griin be-
zeichnete Flachen im Plan Nr. 2 «Freiflachen» zum weiterentwi-
ckelten Umsetzungskonzept, Beilage B4b). Das Umsetzungs-
konzept beziffert den Umfang der erforderlichen Freiflachen
ausserhalb des Baufelds auf 3'049 m? (Kap. 3.2.3 Umsetzungs-
konzept). Diese Flachen kdnnen auch innerhalb der Baufelder
realisiert werden, d.h. zusatzlich zu den dort mindestens vorge-
schriebenen 20% der Baufeldflache. Solche Transfers von aus-
serhalb auf das Baufeld sind nur auf Flachen auf Niveau Erdge-
schoss moglich, nicht aber auf Dachflachen.

of.png

29207 "05A-240348. NachwelS

Berechnung Freifliche
Freiflache Baufeld N 1'220 m2
Freifliche Baufeld O 1'159 m2
Vorzone Freifliche ohne Wehntaler 1'050 m2
Vorzone Wehntstr. neu gesamt 750 m2 o m2 (Planung ausstehend)
Furtalprom. Freifliche 1200 m2
s - + -+ o
Freifliche 5'470 m2

Abb. 20 Freiflachen Umsetzungskonzept (Weiterentwicklung)

3.4.4 Art. 18 Baume
Der Gestaltungsplan bestimmt, dass standortgerechte, gross-
kronige Baumarten verwenden werden mussen.

Die Artenwahl und Situierung der Baume erfolgt gemass dem
Aussenraum-Richtprojekt (ARRP) [16]. Die darin ausgewiese-
nen Baume ausserhalb der Baufelder sind im Situationsplan
zum Gestaltungsplan schematisch eingezeichnet. Die genaue
Lage und Anzahl der Baume wird mit dem Bauprojekt bestimmt.
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3.4.5 Art. 19 Dachflachen

Begrlinung Dachflachen Dachflachen sind zumindest extensiv und 6kologisch wertvoll zu
begriinen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt oder durch tech-
nische Aufbauten beansprucht werden. Auch Dachflachen mit
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie miissen begriint wer-
den, dies jedoch nur, soweit dies technisch und betrieblich mog-
lich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Intensive Dachbegriinungen
sind erstrebenswert, da die lokalklimatische Wirkung grosser ist.

3.4.6 Art. 20 Baufeld-Vorzone

Funktion und Ausstattung Die Funktion und Ausstattung der Baufeld-Vorzonen sind im
Aussenraum-Richtprojekt (ARRP) [16] (vgl. Kap. 5.6) und im
Umsetzungskonzept [17] geregelt.

Nutzung Im Sinne des Aussenraum-Richtprojekts (ARRP) sind Versicke-
rungs- und Retentionsflachen in der Baufeld-Vorzonen zu erstel-
len. Die Baufeld-Vorzonen sind fussganger- und aufenthalts-
freundlich zu gestalten. Soweit mdglich sind sie zu begriinen
oder als Flache fir Spontanvegetation auszugestalten. Ober-
flachlich versiegelte Bereiche sind fur Hauszugénge, Zufahrten,
Anlieferungen und Unterflurcontainer zulassig.

Realisierungszeitpunkt ~ Mit der Fertigstellung des Bauvorhabens sind auch die Baufeld-
Vorzonen in Absprache mit der Gemeinde zu erstellen. Sollte die
Gestaltung der Baufeld-Vorzone noch nicht mdglich sein, so ist
die Realisierung der Baufeld-Vorzone in geeigneter Form sicher-
zustellen.

3.4.7 Art. 21 Strassenraum Wehntalerstrasse

Verbindliche Grundlagen Im Rahmen des Betriebs- und Gestaltungskonzepts Wehnta-
lerstrasse und des darauf aufbauenden Strassenbauprojekts
wurde in Zusammenarbeit mit den betroffenen Grundeigenti-
mern und der Gemeinde die Gestaltung der zur Strasse angren-
zenden Aussenbereiche festgelegt. Aufgrund der gewonnenen
Erkenntnisse wurde eine Revision des Aussenraumrichtprojekts
angestossen. Damit hat sich die Gestaltung in diesem Bereich
sowohl am Strassenbauprojekt Wehntalerstrasse als auch am
Aussenraumrichtprojekt zu orientieren.
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Besonders gute Gesamtwirkung

Qualitatssicherung

Konkurrenzverfahren
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Abb. 21 Auszug Vorprojekt Wehntalerstrasse, Stand 28.2.2025

3.5 Gestaltung

3.5.1 Art. 22 Grundsatz

Sowohl an Bauten als auch an Anlagen und Umschwung werden
hohe gestalterische Anspriiche gestellt. Diese haben fir sich
und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen Umgebung eine
besonders gute gestalterische Gesamtwirkung zu erreichen. Als
Referenz gelten die bewahrten Anforderungen an eine Areal-

Uberbauung gemass § 71 PBG.

3.5.2 Art. 23 Uberbauungskonzept

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat im Hinblick auf die
neue, angestrebte dichte Mischnutzung im Gebiet Bahnhof Nord,
wird in den Leitlinien des Gemeinderats [15] fir Neubauten und
erhebliche Umbauten ein Uberbauungskonzept verlangt. Dieses
ist durch ein geeignetes Konkurrenzverfahren zu ermitteln.

Diesem Gestaltungsplan liegt ein Uberbauungskonzept zu-
grunde, welches mittels vorgeschriebenen Konkurrenzverfahren
und von einem ordnungsgemass zusammengesetzten Beurtei-
lungsgremium geprift zum Siegerprojekt auserkoren wurde.
Das Ergebnis des Konkurrenzverfahrens ist stufengerecht in
diesen Gestaltungsplan eingeflossen.

Unter dem Vorbehalt, dass die Bauten und Aussenraumanlagen
eine besonders gute Gesamtwirkung erreichen, weist der Ge-
staltungsplan einen angemessenen Anordnungsspielraum auf.
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3.5.3 Art. 24 Baubewilligungsverfahren

Qualitatsanforderungen erfiillt  Die Forderung nach einer besonders guten Gesamtwirkung im
Sinne von § 71 PBG gilt als erfillt, wenn die Baueingabe dem
Uberbauungskonzept geméss Empfehlung des Beurteilungsgre-
miums (Siegerprojekt Studienauftrag vom 20. Juli 2021, vgl. Bei-
lage B4a) entspricht.

3.6 Erschliessung

3.6.1 Art. 25 Zu- und Wegfahrten
Erschliessung tber unter- Die Nutzungsplanung «Bahnhof Nord» [10] sieht die Erschlies-
geordnete Strassen sung der Baufelder N und O (ber die Dorfstrasse Nord und
Dorfstrasse Siid sowie Uber die Schlattstrasse Nord und Schlatt-
strasse Sid vor. Die Furttalpromenade darf nicht fir die Er-
schliessung durch den motorisierten Individualverkehr bean-
sprucht werden. Davon ausgenommen sind Entsorgungs-, Not-
fall- und Anlieferungsfahrzeugen im Sinne von Ziffer 6.1 Abs. 3
der Leitlinien [15].

Prioritare Erschliessung Das Uberbauungskonzept erschliesst die zwei Areale Uber die
Dorfstrasse Nord und die Schlattstrasse Sud. Pro Baufeld ist so-
mit nur eine Tiefgaragenzufahrt zulassig. Die im Gestaltungs-
plan bezeichneten Zufahrtsbereiche bezwecken einen Anord-
nungsspielraum, falls sich in der Projektierung der Strassen An-
derungen ergeben. Auf die Stichstrasse Schlattstrasse Nord soll
soweit moglich u.a. aus Okologischen Griinden (Reduktion Bo-
denversiegelung) verzichtet werden. Dies ist jedoch nur méglich,
wenn die Grundeigentiimerin des Nachbargrundstiicks Kat.-Nr.
9162 keine Erschliessungsbedarf tiber diese Stichstrassen gel-
tend macht.

Verkehrssicherheit Die Erschliessung der Baufelder darf nicht direkt ab der Furttal-
oder Althardstrasse erfolgen. Zusatzlich muss auf den Erschlies-
sungsstrassen (Dorfstrasse Nord/Sud und Schlattstrasse
Nord/Siid) ein Sicherheitsabstand zu den Verkehrsknoten mit
den Ubergeordneten Furttal- bzw. Althardstrasse eingehalten
werden.

Velorampe Dorfstrasse Siid Im Bereich der Dorfstrasse Sid ist eine Velorampe zur Unter-
querung der SBB-Gleisanlage und als Zufahrt zur unterirdischen
Velo-Parkierung des Bahnhofs vorgesehen. Diese Velorampe
erschwert die Anschlussmdglichkeit an der Dorfstrasse Sud fur
das Gestaltungsplangebiet, weshalb von einer Tiefgaragenzu-
fahrt in diesem Bereich abgesehen wird."®

3 vgl. GR-Beschluss vom 20. August 2024
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Integrierte Rampen  Um die hohen stadtebaulichen Qualitaten des Uberbauungskon-
zepts zu sichern, missen die Tiefgaragenein- und -ausfahrten
in die Gebaude integriert sein. Offene Rampen sind nicht zulas-

sig.

Tiefgaragen-Verbindung Die Verbindung der zwei Tiefgaragen oder allenfalls eine Ver-
bindung mit den Tiefgaragen auf den benachbarten Baufelder P
und Q sind zulassig (siehe dazu Art. 10 Abs. 2 bzw. Kap. 3.2.7).

Bestehende Velorampe Die heute bestehende Velounterfilhrung unter der Wehnta-
Dorfstrasse Nord lerstrasse durch weist eine Rampe im Bereich der Dorfstrasse
Nord auf. Diese Rampe und die Velounterfiihrung soll gemass
Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK) Wehntalerstrasse [9]
aufgehoben werden. Die Baufeld-Ecke (Pkt.-Nr. 49) Uberstellt
die Velorampe. Da diese Ecke gemass Art. 11a.2 BZO zwingend
Uberbaut werden muss, muss bis zur Realisierung des Betriebs-
und Gestaltungskonzepts eine provisorische Rampe oder eine
provisorische, ebenerdige Veloquerung der Wehntalerstrasse
erstellt werden.

3.6.2 Art. 26 Abstellplatze fiir Personenwagen
Kantonale Wegleitung Zur Ermittlung der maximalen und minimalen Anzahl Parkplatze
Parkplatzbedarf pro Baufeld, wird die Wegleitung der Baudirektion vom Oktober
1997 [7] als massgebend erklart. Dies entspricht den Vorgaben
gemass Ziffer 6.5 der Leitlinien [15].

OV-Giiteklasse B Fiir die Bestimmung des massgeblichen Bedarfs gilt die OV-Gi-
teklasse B. Das Parkplatzangebot ist zudem hochstens in der
Mitte zwischen dem minimalen und dem maximalen massgebli-
chen Bedarf festzulegen. Dadurch kann eine mdglichst geringe
Belastung des Strassennetzes durch zuséatzliche Fahrzeuge si-
chergestellt und die Umweltbelastung tief gehalten werden.

Reduktion Parkplatzzahl ~ Mit einem Mobilitatskonzept darf die minimal erforderliche Park-
platzzahl unterschritten werden. Dabei dirfen keine Missstande
auftreten und die reduzierte Parkplatzzahl muss ausreichen.

Behindertengerechte  FUr Menschen mit Behinderungen sind behindertengerechte Ab-
Abstellplatze stellplatze vorzusehen. Massgebend ist die SIA-Norm 500.

3.6.3 Art. 27 Mobilitatskonzept

Rechtswirkung Mobilitdtskonzept Das Mobilitadtskonzept ist gemass Art. 2 bzw. Art. 27 ein integra-
ler und somit rechtsverbindlicher Bestandteil des Gestaltungs-
plans. Es weist dieselbe Rechtswirkung wie die Bestimmungen
des Gestaltungsplans auf. Mit der Genehmigung des Gestal-
tungsplans wird auch das Mobilitatskonzept rechtskraftig. Dies
entspricht den Vorgaben gemass Ziffer 6.12 der Leitlinien [15].
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Fahrtenkontigente Mit der Erstellung des Mobilitdtskonzepts wird sichergestellt,
dass an diesem hervorragend mit dem 6ffentlichen Verkehr er-
schlossenen Standort keine tberzahligen Park- und Veloabstell-
platze gebaut werden. Es regelt einerseits gestitzt auf Ziffer
6.11 der Leitlinien [15] die Anzahl Fahrten, welche aus den bei-
den Baufeldern N und O pro Tag erzeugt werden dirfen und an-
dererseits die Wirkungskontrolle der Fahrtenkontingente.

Das Uberbauungskonzept sieht aus ékologischen und 6konomi-
schen Uberlegungen nur im Baufeld N eine zweigeschossige
Tiefgarage vor. Im Baufeld O hingegen ist lediglich eine einge-
schossige und somit etwa halb so grosse Tiefgarage geplant.
Auf Grund der ungleichen Grossen der Tiefgarage ist eine un-
terirdische Verbindung der zwei Tiefgaragen wichtig. Die aktuell
bekannte Hohenlage der Werkleitungen und vor allem des Ab-
wasserkanals erschweren hingegen die Projektierung dieser
notwendigen unterirdischen Verbindung erheblich (siehe dazu
Kap. 3.2.7 und 3.7.2). Dabei ist sicherzustellen, dass die Ge-
samtzahl der Fahrten im Sinne von Ziffer 6.11 Leitlinien wahrend
der Hauptverkehrszeiten jeweils nérdlich und sudlich der Furt-
talpromenade eingehalten wird. Massgebend fir die Zuordnung
der Fahrten zum Perimeter ist der Ort der erfolgten Ein- bzw.
Ausfahrt.

Benutzung des OV Mit dem Mobilitatskonzept werden auch Anreize fiir die Bewoh-
nerinnen und Bewohner, fiir die Beschéaftigten sowie fiir die Be-
suchenden und die Kundschaft geschaffen, um die Benutzung
der 6ffentlichen Verkehrsmittel und des Fuss- und Veloverkehrs
zu fordern.

Detailangaben Die Details kbnnen dem beiliegenden Mobilitatskonzept (Beilage
B3) entnommen werden. Die Mieterschaften werden in geeigne-
ter Weise bereits in der Vermietungsphase tUber das Mobilitats-
konzept und die Massnahmen zu dessen Einhaltung informiert.

3.6.4 Art. 28 Parkplatzbewirtschaftung
Lenkungswirksame Hauptelemente der Parkplatzbewirtschaftung bilden gemass
Bewirtschaftung VSS-Norm 40 282 die Festsetzung einer maximalen Parkier-
dauer sowie einer Parkgebihr. Diese Elemente tragen zur Steu-
erung der Parkplatz-Nachfrage im Sinne der Zielsetzungen bei
und kommen auf nicht fest vermieteten Parkplatzen — insbeson-
dere bei Kundenparkfeldern — zum Einsatz. Abstellplatze fir
Personenwagen von Kunden missen ab der 1. Minute lenkungs-
wirksam bewirtschaftet werden. Fiir die Parkplatznutzung durch
Besuchende der Wohnnutzung wird der Einsatz eines Kontroll-
mittels (App, Besucherparkkarte) vorgesehen, welches die Nut-
zung des Parkplatzangebots regelt und eine Kontrolle der Nut-
zung ermaglicht.
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Fir festvermietete Parkfelder — insbesondere solche fiir Bewoh-
nende und Beschéftigte — wird die gewlinschte Lenkungswir-
kung Uber eine kostendeckende Miete von mindestens CHF
140.- pro Monat angestrebt. Durch die Kostendeckung kann ins-
besondere sichergestellt werden, dass keine Quersubventionie-
rung der Parkfeldkosten tber die Miete der Nutzflachen erfolgt.

3.6.5 Art. 29 Zweiradabstellplatze

Anzahl Veloabstellplatze Die Anzahl der Veloabstellplatze richtet sich nach der «Empfeh-
lung Velopflicht-Abstellplatze fir die Normierung in kommunalen
Bau- und Zonenordnungen» des kantonalen Amts fir Verkehr
[8]. Die Ermittlung der genauen Anzahl erfolgt im Baubewilli-
gungsverfahren.

Lage Veloabstellplatze Mindestens zwei Drittel der Veloabstellplatze fiir Bewohnende
und Beschéftigte sind witterungsgeschiitzt auszugestalten. Mit
einem Nachweis Uber die Realisierbarkeit aller Veloabstellplatze
ist auch eine etappierte und bedarfsorientierte Realisierung der
Veloabstellplatze zulassig. Sofern der Nachweis der Realisier-
barkeit aller Veloabstellplatze innerhalb der Baufelder erbracht
ist, kdnnen Veloabstellplatze fir Besuchende auch in den Infra-
strukturbandern entlang der Schlatt- und der Dorfstrasse ge-
mass Erganzungsplan errichtet werden. Insgesamt diirfen maxi-
mal 30% der auszuweisenden Veloabstellplatze in einer ersten
Phase lediglich planerisch bzw. zur Nachrustbarkeit ausgewie-
sen werden. Sie werden bei Bedarf in einer zweiten Phase er-
stellt.
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Abb. 22 Verortung Veloabstellplatze weiterentwickeltes Uberbauungskonzept
Ebene Erdgeschoss innerhalb Gebaude (lila) und im Aussenraum
(rot)
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Abb. 23 Verortung Veloabstellplatze weiterentwickeltes Uberbauungskonzept
Ebene 1. Untergeschoss

Anzahl Abstellplatze fir  Die minimal erforderliche Anzahl Abstellplatze fiir Motorrader er-
Motorrader rechnet sich aus einem Zehntel der minimal erforderlichen An-
zahl Abstellplatze fur Personenwagen.

3.6.6 Art. 30 Fusswegverbindungen

Gute Durchwegung Um eine gute Durchwegung des Gebiets Bahnhof Nord fiir den
Fussgangerverkehr zu gewahrleisten, sieht der Gestaltungsplan
in jedem Baufeld eine Langs- und eine Querverbindung vor. Mit-
samt der Furttalpromenade und den Verbindungen entlang den
umliegenden Strassen bzw. Stichstrassen ergibt dies ein sehr
dichtes Fusswegnetz. Die Durchwegung ist tagsliber offen zu
halten und kann bei Stérungen nachts geschlossen werden.

Gebaudedurchgang Die Querverbindung von der Althard- zur Wehntalerstrasse fiihrt
unter geschlossenen Gebauden durch. Um zu verhindern, dass
schmale Durchgénge («Schlduche») entstehen, sind die mini-
malen Abmessungen der Gebaudedurchgange im Gestaltungs-
plan mit 3,0 m Lichte H6he und 5,0 m Lichte Breite definiert. Die
Gestaltung der Gebaudedurchgange missen die generellen Ge-
staltungsanforderungen («besonders gut» gemass Art. 22) erfiil-
len.

Gebaudegassen Die Ubrigen Wegverbindungen fiihren durch Gebaudegassen,
deren Mindestbreite (Gebaudeabstand) im Normalfall 7,0 m und
zur Furttalpromenade hin 15,0 m betragen.
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Tagstber offentlich nutzbar  Wenn keine unerwiinschten Stérungen wie Littering, Larmbelas-
tigungen etc. auftreten, darf die Offentlichkeit diese Fussweg-
verbindungen mitbenutzen. Aus Betriebs- und Sicherheitsgrin-
den sind die Fusswegverbindung nur tagstber o6ffentlich zu-
ganglich.

3.7 Ver- und Entsorgung / Umwelt

3.7.1 Art. 31 Entsorgung

Entsorgungseinrichtungen  Fir die Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle
sind gemass Ziffer 7.1 der Leitlinien [15] die nétigen Flachen
auszuscheiden und die erforderlichen Einrichtungen zu schaffen.
Diese sind gut in die Umgebungsgestaltung zu integrieren.

Unterflurlésungen  Die private Abfallentsorgung hat ausserhalb der Furttalprome-
nade mittels Unterflurldésungen zu erfolgen. Im Bereich der Bau-
feld-Vorzone richtet sich die Gestaltung nach den Vorgaben des
Aussenraum-Richtprojekts (ARRP) [16]. Die Entsorgungseinrich-
tungen sind im weiterentwickelten Uberbauungskonzept einge-
tragen.

3.7.2 Art. 32 Entwasserung und Werkleitungen

Versickerung Gemass Aussenraum-Richtprojekt (ARRP) [16] sind Griinflachen
sowie Ubrige Freiflachen soweit moglich fir Versickerung und
Retention zu verwenden, wenn deren Funktion dies zuldsst. In
den Gestaltungsplanbestimmungen ist daher festgelegt, dass
das anfallende unverschmutzte Meteorwasser nach Mdoglichkeit
und falls dies die Baugrundsituation zulasst, in Anwendung des
Gewasserschutzgesetzes und nach Massgabe des generellen
Entwasserungsplanes in geeigneter Weise (nétigenfalls mittels
Retentionsmassnahmen) dem Grundwasser zuzufiihren ist.

Schmutzwasserleitung  Zur Koordination der Schmutzwasserleitung mit der Tiefgara-
gen-Verbindung gemass Art. 10 Abs. 2 (siehe auch Kapitel 3.2.7
oder 3.6.1) wird innerhalb des Geltungsbereichs die Sohle der
Schmutzwasserleitung festgelegt. Die Uberpriifung der Mach-
barkeit [21] hat ergeben, dass eine Tiefgaragen-Verbindung un-
ter der Furttalpromenade machbar ist, sofern die Schmutzwas-
serleitung auf die Minimalkote abgesenkt wird. Da jedoch der
Projektierungsspielraum fir die nachfolgende Detailplanung
sehr gering ist, wird die Sohlenhéhe der Schmutzwasserleitung
lediglich orientierend festgelegt (siehe dazu auch Kap. 3.2.7).

29207_05A_250321_Regensdorf priv GP Baufelder N_O Planungsbericht_Genehmigung.docx Planpartner AG



3 KOMMENTAR ZU DEN VORSCHRIFTEN 36
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Anforderungen Tiefbauten inner-
halb Grundwasserschutzzonen

3.7.3 Art. 33 Grundwasser

Der Gestaltungsplanperimeter befindet sich im Gebiet des Furt-
talgrundwasserstroms. Die lokalen hydrogeologischen Verhalt-
nisse sind aufgrund von Baugrunduntersuchungen bekannt.
Beim oberen Grundwasserstockwerk handelt es sich um einen
nicht nutzbaren Grundwasserleiter. Eine schiitzende Morane-
schicht trennt das untere, genutzte Grundwasservorkommen
vom oberen, nicht zur Trinkwasserversorgung genutzte Grund-
wasservorkommen.

J20446rL]ndwasserschutz@rte;Auszug.jpg

29507 664 23

Abb. 24: Auszug Gewasserschutzkarte
(Quelle: GIS-ZH, Zugriff am 4.12.2023)

Im Schutzzonenperimeter gelten die Bestimmungen des mit Ver-
fugung der Baudirektion Nr. 1846/2006 genehmigten Schutzzo-
nenreglements der Grundwasserfassung Ehrenhau (GWR m 16-
1). Im Nordosten tangiert der Gestaltungsplanperimeter, nicht
aber das Baufeld, eine mit einem Bauverbot belegte Grundwas-
serschutzzone S2 (engere Schutzzone).

Das Baufeld N liegt grosstenteils in der Zone S3 (weitere Schutz-
zone). In dieser Zone sind bauliche Eingriffe unterhalb des
héchsten Grundwasserspiegels oder in den Bereich wasserfiih-
render Schichten nicht zugelassen. Im vorliegenden Fall bezieht
sich dies auf das untere Grundwasservorkommen. Die schit-
zende Moréaneschicht, welche die beiden Grundwasservorkom-
men voneinander trennt, darf nicht verletzt und nicht tbermassig
vermindert werden. Die Unterkanten von Bauten und Fundatio-
nen sowie von lokalen Vertiefungen wie Fundamentsverstarkun-
gen, Pfahlen, Ankern, Nageln und Spundwanden missen einen
Mindestabstand von 5 m zur Unterkante der Moraneschicht ein-
halten.
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Abb. 25: Auszug Grundwasserkarte (Hochwasserstand)
(Quelle: GIS-ZH, Zugriff am 4.12.2023)

Der sudliche Bereich um das Baufeld O liegt im Gewasser-
schutzbereich Au. Gemass Anhang 4 Ziffer 211 Abs. 2 der Ge-
wasserschutzverordnung diirfen im Gewasserschutzbereich Au
grundsatzlich keine Anlagen erstellt werden, die unter dem lang-
jahrigen, natirlichen mittleren Grundwasserspiegel liegen.

@MSZUQ-JDQ
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Abb. 26: Auszug Grundwasserkarte (Mittelwasserstand)
(Quelle: GIS-ZH, Zugriff am 4.12.2023)
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Da es sich beim oberen Grundwasserstockwerk nicht um einen
nutzbaren Grundwasserleiter handelt, kann fiir Bauteile unter-
halb des mittleren Grundwasserspiegels die Erteilung einer ge-
wasserschutzrechtlichen Ausnahmebewilligung in Aussicht ge-
stellt werden (vgl. Fall 5 des AWEL-Merkblatts «Bauvorhaben in
Grundwasserleitern und Grundwasserschutzzoneny). Hierfur ist
der Nachweis zu erbringen, dass die schitzende Morénen-
schicht erhalten bleibt. Die Unterkanten von Bauten bzw. Fun-
dationen im Gewasserschutzbereich Au ausserhalb von Grund-
wasserschutzzonen missen einen Mindestabstand von 3 m und
jene von lokalen Vertiefungen (Beispiele s.0.) einen Mindestab-
stand von 2 m zur Unterkante der Moraneschicht einhalten.

Der Mindestabstand der Bauteile zur Unterkante der Morane-
schicht ist mit Sondierungen (Rotationskernbohrungen) im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen. Das Son-
dierprogramm ist im Einvernehmen mit dem AWEL, Abteilung
Gewasserschutz, festzulegen. Fir Sondierbohrungen ist beim
AWEL, Abteilung Gewasserschutz, rechtzeitig die dazu erforder-
liche gewasserschutzrechtliche Bewilligung einzuholen (§ 70
WWG, Anhang 5.6 BVV).

3.7.4 Art. 34 Storfalle

Konsultationsbereiche Das Planungsgebiet liegt gemass Risikokataster'* teilweise im
Konsultationsbereich der Eisenbahnlinie Zirich Oerlikon — Wet-
tingen (Baufeld O) sowie der Wehntalerstrasse (Baufeld N), die
aufgrund der Gefahrguttransporte der Storfallverordnung unter-
stellt sind.

Geren

pdf

Durchgangsstrassen

M/ Durchgangsstrassen
Eisenbahnen

/N Storfalireevants Strecken

Konsultationsbereiche
K i ich Durchgang

Konsultationsbereich Eisanbahnen

29207-_16A210624-WebGIS Chém\e-Riswkokataster

Abb. 27: Chemie-Risikokataster

4 Quelle: WebGIS [3], Chemie-Risikokataster, Abruf: 24.7.2021
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Risikorelevanz  Die Risikorelevanz ist fir das Baufeld O aufgrund des aktuellen
und kunftigen Personenaufkommens (Referenzwert RefBev =
400 Personen pro 4 Hektare) in der unmittelbaren Umgebung
gegeben.

Die Risikorelevanz fir das Baufeld N wurde geméass Anhang 2
der aktuellen Planungshilfe «Koordination Raumplanung und
Storfallvorsorge» des Bundesamtes fiir Raumentwicklung ARE
ermittelt. Die Prifung ergab, dass die Anzahl Personen in der
relevanten Scanner-Zelle oberhalb der Grenze zur Risikorele-
vanz fir Durchgangsstrassen mit DTV 20'000 — 30’000 liegt
(1'517 Personen > 840 Personen). Die geplante Entwicklung der
Baufelder N + O ist somit risikorelevant (vgl. Beilage B6a).

Risikoabschatzung Die Berechnungen zur Risikoabschatzung hatten zum Ergebnis,
dass sich die Storfallrisiken der Bahnlinie sowohl aktuell als
auch mit der angenommenen zukiinftigen Personenbelegung im
akzeptablen Bereich bewegen. Die Untersuchung der Risiken,
die von der Wehntalerstrasse ausgehen, ergab, dass sie fiir die
Ist-Situation knapp im akzeptablen Bereich liegen. Die berech-
neten Summenkurven fiir Personenrisiken verschieben sich mit
der Umsetzung des Bauprojekts in Richtung eines héheren Ri-
sikos, maximal jedoch in den unteren Ubergangsbereich. Die de-
taillierten Ergebnisse sind dem Bericht zur Storfallvorsorge (Bei-
lage B6a) zu entnehmen.

Massnahme Mit gezielten Vorgaben zur Anordnung von Rdumen und zu bau-
lichen und technischen Massnahmen werden die Storfallrisiken
minimiert.

Stellungnahme BAV ~ Gemass Art. 11a StFV wurde eine Stellungnahme beim Bundes-
amt fir Verkehr BAV eingeholt (vgl. Beilage B6b). Die Ergeb-
nisse des Risikoberichts werden vom BAV als plausibel und
nachvollziehbar beurteilt. Basierend auf der Stellungnahme wur-
den auf Seite der Bahnlinie zusatzliche Massnahmen eigenti-
merverbindlich festgelegt.

29207_05A_250321_Regensdorf priv GP Baufelder N_O Planungsbericht_Genehmigung.docx Planpartner AG



3 KOMMENTAR ZU DEN VORSCHRIFTEN 40

3.8 Larmschutz

3.8.1 Art. 35-40 Larmschutzvorgaben

Empfindlichkeitsstufe ES Il Gemass Ziffer 8.1 der Leitlinien [15] wird der Gestaltungsplan
grundsatzlich der Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeteilt. Da wei-
terhin massig stérende Nutzungen zulassig sind, ergibt sich kein
Bedarf einer von der Bau- und Zonenordnung abweichenden
Larmempfindlichkeitsstufe.

Luftungsfenster  Mit Urteil vom 16. Marz 2016 (BGE 1C_139_2015) hat das Bun-
desgericht entschieden, dass der Larmschutz bei Neubauten ge-
mass «LUiftungsfensterpraxis» formell nur noch auf dem Wege
der Erteilung von Ausnahmebeuwilligungen zulassig ist. Die Im-
missionsgrenzwerte flir Larm misse bei Neubauten grundsatz-
lich an allen Fenstern von larmempfindlichen Raumen eingehal-
ten werden. Die von rund der Halfte aller Kantone angewandte
«Luftungsfensterpraxis», wonach die Grenzwerte nur an einem
Fenster einzuhalten sei, fihre zu einer unzuldssigen Aushoh-
lung des Gesundheitsschutzes. Um dem raumplanerischen In-
teresse an einer Siedlungsverdichtung nach innen gerecht zu
werden, kdonne aber Ausnahmebewilligungen erteilt werden.
Art. 11a.5 Abs. 2 der Bau- und Zonenordnung sowie die Larm-
schutzvorgaben der Leitlinien (Ziffer 8.1 bis 8.7 [15]) entspre-
chen der neuen Rechtsprechung.

Larmschutz eingehalten Die Larmschutzvorgaben des Gestaltungsplans basieren im
Grundsatz auf denjenigen, die in den Leitlinien Entwicklungspla-
nung «Bahnhof Nord» festgehalten sind. Sie wurden — nach ex-
pliziter Ricksprache mit der FALS — auf die aktuelle Bewilli-
gungspraxis angepasst. Das weiterentwickelte Uberbauungs-
konzept wurde Uberpriift (siehe Beilage B5). Es zeigt auf, dass
hinsichtlich Larmschutz die Anforderungen der aktuellen kanto-
nalen Praxis erflllt werden kdnnen. Im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens ist nachzuweisen, dass das Bauprojekt die
Larmschutzvorgaben einhalt.

3.9 Etappierung

3.9.1 Art. 41-42 Vorgaben zur Etappierung

Freie Etappierung Unter Einhaltung einer besonders guten Gestaltung ist die Etap-
penfolge grundsatzlich frei, jedoch nicht vorgesehen. Die im Be-
reich der Furttalpromenade bestehenden Bauten sind mit der
ersten Bauetappe zurlickzubauen.
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3.10 Ubergangsbestimmungen

3.10.1Art. 43 Provisorien Hauszugang und Feuerwehrzu-
fahrt
Abhangigkeit zu (ibergeordneten  Falls die Trottoirs entlang der Althard- und der Dorfstrasse zum
Strassenprojekten  Zeitpunkt Realisierung der Baufelder N + O noch nicht erstellt
sind, darf die Feinerschliessung des Langsamverkehrs und der
Feuerwehr provisorisch Uiber die Vorzonen erfolgen. Da die pro-
visorisch genutzten Flachen nicht an die Freiflachen angerech-
net werden kdnnen, werden die erforderlichen Freiflachen um
das entsprechende Mass herabgesetzt. Die Geltungsdauer der
Ubergangsbestimmungen endet mit der Realisierung der Trot-
toirs der (ibergeordneten Strassen. Die Vorzonen sind dann in
ihrem Endzustand herzustellen.

3.11 Schlussbestimmungen

3.11.1 Art. 44 Inkrafttreten

Genehmigung und Inkraftsetzung Der Gestaltungsplan wird mit Rechtskraft der kantonalen Ge-
nehmigung verbindlich. Die Gemeinde publiziert das Datum der
Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.
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4 AUSWIRKUNGEN

4.1 Siedlung

Bauliche Konzentration Die Konzentration der baulichen Entwicklung auf dieses zentrale,
hervorragend erschlossenen Gebiet unmittelbar am Bahnhof
entspricht den Entwicklungsgrundsatzen des Kantons.

Optimierte Dichte Die Umnutzung und Verdichtung an hervorragend mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln erschlossenen Lagen ist fiir eine nachhal-
tige Entwicklung von zentraler Bedeutung. Der Gestaltungsplan-
perimeter ist heute mit einer niedrigen baulichen Dichte Uber-
baut.

Wohnnutzung Mit dem Gestaltungsplan wird den Grundeigentimern ermog-
licht, bis zu 75 % der zuldssigen Baumasse fiir Wohnnutzungen
zu verwenden. Die vorgesehene bauliche Dichte entspricht dem
stadtebaulichen Konzept.

Urbane Mischnutzung Durch die Ermdglichung von Wohnnutzungen erhalt das ge-
samte Gebiet Bahnhof Nord einen baulichen Entwicklungsschub
in Richtung der angestrebten urbanen Mischnutzung. Diese orts-
baulich erwinschte Verdichtung leistet einen Beitrag zur Ver-
minderung des Bodenverbrauchs, indem auf unternutzten
Grundstiicken zusatzlicher Wohn- und Arbeitsraum erstellt wird.

Offentlicher Raum  Der Gestaltungsplan schafft die Voraussetzung fiir ein hochwer-
tiges Bauprojekt, welches tUber Aussenrdume (Baufeld-Vorzo-
nen, Innenhdfe, Furttalpromenade) mit hoher Aufenthaltsqualitat
verfigen.

Zentrumsorientierte Nutzungen  Zur Siedlungsqualitdt gehdren auch standortgerechte, zent-
rumsorientierte Nutzungen mit Konsum- und Dienstleistungsan-
geboten, die die 6ffentlichen Aussenraume beleben helfen. Der
Gestaltungsplan beinhaltet entsprechende Regelungen, um
diese zu ermoglichen.

4.2 Mobilitat

Vorbemerkung Die Entwicklung des Gebiets Bahnhof Nord als Mischzone mit
hoher Dichte verursachtim Endausbau Mehrverkehr, der in allen
Fallen problemlos lber die Dorfstrasse Nord direkt zur Wehnta-
lerstrasse bzw. (ber die Dorfstrasse Sid via Spange Alt-
hardstrasse zur Wehntalerstrasse abgewickelt werden kann.
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Motorisierter Verkehr

Rollende Planung

Verkehrslenkung

Erholungsrdume

Klimakarten

Warmebelastung

Gemass den Nutzungsmoglichkeiten dirften im Gestaltungs-
plangebiet trotz guter Erschliessung durch Bahn und Bus Park-
platze realisiert werden. Damit ist mit einer Erhéhung des tagli-
chen Verkehrsaufkommens im Gebiet Bahnhof Nord zu rechnen,
welches durch das Ubergeordnete Strassennetz bewaltigt wer-
den muss.

Der detaillierte Ausbau und die Etappierung des Strassennetzes
im gesamten Gebiet werden unter Federfiihrung der Gemeinde
und zusammen mit dem Kanton parallel zu den verschiedenen
laufenden Planungen (auch im Bereich des offentlichen Ver-
kehrs) entwickelt.

Die Pflicht zur Bewirtschaftung der Parkplatze leistet einen Bei-
trag fir ein umweltgerechtes Mobilitatsverhalten (siehe zum
Thema «Mobilitdtskonzept» Kapitel 3.6.3 oder die Beilage B3).

4.3 Landschaft

Die Furttalpromenade stellt einen grosseren offentlichen Erho-
lungsraum dar, welcher iber das Gestaltungsplangebiet hinaus-
geht. Durch die Verbindung der Furttalpromenade mit den bei-
den Waldstiicken Hardhdlzli und Schlatt werden auch diese Er-
holungsrdume fiir die Bewohner und Beschaftigten des Gestal-
tungsplangebietes erschlossen und nutzbar.

4.4 Lokalklima

Der Kanton Zurich hat im Jahre 2018 die Klimakarten zur heuti-
gen und zukilnftigen Situation fir das Kantonsgebiet veroffent-
licht’®. Die Klimakarten enthalten Informationen zu Lufttempera-
turen, Kaltluftstrémen und bioklimatischen Bedingungen am Tag
und in der Nacht und geben Hinweise darauf, wie sich diese Pa-
rameter im Zusammenhang mit der Klimaerwarmung in Zukunft
verandern werden.

Fur das Planungsgebiet ist gemass Klimaszenarien mit einer Zu-
nahme der sommerlichen Warmebelastung sowohl am Tag als
auch in der Nacht zu rechnen.

5 Siehe Klimakarten im WebGlIS [3], Luft und Klima, Klimamodell
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Mittlere Anzahl Hitzetage pro Jahr
(Tmax >=30°C)
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Abb. 28: Mittlere Anzahl Hitzetage pro Jahr'®
links: Referenzzeitraum 1961 — 1990; rechts: Simulation 2021 — 2040
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Mittlere Anzahl Tropennéchte pro Jahr
(Tmin >=20°C)
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Abb. 29: Mittlere Anzahl Tropennachte pro Jahr
links: Referenzzeitraum 1961 — 1990; rechts: Simulation 2021 — 2040

Anstieg Hitzetage und Das Planungsgebiet verzeichnet — wie der Grossteil des Sied-
Tropennachte lungsgebiets in Regensdorf — einen Anstieg an Hitzetagen und
Tropennachten. Gemass Klimaszenarien wird dieser Trend

langfristig anhalten.

Kaltluftwirkbereich Das Gestaltungsplangebiet befindet sich geméass Planhinweis-
karte des Klimamodells in einem Kaltluftwirkbereich. Dies ver-
bessert die klimatische Ausgangssituation. Dank der geschick-
ten Situierung der Bauten wird der Kaltluftvolumenstrom, der
vom sudlich gelegenen Hiigel (Gubrist) tber die Altburg und
Katzenseegebiet herabstromt, nur geringfligig eingeschrankt.

6 Quelle: WebGIS [3], Luft und Klima, Klimamodell, Abruf: 25.6.2021
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Abb. 30: Kaltluftvolumenstrom Abb. 31:Planhinweiskarte Klimamodel

Uberwarmung im Siedlungsraum  Die Planhinweiskarte (siehe Abb. 24) zeigt, dass das Planungs-
gebiet eine schwache bis massige Uberwarmung im Siedlungs-
raum aufweist (Referenzwarme: 17,6°C).

Beitrag an das Stadtklima Der Gestaltungsplan leistet die folgenden Beitrage fiir ein ange-
nehmes Stadtklima:

¢ Erhalt Kaltluftvolumenstrom: Die Anordnung der Gebaudekor-
per und deren Geometrie im Siegerprojekt lassen eine gute
Durchliftung des Areals zu und nutzen so die lokalklimati-
schen Gegebenheiten des suddstlich gelegenen «Kaltesees»
aus, was eine Auskiihlung in der Nacht erlaubt. Der Kaltluft-
wirkbereich bleibt unverandert erhalten (dank Gassen zwi-
schen den Bauten, Innenhéfe, keine geschlossene Hofrand-
bebauung und Furttalpromenade mit Kaltluftstrom vom Kat-
zensee).

¢ Dachbegriinung: Die neuen Flachdacher werden begriint (Art.
16), was eine Reduktion der Erwarmung bewirkt.

e Beschattung durch die Wohnhéauser: Der Schattenwurf der
Bauten wirkt sich positiv auf das Lokalklima insbesondere in
den Innenhdfen aus.

e Aussenraumgestaltung mit Versickerung (Retention): Die
Aussenraumgestaltung wurde in Bezug auf das Lokalklima op-
timiert. Der Entwurf sieht einen grossen Anteil an versicke-
rungsfahigen Flachen mit hohem Retentionsvolumen vor. Ver-
dunstendes Wasser kiihlt die Umgebungsluft ab.

e Baume: Neue Baumen (Art. 10 Abs. 6) ibernehmen eine wich-
tige Klimafunktion mit der Beschattung und mit der Verduns-
tung von Wasser.
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¢ Die neue Umgebungsflachen weisen einen geringen Anteil an
versiegelten Flachen auf. Somit wird der Bildung Warmeinseln
entgegengewirkt.

¢ Reduktion Schadstoffausstoss: Der Gestaltungsplan weist ein
Mobilitatskonzept auf (Art. 23), was eine Reduktion der Fahr-
tenzahl bewirkt. Dadurch wird der lokale Schadstoffausstoss
verringert, was wiederum zur Verbesserung des lokalen Kii-
mas fihrt.

Die oben erwahnten Massnahmen zeigen, dass der Gestal-
tungsplan das Thema der Hitzeminderung stark bericksichtigt.

4.5 Ressourcen und Umwelt

Bodenversiegelung Die intensivere Nutzung der heute vollstandig versiegelten und
grosstenteils Uberbauten Grundstiicke innerhalb des Gestal-
tungsplan-Perimeters bewirkt keinen Verlust an unversiegelten
Flachen.

Versickerungsfahige Flachen Mit der Umsetzung des Aussenraum-Richtprojekts (ARRP), der
Erstellung der Furttalpromenade und der generellen Regelung,
wonach das im Gestaltungsplangebiet anfallende, unver-
schmutzte Meteorwasser wenn mdoglich dem Grundwasser zu-
gefihrt werden muss, werden die versickerungsfahigen Flachen
gegeniuber dem heutigen Zustand markant erweitert. Mit der ge-
planten Neubebauung wirkt sich die Verdichtung langerfristig
positiv auf den Wasserhaushalt aus.

Energietrager Die Warmeversorgung des weiterentwickelten Uberbauungs-
konzepts erfolgt mittels zentraler Fernwarmeulbergabestation im
Gebaude N2. Uber einen Nahwarmeverbund werden die vier
Unterstationen des Areals Baufelder N + O mit Warme versorgt.
Jede Unterstation enthalt eine Systemtrennung zur Raumhei-
zung und eine Warmwassererzeugung.

Die Kalte wird zentral im Untergeschoss Gebaude N3 erzeugt.
Uber einen Nahwarmeverbund werden die einzelnen Geb3ude
mit Kalteenergie versorgt. Die anfallende Warme wird zentral in
das Heizsystem integriert. Wird ein Uberschuss an Warme er-
zeugt, ist auf dem Dach N3 eine Riickkihlanlage installiert.

Luftqualitat (NOx) Langs der Wehntalerstrasse und im Bereich des Ostrings befin-
det sich der NO2-Wert'” fiir das Jahresmittel bereits heute im Be-
reich des Grenzwertes von 30 ug/m3. Das zusétzliche Verkehrs-
aufkommen wirkt sich negativ auf die NOx-Belastung aus. Die

7 Hinweis: NO, Stickstoffdioxid
NOx Sammelbegriff fur zahlreiche gasformige Oxide
des Stickstoffs
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Auswirkungen sind auf die Gesamtmenge betrachtet jedoch ge-
ring. Durch den geplanten Ausbau der Wehntalerstrasse wird
sich die Kapazitat dieser Strassen, und dadurch deren Verkehrs-
fluss, deutlich verbessern. Diese Ausbauarbeiten werden vo-
raussichtlich parallel zur baulichen Entwicklung des gesamten
Gebiets Bahnhof Nord stattfinden. Zudem ist mittelfristig mit ei-
nem Rickgang der NOx-Emissionen pro Fahrzeug zu rechnen.

Larmbelastung Das Gestaltungsplanareal ist bereits heute mehrheitlich tGberbaut
und verfiigt Uber Parkplatze. Die massgebenden Larmquellen
sind die Wehntalerstrasse und die Bahnlinie. Dank der guten Si-
tuierung der Bauten im Uberbauungskonzept kann die Larmbe-
lastung im Aussenraum (Innenhof) gegeniiber dem heutigen Zu-

stand verbessert werden.

4.6 Gefahren

Naturgefahren und technische Durch das Gestaltungsplangebiet fliessen keine Gewasser. Es
Gefahren liegt in einem flachgeneigten Gelande. Es ist daher nicht von ei-

ner Hochwassergeféahrdung auszugehen. Gemass der Hinweis-

karte zum Oberflachenabfluss besteht innerhalb des Geltungs-

bereichs gegenwartig eine punktuelle Gefahrdung durch Ober-

flachenabfluss. Es ist davon auszugehen, dass sich die Situation

mit der Erhéhung der versickerungsfahigen Flachen verbessern

wird. Der Oberflachenabfluss ist im Rahmen der weiteren Pro-

jektierung zu bertcksichtigen.

Oberflachenabfluss P \ =
0 < h <= 0.1 Fliesstiefe in [m]

0.1 < h <= 0.25 Fliesstiefe in [m]
B 0.25 <= h Fliesstiefe in [m]

Abb. 32: Auszug Hinweiskarte Oberflachenabfluss
(Quelle: GIS-ZH, Zugriff am 4.12.2023)

m
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5 UBEREINSTIMMUNG MIT UBERGEORDNETEN
VORGABEN

5.1 Grundwasserschutz

Grundwasserfassung Ehrenhau  Der Gestaltungsplanperimeter tangiert knapp eine Grundwas-
serschutzzone S2 (engere Schutzzone). Die entsprechenden
Nutzungsbeschrankungen sind im Schutzzonenreglement der
Grundwasserfassung Ehrenhau (GWR m 16-1) festgehalten.

Gestiitzt auf die lokalen hydrogeologischen Verhaltnisse
schreibt der Gestaltungsplan die zu treffenden Massnahmen in
der Schutzzone S3 und im Gewasserschutzbereich Au vor, wo-
mit der Grundwasserschutz gewahrleistet ist (vgl. auch Kap.
3.7.3).

5.2 Storfallvorsorge

Risikorelavanz und  Aufgrund der Gefahrguttransporte unterliegen sowohl die Eisen-

Risikoabschatzung bahnlinie Zirich Oerlikon — Wettingen (Beufeld O) als auch die
Wehntalerstrasse (Baufeld N) der Storfallverordnung (StFV,
SR 874.072). Basierend auf der Planungshilfe «Koordination
Raumplanung und Storfallvorsorge» wurden die Risikorelevanz
geprift, eine Risikoabschatzung durchgefiihrt und entspre-
chende Schutzmassnahmen evaluiert (vgl. Kap. 3.7.4). Die Be-
rechnungen und grundeigentimerverbindlichen Festlegungen
wurden durch das Bundesamt fir Verkehr BAV geprft.
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Kataster der belasteten
Standorte (KbS)

Belastet, weder iberwachungs-
noch sanierungsbediirftig

Kantonaler Richtplan

5.3 Altlasten

Der Planungsperimeter tangiert den belasteten Standort Nr.
0096/1.0059, der im Kataster der belasteten Standorte (KbS) als
«weder Uberwachungs- oder sanierungsbedirftig» eingetragen
ist.

Ehrenha
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Abb. 33: Auszug Kataster der belasteten Standorte
(Quelle: GIS-ZH, Zugriff am 12.12.2023)

Bei Bauvorhaben im Bereich von belasteten Standorten sind die
Anforderungen an ein Bauvorhaben geméass Art. 3 Altlasten-
Verordnung (AltlV) sowie die Vorgaben der Abfallverordnung
(VVEA) zu beachten. Die Altlastensituation ist bei der weiteren
Planung zu berlcksichtigen. Mit der Baueingabe ist dem AWEL,
Sektion Altlasten, das Zusatzformular «Belastete Standorte / Alt-
lasten» einzureichen. Die Bauarbeiten sind von einer altlasten-
kundigen Fachperson begleiten zu lassen.

5.4 Richtplanung

Der Planungsperimeter ist im kantonalen Richtplan als Sied-
lungsgebiet ausgeschieden. Im Siden verlauft die SBB-Bahnli-
nie inkl. Hochspannungsleitung. Mit der Gebietsentwicklung
Bahnhof Nord wird die Verknlpfung zwischen den beiden
Hauptverkehrsstrassen Ostring und Wehntalerstrasse neu gere-
gelt. An die bisherigen drei Ein- und Ausfahrten der Wehnta-
lerstrasse in resp. aus dem Ostring soll ein T-Knoten treten und
die Briicke des Ostrings Uber die Wehntalerstrasse zuriickge-
baut werden. Entsprechend sieht die die Teilrevision 2022 des
kantonalen Richtplans vor, die Felstrasse 6stlich des Ostrings,
die Dorfstrasse zwischen Wehntalerstrasse und Ostring sowie
der Ostring nordlich der Wehntalerstrasse nicht mehr als
«Hauptverkehrsstrassen bestehend», sondern als «Abklassie-
rung Hauptverkehrsstrasse / Riickbau bei Ersatz» aufzufiihren.
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Die Arealplanung ist auf das neue Gesamtverkehrskonzept ab-
gestimmt.

Regionaler Richtplan Das Gebiet ist im regionalen Richtplan der Dichtestufe «sehr
hohe Dichte, > 300 Einwohner + Arbeitsplatze pro Hektare» zu-
gewiesen. Die gemass Art. 11a BZO zulassige bauliche Dichte
wurde im Rahmen des Studienauftrags qualitativ nachgewiesen.

Aufgrund der Lage, des Wohnungsmixes und der Gewerbe-
raume werden rund 630 Einwohnerinnen (Annahme: 50m? pro
Person) und 780 Beschaftigte (20m? pro Person) erwartet, was
bezliglich der Baufeldgrossen eine Nutzungsdichte von rund
1’185 K/ha bzw. beziiglich des Baugebiets (Baufelder plus Fei-
nerschliessung mit Furttalpromenade und halber Schlattstras-
senflache) eine Nutzungsdichte von 727 K/ha ergibt. Somit ist
die regionale Vorgabe erfllt.

Zentrumsgebiet

] Schutzwiirdiges Ortsbild

[ Gebietzurt der Si

[] Arbeitsplatzgebiet

[] Mischgebiet

[ Gebiet fiir offentiiche Bauten und Anlagen
[ Ei it fiir H

[II] Hohe bauliche Dichte

[TT] Niedrige bauliche Dichte

1 Gebiet fiir stark verkehrserzeugende Nutzung

—e R

Abb. 34: Regionaler Richtplan, Ausschnitt Siedlung und Landschaft'®

5.5 Strassenprojekt Wehntalerstrasse

Koordination BGK Der Projektstand Wehntalerstrasse lasst eine substanzielle Auf-

Wehntalerstrasse ~wertung des Strassenraumes erwarten und steht nicht im Wider-
spruch zum Gestaltungsplan. Die Abgrenzung des Strassenpro-
jekts (Fahrbahn und Griinpark) stimmt nicht vollumfanglich mit
der Abgrenzung des Strassenraums Uberein, da auch die Vor-
zonen struktureller Teil des Strassenraums sind. Im Rahmen der
Detailplanung gilt es die Fusswegflihrung bis zu den Hauszu-
gangen und die Feuerwehrzufahrt phasengerecht zu koordinie-
ren.

8 Quelle: WebGIS [3], Regionale Richtplane, Abruf: 25.6.2021
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Abb. 35: Ausschnitt BGK Wehntalerstrasse, Umgestaltung Strassenraum
(Auszug aus dem Umsetzungskonzept, S. 73; Quelle: Hager Partner
AG, Stand 14.04.2021)

5.6 Planungswerk Bahnhof Nord

Bau- und Zonenordnung mit  Mit der BZO-Teilrevision mit Beschluss der Gemeindeversamm-
Erganzungsplan lung vom 07.12.2015 wurden die neuen Zentrumszonen Z-BN-A
und Z-BN-B eingeflhrt. Es wurden die Grundsatze der Arealent-
wicklungen festgelegt (Bauten, Nutzung, Gestaltung, Qualitat).
Die Vorgaben werden im Geltungsbereich bericksichtigt: Erfil-
lung Gestaltungsplanpflicht, Baufeldbegrenzung, Anbaupflicht-
punkte, Freiflachenziffer, Nutzweise und publikumsbezogene
EG-Nutzungen.

Leitlinien Basierend auf Art. 11a.1 Abs. 4 BZO konkretisieren die Leitli-
nien die materiellen und verfahrensmassigen Vorgaben fiir die
Planung und Realisierung der privaten Vorhaben im Gebiet
Bahnhof Nord. Die Vorgaben werden im Geltungsbereich be-
rucksichtigt: Baumassen- und Nutzungsverlagerungen, Konkur-
renzverfahren, Erschliessung, Ver- und Entsorgung, Umwelt,
Larmschutz und Etappierung.

Die Bestimmungen der Leitlinien werden im Gestaltungsplan
tubernommen.

Aussenraumrichtprojekt Das Aussenraum-Richtprojekt (ARRP) enthalt Festlegungen zur
Gestaltung der Aussenraumflachen, vorab zum 6ffentlichen Ver-
kehrs- und Freiraum ausserhalb der Baufelder. Es hat zum Ziel,
atmospharische, mikroklimatische und 6kologische Qualitaten
zu sichern.

Das ARRP macht generelle Vorgaben zu Versickerung und Re-
tention. Es halt fest, dass die Baufeld-Vorzonen als Versicke-
rungs- und Retentionsflache auszugestalten sei und auch die
Grinflachen auf den Baufeldern dieser Funktion dienen sollen.
Beide Anforderungen sind in den Gestaltungsplan eingeflossen
(Art. 16 Abs. 2 und Art. 20 Abs. 1).
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Ausserhalb der Baufelder legt das ARRP Typologien der Aus-
senraume inkl. Bestockung / Bepflanzung fest und stellt qualita-
tive Anforderungen an die Teilflachen. Die zugehdrigen Gestal-
tungsprinzipien werden Ubernommen.

So wird die Furttalpromenade in eine mittlere Zone (Aufent-
haltsfunktion, Versickerung) und zwei links und rechts davon
verlaufende Bewegungsraume (Langsamverkehr, publikumsori-
entierte Nutzungen, Werkleitungen) gegliedert.

Die Schlattstrasse entspricht in diesem Konzept einer klassi-
schen Stichstrasse. Die in der Mitte liegenden Fahrbahn wird
beidseitig von einem Infrastrukturband, einem Gehweg und der
Baufeld-Vorzone begleitet. Im Infrastrukturband sind Baume zu
pflanzen. Dazwischen sind die Langsparkierung fir Motorfahr-
zeuge, die Veloparkierung sowie technische Einrichtungen wie
Unterflurcontainer zulassig. Die grossziigigen Gehwege (ca. 3m
breit) dienen auch als Aufenthaltsbereiche. Die Baufeld-Vorzone
dient in erster Linie der Versickerung und Retention des Mete-
orwassers. Sie ist soweit moglich zu begriinen. Offentlich zu-
gangliche Veloabstellplatze sind zulassig. Die Oberflachen sind
versickerungsfahig auszugestalten. Oberflachlich versiegelte
Bereiche fiir Hauszugange und fir Tiefgaragenzufahrten sowie
fur die Einrichtung von Unterflurcontainern sind zulassig.

Aufgrund des Busverkehrs und dem Verlauf der kantonalen Ve-
loroute entspricht die Dorfstrasse keiner klassischen Stichstra-
sse. Die Gestaltung dieses Bereichs ist mit dem Bauprojekt zu
konkretisieren.

Im Bereich der Wehntalerstrasse (ibernehmen gemass Entwurf
des revidierten Aussenraumrichtprojekts die angrenzenden Vor-
zonen die urspringlichen Funktionen «Zugangsbereich» und
«Infrastrukturband». Es wird es einen rdumlichen Abstand zwi-
schen der Gbergeordneten Verkehrsachse und den Baufeldvor-
zonen geben. Gemass Entwurf des revidierten ARRP sind in die-
sem Bereich begrinte und bestockte Flachen vorgesehen
(«Griinparky).

Die Althardstrasse ist eine klassische Sammelstrasse. Im Ge-
gensatz zu den anderen an das Gestaltungsplangebiet angren-
zenden Strassen ist kein Infrastrukturband vorgesehen. Das
Trottoir grenzt direkt an die Fahrbahn, ist in der HOhe jedoch
abgesetzt. Zwischen dem Trottoir und der Baufeld-Vorzone ver-
[auft eine Baumreihe.

Innerhalb der Baufelder stellt das ARRP qualitative Anforderun-
gen an Grinflachen und an Déacher, wobei in Bezug auf die
Dachflachen wiederum auf die Leitlinien verwiesen wird (exten-
sive Begrinung). Ein angemessener Teil der in der BZO
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geforderten Freiflachen, welche ihrer Definition nach auch be-
festigt bzw. sogar versiegelt sein kénnen, ist zu begriinen. Griin-
flachen sind soweit moglich fiir Versickerung und Retention zu
begriinen. Generell sind Massnahmen zur Vermeidung von Hit-
zeinseln, zur Minimierung der Rickstrahlung (Materialisierung)
sowie die Férderung von Fassadenbegriinungen erstrebenswert.

Mit dem Studienauftrag und einer Weiterbearbeitung des Sie-
gerprojekts zu einem Richtprojekt wurden die Vorgaben gemass
Aussenraum-Richtprojekt konkretisiert. Das Richtprojekt ist im
Planungsbericht enthalten und zeigt die vorgesehene Umset-
zung der hinreichenden Bestimmungen in Art. 15 GP zum Aus-
senraum-Richtprojekt.

Entwicklungsvertrag Der Entwicklungsvertrag schreibt eine kooperative Planung und
Umsetzung zwischen den Grundeigentimerschaften und der
Gemeinde Regensdorf sowie zwischen den Grundeigentimer-
schaften unter sich samt Interessenausgleich fest. Alle Beteilig-
ten streben ein gemeinsames Entwicklungsziel an. Es werden
die Zustandigkeiten der Baupflicht der unterschiedlichen Infra-
strukturanlagen benannt sowie die Infrastrukturkostenbeitrage
der Grundeigentiimer (6ffentliche Infrastruktur, Siedlungsaus-
stattung) im Sinne eines kommunalen Mehrwertausgleichs (inkl.
Prinzip der Einmalabgeltung und Falligkeit der Beitrage) festge-
legt. Zudem werden entschadigungslose Landabtretungen und
die Einrdumung von Dienstbarkeiten vereinbart.

Der Entwicklungsvertrag bildet zusammen mit der Bau- und Zo-
nenordnung die Basis der gesamten Entwicklung Bahnhof Nord.
Basierend auf dem Entwicklungsvertrag wurde fir die Entwick-
lung der Baufelder N und O zwischen der Gemeinde Regensdorf
und der PLAZZA AG ein Detailvertrag abgeschlossen.

Umsetzungskonzept Der Entwicklungsvertrag wird durch das Umsetzungskonzept er-
ganzt. Die im Vertrag vereinbarten Grundséatze werden weiter-
entwickelt resp. konkretisiert. U.a. wird die Anrechenbarkeit der
Flachen an die Freiflachenziffer geregelt und die erforderliche
Freiflache pro Parzelle absolut festgelegt. Weiter erfolgen mit
dem Umsetzungskonzept formelle Anpassungen einiger Baufel-
der und Anbaupflichtpunkte. Das Ziel eines ruhigen Gesamtbil-
des vor Augen, werden einheitliche technische und gestalte-
rische Grundsatze fir die Ausgestaltung der verschiedenen
Raumtypen (vorwiegend Materialisierung von Oberflachen) for-
muliert und ein Elementkatalog (Ausstattung und Mdoblierung)
zusammengestellt. Weiter werden die Hohenlage der Strassen
festgelegt und das Werkleitungskonzept (Anhang zum Ent-
wicklungsvertrag) aktualisiert und konkretisiert.

Weil im Gebiet Bahnhof Nord kein Quartierplan festgesetzt wird,
fordert das Umsetzungskonzept pro Etappe mit der Baueingabe
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ein Bauprojekt Aussenraum ein. In diesem sind die nétigen
Massnahmen aufzuzeigen, mit welchen der Nachweis der Bau-
reife resp. der Erschliessung erbracht werden kann.

Die im Umsetzungskonzept behandelten Themen betreffen we-
niger die Stufe Gestaltungsplan, sondern eher die Stufe Bauein-
gabe. Die im Gestaltungsplan offen gelassenen Projektierungs-
spielrdumen widersprechen den konkreten Vorgaben des Um-
setzungskonzepts nicht.

Etappierungskonzept Das Etappierungskonzept zeigt den Abstimmungs- und Koordi-
nationsbedarf zwischen den Vorhaben auf den Baufeldern und
den zugehorigen Stichstrassen sowie weiteren Infrastrukturan-
lagen in den verschiedenen Bauphasen auf. Zudem werden da-
rin die Erschliessungsmdglichkeiten der einzelnen Baufelder
wahrend den verschiedenen Zustanden dargestellt. Fir die Ent-
wicklung der Baufelder N und O stehen folgende Infrastruktur-
vorhaben relevant:

+ Phase 2 (2025): Spange Althardstrasse
+ Phase 4 (2027): LV Unterfiihrung
* Phase 5 (2028): Dorfstrasse Sud

+ Phase 6 (2029): Knoten Wehntalerstrasse / Dorstrasse; Ab-
schnitt Wehntalerstrasse nordlich Baufeld N (spatester Baube-
ginn im 4. Quartal 2028 aufgrund Fristigkeit Agglomerations-
programm)

* Phase 7a (2030): Abbruch Ostringbriicke
* Phase 7b (2030): Dorfstrasse Nord

Die Abhéangigkeiten sind in die Planung eingeflossen und die
Schnittstellen sowie die provisorischen Zwischenstadnde sowohl
im Gestaltungsplan als auch im Detailvertrag geregelt.
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Einreichung Grundeigentiimerin

Kantonale Vorpriifung

Offentliche Auflage

Nicht bertcksichtigte
Einwendungen

Gemeinderat
Genehmigung

Rekursfrist

Rechtskraft

6 VERFAHREN

6.1 Verfahrensschritte

Die Grundeigentiimerin reichen den Gestaltungsplan der Ge-
meinde ein. Der Gemeinderat prift den Gestaltungsplan an-
schliessend und gibt ihn fiir die kantonal Vorprifung und die 6f-
fentliche Auflage frei.

Der Gestaltungsplan wird durch die Baudirektion des Kantons
Zirich vorgeprift. Aufgrund der Hinweise im kantonalen Vorpri-
fungsbericht wird die Vorlage allenfalls ergénzt und angepasst.

Gleichzeitig zur kantonalen Vorprifung liegt der Gestaltungs-
plan wahrend 60 Tagen o6ffentlich auf und wird den Nachbarge-
meinden sowie der Regionalplanungen ZPF'® zur Anhérung un-
terbreitet.

Die innert der Auflagefrist eingegangenen Einwendungen wer-
den geprift und fliessen allenfalls in die Vorlage ein. Die nicht
bericksichtigten Einwendungen werden in einem separaten Be-
richt zusammengefasst.

Der Gemeinderat setzt den Gestaltungsplan fest.
Die Genehmigung erfolgt durch die Baudirektion.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung und des
zugrundeliegenden Zustimmungsbeschlusses der Gemeinde
beginnt die 30-tagige Rekursfrist.

Nach unbenitztem Ablauf der Rekursfrist oder nach Erledigung
allfalliger Rekurse gegen die Zustimmung und Genehmigung
wird der Gestaltungsplan nach Einholen der Rechtskraftbeschei-
nigung vom Gemeinderat in Kraft gesetzt.

'®  Hinweis: Ziircher Planungsgruppe Furttal
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6.2 Mitwirkung

6.2.1 Offentliche Auflage

Keine Einwendungen Die Auflagefrist wurde mit dem Gemeinderatsbeschluss vom
11. Juli 2023 angesichts der Sommerferien von 60 auf 70 Tage
verlangert. Innert Frist gingen keine Einwendungen ein.

6.2.2 Anhoérung

Gemeinden Gemass der Rickmeldungen der umliegenden Gemeinden be-
rihrt die Gestaltungsplanvorlage die Interessen der angeschrie-
benen Gemeinden nicht.

Zurcher Planungsgruppe Furttal Die Ziircher Planungsgruppe Furttal formulierte 3 Antrage zur
(ZPF) Prazisierung der Gestaltungsplanvorlage. Basierend darauf
wurde der Planungsbericht (Auswirkung der Planung auf die
Nutzungsdichte, Erlauterung Umgang mit Warme- Kaltebedarf)
und das Mobilitatskonzept (Erlauterung Beitrag der vorgesehe-
nen Massnahmen zur Erreichung des kantonalen Modalsplit-
zZiels) erganzt.

6.3 Kantonale Vorprifung

Stellungnahme ARE  Die Antrage aus der kantonalen Vorprifung wurden mehrheitlich
berlcksichtigt und die Vorlage entsprechend angepasst. Auf ei-
nige Punkte wird aufgrund der folgenden Begriindungen nicht
eingetreten:

Bezug zur BZO Einige Gestaltungsplanbestimmungen beziehen sich direkt auf
bestimmte Artikel der BZO, weshalb ein statischer Verweis ge-
fordert wurde. In Absprache mit der Gemeinde Regensdorf und
zur Gewabhrleistung einer Gleichbehandlung mit anderen Gestal-
tungsplane im Gebiet Bahnhof Nord erfolgt ein dynamischer Ver-
weis.

Nutzungsverlagerungen Der Antrag zu den Nutzungsverlagerungen wird als unbegrindet
beurteilt. Die Baufelder N und O gehéren zu derselben Baufeld-
gruppe, wonach die kritisierte Nutzungsverlagerung gestitzt auf
Ziff. 3.2 Leitlinien zuldssig sind.

Vorspriinge bei Hochhdusern Der Gestaltungsplan legt in der Uberarbeiteten Fassung maximal
zulassige Hohen fest. Demnach sind Hochhauser unzulassig,
wodurch auf den Zusatz aus Ziff. 2.4 Leitlinien verzichtet werden
kann («Bei Hochhausern, die auf einen Anbaupflichtpunkt ge-
setzt werden, gilt dies ohne Langenbeschrankung bis zu einer
Tiefe von 5m).
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Vorgabe Anzahl Bdume

Etappierung Veloabstellplatze

Verorten Abstellplatze fir
Spezialfahrzeuge

Empfehlungen

Innerhalb der Baufelder wurden aufgrund der Riickmeldungen
aus der kantonalen Vorprifung innerhalb der Baufelder Baum-
standorte schematisch verortet. Im Rahmen des Gestaltungs-
plans erfolgt jedoch keine Bestimmung der ungefédhren Bauman-
zahl.

An einer bedarfsorientierten Erstellung der Veloabstellplatze
wird festgehalten. Der Nachweis Uber die Realisierbarkeit aller
Veloabstellplatze ist jedoch zwingend. Sollte der tatsachliche
Bedarf das Angebot der ersten Etappe Ubersteigen, werden
diese Veloabstellplatze entsprechend dem Nachweis nachge-
ristet. Die Baufelder N+O befinden sich in Gehdistanz zum
Bahnhof. Sollte der Bedarf geringen sein als die berechnete An-
zahl, fihrt das zu einer erheblichen Anzahl ungenutzter Veloab-
stellplatze. Die Regelung erlaubt eine optimale Flachennutzung,
indem die vorgesehenen Bereiche bis zum Zeitpunkt einer allfal-
ligen Nachriistung fiir andere Bediirfnisse genutzt werden kon-
nen (z.B. grossere Flachen im Innenhof).

Zur Wahrung eines angemessenen Spielraums fur die Projektie-
rung werden die Abstellplatze fir Spezialfahrzeuge im Situati-
onsplan nicht verortet.

Neben den formellen Antragen enthalt die kantonale Vorpriifung
auch nicht verbindliche Empfehlungen. Wo mdglich wurde auf
diese eingetreten.
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7 GRUNDLAGENVERZEICHNIS

Gesetzesgrundlagen [1]

(2]

Allgemeine Grundlagen [3]

[4]

[3]

[6]

[7]

(8]

[9]

Planungs- und Baugesetz (PBG)
Planungs- und Baugesetz des Kantons Zlrich vom 28. Feb-
ruar 2017 (geltenden Fassung vom 1. Juli 2015)

Allgemeine Bauverordnung (ABV)
Allgemeine Bauverordnung (ABV) des Kantons Zirich vom
22. Juni 1977 (geltenden Fassung vom 28. Februar 2017)

WebGIS Kanton Ziirich
GIS-Browser des Kantons Ziirich, https://maps.zh.ch

Studienauftrag
Bericht des Beurteilungsgremiums, Studienauftrag Wohn-/
Gewerbeliberbauung Baufelder N+0O, dat. 15.12.2020

Kommunaler Verkehrsplan 2010

Festsetzung durch Gemeindeversammlung vom 6. Septem-
ber 2010, (teilweise nicht) Genehmigung mit RRB
1172/2011 vom 28. September 2011

Kommunaler Verkehrsplan 2020 [in Bearbeitung]
Kommunaler Verkehrsplan, Plan 1:5°000, Bericht, dat.

28. April 2020, Festsetzung durch Gemeindeversammiung
vom 21. September 2020, Genehmigung ..... [Datum noch
unbekannt]

Sicherheitszonenplan, Gemeinde Regensdorf, Flughafen
Zirich, Auflage vom 3. September 2018

Wegleitung Parkplatz-Bedarf
Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommu-
nalen Erlassen, Baudirektion vom Oktober 1997

Empfehlung Velopflicht-Abstellplatze

Empfehlung Velopflicht-Abstellplatze fiir die Normierung in
kommunalen Bau- und Zonenordnungen, Amt fir Verkehr
vom September 2013

Betriebs- und Gestaltungskonzept Wehntalerstrasse
(BGK) [behordenvertraulich, Vorstudie in Bearbeitung]
Betriebs- und Gestaltungskonzept Wehntalerstrasse wird
durch das Tiefbauamt des Kantons Zirich z.Z. ausgearbei-
tet. Es liegt noch kein 6ffentlich bekanntes Vorprojekt vor.

Nutzungsplanung [10] Teilrevision Nutzungsplanung «Bahnhof Nord»

«Bahnhof Nord»

Von der Baudirektion teilweise nicht genehmigt mit BDV Nr.
0065/17 vom 9. Marz 2017

Diese Teilrevision weist die folgenden massgebenden Unter-
lagen auf:

[11] Zonenplan

Zonenplan, Teilrevision Nutzungsplanung «Bahnhof
Nord», Plan-Nr. 31020, 1:5'000, dat. 22.9.2015
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[12] Bau- und Zonenordnung
Vorschriften der Bau- und Zonenordnung (BZO), Teilrevision
Nutzungsplanung «Bahnhof Nord», dat. 6.12.2016, gedndert
mit Gemeinderatsbeschluss vom 13. Dezember 2016

[13] Ergédnzungsplan
Ergénzungsplan Zentrumszone Bahnhof Nord, dat.
28.3.2017, geandert mit Gemeinderatsbeschluss vom
13. Dezember 2016, von der Baudirektion genehmigt mit
BDV Nr. 0065/17 vom 9. Marz 2017

—  Ergénzungsplan Hardhdlzli, dat. 28.3.2017, von der Baudi-
rektion genehmigt mit BDV Nr. 0065/17 vom 9. Méarz 2017

[14] Erlauternder Bericht
Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV vom 6. Dezember
2016, geandert aufgrund Genehmigungsverfahren

—  Mitwirkungsbericht vom 22. September 2015

[15] Leitlinien
Leitlinien, Entwicklungsplanung «Bahnhof Nord», dat.
22.10.2019, vom Gemeinderat festgesetzt am 22.9.2019, re-
vidiert am 29.11.2019

[16] Aussenraum-Richtprojekt (ARRP)
dat. 14 Februar 2017

[17] Umsetzungskonzept
Umsetzungskonzept, Entwicklungsplanung «Bahnhof Nord»,
dat. 22.10.2018, verabschiedet von den Grundeigentiimern
am 22. Oktober 2018

[18] Werkleitungskonzept
Werkleitungskonzept der Gemeinde Regensdorf fiir das Ge-
biet Bahnhof Nord, Hardhdlzli bis Schlatt, EFP AG, Regens-
dorf mit Situation, 1:500, dat. 24.4.2020 und Umsetzungskon-
zept Kanalisation, 1:500/50, dat. 24.10.2017, rev. 24.4.2020

[19] Etappierungskonzept
Etappierungs- und Erschliessungskonzept Bhf. Nord, SNZ In-
genieure und Planer AG, dat. 9.6.2023

—  Larmgutachten vom 8. April 2015
—  Verkehrsgutachten vom 22. September 2015
—  Schlussbericht Siedlungsqualitat vom 6. Dezember 2016

Vertrédge und Studien [20] Entwicklungsvertrag
Entwicklungsvertrag zwischen der Gemeinde Regensdorf
und den Grundeigentiimern, Beurkundung vom 25.11.2015
mit u.a.:
Plan 1: Abtretungen, 1:2500, dat. 22.9.2015

[21] Uberpriifung Machbarkeit Tiefgaragenverbindung
Uberpriifung Baufeld N/O, Furttalpromenade, Verbindung
Garage, Machbarkeit, Langenprofil, dat. 18.5.2022 (Ent-
wurf), Varianten 1 (Kollision), 2 (Diicker), 3 (Tieferlegung
HSK), Skizze Querschnitt, EFP AG, Regensdorf
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B BEILAGEN

B1 Bestimmungen
dat. 10. Juli 2024

B2 Situationsplan 1:500

Ubersichtsplan und Plan gewachsener Boden
dat. 10. Juli 2024

B3 Mobilitatskonzept
Regensdorf Bahnhof Nord, Baufelder N+O,
Mobilitdtskonzept, dat. 10. Juli 2024

Planungsbiro Jud AG
Gladbachstrasse 33
8006 Zurich

B4 Uberbauungskonzept

Regensdorf, Bahnhof Nord,
Privater Gestaltungsplan Baufelder N+0O,

B4a Uberbauungskonzept (Siegerprojekt),
dat. 20. Juli 2021

B4b Uberbauungskonzept (Weiterentwicklung),
dat. 27. Februar 2024

Michael Meier und Marius Hug Architekten AG
Binzstrasse 12

8045 Zirich  und

Schmid Landschaftsarchitekten GmbH
Uetlibergstrasse 137

8045 Zurich

B5 Larmschutz

Regensdorf, Privater Gestaltungsplan «Baufelder N + O»,
Larmgutachten, dat. 18. Marz 2024
Ingenieurbiiro Andreas Suter

Schitzenstrasse 5
8800 Thalwil
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B6 Storfallvorsorge
B6a Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf
Nord fir die Baufelder N und O, dat. 18. Marz 2024

EBP Schweiz AG
Muhlebachstrasse 11
8032 Zirich

B6b Stellungnahme BAV vom 9. April 2024
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Regensdorf, Bahnhof Nord
Privater Gestaltungsplan "Baufelder N+O"

Bauherrschaft PLAZZA AG, Sieberstrasse 5, 8055 Ziirich

Uberbauungskonzept

Michael Meier und Marius Hug Architekten AG, Binzstrasse 12, 8045 Ziirich

Architektur
Landschaft

Verkehr

Schmid Landschaftsarchitekten GmbH, Uetlibergstrasse 137, 8045 Ziirich

Planungsbiiro Jud AG, Gladbachstrasse 33, 8006 Ziirich



Wohnung im Baufeld O

Durch die Porositit der Hoffigur und dem variierenden Ausdruck der einzelnen
Hauser, erhalt das Projekt eine in der heutigen Zeit wohltuende Vielfalt im
Umfeld grossraumiger Entwicklungen

Referenz Hof
Bruno Taut, Onkel Toms Hiitte, Berlin 1930

Im Bereich der Furttalpromenade wird der Ausdruck der angrenzenden Fassaden Uber
eine vorgelagerte Loggiastruktur akzentuiert und somit der (bergeordneten Bedeutung
der zentralen Achse fiir das Quartier entsprochen.

Referenz Atmosphire Areal
St. Petersplatz Basel, Matthaus Merian
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Geschossflache (GF)

Hauptnutzfliche (HNF)

GF Baufeld O
2.UG -
1.UG 5'058.0 m?
EG 2'805.1 m?
1.0G 2'719.5 m?
2.0G 2'719.5 m?
! 2 oberirdisch
306 2719.5m 19'122.1 m?
4.0G 2'719.5 m?
5.0G 2'719.5 m?
6.0G 2'719.5 m?
Gesamt 24'180.1 m?
GF Baufeld N
2.UG 5'329.0 m?
1.UG 5'329.0 m?
EG 3'067.1 m?
1.0G 3'074.0 m?
2.0G 3'074.0 m?
3.0G 3'074.0 m? oberirdisch
m 21'511.1 m?
4.0G 3'074.0 m?
5.0G 3'074.0 m?
6.0G 3'074.0 m?
Gesamt 32'169.1 m?
GF (Total) 56'346.2 m?

Wohnen

Baufeld O Baufeld N
EG 702.83 m? | 702.83 m?
1.0G 1'769.23 m?| 1'685.10 m?
2.0G 1'769.23 m?| 1'685.10 m?
3.0G 1'769.23 m?| 1'685.10 m?
4.0G 1'769.23 m?| 1'685.10 m?
5.0G 1'769.23 m?| 1'685.10 m?
6.0G 1'769.23 m?| 1'685.10 m?
Gesamt 11'318.21 m? 10'813.43 m?

22'223.45 m?

HNF (Total) 31'007 m?

Gewerbe

Baufeld O Baufeld N
667.11 m? 406.13 m?
319.96 m? | 748.60 m?
319.96 m? | 748.60 m?
319.96 m? | 748.60 m?
319.96 m? 748.60 m?
319.96 m? | 748.60 m?
319.96 m? 748.60 m?
2'586.87 m? 4'897.73 m?

N

/

7'484.60 m?

Verkauf

Baufeld O Baufeld N
364.53 m? | 934.86 m?
364.53 m?  934.86 m?

N

/

1'299.39 m?

Baumasse (Total)

64'829.0 m®

Baumasse
Erdgeschoss

Baufeld O Baufeld N
Baumasse 6'752.46 m® 6'409.65 m®
Wohnen
Baumasse 2'965.95 m® 2'873.52 m?
Gewerbe
Baumasse 1'792.23 m? 3'475.65 m®
Buro
1.-6. Obergeschoss

Baufeld O Baufeld N
Baumasse 7'537.11 m?3 7'325.64 m®
Wohnen (x6 = 45'222.66 m°) (x6 = 43'953.84 m®)
Baumasse 1'349.30 m? 2'867.99 m®
Gewerbe (x6 = 8'095.77 md) (x6 = 17'207.91 md)

73'920.0 m®

NS

138'749.0 m®

Uberbauungskonzept Datenblatt Berechnungen
Projekt Regensdorf, Bahnof Nord Baufelder N+O Massstab - Plan Nr.
Format A3 Datum  20.07.2021

Bauherrschaft
Architektur
Landschaft
Verkehr

PLAZZA AG, Sieberstrasse 5, 8055 Ziirich

Michael Meier und Marius Hug Architekten AG, Binzstrasse 12, 8045 Ziirich
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Wohnungsspiegel Parkplatze (Planungsburo Jud)

Plazza - Baufelder N+O; Berechnung Autoabstellplatze geméss Wegleitung Kt. ZH 1997 Fassung

Gemeindetyp: 2 30.03.2021
Berechnungsgrundlage: Berechnungstabelle Planpartner vom 18. Juni 2020
OV-Giiteklasse: Klasse B (Vorgaﬂe)
Personenwagenabstellpléatze (PAP)
BEWOHNENDE/BESCHAFTIGTE ZUZUGLICH BESUCHENDE
b Anteil
1PAP/ . Maxi- oder . :
Nutzung Anzahl  Einheit ..mGF, Normal- Faktor Minimal- Faktor mal- 1PAP/ Normal- Faktor Minimal- Faktor Maximal-

SP, Whg bedarf minimal bedarf maximal bedarf  ..mGF, bedarf minimal bedarf maximal bedarf

sP 1
Wohnen | LTI T T
Wohnen Miete (Anz Whg) 283 Whg 1 283.00 055 155.65 0.68 191.03 0.0 28.30 040 11.32 050 14.15 ‘1’;‘1":':°
Wohnen Miete (Flache) 27757 mGF 80 346.96 0.55 190.83 0.68°23420 0.0 3470 040 13.88 050" 17.35

Wohnen Eigentum (Anz Whg) 0 Whg 1 000 055 000 068 000 010 000 040 000 050 0.00
N Wohnen Eigentum (Flache) 0mGF 80 000 055 000 068 000 010 000 040 0.00 050 0.00

LRI \H—/\E

AT ]
Baufeld N
85 PP

N

Dienstleistungs-Betriebe

publikumsorientiert 1'084 mGF 80 1355 030 4.07 038 5.08 300 3.61 0.40 1.45 0500 1.81
nicht-publikumsorientiert 202 mGF 80 252 0.30 0.76 0.38° 0.95 300 0.67 0.40 0.27 0500 0.34
reine Verwaltung/Biiro 6'799 mGF 80 8499 0.30 25.50 0.38" 31.87 300 22.66 0.40 9.07 0.50° 11.33
Verkauf

Lebensmittel 322 mGF 150 215 0.30 0.64 0.38° 081 3000 1074 040 4.29 050" 5.37
Nicht-Lebensmittel 1'246 mGF 200 6.23 0.30 1.87 0.38° 234 7000 17.80 0.40 7.12 0.50° 8.90

Regelgeschoss

|
Restaurant / Cafe 131 spP 40 3.28 0.30 0.98 0.38° 1.23 6.00 21.87 0.40 8.75 0.50° 10.93 _l ] ]
Summe aller Nutzungen (gerundet) 396 189 233 106 45 53
Aufteilung PP Bewohnende 283 156 191
Beschéftigte Nicht-Wohnen 113 34 42
Beuchende Wohnen 2 14 14 Untergeschoss 1
Besuchende Nicht-Wohnen 77 31 39

Gastronomie

Total 234

Veloabstellplatze (VAP)
Merkblatter Amt fiir Mobilitat
BEWOHNENDE/BESCHAFTIGTE ZUZUGLICH BESUCHENDE
1VAP/ i’;‘::'
N Nutzung Anzahl  Einheit S:]Sg Nboerdm;fl— Faktor "fj';;:raf" 1VAP/... I\L()erdm;fl— Mblgijmara;'
L mGF,
4 sP
Wohnen Baufeld N
Wohnen Miete 853 ZI 1 853.00 0.70 597.10 0.30 255.90 98 PP
Wohnen Eigentum 0 mGF 1 0 070 0.00 0.30 0.00
Erdgeschoss Dien_stleist_ung_s-Betriebe f
publikumsorientiert 1'084 mGF 100 10.84 1.00 10.84 66.7 16.26 L
nicht-publikumsorientiert 202 mGF 100 2.02 1.00 2.02 400.00 0.50 =
reine Verwaltung/Biiro 6'799 mGF 250 27.20 1.00 27.20 1000 6.80 i
Verkauf L
Lebensmittel 322 mGF 100 3.22 1.00 3.22 113 2.85 Hl
Nicht-Lebensmittel 1'246 mGF 100 12.46 1.00 12.46 450 2.77
Gastronomie
Restaurant / Cafe Beschéfigte 10'BS 5 200 100 200
f Id Restaurant / Cafe Besucher 131 sp 5 SP  26.24
Bau e O N Summe aller Nutzungen (gerundet) 655 311
Aufteilung VAP Bewohnende 597
Beschéftigte 58
. Besuchende Wohnen & Gewerbe 311
2.5 Zi. Wohnung 33 46 Total 966
Untergeschoss 2
Motorradabstellplatze (MAP)
. Empfehlung: min. 10% der PAP
3.5Zi. Wohnun g 77 45 BEWOHNENDE/BESCHAFTIGTE ZUZUGLICH BESUCHENDE
Nutzung Anzahl  Einheit m’z Nbfg;: Faktor hg':[;:;" Anteil ,\t::g;ar: M;Z::;?:'
alle Nutzungen 234 PAP 10 0.80 18.74 0.2 4.4
4.5 Zi. Wohnung 37 44
Summe aus Nutzung (gerundet) 19 4
Aufteilung MAP Bewohnende/Beschaftigte 19
Besuchende Wohnen & Gewerbe 4
. Total 23
5.5Zi. Wohnung 1
Legende
SP: Sitzplatze
BS: Beschéftigte
2ZI: Zimmer (halbe Zimemr nicht gerechnet)
Werte mit grauem Hintergrund:
nur informell, werden nicht fur
Berechnung P-Bedarf
Total 147 136 weiencnvende
Uberbauungskonzept Datenblatt Berechnungen
. Projekt Regensdorf, Bahnof Nord Baufelder N+O Massstab - Plan Nr. 3
283 WOhnungen (853 Zlmmer) Format A3 Datum  20.07.2021
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bis in max. Tiefe von 12m
kein Grundwasser von Ecosens festgestellt

Tiefe Grundwasserspiegel ca. 20 m

20m

Uberbauungskonzept

Baufeld N ﬁg@h Baufeld N Baufeld O Baufeld O
Gebaudehdhe max. 25 m ‘:%7 I T T T Gebaudehdhe max. 25 m
T IC I [ I \W-H
e p — ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ l\ T T T I T T T
+20.75 S5 = ‘A
- =2 ﬂ]] 6.0G p
— il AT T AT H\l‘ =3P ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ “ + 1900 ¥
1745 Vil i . 7 N 506 -
. :
— & i a2 L et ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ T 1 1810 o
+14.15 RN ) % S & 4.0G
= s e /i IR0iEEE NN SRR o 0
- S 2 == : T 5
306 L Iy % i i [ 1] [ 15 300 -
<1085 i Sl aml I RBIEH v | 045 4
= N {maglicher Konflikt 5 - A =
208 ‘ ]\  avischen 6 RAAAY MAIE1 A ' i O o 9
> \Vﬂ Wy g Rl [ Lo Verbindung I’ i o, /LSS
8 106 : N as T & f&?m/ HH[‘I 5\ e s e ] 1 IR ) AN BULARA (MR SH [ T T 1 e 4 3
¢ o Tl i \ /% I Werkleitungen/ o T 470 d g
g i H | ]
£ » i ] ?y& i ‘(yt % \w \ ‘ ‘ H ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ &G g
= /i £ ¢ K <
5 £G e il J\ z ‘ ‘\ +0.80 - 0.00 445(755 G.M. <
= 1440.75 I il 1 ; L ' = m.i.M.
St .00 1.UG ~|
~ 1.Ug 1UG -2.40 -2.40 o Starke Regenereignisse 4-5m
o -31 -310 - (wéire noch zu priifen)
N 5”8 5U§5 -2.90 290 Altlasten bis auf eine
-5 -5 4374m.0M Tiefe von 7m auf Baufeld N
» - - - Positionierung Abwasserkanal und
-6.35 -6.35 Werkleitungen entnommen aus:

Werkleitungskonzept, Gebiet Bahnhof Nord, bis in max. Tiefe von 12 m
bis in max. Tiefe von 12m der Gemeinde Regensdorf vom 24.04.2020 kein Grundwasser von Ecosens festgestellt
kein Grundwasser von Ecosens festgestellt

Tiefe Grundwasserspiegel ca. 20 m
Tiefe Grundwasserspiegel ca. 20 m
Schnitt A-A
Baufeld O Baufeld O
’
2405 . I I I
N + 232
i o T — I I I
O~ +1970 Hﬁ e 2
e e o T
o +
[T 1585 - e e Qf
T o T = O]
JOLCTTITI - 200 1320 q ;r
H ‘ H ‘ < 306 35@
d . !
I 15 WH HTHHT o 2 Qf
i 78 — "
i & - e e
LTI oo \ o
g N z
AN 35 ! i Lo e
1 = @
4
| Es ‘ / . : I |
- e “ P 3 o 3 1] 1 | [T | | | | | | ]
T00="770. ~~ . +0.30 . 0.00=440.75 m.{i.M. o ) i i
- 1.UG w| o 1T.UG = o
Starke Regenereignisse 4-5 m ] -2.40 o < -240 q R
(wére noch zu prifen)
Altlasten bis auf eine -2.90

Schnitt B-B

Schnitte

Projekt

Regensdorf, Bahnof Nord Baufelder N+O Massstab ~ 1:500

Format A3

Plan Nr. 8
Datum  20.07.2021

Bauherrschaft
Architektur
Landschaft
Verkehr

PLAZZA AG, Sieberstrasse 5, 8055 Ziirich

Michael Meier und Marius Hug Architekten AG, Binzstrasse 12, 8045 Ziirich
Schmid Landschaftsarchitekten GmbH, Uetlibergstrasse 137, 8045 Zirich
Planungsbiro Jud AG, Gladbachstrasse 33, 8006 Ziirich



ingenieurburo andreas suter
akustik, beratung, planung

schiitzenstrasse 5, 8800 thalwil
telefon ouy 720 25 00, fax oy 720 2515
info@ing-suter.ch, www.ing-suter.ch

o
=
3
o
—
jm ]
[F]
c
(]
oo
c

Z:\ingsuter\auftragsdaten\regensdorfl20-020_regensdorf_baufeldern-o\gestaltungsplan\240318_gp-bahnhofnordn-o.indd/18.3.2024




Versionsverzeichnis
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Situation
Die Parzelle Kat. Nr. 9397 bildet die Baufelder N und 0 des Areals
«Bahnhof Nord».

2 Larmrechtliche Beurteilung
2.1 Erschliessungsgrad

Das Areal ist heute liber die Alt-
hardstrasse mit einem Halban-
schluss an die Wehntalerstrasse
und weiteren Anschliissen auf den
Ostring erschlossen.

Im Endzustand soll die zentrale
Furttalpromenade vom Indivi-
dual-Verkehr befreit werden. Die
daran angrenzenden Baufel-

der N und 0 werden dann ab der
Wehntalerstrasse und einer neuen
«Spange Althard» mit Stichstrassen
erschlossen.

Die Gemeinde Regensdorf beab-
sichtigt, die «Spange Althard», die
im genehmigten Gesamterschlies-
sungskonzept enthalten ist, ab 2025
zu erstellen. Sie kann damit fiir die
Larmbeurteilungen als bestehend
angesehen werden, so dass nur der
Endzustand berechnet und beurteilt
werden muss.

Das Areal wird von der Wehntaler-
strasse im Nordosten und der neu
vorgesehenen «Spange Althard» im
Stidwesten beldarmt. Zudem verldauft
im Stidwesten der Abschnitt Ziirich
Affoltern - Regensdorf-Watt der
Bahnlinie Nr. 703 (ZH Oerlikon Nord
- Wettingen - Gruemet).

Das Areal gilt als eingezont und erschlossen. Es gelten die Anforderun-
gen an Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten (Art. 31 Larm-

schutz-Verordnung (LSV)).

24,0318_gp-bahnhof nord n-o
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Zonenplan (Quelle: OREB-Kataster Kt. ZH)

24,0318_gp-bahnhof nord n-o

2.2 Baubewilligung in lirmbelasteten Gebieten (Art. 31 LSV)

Baubewilligungen fiir Neubauten mit larmempfindlichen Raumen’
oder wesentliche Anderungen werden grundséatzlich nur erteilt, wenn
die Immissionsgrenzwerte (IGW) der LSV eingehalten werden kénnen
(Art. 22 Umweltschutzgesetz (USG) sowie Art. 31 LSV). Beurteilt wird in
der Mitte der offenen Fenster larmempfindlicher Rdume (Art. 39 LSV).

Sind die IGW (iberschritten, so darf die Baubewilligung nur erteilt
werden, wenn durch die Anordnung der larmempfindlichen Raume
auf der dem Ldarm abgewandten Seite des Gebdudes oder durch bau-
liche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebdude gegen Larm
abschirmen, die IGW eingehalten werden kdnnen (Art. 31 Abs. 1 LSV).

Konnen auch durch diese Massnahmen die IGW nicht eingehalten
werden, so darf die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der
Errichtung des Gebdudes ein liberwiegendes Interesse besteht und die
kantonale Behdrde zustimmt (Art. 31 Abs. 2 LSV).

2.3 Zone, Empfindlichkeitsstufen und Grenzwerte

Der Perimeter befindet sich gemass aktueller Nutzungsplanung der
Gemeinde Regensdorf in der Zentrumszone Z-BN A (violett), welcher
die Larm-Empfindlichkeitsstufe 11l (ES Ill, orange) zugeordnet ist.

i< A C} P A S, 25% <) N3 y
I} o i ol A4S d

¥ K W . -
ES-Zuteilung (Quelle: GREB-Kataster Kt. ZH)

Im Rahmen der Baubewilligung miissen die folgenden Grenzwerte an_
jedem Fenster aller larmempfindlichen Rdume eingehalten werden:

1 Rdume in Wohnungen, ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitdarraume
und Abstellrdume, und Rdume in Betrieben, in denen sich Personen regelmdssig
wahrend ldngerer Zeit aufhalten, ausgenommen Raume fiir die Nutztierhaltung und
Raume mit erheblichem Betriebslarm (Art. 2 Abs. 6 LSV).
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ES 1l

Wohnen Betrieb
Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)]  [dB(A)] [dB(A)]  [dB(A)]

65 55 70?2 -3

2.4 Privater Gestaltungsplan «Baufelder N + 0»

Der GP enthadlt betreffend Nutzungen und Larmschutz die folgenden
Vorschriften:

Art. 35.1
Art. 36.1

Art. 37.1

Art. 37.2

Art. 38.1

Art. 38.2

Art. 39

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill.

Fir larmempfindliche Betriebsraume gelten die Immis-
sionsgrenzwerte der ES Il fiir die Tagperiode von 70 dB.
Werden diese iiberschritten, so sind die Raume mit einer
kontrollierten Liiftung auszustatten. Betriebsraume entlang
der Wehntalerstrasse sind zwingend mit einer kontrollier-
ten Beliiftung auszustatten.

In der ersten Bautiefe ab der Wehntalerstrasse diirfen keine
larmempfindlichen Wohnraume ausschliesslich zur Wehn-
talerstrasse beliiftet werden.

Bauten entlang der Wehntalerstrasse sind in einem Ab-
stand von maximal 5 m zur Baufeldgrenze bis zu einer Ge-
baudehohe von vier Geschossen in geschlossener Bauweise
zu erstellen.

Bei allen Wohnungen darf die Mehrheit der larmemp-
findlichen Wohnraume an mindestens einem Fenster die
Larmbelastungen von 60 dB am Tag und 50 dB in der Nacht
nicht liberschreiten. Die Wohnungen verfiigen zudem lber
einen ruhigen Aussenbereich (Balkon, Sitzplatz, Terrasse),
dessen Belastung am Tag 60 dB nicht tiberschreitet (Iarm-
exponiertester Empfangspunkt, 1.5 m tiber Boden).

Fiir Eckbereiche an der Wehntalerstrasse und an der «Span-
ge Althard» geniigt es, wenn die Hdlfte der Wohnrdume

die festgelegten Belastungen einhalten, sofern fiir diesen
Bereich ein stddtebauliches Interesse an der Wohnnutzung
vorliegt.

Bei allen Fenstern larmempfindlicher Wohnraume ist mit
dem Baugesuch nachzuweisen, dass die Larmschutzbe-
stimmungen gemass Art. 35 bis Art. 38 eingehalten sind.

2 Bei larmempfindlichen Betriebsraumen in Gebieten der ES |, Il oder Ill gelten ge-
mass Art. 42 LSV um 5 dB(A) hohere PW und IGW.

3 Fiir Objekte, in denen sich Personen in der Regel nur am Tag aufhalten (zum Bei-
spiel Biiros oder Schulen), gelten keine Nacht-Belastungsgrenzwerte (Art. 41 Abs. 3

LSV).
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Art. 40 Freistehende Larmschutzwande oder Larmschutzwalle sind
nicht zuldssig.

Diese Vorschriften basieren im Grundsatz auf denjenigen, die in den
Leitlinien Entwicklungsplanung «Bahnhof Nord» festgehalten sind.
Sie wurden - nach expliziter Riicksprache mit der FALS — auf die ak-
tuelle Bewilligungspraxis angepasst.

Im Rahmen des GP gelten damit verscharfend die folgenden Grenz-
werte, die bei der Mehrheit (Eckbereich Wehntalerstrasse und «Span-

ge Althard»: die Halfte) der larmempfindlichen Rdume an mindestens

einem Fenster* einzuhalten sind:

Wohnen
Tag Nacht
[dB(A)]  [dB(A)]
ES 11 60 50

2.5 Neue Anlagen

Zusdtzlich miissen die Emissionen von neuen Anlagen (Einfahrten zu
Tiefgaragen, Warmepumpen, Klimagerdten etc.) so weit begrenzt
werden, als dies technisch und betrieblich moglich sowie wirtschaft-
lich tragbar ist (Art. 11 USG) und die Planungswerte (PW) bei den
larmempfindlichen Rdumen der umliegenden Gebdude und auf den
Baulinien der umliegenden uniiberbauten Parzellen eingehalten
werden konnen (Art. 7 LSV). Auch beim Bauvorhaben, bei dem die
Emissionen entstehen, sind die PW einzuhalten.

Das Projekt enthdlt in den Untergeschossen
zwei miteinander verbundene Tiefgaragen. Die

¥ Tiefgarage im Baufeld N weist 173 Parkfelder und
| eine ebenerdige Einfahrt im Gebdude N2 auf.
Die Tiefgarage im Baufeld O weist 82 Parkfelder
und eine ebenerdige Einfahrt im Gebdude 05
auf.

Diese Tiefgaragen miissen iiberpriift werden.

4 Dieses Fenster muss einen einfach zu bedienenden (ffnungsmechanismus aufwei-
sen und mindestens 5% der Bodenflache umfassen, wenn andere Fenster vorhan-
den sind, oder mindestens 10%, wenn keine anderen Fenster vorhanden sind. Es
darf zudem nicht durch eine andere Larmart liber dem Grenzwert belastet sein.
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Grundlagen

3.1 Objekt

Teilrevision Nutzungsplanung «Bahnhof Nord» / Entwicklungspla-
nung «Bahnhof Nord» (Festsetzung Gemeindeversammlung vom
7.12.2015, Festsetzungen Gemeinderat vom 13.12.2016 und 28.3.2017,
Genehmigung Baudirektion vom 9.3.2017, Verabschiedung Grund-
eigentiimer vom 22.10.2018, (teilweise) Revision Gemeinderat vom
29.11.2019)

Gesamterschliessungskonzept «Bahnhof Nord», Verkehrstechni-
scher Bericht (5. April 2019, Kanton Ziirich/Gemeinde Regensdorf/
SNZ Ingenieure und Planer AG))

Privater Gestaltungsplan «Baufelder N + 0» vom 18. Mdrz 2024
(PLAZZA AG | Kanton Ziirich, Immobilienamt / Gemeinde Regensdorf
I Planpartner AG)

Vorprojekt «067 Regensdorf, Bahnhof Nord Baufelder N+0» vom
27. Februar 2024 (PLAZZA AG | Michael Meier und Marius Hug Archi-
tekten AG)

3.2 Emissionen

3.2.1 Strassenverkehr

Die im Berechnungsmodell verwendeten Emissionen basieren auf dem
Endzustand des Gesamterschliessungskonzeptes «Bahnhof Nord».
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DTV 23964

ASP 1880 (7.14%)
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Schienennetz (Quelle: Geoportal des
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Bundes (geo.admin.ch))

Die zur Ermittlung der massgebenden Emissionen massgebenden
Attribute sind im Anhang 1 dargestellt.

3.2.2 Eisenbahn

Die massgebende Bahnlinie weist gemadss Emissionskataster die fol-
genden Emissionen auf:

festgelegt tatsdchlich
Lrt Lrn Lrt Lrn

[aB(A)]  [dB(A)] [dB(A)]  [dB(A)]

Linie 703 (Abschnitt Ziirich
Affoltern (Abzw) - Regensdorf-
Watt) 76.8 65.9  66.8 58.6

Im Modell wurden die festgelegten Emissionen der im Geoportal
angegebenen Achse zugewiesen.

Mit den festgelegten Emissionen wird definiert,
welche maximalen Emissionen der Anlagenbe-
treiber erzeugen darf, ohne dass er die zulds-
sigen Larmimmissionen gemadss Art. 37a LSV
tiberschreitet. Bei Einzonungen, Erschliessungen
und Baubewilligungen muss damit gerechnet
werden, dass die SBB als Anlagenbetreiber die
maximal moglichen Emissionen ausschopfen
kann. Dies sind die im Planungs- und Bauver-
fahren relevanten Grdssen.

Periodisch werden zudem die tatsachlichen
Emissionen ermittelt, aktuell liegen die Werte
fiir das Jahr 2021 vor.

Obwohl die Differenz von den festgelegten zu den tatsachlichen Emis-
sionen in der kritischen Nachtphase 7.3 dB betragt, muss die Beurtei-
lung basierend auf den festgelegten Emissionen erfolgen. Allerdings
diirfen die tatsdachlichen Emissionen und deren Auswirkungen auf das
Projekt bei der Interessenabwagung im Rahmen einer allfalligen Aus-
nahmebewilligung sehr wohl beriicksichtigt werden, da die Differenz
massiv ist, eine entsprechende Kapazitatssteigerung bei dem schon
heute sehr dichten Fahrplan unwahrscheinlich scheint und zudem
auch das Rollmaterial in der Tendenz immer leiser wird.

3.2.3 Weitere Emissionen

Die LSV kennt weiter Ldarm von zivilen Flugpldtzen, Industrie- und Ge-
werbeanlagen, zivilen Schiessanlagen, Militdrflugpldtzen und militd-
rischen Waffen-, Schiess- und Ubungsplatzen. Keine dieser Lirmquel-
len muss vorliegend untersucht werden.
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3.3 Berechnungsmodell

Die Berechnungen wurden mit CadnaA (Computer Aided Noise Abate-
ment; Software zur Berechnung, Darstellung, Beurteilung und Pro-
gnose von Umgebungslarm; Version 2023 MR 2) mit den folgenden
Berechnungsmodellen durchgefiihrt:

Strassenverkehr: Emissionen: sonROAD18
Ausbreitungsmodell: IS0 9613-2
Eisenbahn: Emissionen: SEMIBEL

Ausbreitungsmodell:  SEMIBEL

Sowohl die Emissions- als auch die Immissionsberechnungen wurden
gemadss den Vorgaben der «Anwendungsrichtlinie sonROAD18 im Kan-
ton Ziirich» inkl. aller mitgeltenden Dokumente vorgenommen.

Die fiir die Berechnung massgebenden Elemente (Digitales Terrainmo-
dell, bestehende Bebauung, Emissionsachsen, Bodenabsorptionen,
Richtprojekt) wurden direkt ins Berechnungsmodell importiert. Die
folgende Ansicht zeigt das Modell.
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Berechnungen

4.1 Strassenverkehrslarm

Die folgende Darstellung zeigt die maximalen Fassadenbelastungen
durch Strassenverkehrslarm (Werte auf ndchsthGheren ganzzahligen
Wert aufgerundet; links Tag, rechts Nacht; liberschrittene IGW der ES Il
fiir Wohnnutzung sind rot dargestellt, tiberschrittene 60 dB(A) am Tag
und 50 dB(A) in der Nacht rosa).

Wehntalerstrasse

Zur Wehntalerstrasse betragen die Maximalbelastungen 66.5 dB(A) am
Tag und 60.5 dB(A) in der Nacht. Die IGW der ES Il fiir Wohnnutzun-
gen sind damit am Tag um 1.5 dB und in der Nacht um 5.5 dB iiber-
schritten. Die IGW fiir Betriebsnutzungen sind eingehalten.

Von IGW-Uberschreitungen (rot) betroffen sind die Gebdude N3,
Nz und N5. Von Uberschreitungen der Werte 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht (rosa) betroffen sind alle Gebdude im Baufeld N.

Das Gebdude N3 enthalt ausschliesslich Betriebsnutzungen. Wohn-
nutzungen befinden sich in den Geschossen vom 1.0G bis 6.0G (N1, N2
und N5) respektive vom 1.0G bis 7.0G (Ng).5

5 Im EG der Gebdaude N2 und N5 befinden sich mit einem Gemeinschaftsraum und
einem Kindergarten zwar larmrechtlich Wohnnutzungen, diese sind aber nur in der
weniger kritischen Tagesphase larmempfindlich und es ergeben sich keine IGW-
Uberschreitungen.
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«Spange Althard»

Zur «Spange Althard» betragen die Maximalbelastungen 66.2 dB(A) am
Tag und 60.3 dB(A) in der Nacht. Die IGW der ES III fiir Wohnnutzungen
sind damit am Tag um 1.2 dB und in der Nacht um 5.3 dB {iberschrit-
ten. Die IGW fiir Betriebsnutzungen sind eingehalten.

Von IGW-Uberschreitungen (rot) betroffen sind die Gebdude 01 und
02. Von Uberschreitungen der Werte 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in
der Nacht (rosa) betroffen sind alle Gebdude im Baufeld 0.

Das Gebdude 02 enthdlt ausschliesslich Betriebsnutzungen. Wohnnut-
zungen befinden sich in den Geschossen vom 1.0G bis 6.0G (01, 03, Oy
und 05).6

Betreffend Strassenverkehrsldrm sind die Wohnnutzungen in
den Gebduden N1, N2, N4 und N5, 01, 03, 04 und 05 (jeweils 1.0G
bis 6.0G; Ng bis 7.0G) detailliert zu beurteilen.

4.2 Eisenbahnlarm

Die folgende Darstellung zeigt die maximalen Fassadenbelastungen
durch Eisenbahnldarm (Werte auf ndchsthéheren ganzzahligen Wert
aufgerundet; links Tag, rechts Nacht; liberschrittene IGW der ES IlI fiir
Wohnnutzung sind rot dargestellt, {iberschrittene 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht rosa).

6 Im EG des Gebdudes 05 befindet sich mit einer Kinderkrippe zwar larmrechtlich
eine Wohnnutzung, diese ist aber nur in der weniger kritischen Tagesphase larm-
empfindlich und es ergeben sich keine IGW-Uberschreitungen.
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Zur Bahnlinie betragen die Maximalbelastungen 62.2 dB(A) am Tag
und 51.3 dB(A) in der Nacht. Die IGW der ES III fiir Wohn- und Be-
triebsnutzungen sind damit am Tag und in der Nacht eingehalten.

Von Uberschreitungen der Werte 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der
Nacht (rosa) betroffen sind die Gebdude 01 und 02. Da die Belastun-
gen im Vergleich zum Strassenverkehrslarm kleiner sind, sind sie nicht
massgebend.

Betreffend Eisenbahnldirm ist keine detaillierte Beurteilung
notwendig.

Beurteilung Immissionen

5.1 Ampelsystem

Zur Beurteilung der larmempfindlichen Raume wird das folgende
Ampelsystem verwendet:

‘ Beurteilung nach USG/LSV

@ Grenzwert an allen Fenstern iiberschritten
QO Grenzwert an mindestens einem Fenster eingehalten
: © Grenzwert an allen Fenstern eingehalten

Alle Rdume vom Typus (O und @ weisen Fenster mit iiber-
schrittenen IGW auf und bendtigen eine Ausnahmebewilligung
nach Art. 31 Abs. 2 LSV.

Ampelsystem USG/LSV und GP

24,0318_gp-bahnhof nord n-o

Beurteilung nach GP

% Es liegt mindestens ein Fenster unter 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht vor

AR Aussenraum mit maximaler Belastung von 60 dB(A) am
Tag am larmexponiertesten Empfangspunkt

Nach GP muss die Mehrheit (Eckbereich Wehntalerstrasse und «Span-
ge Althard»: die Halfte) der lirmempfindlichen Rdume vom Typus &
oder @ sein. Zudem muss jede Wohnung einen AR haben.

5.2 Geschossweise Beurteilung

Im Folgenden sind die Belastungen am Tag und in der Nacht und die
Beurteilung nach Ampelsystem dargestellt.
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Legenden

AK  Arbeitskiiche: Abgetrennte Kiiche mit einer Flache unter 10mz2;
nicht larmempfindlich.

WG Wintergarten: Unbeheizter Raum; nicht Iarmempfindlich.

Gebdude N3-N5 Regelgeschoss

Die um die Loggien angeordneten Wohnrdume an der Siidostfassade
sind larmrechtlich zwei larmempfindliche Raume, da der Korridor
hinter der Loggia zu schmal ist und ein Durchliiften nicht moglich ist.
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Gebdude N1/N2 Regelgeschoss
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Gebdude 04/05 Regelgeschoss
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Gebdude 01-03 Regelgeschoss

Beurteilung Emissionen
Bei der Tiefgarage werden die folgenden Werte eingesetzt:

Baufeld N: 173 Parkpldtze

Baufeld 0: 82 Parkplatze

2.5 Fahrten pro Parkfeld pro Tag (24 Stunden)
75% der Fahrten von 7-19 Uhr (Tag)

25% der Fahrten von 19-7 Uhr (Nacht)
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Die folgende Beurteilung geht davon aus, dass die Rampenwande des
offenen Bereiches schallabsorbierend ausgestaltet werden.

6.1 Massgebende Anlageteile

e

L

24,0318_gp-bahnhof nord n-o

eingehalten.

6.1.2 Baufeld 0

6.1.1 Baufeld N

Die Tiefgarage hat eine Zufahrt auf die
Dorfstrasse.

Diese besteht larmtechnisch aus einer
«ebenen Zufahrt» (Fahrbahnrand bis
Fassade) und einer «geschlossenen
Rampe» (ab Fassade). Die Anlageteile
werden separat berechnet und an-
schliessend energetisch addiert.

Die massgebenden Empfangspunkte
(EP) sind:

EP1: Neubau, Wohnung 1.0G -> mass-
gebend ist PW der ES IlI
Tag: 60 dB(A) / Nacht: 50 dB(A)

EP2: Empfangspunkt im benachbarten
Baufeld L, EG -> massgebend ist
PW der ES Ill Tag: 60 dB(A) / Nacht:
50 dB(A)

Die Detailberechnungen konnen dem
Anhang 2 entnommen werden. Die
massgebenden PW sind bei allen EP

Die Tiefgarage hat eine Zufahrt auf die Schlattstrasse.

Diese besteht ldrmtechnisch aus einer «ebenen Zufahrt» (Fahrbahn-
rand bis Fassade) und einer «geschlossenen Rampe» (ab Fassade). Die
Anlageteile werden separat berechnet und anschliessend energetisch

addiert.

Die massgebenden EP sind:

EP3: Neubau, Wohnung1.0G -> massgebend ist PW der ES IlI
Tag: 60 dB(A) / Nacht: 50 dB(A)

EPy: Empfangspunkt im benachbarten Baufeld Q, EG -> massgebend
ist PW der ES Ill Tag: 60 dB(A) / Nacht: 50 dB(A)

Die Detailberechnungen konnen dem Anhang 3 entnommen werden.
Die massgebenden PW sind bei allen EP eingehalten.
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Fazit
7.1 Einhaltung IGW / Ausnahmebewilligung

Die IGW konnen bei allen Fenstern Iirmempfindlicher Rdume
eingehalten werden. Es ist keine Ausnahmebewilligung nach
Art. 31 Abs. 2 LSV erforderlich.

7.2 Einhaltung GP

Die Vorschriften des GP sind iiberall eingehalten.

7.3 Neue Anlagen
7.3.1 Einhaltung PW

Die Emissionen der Tiefgaragen halten die massgebenden PW
bei allen Empfangspunkten ein.

7.3.2 Vorsorgeprinzip

Gemadss USG und LSV sind Einwirkungen vorsorglich zu begrenzen,
soweit dies technisch und betrieblich maoglich und wirtschaftlich
tragbar ist (Art. 1 Abs. 2 und Art. 11 Abs. 2 USG, Art. 7 Abs. 1a LSV). Falls
die PW wie vorliegend eingehalten sind, gelten zusatzliche Massnah-
men dann als wirtschaftlich tragbar, wenn sich mit relativ geringem
Aufwand eine wesentliche zusatzliche Reduktion erreichen Idsst.

Im Fall der vorliegenden Anlagen sind zum Zeitpunkt der Baubewilli-
gung weitere Verbesserungen zu priifen.

7.4 Schallschutz am Gebadude

Nach Art. 32 Abs. 1 LSV muss der Bauherr eines neuen Gebdaudes nach-
weisen, dass der Schallschutz bei Aussenbauteilen und Trennbauteilen
larmempfindlicher Raume sowie bei Treppen und haustechnischen
Anlagen den anerkannten Regeln der Baukunde entspricht. Als solche
gelten insbesondere die Mindestanforderungen nach der SIA-Norm 181
(Schallschutz im Hochbau).

Bis zu Belastungen von 60 dB(A) am Tag und 52 dB(A) in der Nacht gilt
flir Wohn- und Schlafraume eine Mindestanforderung an die Schall-

diammung der Aussenhiille von 27 dB(A). Ubersteigen die Belastungen
diese Werte, so werden auch die Anforderungen erhéht und zwar um
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das Mass der Uberschreitung. Zudem kann die Vollzugsbehdrde nach
Art. 32 Abs. 2 LSV die Anforderungen weiter verscharfen.

Die konkreten Anforderungswerte konnen www.bauen-im-laerm.ch/
schallschutz/anforderungswerte enthnommen werden.

Thalwil, 18. Marz 2024

Ingenieurbiiro Andreas Suter

/@m/f/,
Andreas Sut
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Anhang 1: Emissionswerte

tr of j N N2 v Belags- Schallleistungspegel
T N T N | T N korrektur T N
Spange Althardstrasse  HVS_50_60  Endzustand des Gesamterschliessungskonzeptes «Bahnhof Nord» 954.8 | 260.4 | 45 3.0 50 50 KB50_0 81.9 76.0
Spange Althardstrasse |HVS_50_60 Endzustand des Gesamterschliessungskonzeptes «Bahnhof Nord» 855.8 | 2334 45 3.0 |50 50 KB50_0 81.4 75.5
Spange Althardstrasse |HVS_50_60 Endzustand des Gesamterschliessungskonzeptes «Bahnhof Nord» 811.8 | 2214 45 3.0 | 50 50 KB50_0 81.2 75.3
Spange Althardstrasse |HVS_50_60 Endzustand des Gesamterschliessungskonzeptes «Bahnhof Nord» 794.2 | 216.6 4.5 3.0 | 50 50 KB50_0 81.1 75.2
Spange Althardstrasse |HVS_50_60 Endzustand des Gesamterschliessungskonzeptes «Bahnhof Nord» 782.1 | 2133 45 3.0 | 50 50 KB50_0 81.0 75.1
Dorfstrasse HVS_50_60 Endzustand des Gesamterschliessungskonzeptes «Bahnhof Nord» 1365.8 | 372.5 | 6.4 4.4 | 50 50 KB50_0 83.6 77.7
Ostring HVS_50_60 Endzustand des Gesamterschliessungskonzeptes «Bahnhof Nord» 1448.2 | 395.0 | 6.4 4.4 | 50 50 KB50_0 83.9 78.0
Webhntalerstrasse HVS_50_60 | Endzustand des Gesamterschliessungskonzeptes «Bahnhof Nord» 1737.8 | 4739 | 6.4 4.4 | 50 50 KB50_0 84.7 78.8
Wehntalerstrasse HVS_50_60 Endzustand des Gesamterschliessungskonzeptes «Bahnhof Nord» 1533.1 4181 | 6.4 4.4 | 50 50 KB50_0 84.1 78.2
Wehntalerstrasse HVS_50_60 Endzustand des Gesamterschliessungskonzeptes «Bahnhof Nord» 1812.6 4943 | 6.4 4.4 | 50 50 KB50_0 84.9 78.9
Wehntalerstrasse HVS_50_60 | Endzustand des Gesamterschliessungskonzeptes «Bahnhof Nord» 1318.0 | 359.5 | 6.4 4.4 | 50 50 KB50_0 83.5 77.6
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Anhang 2: Detailberechnung Tiefgarage N
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EP1 EP2
| Tag(7-19) Nacht(19-7)  Tag(7-19)  Nacht (19-7)

Anzahl Parkfelder 173 173
Fahrten pro Parkfeld 2.5 2.5
Anteil Phase [%] 75 25 75 25
Anzahl Fahrbewegungen ‘ 27.0 ‘ 9.0 27.0 ‘ 9.0
Ebene Zufahrt
Lange der Zufahrt [m] 6.5 6.5
Abstand Mitte Zufahrt - EP [m] 4.4 15.0
Hinderniswirkung? -5.0 0.0
Li zu 45.5 40.8 39.9 35.2
Rampe geschlossen
Rampendéffnung [m2] 15.0 15.0
Absorption -4.0 -4.0
Abstand Rampend&ffnung - EP [m] 3.0 18.3
Aspektwinkel -8.0 0.0
Fassade -5.0 0.0
Hinderniswirkung? -5.0 0.0
Ligr 395 34.8 41.9 37.1
Immissionspegel Gesamte Anlage
L, 46.5 41.8 44.0 39.3
Pegelkorrekturen (Anhang 6 LSV)
K1 0.0 5.0 0.0 5.0
K2 2.0 2.0 2.0 2.0
K3 0.0 0.0 0.0 0.0
Beurteilung
L, (inkl. Pegelkorrektur) 485 4838 460 | 463
Empfindlichkeitsstufe [I Il 11l 1V] ] [
Massgebender Grenzwert [IGW PW] PW PW
Grenzwert 60 50 60 50
GW eingehalten? JA JA JA JA
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Anhang 3: Detailberechnung Tiefgarage 0

24,0318_gp-bahnhof nord n-o

EP1 EP2
| Tag(7-19) Nacht(19-7)  Tag(7-19)  Nacht (19-7)

Anzahl Parkfelder 82 82
Fahrten pro Parkfeld 2.5 2.5
Anteil Phase [%] 75 25 75 25
Anzahl Fahrbewegungen ‘ 12.8 ‘ 43 12.8 ‘ 43
Ebene Zufahrt
Lange der Zufahrt [m] 15.0 15.0
Abstand Mitte Zufahrt - EP [m] 8.1 15.0
Hinderniswirkung? 0.0 0.0
Li zu 45.7 40.9 40.3 355
Rampe geschlossen
Rampendéffnung [m2] 15.0 15.0
Absorption -4.0 -4.0
Abstand Rampend&ffnung - EP [m] 3.0 30.0
Aspektwinkel -8.0 0.0
Fassade -5.0 0.0
Hinderniswirkung? -5.0 0.0
Ligr 36.3 31.5 34.3 29.5
Immissionspegel Gesamte Anlage
L, 46.2 41.4 41.3 36.5
Pegelkorrekturen (Anhang 6 LSV)
K1 0.0 5.0 0.0 5.0
K2 2.0 2.0 2.0 2.0
K3 0.0 0.0 0.0 0.0
Beurteilung
L, (inkl. Pegelkorrektur) . 482 | 484 33 435
Empfindlichkeitsstufe [I Il 11l 1V] ] [
Massgebender Grenzwert [IGW PW] PW PW
Grenzwert 60 50 60 50
GW eingehalten? JA JA JA JA
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2.1

2.2

Mobilitatskonzept RBN Baufelder N+O

Anlass und Ausgangslage

Dieses Mobilitatskonzept ist erganzender Bestandteil des privaten Gestaltungsplans
«Baufelder N + O» mit o6ffentlich-rechtlicher Wirkung gemass § 85 ff Planungs- und
Baugesetz (PBG). Es folgt den Leitlinien Ziffer 6.12. Gemass dieser muss fir alle Bau-
felder ein Mobilitatskonzept vorgelegt werden, in dem Massnahmen aufgezeigt werden,
wie die verschiedenen verkehrlichen Ziele - insbesondere auch die Einhaltung des
Fahrtenkontingents - erreicht bzw. eingehalten werden kénnen.

Der Geltungsbereich des Mobilitdtskonzepts entspricht dem Perimeter des Gestaltungs-
plans «Baufelder N + O».

Samtliche Angaben beziehen sich auf den Stand des Uberbauungskonzepts zum Zeit-
punkt der Erstellung dieses Mobilitdtskonzepts.

Uberbauungskonzept

Generelle Angaben

Das Uberbauungskonzept wird in der zugehdérigen Dokumentation umschrieben.

Anzahl Parkplatze

Die Herleitung der Pflicht-Parkfelderanzahl fir Personenwagen (PAP) erfolgt gemass Art.
25 der Bestimmungen zum Gestaltungsplan. Demnach ist das Abstellplatzangebot
héchstens in der Mitte zwischen dem minimalen und dem maximalen massgeblichen
Bedarf gemass der «Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen
Erlassen» der Baudirektion vom Oktober 1997 festzulegen.

Im Uberbauungskonzept werden 255 PAP ausgewiesen.

Baufeld Minimum gemdass zuldssiges ausgewiesen in
Wegleitung Maximum Uberbauungskonzept

Baufeld N 117 173 173

Baufeld O 105 161 82

Summe 222 334 255

Die minimal erforderliche Anzahl Parkfelder ist damit gegeben, die maximal zuléssige
Anzahl Parkfelder wird deutlich unterschritten (Details vgl. Anhang 1). Die
abschliessende Festsetzung der Parkfelderanzahl erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Aus Sicht der Parkplatzerstellungspflicht sind im Mobilitdtskonzept daher keine Mass-
nahmen notwendig.
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Mobilitatskonzept RBN Baufelder N+O

Anzahl Zweiradabstellplatze

Generelle Regelung

Die Herleitung der Anzahl Abstellplatze flir Zweirdder erfolgt gemass Art. 28 der Be-
stimmungen zum Gestaltungsplan. Die definitive Anzahl wird im Baubewilligungsver-
fahren festgesetzt. Alle Zweiradabstellplatze sind auf den Baufeldern nachzuweisen.

Motorradabstellpliatze

Gemass Uberbauungskonzept werden 23 Abstellplatze fiir Motorrdder (MAP) erstellt.
Die minimal erforderliche Anzahl MAP (10% von 222 PAP) ist damit gegeben.

Baufeld N: 19 Abstellplatze
Baufeld O: 4 Abstellplatze

Aus Sicht der Abstellplatzerstellungspflicht sind im Mobilitatskonzept daher keine Mass-
nahmen notwendig.

Veloabstellplatze

Gemass Uberbauungskonzept werden 1039 Abstellplatze fiir Velos (VAP) erstellt. Die
minimal erforderliche Anzahl VAP (vgl. Anhang 1) ist damit gegeben. Von den insgesamt
1’039 VAP werden mit 104 10% als Abstellplatze fiir Spezialfahrzeuge (Lastenvelos,
Trailer etc.) erstellt.

Insgesamt maximal 30% der gemass Gestaltungsplan auszuweisenden Abstellplatze
darfen in einer ersten Phase lediglich planerisch bzw. zur Nachristbarkeit ausgewiesen
werden. Sie werden bei Bedarf in einer zweiten Phase erstellt.

Standortvoraussetzungen

Standortvoraussetzungen

Gute Mobilitatsvoraussetzungen beginnen bereits beim geeigneten Standort, der kurze
Wege flr die taglichen Aktivitaten ohne Auto ermdglicht. Die Baufelder weisen diesbe-
zlglich sehr gute Voraussetzungen auf:

zu Fuss gehen und Velo fahren

e Eine gute Erschliessung des Areals mit direkten und sicheren Verbindungen fir den
Fuss- und Veloverkehr und die Anbindung an das kommunale Netz inkl. der be-
stehenden OV-Haltestellen ist gegeben. Der Veloverkehr verkehrt heute auf dem
Trottoir entlang der Althardstrasse, was die Sicherheit fir Velofahrende auf der
engen Althardstrasse erhdht. Laut regionalem Richtplan ist zuklinftig ein regionaler
Radweg auf der Althardstrasse sowie in der Furttalpromenade geplant.
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Mobilitatskonzept RBN Baufelder N+O

Im Zuge der zukiinftigen Gebietsentwicklung Bahnhof Regensdorf Nord sind ver-
schiedenste Angebotsverbesserungen geplant, so u.a. eine Velounterfihrung der
Bahnlinie mit Anschluss an eine Bike+Ride-Anlage.

Offentlicher Verkehr

Gemass ARE WebGIS und GIS-Browser des Kantons Zlrich wird heute die 6V-Glite-
klasse B erreicht. Auch gemass Ziff. 6.5 Leitlinien ist die 6V-Gliteklasse B massge-
bend.

In rund 300-450 m Fussweg-Entfernung befindet sich der S-Bahnhof Regensdorf-
Watt, an dem die S-Bahnlinien S6 und S21 verkehren. Die S6 verkehrt zweimal pro
Stunde zwischen Uetikon am See und Baden AG. Der Hauptbahnhof Zlrich ist in 18
Minuten erreichbar. Die S21 verkehrt nur zu Spitzenzeiten zwischen Regensdorf-Watt
und dem Hauptbahnhof Zlrich. An Wochenenden ist mit der SN6 auch nachts einmal
pro Stunde eine Verbindung gewahrleistet.

An der Haltestelle Regensdorf-Watt verkehren zudem die Buslinien 451, 452, 453,
454, 456, 485, 491 sowie die Nachtlinie N45. Sie stellen die Verbindung in die umlie-
genden Gemeinden sicher.

Die Buslinie 485 verkehrt an der Haltestelle Regensdorf-Watt im 15 Minuten Takt
zwischen Buchs ZH und dem Bahnhof Zlirich Altstetten.

Mit dem Ausbauschritt STEP AS 2035 der SBB wird die 6V-Anbindung am Bahnhof
Regensdorf-Watt weiter verbessert. Nach dem Ausbau ist ein ganztagiger 15
Minuten-Takt zwischen Regensdorf-Watt und Zirich geplant.

CarSharing

In 350-500 m Fussweg-Entfernung befindet sich der Mobility-Standort Regensdorf
Bahnhof mit aktuell drei Fahrzeugen.

Nahversorgung und -erholung

Im Umkreis von ca. 400 m Fussdistanz vom Areal befindet sich diverse und Gastro-
nomieangeboten. Der nachst gelegene Grossverteiler (Coop) befindet sich direkt
neben dem Baufeld N im «Ragi Mart». Ein weiterer Grossverteiler (Migros) befindet
sich im Einkaufszentrum Regensdorf und ist rund 1.1 km Fussweg von der
Uberbauung entfernt. Die Migros ist jedoch mit dem o&ffentlichen Verkehr (Buslinie
451, 458 und 491) ca. ab den Mittelpunkten der Baufelder innert 11 Minuten Reise-
zeit erreichbar. Zudem befindet sich in 350 m Fusswegdistanz zum Areal eine Aldi
Filiale.

Im Zuge der zuklnftigen Gebietsentwicklung Bahnhof Regensdorf Nord kann mit
weiteren Angebotsverbesserungen gerechnet werden.

Fur sportliche und regenerative Naherholungsaktivitaten bieten sich der Uber rund
500 m Fussweg erreichbare Griinraum des Gebiets rund um den Katzensee und die
Sportanlage Wisacher in ca. 1.2-1.3 km Fussweg-Entfernung an. Die Sportanlage
Wisacher ist zudem ca. ab den Mittelpunkten der Baufelder mit dem o6ffentlichen
Verkehr (Buslinie 452) innert 11 Minuten Reisezeit erreichbar.
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3.2.2

3.2.3

Mobilitatskonzept RBN Baufelder N+O

e Inca. 1-1.3 km Fussdistanz vom Areal befindet sich der Schulstandort Ruggenacher.
Die Schule ist zudem mit dem o6ffentlichen Verkehr (Buslinie 452) ca. ab den Mittel-
punkten der Baufelder innert 11 Minuten Reisezeit erreichbar.

Motorisierter Individualverkehr

e Das Areal ist gut an das Netz des Individualverkehrs angeschlossen. Die Stadt Zirich
(Zentrum HB) ist in 20 Minuten, der Flughafen in 11 Minuten schnell erreichbar. Das
entsprechende Strassennetz ist aber aufgrund der insbesondere in den Spitzenzeiten
auftretenden Staus nur eingeschrankt verftigbar.

Fahrtenkontingent

Definition

Massgebend fir die gemass Leitlinie Ziffer 6.11 Abs. 1 festgesetzte zulassige Fahrtener-
zeugung sind alle Zu- und Wegfahrten aus dem Perimeter. Zu- und Wegfahrten zahlen
separat als je eine Fahrt. Massgebend fiir die Zuordnung der Fahrten zum Perimeter ist
der Ort der erfolgten Ein- bzw. Ausfahrt.

Maximal 25% des Fahrtenkontingents eines Baufeldes kénnen gemass Abs. 2 auf
andere Baufelder Uibertragen werden, eine solche Ubertragung ist im Grundbuch zu
sichern. Ein Baufeld darf auch mit einer Ubertragung von Fahrtenkontingente die Zahl
gemass Abs. 1 um maximal 50% Uberschreiten.

Gemass Abs. 3 ist auf jeden Fall sicherzustellen, dass die Gesamtzahl der Fahrten
wahrend der Hauptverkehrszeiten jeweils nérdlich und sidlich der Furttalpromenade
eingehalten wird. Dieser Nachweis ist auch zu erbringen, wenn Baufelder unter Furt-
talpromenade verbunden werden.

Methodik der Zahlung

Die Zahlung der Fahrten erfolgt permanent z.B. mittels Schrankenanlagen bei den Gara-
genein- bzw. -ausfahrten. Dauermieter (Bewohnende und Beschéftigte) kénnen z.B.
Uber ein Badgesystem von Besucher/Kunden unterschieden werden. Flr Aussenstell-
platze und Anlieferungsbereiche werden aufgrund der nicht vorhandenen Schranken-
Anlage und Uberpriifungsméglichkeiten wahrend der Hauptverkehrszeiten Montag bis
Freitag von 16.00-19.00 Uhr pauschal je Parkfeld 1 Fahrt pro Stunde angenommen.
Alternativ kann deren Fahrtenerzeugung Uber Stichprobenzdhlungen nachgewiesen
werden.

Zuldssige Fahrtenzahl

Flr Spitzenzeiten, in welchen Kapazitatsengpasse bestehen, wird eine maximale Fahr-
tenzahl festgelegt. Ziel der Regelung ist die Abstimmung eines méglichst flexiblen
Parkplatzangebots auf die vorhandenen Verkehrskapazitaten auf dem (bergeordneten
Strassennetz.
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Mobilitatskonzept RBN Baufelder N+O

Die Zahl der zulassigen Fahrten wird zu den Hauptverkehrszeiten Montag bis Freitag
von 16.00-19.00 Uhr ab Bezugsbeginn wie folgt beschrankt:

Baufeld N: 53 Fahrten/Stunde
Baufeld O: 50 Fahrten/Stunde

Fahrtentoleranz

Die Fahrtenanzahl flir beide Perimeter darf an bis zu 10% der Werktage die zuldssige
Fahrtenanzahl um bis zu 30% Uberschreiten. Zur Festlegung der Uberschreitung gezahit
werden dabei ...

Baufeld Maximum ... an 10% der Tage ... an 90% der Tage
Baufeld N: 53 Fahrten ab der 70. Fahrt ab der 54. Fahrt
Baufeld O: 50 Fahrten ab der 66. Fahrt ab der 51. Fahrt

Zuordnung Fahrtenkontingente
Das Fahrtenkontingent bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Gestaltungs-
plans. Den einzelnen Nutzungen wird keine anteilsmassige Anzahl Fahrten zugeteilt.

Anreize sowie Mobilitatsangebote

Die nachstehend aufgefiihrten Anreize und Mobilitdtsangebote werden seitens der
Grundeigentimer bereitgestellt, um den im Geltungsbereich induzierten Verkehr mit
dem Angebot des o6ffentlichen Verkehrs und des Fuss- und Veloverkehrs abzustimmen
und um dazu beizutragen, dass die festgesetzten Fahrtenkontingente eingehalten wer-
den.

Parkraumbewirtschaftung

Fir die fest vermieteten Parkfelder fir Bewohnerschaft und die Beschaftigten der
Ubrigen Nutzungen wird ein kostendeckender Mietpreis von mindestens CHF 140.-/Mt.
festgesetzt.

Far Kunden-Parkfelder wird ab der ersten Minute eine lenkungswirksame Parkiergebthr
umgesetzt.
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Mobilitatskonzept RBN Baufelder N+O

Mobilitdtsangebot Carsharing

Um den Bewohnern beste Bedingungen zur Carsharing-Nutzung anzubieten, werden die
Mitgliedschaft bei Carsharing-Organisationen sowie der in der Nahe gelegene Car-
sharing-Standort bei den Bewohnenden aktiv beworben.

Den Bewohnenden wird zudem ein Angebot MobilityFLEX (nur Abo) oder ein aquivalen-
tes Angebot angeboten. Die Kosten (rund 4'000.-/]Jahr) fir beide Baufelder werden
durch die Grundeigentiimerschaft getragen.

Elektromobilitat

Es werden Voraussetzungen geschaffen (z.B. Leerrohre), um die Parkfelder bedarfsge-
recht mit Lademdglichkeiten fir Elektro-Fahrzeuge ausriisten zu kénnen. Mindestens
15% der Parkfelder werden bereits beim Erstbezug in Ausbaustufe C2 «Power to
Parking» gemass SIA 2060 ausgerustet.

Mobilitatsangebot Bikesharing

Die Liegenschaftsverwaltung ist fir den Betrieb von 2 Lastenvelos besorgt und stellt
sich als Host fiir diese bei carvelo2go oder ein aquivalentes Angebot zur Verfligung?.
Die Lastenvelos stehen der Bewohnenden zur Nutzung zur Verfligung.

Serviceleistungen fiir Velos

Die Veloinfrastruktur wird so gestaltet, dass eine intensive Velonutzung einfach, sicher
und bequem mdéglich ist. Dazu gehoért die Bereitstellung einer hochwertigen Infra-
struktur an Veloabstellplatzen, d.h. beleuchtet, diebstahlsicher und bei Langzeitabstell-
plétzen Uberdacht. Auch fur Spezialvelos (Lastenvelos, Anhanger etc.) wird gentigend
Platz vorgesehen. Die Veloabstellrdume sind von aussen direkt und komfortabel zu-
ganglich und werden mit Service-Elementen wie Steckdosen flir E-Bikes, einer statio-
naren Luftpumpe sowie an einem ausgewahlten Standort auch mit einfachen Werkstatt-
elementen ausgestattet.

Mobilitatsinformationen fiir die Bewohnenden

Die Bewohnenden erhalten im Rahmen eines Siedlungsinformationssystems Mobili-
tatsinformationen (z.B. Verweis auf Infomaterial zu Velo- und Carsharing-Diensten,
Hauslieferdiensten, ©6V-Fahrplaninfo 0.a.), Informationen rund um das bestehende
Mobilitatsangebot sowie zum Fahrtenkontingent.

Wirkungskontrolle

Um Aussagen Uber die Zielerreichung machen zu kénnen, wird durch die Grundeigen-
timerschaft oder eine von ihr beauftragte Stelle ein Controlling durchgefiihrt, das es

1 https://www.carvelo2go.ch/wp-content/uploads/2019/08/A5 carvelo2go-f%C3%BCr-Betriebe-und-
Siedlungen.pdf
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Mobilitatskonzept RBN Baufelder N+O

ermadglicht, die Entwicklung der Verkehrserzeugung durch den motorisierten Individual-
verkehr Uber eine Fahrtenzahlung gegeniiber der Gemeinde Regensdorf zu dokumen-
tieren.

Die Daten der Fahrtenzéhlung werden in einer jéhrlichen Ubersicht dokumentiert. Diese
dient als Rechenschaftsnachweis gegenliiber der Gemeinde Regensdorf. Sollte sich an-
hand des Controllings zeigen, dass die Anzahl Fahrten das zuldssige Fahrtenkontingent
massgeblich Ubersteigt, so erklart sich die Grundeigentiimerschaft bereit, geeignete
Massnahmen zur Verringerung der Ubernachfrage zu definieren und umzusetzen. Ergibt
das Controlling im wiederholten Fall eine Uberschreitung des zuldssigen Fahrtenkon-
tingents, so kommt die Rickfallebene (vgl. Abschnitt 6) zur Anwendung.

Ruckfallebene

Sollte sich das Mobilitatskonzept nicht dauerhaft bewahren, indem sich anhaltend eine
Uber dem zulassigen Fahrtenkontingent liegende Fahrtenzahl zeigt, vereinbaren die
Grundeigentlimerschaft und die Gemeinde Regensdorf, in gemeinsamer Abstimmung
eine der dannzumaligen Problemstellung angemessene und einvernehmliche Lésung zu
suchen. Diese soll auch die wirtschaftliche Tragbarkeit und Verhaltnismassigkeit der
Massnahmen berlcksichtigen. Der Gemeinde Regensdorf werden dabei zuséatzliche
Massnahmen zur nachtraglichen Zielerreichung vorgeschlagen wie z.B.:

e Verstarkung der kommunikativen Massnahmen im Bereich Mobilitat

e Betriebliche Massnahmen zur Lenkung der Ein- und Ausfahrten auf den beiden Bau-
felder (Nutzung der Verbindung zwischen den Parkgaragen der beiden Baufelder)

e Ausbau der Mobilitatsangebote (z.B. Carsharing, Lastenvelos) oder Aufbau neuer
Angebote

e Erhoéhung der Parkiergeblihren

Bei einer Uberschreitung der zuldssigen Fahrtenanzahl in zwei aufeinanderfolgenden
Jahren gemass 3.2.3 verpflichtet sich die Grundeigentimerschaft zudem, pro Fahrt des
zweiten Jahres, die das Kontingent Ubersteigt, einen Betrag von CHF 2.-/Fahrt zu
bezahlen. Die H6he der Abgabe wird periodisch der Teuerung gemass Landesindex der
Konsumentenpreise (Basis mit Datum der Rechtskraft der Baubewilligung) angepasst.

Wird die Fahrtenanzahl in drei aufeinander folgenden Jahren Uberschritten oder zeichnet
sich ab, dass die Fahrtenzahl nicht befriedigend plafoniert werden kann, kann die Bau-
behdérde geeignete Massnahmen mittels baurechtlichem Beschluss anordnen. Die Bau-
behdrde kann dabei zeitliche und/oder &rtliche Begrenzungen des Abstellplatzangebots
verlangen.

Bleibt die Berichterstattung Uber die Wirkungskontrolle aus oder ist die Nichterreichung
der angestrebten Ziele offensichtlich, kann die Gemeinde Regensdorf vorlaufige Mass-
nahmen verfigen.
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Anhang 1: Parkplatzberechnung nach Vorschriften
Gestaltungsplan

Plazza - Baufeld N+O; Berechnung Autoabstellplatze geméass Wegleitung Kt. ZH 1997 Fassung
Gemeindetyp: 2 11.03.2024
Berechnungsgrundlage: Berechnungstabelle Architekten vom 7. Mérz 2024
OV-Gitteklasse: Klasse B (Vorgabe)‘
Personenwagenabstellplatze (PAP)
BEWOHNENDE/BESCHAFTIGTE ZUZUGLICH BESUCHENDE
~
L PAPI Minimal- M- :r;:r‘ Minimal- Maximal- | max
Nutzung Anzahl Einheit | _;MGF  Normal Faktor Lo ¢ Faktor | mal e gpapy,, Normal- Faklor Gy ¢ Faklor ot zulassig
SP, Whg, bedarf minimal maximal bedarf . bedarf minimal maximal "
Kz Wegl egl. (Mittel) mGF, Wegl. Wegl. ~ (Mittel)
. SP,KZ

Wohnen
Wohnen Miete (Anz Whg) 281 Whg 1 281.00 0.55 15455 0.80 224.80 189.68 0.10 28.10 040 11.24 0.60 16.86 14.05
Wohnen Miete (Flache) 29’086 mGF 80 363.58 0.55 199.97 0.80 290.86 245.41 0.10 36.36 040 1454 0.60 21.81 18.18
Wohnen Eigentum (Anz Whg) 0 Whg 1 0.00 0.55 0.00 0.80 0.00 0.00 0.10 0.00 0.40 0.00 0.60 0.00 0.00
Wohnen Eigentum (Flache) 0 mGF 80 0.00 0.55 0.00 0.80 0.00 0.00 0.10 0.00 0.40 0.00 0.60 0.00 0.00
Dienstleistungs-Betriebe
publikumsorientiert (zB. Praxis, Coiffeur) 1'408 mGF 80 17.60 0.30 528 0.45 7.92 6.60 100 14.08 0.40 5.63 0.60 8.45 7.04
nicht-publikumsorientiert (z.8. Buro) 4'744 mGF 80 59.30 030 17.79 0.45 26.69 2224 300 15.81 0.40 6.33 0.60 9.49 7.91
Verkauf
Lebensmittel 190 mGF 150 1.27 0.30 0.38 0.45 0.57 0.48 30.00 6.33  0.40 2.53 0.60 3.80 3.17
Nicht-Lebensmittel 730 mGF 200 3.65 0.30 110 045 1.64 1.37 70.00 10.43 0.40 4.17 0.60 6.26 5.21
Gastronomie
Restaurant / Cafe 160 SP 40 4.00 0.30 1.20 045 1.80 1.50 6.00 26.67 0.40 10.67 0.60 16.00 13.33
Aus- und Weiterbildung
Hort, Kindergarten 4 KZ 1 4.00 0.30 1.20 045 1.80 1.50 5.00 0.80 0.40 0.32 0.60 0.48 0.40
Summe aller Nutzungen (gerundet) 181 331 279 41 66 55}
Aufteilung PP Bewohnende 155 245

Beschaftigte Nicht-Wohnen 27 34

Besuchende Wohnen 11 18

Besuchende Nicht-Wohnen 30 37

Total 222 334
Veloabstellplatze (VAP)
Merkblatter Amt fir Mobilitat
halbe Zimmer maximal beriicksichtigt BEWOHNENDE/BESCHAFTIGTE ZUZUGLICH BESUCHENDE

1VAP/ Anteil
) ..mGF,  Normal- Minimal- oder Minimal-
Nutzung Anzahl  Einheit SP, BS, bedarf Faktor bedarf 1\;\/\;:/... Faktor bedarf
4 sP

Wohnen
Wohnen Miete (1/2-i. mitgerechnet) 893 ZI 1 893.00 0.70 625.10 0.30 267.90
Wohnen Eigentum 0 mGF 1 0 070 0.00 0.30 0.00
Dienstleistungs-Betriebe
publikumsorientiert 1’408 mGF 100 14.08 1.00 14.08 66.7 21.12
nicht-publikumsorientiert 4’744 mGF 100 47.44 1.00 47.44 400 11.86
Verkauf
Lebensmittel 190 mGF 100 1.90 1.00 1.90 113 1.68
Nicht-Lebensmittel 730 mGF 100 7.30 1.00 7.30 450 1.62
Gastronomie
Restaurant / Cafe Beschaftigte 10'BS 5 2.00 1.00 2.00
Restaurant / Cafe Besucher 160 SP 5 SP  32.00
Aus- und Weiterbildung
Hort, Kindergarten Beschaftigte 12'BS 5 2.40 1.00 2.40
Hort, Kindergarten Besucher 12 BS 5.00 BS 2.40
Summe aller Nutzungen (gerundet) 700 339
Aufteilung VAP Bewohnende 625

Beschaftigte 75

Besuchende Wohnen & Nicht-Wohnen 339

Total 1039

Motorradabstellplatze (MAP)
Empfehlung: min. 10% der PAP

BEWOHNENDE/BESCHAFTIGTE

ZUZUGLICH BESUCHENDE

1MAP/  Normal- Minimal- Normal- Minimal-
Nutzung Anzahl - Einheit ™ "o bedart | FAKIOT Lo dart Anteil o tarf | bedarf
alle Nutzungen 222 PAP 10 0.80 17.79 0.2 5.0
Summe aus Nutzung (gerundet) 18 5
Aufteilung MAP Bewohnende/Beschaftigte 18

Besuchende Wohnen & Gewerbe 5

Total 23

Legende

SP: Sitzplatze

BS: Beschaftigte

Z1: Zimmer (halbe Zimmer mitgerechnet)
KZ: Klassenzimmer
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8.1

Anhang 2: Abschitzung Fahrtenaufkommen

BF N

Mobilitatskonzept RBN Baufelder N+O

Plazza - Baufeld N; Abschatzung Fahrtenzahl Gber P-max-zuléssig

Gemeindetyp: 2

Berechnungsgrundlage: SVP gemass Leitfaden Fahrtenmodell Stadt Zirich

OV-Giteklasse: Klasse B (Vorgabe)

Fahrten

Nutzung / Abstellplatze

Wohnen

Wohnen Bewohnende

Wohnen Besucher
Dienstleistungs-Betriebe
publikumsorientiert Beschaftigte
publikumsorientiert Bes./Kunden
nicht-publikumsorientiert Beschatftigte
nicht-publikumsorientiert Bes./Kunden
Verkauf

Lebensmittel Beschéftigte
Lebensmittel Bes./Kunden
Nicht-Lebensmittel Beschaftigte
Nicht-Lebensmittel Bes./Kunden

Gastronomie

Restaurant / Cafe Beschaftigte
Restaurant / Cafe Bes./Kunden
Aus- und Weiterbildung

Hort, Kindergarten Beschéftigte
Hort, Kindergarten Besucher

Summe (gerundet)

Anzahl SVP PAP

PAP

127.36
9.43

1.33
1.42
13.23
4.71

0.00
0.00
0.00
0.00

1.50
13.33

0.75
0.20

173.25

Max. zuldssige Anzahl Fahrten pro Stunde ASP

Differenz Abschatzung zu Maximum

ASP: Abendspitzenstunde

(tief)

2.5
2.5

2.5

2.5

2.5

2.5

Fahrten
pro Tag

318.39
23.58

3.32
5.66
33.08
18.82

0.00
0.00
0.00
0.00

3.75
80.00

1.88
1.20

489.68

SVP PAP
(hoch)

2.5
2.5

3.5

3.5

3.5

12

3.5
12

3.5
12

3.5
12

Fahrten
pro Tag

318.39
23.58

4.64
7.08
46.31
23.53

0.00
0.00
0.00
0.00

5.25
160.00

2.63
2.40

593.81

Fassung

11.03.2024

Anteil Fahrten  Fahrten
ASIL pro ASP  pro ASP
(tief) (hoch)

0.100 31.84 31.84
0.075 1.77 1.77
0.200 0.66 0.93
0.100 0.57 0.71
0.200 6.62 9.26
0.100 1.88 2.35
0.050 0.00 0.00
0100  0.00 0.00
0.100 0.00 0.00
0.100 0.00 0.00
0.050 0.19 0.26
0.100 8.00 16.00
0.050 0.09 0.13
0.100 0.12 0.24
51.74 63.49

53 53

-1.26 10.49

Die Abschatzungen der Fahrtenanzahl beruhen auf Standardannahmen und verstehen
sich ohne die Beeinflussung durch ein Mobilitatskonzept.
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Mobilitatskonzept RBN Baufelder N+O

8.2 BFO
Plazza - Baufeld O; Abschétzung Fahrtenzahl Gber P-max-zuléssig Fassung
Gemeindetyp: 2 11.03.2024

Berechnungsgrundlage: SVP gemass Leitfaden Fahrtenmodell Stadt Zirich
OV-Giiteklasse: Klasse B (Vorgabe)

Fahrten

Fahrten  Fahrten

u Anzahl SVP PAP  Fahrten SVP PAP  Fahrten Anteil
Nutzung / Abstellplatze . pro ASP  pro ASP
PAP (tief) pro Tag (hoch) pro Tag ASP (tief) (hoch)
Wohnen
Wohnen Bewohnende 118.06 25 295.14 25 295.14 0.100 29.51 29.51
Wohnen Besucher 8.75 25 21.86 25 21.86 0.075 1.64 1.64
Dienstleistungs-Betriebe
publikumsorientiert Beschaftigte 5.27 2.5 13.18 3.5 18.46 0.200 2.64 3.69
publikumsorientiert Bes./Kunden 5.63 4 22.50 5 28.13 0.100 2.25 2.81
nicht-publikumsorientiert Beschéftigte 9.00 25 22.51 35 31.52 0.200 4.50 6.30
nicht-publikumsorientiert Bes./Kunden 3.20 4 12.81 5 16.01 0.100 1.28 1.60
Verkauf
Lebensmittel Beschaftigte 0.48 25 1.19 3.5 1.66 0.050 0.06 0.08
Lebensmittel Bes./Kunden 3.17 6 19.00 12 38.00 0.100 1.90 3.80
Nicht-Lebensmittel Beschéftigte 1.37 25 3.42 3.5 4.79 0.100 0.34 0.48
Nicht-Lebensmittel Bes./Kunden 5.21 6 31.29 12 62.57 0.100 3.13 6.26
Gastronomie
Restaurant / Cafe Beschaftigte 0.00 25 0.00 3.5 0.00 0.050 0.00 0.00
Restaurant / Cafe Bes./Kunden 0.00 6 0.00 12 0.00 0.100 0.00 0.00
Aus- und Weiterbildung
Hort, Kindergarten Beschéftigte 0.75 25 1.88 3.5 2.63 0.050 0.09 0.13
Hort, Kindergarten Besucher 0.20 6 1.20 12 2.40 0.100 0.12 0.24
Summe (gerundet) 161.08 445.98 523.16 47.47 56.55
Max. zuldssige Anzahl Fahrten pro Stunde ASP 50 50
Differenz Abschéatzung zu Maximum -2.53 6.55

ASP: Abendspitzenstunde

Die Abschatzungen der Fahrtenanzahl beruhen auf Standardannahmen und verstehen
sich ohne die Beeinflussung durch ein Mobilitdtskonzept.
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Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord firr die Baufelder N und O / Betrachtung
zur Storfallvorsorge

1.1

Einleitung

Ausgangslage

Die PLAZZA AG plant die Uberbauung der Baufelder N und O als Teil des neuen Stadt-
guartiers entlang der Bahngleise in Regensdorf. Fir die beiden Baufelder wurde von der
Michael Meier und Marius Hug Architekten AG ein Vorprojekt erstellt, Stand 07.12.2023
[Lit. 1]. Dieses sieht zwei reine Gewerbebauten sowie weitere Bauten mit gemischten
Nutzungen vor. Es sollen Wohnungen und verschiedene Gewerbeflachen entstehen. Ge-
plant sind auch eine Kindertagesstatte und ein Kindergarten sowie Griinzonen und Platze
im Aussenbereich. Insgesamt soll die Uberbauung rund 600 Arbeitsplatze bieten sowie
Wohnraum fir rund 700 Menschen.

Die kantonale Vorprifung wurde abgeschlossen. Dabei stellte sich heraus, dass das
Thema Storfallvorsorge nicht in einem ausreichenden Detaillierungsgrad bearbeitet
wurde. Im Vorprifungsbericht des ARE vom 17.11.2023 wird verlangt, das Storfallrisiko
gemass der Planungshilfe «Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge», Stand
Juni 2022 zu beurteilen. Dies beinhaltet die Prifung der Risikorelevanz fiir das Baufeld
N (die Risikorelevanz fiir das Baufeld O ist gegeben) sowie die Analyse und Bewertung
der Storfallrisiken inkl. Empfehlungen zu Massnahmen fir das Baufeld O und allenfalls
fur das Baufeld N.

Gemass dem kantonales Risikokataster (CRK) fiir chemische und biologische Risiken,
liegt das Baufeld N im Konsultationsbereich der Wehntalerstrasse, welche aufgrund des
Verkehrsaufkommens aktuell als storfallrelevant eingestuft ist. Stdwestlich von Bau-
feld O wiederum verlauft die Bahnlinie Zurich Oerlikon — Wettingen, die ebenfalls stor-
fallrelevant ist (Abbildung 1).

Sand
Hueb

Chalberweidli
Geren

Stocken

Buehau, Ho,

Tunke

3 Riitenen

100m

Schiatt

Abbildung 1: Konsultationsbereiche der storfallrelevanten Anlagen in der Umgebung des Bauprojekts gemass
Geoportal des Kantons Zirich. Grun: Perimeter des geplanten Bauprojekts (Baufelder N und O).
Blau: Konsultationsbereich der Wehntalerstrasse. Orange: Konsultationsbereich der Bahnlinie.
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Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord fir die Baufelder N und O / Betrachtung
zur Storfallvorsorge

1.2

Aufgabenstellung
Das vorliegende Stdrfallgutachten hat die folgenden Ziele:

— Prifung der Risikorelevanz fir das Baufeld N. Es wird die Methodik angewendet, wie
sie in der Planungshilfe «Koordination Raumplanung und Stdrfallvorsorgen» von 2022
[Lit. 5] beschrieben ist.

— Berechnung des Einflusses des Bauprojekts auf die Storfallrisiken (nur Personenrisi-
ken) infolge von Gefahrguttransporten auf den risikorelevanten linienférmigen Anla-
gen.

— Beurteilung der Storfallrisiken und basierend darauf Formulierung von Massnahmen-
empfehlungen.
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Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord fir die Baufelder N und O / Betrachtung
zur Storfallvorsorge

2. Grundlagen

[Lit.

[Lit.

[Lit.

[Lit.

[Lit.

[Lit.

[Lit.

[Lit.

[Lit.

[Lit.

[Lit.

1]

2]

3]

4]

5]

6]

7]

8]

9]

10]

11]

Uberbauungskonzept Regensdorf, Bahnhof Nord, Privater Gestaltungs-
plan "Baufelder N+QO"

PLAZZA AG, Michael Meier und Marius Hug Architekten AG Zirich, Schmid
Landschaftsarchitekten GmbH, Planungsbiiro Jud AG

Stand 27.02.2024

Regensdorf. Privater Gestaltungplan «Baufelder N + O» Vorprifung
Kanton Zirich, Baudirektion, Amt fir Raumentwicklung, Raumplanung
Stand 17.11.2023

Entwicklungsplanung «Bahnhof Nord», Ergdnzungsplan Zentrumszone
Bahnhof Nord
Gemeinde Regensdorf, 07.12.2015

Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord, Betrach-
tung zur Storfallvorsorge
EBP Schweiz AG, 05.05.2023

Planungshilfe Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge
Bundesamt fur Raumentwicklung (ARE), Bundesamt fir Umwelt (BAFU), Bun-
desamt fur Verkehr (BAV), Bundesamt fur Energie (BFE), Bundesamt fur
Strassen (ASTRA).

Version 2022

Bevoélkerungsdaten «STATENT_STATPOP»

Bundesamt fur Statistik BFS

Datenstand: Anwohner 31.12.21 (tblAnwohner), Betriebsstatten / Arbeitsplatze
31.12.20 (tblArbeitsplaetze).

EDV-Applikation «<STR» TgG (Transport gefahrliche Guiter)
Bundesamt fir Strassen (ASTRA)
EBP Schweiz AG, 2020

Storfallrisiken auf Durchgangsstrassen - Bericht zur Screening-Methodik
Bundesamt fur Strassen, Bundesamt fur Umwelt, Amt flr Verbraucherschutz
Kanton Aargau

Ernst Basler + Partner, 01.04.2010

Bedienungsanleitung EDV-Applikation «Screening Durchgangsstrassen»
Bundesamt fur Strassen, Bundesamt fur Umwelt, Amt flr Verbraucherschutz
Kanton Aargau

Ernst Basler + Partner, 12.04.2011

Verordnung Uber den Schutz vor Storfallen (Stérfallverordnung, StFV)
27.02.1991 (Stand 01.08.2019) (SR 814.012)

Risiken fir die Bevdlkerung beim Transport geféahrlicher Guter auf der
Bahn. Methodik und Datenaufbereitung Screening Personenrisiken (Me-
thodikbericht Screening Personenrisiken)

Bundesamt fir Verkehr (BAV)

Februar 2015
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Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord fir die Baufelder N und O / Betrachtung
zur Storfallvorsorge

[Lit. 12] Regelwerk 1-50062. Einschrankungen im Verkehr mit Gefahrgdtern, die
dem Leitstoff Chlor zugeordnet sind
Schweizerische Bundesbahnen SBB
Stand 09.12.2018
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Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord firr die Baufelder N und O / Betrachtung
zur Storfallvorsorge

3.1

Untersuchungsperimeter

Bauprojekt

Auf den Baufeldern N und O sollen Nutzungen fiir rund 1'300 Personen geschaffen wer-
den (Abbildung 2). Die angenommene Belegung pro Gebéaude ist in Tabelle 1 dargestellt.
Die Werte basieren auf dem Uberbauungskonzept vom 27.02.2024 [Lit. 1]. Fir die An-
wohnenden wurde mit einer Belegungsdichte von 50 m? pro Person gerechnet. Fir die
Anzahl Arbeitsplatze wurde mit einem Wert von 20 m? pro Person gerechnet.! Die erhal-
tenen Belegungszahlen wurden wo nétig auf die nachsthdhere 10er-Stelle gerundet. Da
in den Innenhéfen parkéahnliche Flachen vorgesehen sind, wurde zudem ein Aussenbe-
reich mit Personen im Freien definiert.

Aussenbereich

100m

Abbildung 2:  Ubersicht tiber das geplante Bauprojekt geméss [Lit. 1].

Gebéaude / Baufeld Wohnen  Arbeiten zus. Pers. zus. Pers.
[Pers.] [Pers.] tags nachts
N1 80 20 0 0
N2 20 330 0 0
N3 0 120 0 0
N4 110 20 0 0
N5 70 30 0 0
o1 80 20 0 0
02 0 170 0 0
03 80 20 0 0
04 80 20 0 0
05 110 30 0 0
Aussenbereich 0 0 50 30
Summe Baufeld N 280 520 0 0
Summe Baufeld O 350 260 0 0
Summe gesamt 630 780 50 30
Tabelle 1: Ubersicht der Personenbelegung pro Gebdude bzw. Baufeld.

1 Gemass Absprache mit Viola Richard (Michael Meier und Marius Hug Architekten AG) vom
13.12.2023.
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Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord firr die Baufelder N und O / Betrachtung
zur Storfallvorsorge

3.2 Umgebung

Die Baufelder N und O sind Teil eines grossen Entwicklungsgebiets in Regensdorf, das
in den kommenden Jahrzehnten erschlossen wird. Um der zukinftigen Entwicklung
Rechnung zu tragen, wurden auf den umliegenden Baufeldern ebenfalls Verdichtungen
angenommen. Als Grundlage dienen die im «Ergénzungsplan Zentrumszone Bahnhof
Nord» der Gemeinde Regensdorf [Lit. 3] ausgeschiedenen Baumassen (Anhang A3). Fur
die Umrechnung der Baumassen in Anwohnende und Arbeitsplatze wurde im Sinne der
Vergleichbarkeit ein dquivalentes Vorgehen wie im «Risikobericht zum privaten Gestal-
tungsplan Regensdorf Nord» [Lit. 4] gewahlt, welcher flir die Baufelder C und D erstellt
wurde. Fur die Anwohnenden wurde ein Wert von 0.006 Personen pro m2 und fir die
Arbeitsplatze ein Wert von 0.003 Personen pro m?3 verwendet. Dieser Umrechnungsfaktor
wurde auf die Baufelder A, B, E bis I, L, M und P bis Q angewendet. Die berechneten
Belegungszahlen wurden wo nétig auf die ndchsthéhere 10er-Stelle gerundet. Fiur die
Baufelder C und D und K liegen im genannten Risikobericht [Lit. 4] konkrete Zahlen vor.

A
B C
D E
= G
H |
L
K
N5
R
100m
I
Abbildung 3:  Ubersicht iiber die Lage der Baufelder A bis R.
Baufeld Wohnen Arbeiten Baufeld Wohnen Arbeiten
[Pers.] [Pers.] [Pers.] [Pers.]
A 600 300 I 500 250
B 660 330 K 360 820
c 740 380 L 420 210
D 940 520 M 380 190
E 470 240 P 570 290
F 850 430 Q 700 350
G 640 320 R 310 160
H 400 200
Tabelle 2: Ubersicht Personenbelegung auf den umliegenden Baufeldern.
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Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord fir die Baufelder N und O / Betrachtung
zur Storfallvorsorge

3.3 Untersuchte Abschnitte Durchgangsstrasse und Bahnlinie

Die Wehntalerstrasse verlauft nordostlich des Baufelds N. Untersucht wurde eine Strecke
von insgesamt einem Kilometer, mit insgesamt zehn sogenannten Subelementen, die
jeweils 100 Meter lang sind. Jedes Subelement wird durch einen Datenpunkt reprasen-
tiert. Das Areal liegt mittig im Strassenabschnitt. Die zehn Datenpunkte sind schematisch
in Abbildung 4 dargestellt, inkl. des untersuchten Bauprojekts und der beriicksichtigten
Baufelder in der Umgebung.

A
1
B C .
2
D E L
G 3
[
F
(]
29.8
(]
29.7
8
[ ]
9
(]
[
29.1 10
o
[ ]
29.0
100m PY
28.9
Bahnlinie ®
o 28.8
® Strasse

Abbildung 4:  Ubersicht tiber die untersuchten Abschnitte der Durchgangsstrasse (griin) und der Bahnlinie (rot).
Die Bezeichnung der Datenpunkte der Bahnlinie entspricht der Bezeichnung im Screening-Tool des
Bundesamts fur Verkehr BAV. Ebenfalls dargestellt sind die Baufelder A bis R.

Die relevante Bahnlinie verlauft sidwestlich von Baufeld O. Im Gegensatz zur Durch-
gangsstrasse ist die Lage der Subelemente bereits durch das Screening-Tool des Bun-
desamts fur Verkehr BAV vorgegeben. Damit die Baufelder N und O mittig im Abschnitt
der betrachteten Bahnlinie liegen war es notwendig elf Subelemente und damit eine Stre-
cke von 1.1 Kilometern zu betrachten.
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Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord fir die Baufelder N und O / Betrachtung
zur Storfallvorsorge

3.4 Storfallrelevanz

Gemass Vorprifungsbericht des ARE [Lit. 2] ist die Risikorelevanz fir das Baufeld N zu
prifen. Hierfir wurde geméass Anhang 2 der aktuellen Planungshilfe [Lit. 5] vorgegangen.
Risikorelevant ist ein Bauprojekt dann, wenn sich in er zugehdrigen Scanner-Zelle mehr
als 400 Personen (Bahnlinie) bzw. 840 Personen (Durchgangsstrasse mit DTV
20'000 — 30'000) befinden. Die Personenzahl setzt sich zusammen aus den Belegungs-
zahlen des geplanten Bauprojekts und den aktuellen Datensatzen des Bundesamts flr
Statistik BFS fur Anwohnende und Arbeitsplatze [Lit. 6]. Es spielt keine Rolle, ob es sich
um Anwohnende oder Arbeitsplatze handelt.

Die Storfallrelevanz fur die Bahnlinie wird im Vorprifungsbericht als gegeben angenom-
men. Es wird nachfolgend lediglich die Storfallrelevanz des Bauprojekts in Bezug auf die
Durchgangsstrasse beurteilt.

Die Scanner-Zellen haben im vorliegenden Fall dieselbe Grdsse. Die Lange misst
200 Meter, wobei der Perimeter des geplanten Bauprojekts méglichst mittig zur linienfér-
migen Anlage liegen muss. Die Breite misst jeweils 100 Meter in beide Richtungen ab
der Aussenkante der Strasse bzw. der Bahnlinie. In Abbildung 5 sind die verwendeten
Scanner-Zellen abgebildet.

L

/ Q§§ ;a

O

Q
100m

Abbildung 5:  Ubersicht iiber die Scanner-Zellen zur Priifung der Risikorelevanz. Rot: Scanner-Zellen 1a und 1b
fur die Durchgangsstrasse. Blau: Baufelder N und O. Orange: Benachbarte Baufelder L, M, P und

Q.

Aus Datenschutzgriinden ist es nicht mdglich, die zugehérigen Grundlagen des Bundes-
amts fur Statistik BFS im Bericht abzubilden, da es sich um gebaudescharfe Datensatze
handelt. In Tabelle 3 wird dafir aggregiert angegeben wie viele Anwohnende und Ar-
beitsplatze in jeder Scanner-Zelle gemeldet sind und wie viele Personen aus den geplan-
ten Bauprojekten auf den Baufeldern L, N und P resultieren. Gebaude, die teilweise in
der Scanner-Zelle liegen, wurden anteilig in die Zahlung aufgenommen (z.B. liegt ein
Gebaude zur Halfte innerhalb der Zelle, wurde die Halfte der angezeigten Personenzahl
gezahlt). Die Anzahl der Arbeitsplatze ist als Vollzeitaquivalente angegeben, wobei fur
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Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord fir die Baufelder N und O / Betrachtung
zur Storfallvorsorge

manche Datenpunkte Nachkommastellen vorhanden sind. Hier wurde immer auf die
nachstgrossere Zahl aufgerundet.

Die Gebaude auf dem Baufeld N befinden sich vollstandig in der Scanner-Zelle 1a, ent-
sprechend wurden alle Personen wie in Tabelle 1 dargestellt miteinberechnet. Die Bau-
felder L und P befinden sich teilweise in der Scanner-Zelle la. Im Fall von Baufeld L
wurden 40% der Personen in Tabelle 2 dargestellten Personen gezéahlt (630*0.4=252)
und im Fall von Baufeld P 60% der Personen (860*0.6=516).

la 1b

A1 . [Pers.] [Pers.]
BFS-Daten 0 89
Baufeld N

(zu 100% beriicksichtigt) 800 0
Baufeld L

(zu 40% beriicksichtigt) 252 0
Baufeld P

(zu 60% beriicksichtigt) 516 0
Summe gesamt 1568 89

Scanner-Zelle 1: 1657 Personen gesamt

Tabelle 3: Personenaufkommen in den Scanner-Zellen

Im Fall der Durchgangsstrasse (Wehntalerstrasse) liegt die Anzahl an Personen in den
Scanner-Zellen nach Realisierung der Bauprojekte auf den Baufeldern L, N und P deut-
lich oberhalb der Grenze zur Risikorelevanz (1657 Personen > 840 Personen). Die Stor-
fallrisiken der Durchgangsstrasse werden deshalb im vorliegenden Bericht berechnet und
beurteilt.
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4. Methodik

4.1 Storfallrisiken, Durchgangsstrasse

Im vorliegenden Bericht werden die ortsspezifischen Storfallrisiken fur die Durchgangs-
strasse mit Hilfe der EDV-Applikation «STR» des ASTRA ermittelt [Lit. 7]. Die zugrunde
liegende Methodik, kurz als Screening-Methodik bezeichnet, wurde durch eine Arbeits-
gruppe mit Beteiligung des Bundesamtes fir Strassen (ASTRA), des Bundesamtes fir
Umwelt (BAFU) sowie diverser kantonaler Vollzugsstellen der StFV ausgearbeitet und ist
in [Lit. 8] dokumentiert.

Die Anwendung der EDV-Applikation STR istim Anwendungshandbuch [Lit. 9] beschrie-
ben. Die Quantifizierung der méglichen Schadigungen der Bevélkerung und/oder der Um-
welt ist gemass den geltenden Beurteilungskriterien zur Storfallverordnung [Lit. 10] fur
die drei Schadenindikatoren «Todesopfers», «verschmutzte oberirdische Gewasser» bzw.
«Oberflachengewasser» und «verschmutzte unterirdische Gewasser» bzw. «Grundwas-
ser» moglich. Im vorliegenden Bericht wird auf die Risiken fur Personen fokussiert.

4.2 Storfallrisiken, Bahnlinie

Fur die Untersuchung der Risiken der Gefahrguttransporte auf der Eisenbahnlinie wird
die von den Eisenbahnbetreibern und den Behdrden entwickelte und etablierte Scree-
ning-Methodik verwendet [Lit. 11]. Die Methodik ist eine online-Applikation, die Daten-
grundlagen werden regelmassig aktualisiert. In der aktuellen Version wird insbesondere
das SBB-Regelwerk 1-50062 berticksichtigt, welches eine Einschréankung im Verkehr mit
Gefahrgitern, die dem Leitstoff Chlor zugeordnet sind, vorschreibt [Lit. 12].

Die zentralen methodischen Elemente bestehen darin, dass entlang der Eisenbahnlinie
auf dem fur Gefahrguttransport relevantesten Durchfahrtsgleis alle 100 Meter ein Daten-
punkt (Subelement) angeordnet ist. Die Datenpunkte sind jeweils Reprasentanten fir ei-
nen Streckenabschnitt von 100 Metern und entsprechen einem im Modell angenomme-
nen Unfallort. Hinsichtlich Personenrisiken werden die Leitstoffe Benzin, Propan und
Chlor untersucht. Fir jeden Datenpunkt werden samtliche risikorelevanten Merkmale in
Bezug zur Bahnlinie (Infrastruktur, Betrieb) und zur Umgebung erfasst und bericksich-
tigt. Die Strecken sind in sogenannte Segmente aufgeteilt. In der Regel werden immer
ganze Segmente beurteilt. Da im vorliegenden Fall die Grosse des betrachteten Perime-
ters im Vergleich zum Segment schmal ist und ein &hnlich langer Abschnitt wie fir die
Durchgangsstrasse beurteilt werden soll, wird im vorliegenden Bericht ein Kilometer des
Segments R709 beurteilt.
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5. Untersuchte Zustande und Datengrundlagen

Um abzuschétzen, wie sich das Storfallrisiko mit der Umsetzung des Bauprojekts veran-
dert, wird fur beide Verkehrswege zwischen den folgenden Situationen unterschieden:

— Ist-Situation
Fur die Bahnlinie wurde mit aktuellen Personenaufkommen basierend auf den Da-
tensatzen des BFS gerechnet [Lit. 6]. FUr die tbrigen Parameter wurden die im
Screening-Tool hinterlegten Standarddaten verwendet. Auch fir die Durchgangs-
strasse wurde mit aktuellen Personenaufkommen basierend auf den Datenséatzen
des BFS gerechnet [Lit. 6]. Die Angaben zum durchschnittlichen Werktagsverkehr
(DWV) wurden aus dem Gesamtverkehrsmodell Kanton Zrich fir das Jahr 2018
entnommen (kantonaler GIS-Browser, motorisierter Individualverkehr 2018). Fir die
gesamte untersuchte Strecke betragt der DWV 25'532 Fahrzeuge pro Tag, der Pro-
zentanteil der Lastwagen betragt 5.8 % (Parameter «Anteil Schwerverkehr»). Fir
den Anteil an Leitstoffen wurden die Standardwerte angenommen (Benzin: 60%,
Propan: 1%, Chlor 0.05%).

— Variante 1: Situation Zukunft ohne Bauprojekt auf den Baufeldern N und O
Der Zustand bildet die Situation ab, nachdem die Umgebung geméss Tabelle 2 ver-
dichtet wurde, das Bauprojekt auf den Baufelder N und O jedoch nicht umgesetzt ist.

— Variante 2: Situation Zukunft mit Bauprojekt auf den Baufelder N und O
Der Zustand bildet die Situation ab, nachdem das geplante Bauprojekt auf den Bau-
feldern N und O fertiggestellt und voll belegt ist (Arbeitsplatze und Wohnungen sowie
weitere Nutzungen in Betrieb). Hinzu kommt im vorliegenden Fall eine hohe Verdich-
tung der benachbarten Baufelder geméass Tabelle 2. Insgesamt wurden fir Variante 1
und 2 im Vergleich zur Ist-Situation die in Tabelle 4 dargestellten Inputparameter an-
gepasst bzw. berticksichtigt. Aus dem Vergleich der Varianten 1 und 2 ist der direkte
Einfluss des Bauprojekts auf den Baufeldern N und O auf die Storfallrisiken ersichtlich.

Inputparameter Durchgangsstrasse Bahnlinie

Personenbelegung
Baufelder N und O

Variante 1: gemass BFS-Daten [Lit. 6]
Variante 2: gemass Tabelle 1 (700 Anwohnende, 600 Arbeitsplatze)

Personenbelegung

Nachbarbaufelder gemass Tabelle 2

Personen in der weiteren
Umgebung

10 % Verdichtung pauschal
Umkreis bis 500 Meter (Strasse) bzw. 2'500 Meter (Bahn)
DWV 28'070 Fahrzeuge / Tag

(Gesamtverkehrsmodell Kanton -
Zirich, Prognose 2040)

Anteil Schwerverkehr
(Prozentanteil Lastwagen)

59%
(Gesamtverkehrsmodell Kanton
Zirich, Prognose 2040)

Skalierungsfaktor
Gefahrgutmenge

1.20 (20% Erhthung)?

Anzahl Reisezlige pro Tag?

Verdopplung (150 Ziige / Tag)?

Tabelle 4:
andert wurden.

Input Parameter, die in den Berechnungen der Varianten 1 und 2 im Vergleich zur Ist-Situation ge-

2 Gemass «Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord» [Lit. 4]
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6. Ergebnisse

Die Risiken fur den massgeblichen Indikator Todesopfer werden in Form von sogenann-
ten Summenkurven fir die drei Leitstoffe Benzin, Propan und Chlor sowie als Gesamt-
summenkurve (Gesamtrisiken) in einem doppelt-logarithmischen Haufigkeits-Ausmass-
Diagramm dargestellt. Die Bewertung erfolgt anhand der geltenden Beurteilungskriterien
der Storfallverordnung. Aus der Summenkurve lasst sich ablesen, wie haufig (y-Achse)
ein vorgegebenes Schadenausmass in Todesopfer (auf der x-Achse) erreicht.

6.1 Storfallrisiken Durchgangsstrasse

Abbildung 6 zeigt, dass die Summenkurven in der Ist-Situation knapp im akzeptablen
Bereich verlaufen. Dominiert wird das Risiko von den Leitstoffen Benzin und Propan.
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Abbildung 6: Summenkurve der Personenrisiken fur die Durchgangsstrasse in der Ist-Situation,
aufgeschlisselt nach Leitstoffen und Gesamtsummenkurve.

In Abbildung 7 ist das Storfallrisiko fur die Situation Zukunft nach Umsetzung der Bau-
projekte auf den Baufeldern N und O (Variante 2) dargestellt. Die Gesamtsummenkurve
verlauft im unteren Ubergangsbereich. Auch hier werden die Risiken durch die Leitstoffe
Benzin und Propan dominiert.

Abbildung 8 zeigt die Gesamtsummenkurven der betrachteten Situationen im Vergleich.
Es ist deutlich erkennbar, dass sich die Summenkurven durch die Veranderung der In-
putparameter (Verdichtung, Zunahme DWYV und Anteil Schwerverkehr) in Richtung eines
hoéheren Risikos verschiebt, maximal jedoch in den unteren Ubergangsbereich. Aus dem
Vergleich der Gesamtsummenkurve von Variante 1 und 2 zeigt sich der Einfluss des
Bauprojekts auf den Baufeldern N und O auf die Storfallrisiken.
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Abbildung 7: Summenkurve der Personenrisiken fir die Durchgangsstrasse in der Situation Zukunft nach Umset-
zung des Bauprojekts auf den Baufeldern N und O (Variante 2), aufgeschlisselt nach Leitstoffen
und Gesamtsummenkurve.
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Abbildung 8: Vergleich der Gesamtsummenkurven der Personenrisiken fir die Durchgangsstrasse im Ist-Zustand
und in den zukinftigen Varianten 1 und 2.
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6.2 Storfallrisiken Bahnlinie

In Abbildung 9 zeigt sich, dass die Summenkurven in der Ist-Situation komplett im ak-
zeptablen Bereich verlaufen. Die Gesamtsummenkurve wir dominiert von den Leitstoffen
Benzin und Propan. Die Summenkurve des Leitstoffs Chlor ist aufgrund der geringen
Haufigkeit der Ereignisse nicht in der Abbildung zu sehen.

1 E-03 5
] Leitstoff Benzin
] —Leitstoff Propan
1E-04 4 —Leitstoff Chlor
] —alle Leitstoffe

1E-05 |

1E-06 1

1E-07 1

1E-08 |

Haufigkeit [pro 100 m und Jahr]

1E-09 1

1E-10 4

1E-11 — —— : —————— . e
1 10 100 1°000 10°000

Anzahl Todesopfer

Abbildung 9: Summenkurve der Personenrisiken fur die Bahnlinie in der Ist-Situation, aufgeschlisselt nach Leit-
stoffen und Gesamtsummenkurve.

Auch im zukinftigen Zustand nach Umsetzung des Bauprojekts auf den Baufeldern N
und O (Variante 2, Abbildung 10) verlaufen die Summenkurven im akzeptablen Bereich.
Die Risiken erhohen sich, jedoch wird die Grenze zum Ubergangsbereich nicht lber-
schritten. Die Summenkurve des Leitstoffs Chlor ist auch fur die dargestellte zukiinftige
Situation aufgrund geringer Haufigkeiten nicht abgebildet.

Abbildung 11 zeigt die Gesamtsummenkurven der betrachteten Situationen im Vergleich.
Es ist erkennbar, dass sich die Summenkurven durch die Verdnderung der Inputparame-
ter (Verdichtung, Zunahme Gefahrgutmenge und Anzahl Reiseziige) in Richtung eines
hoheren Risikos verschiebt. Aus dem Vergleich der Gesamtsummenkurven von Variante
1 und 2 ist zu erkennen, dass der Einfluss des Bauprojekts auf den Baufeldern N und O
auf die Summenkurve gering ist.
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Abbildung 10: Summenkurve der Personenrisiken fir die Bahnlinie in der Situation Zukunft nach Umsetzung des
Bauprojekts auf den Baufeldern N und O, aufgeschliisselt nach Leitstoffen und Gesamtsummen-
kurve.
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Abbildung 11: Vergleich der Gesamtsummenkurven der Personenrisiken fir die Bahnlinie im Ist-Zustand und in
den zukunftigen Varianten 1 und 2.
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7. Schlussfolgerungen

7.1 Interpretation der Resultate
Die geplante Entwicklung auf den Baufeldern N und O ist grundsétzlich risikorelevant.

Die Storfallrisiken der Bahnlinie bewegen sich sowohl aktuell als auch mit der angenom-
menen zukinftigen Personenbelegung im akzeptablen Bereich.

Fir die Wehntalerstrasse als Durchgangsstrasse liegen die Storfallrisiken fur die Ist-Si-
tuation knapp im akzeptablen Bereich. Zukiinftig, nach der Realisierung des geplanten
Bauprojekts auf den Baufeldern N und O sowie der Verdichtung in der Umgebung, liegen
die Risiken im unteren Ubergangsbereich. Das Storfallrisiko auf der Wehntalerstrasse
wird dominiert durch die Leitstoffe Benzin (relevante Auswirkungen bis zu 50 Meter ab
der Strasse) und Propan (relevante Auswirkungen bis zu 250 Meter ab der Strasse).

7.2 Massnahmenempfehlungen

Aufgrund unserer bisherigen Erfahrungen gehen wir davon aus, dass die Behérden auf-
grund der vorliegenden Risikosituation hinsichtlich der Wehntalerstrasse, neben planeri-
schen oder organisatorischen Massnahmen, teils auch bauliche und technische Mass-
nahmen verlangen kénnen. Entsprechend schlagen wir die nachfolgenden Massnahmen
zur weiteren Abklarung bzw. Prifung vor.

Aus Sicht der Storfallpravention sind die Baufelder N3, N4 und N5 prioritar, da sie sich
im Abstand von weniger als 50 m zur Wehntalerstrasse befinden. Kommt es auf der
Wehntalerstrasse zu einem Storfall wie z.B. dem Brand eines Tanklasters, sind die Ge-
baude auf den Baufeldern N3, N4 und N5 unmittelbar von den Auswirklungen betroffen.
Die Hitzestrahlung wirkt besonders auf die Fassaden entlang der Wehntalerstrasse ein,
allfallige Anwesende missen sicher evakuiert werden kdnnen oder missen in der Lage
sein, sich selbst in Sicherheit zu bringen.

Massnahmen fir die Baufelder N3, N4 und N5

— Empfindliche Einrichtungen und Aussenflachen: Fir empfindliche Einrichtungen
wie Kindergéarten oder Kindertagesstéatten auf den Baufeldern N3, N4 und N5 sowie
Aussenflachen mit empfindlichen Nutzungen (z.B. Spielplatze) ist ein ausreichender
Schutz nachzuweisen.

Aktuelle Planung: Gemass der aktuellen Planung ist auf dem Baufeld N5 ein Kinder-
garten geplant. Um einen ausreichenden Schutz zu gewdahrleisten, empfiehlt es sich
die Aufenthaltsrdume auf der der Wehntalerstrasse abgewandten Gebaudeseite zu
planen. Auf der der Wehntalerstrasse zugewandten Geb&udeseite sollen, wo moglich
Nebenrdume angeordnet werden. Aussenflachen mit empfindlichen Nutzungen wie
Spielplatze sind auf dem Baufeld N so anzuordnen, dass sie sich im Schutz der Ge-
baude auf den Baufeldern N3, N4 und N5 befinden. Die aktuelle Planung sieht keine
Kindergartenrdumlichkeiten entlang der der Wehntalerstrasse zugewandten Gebau-
defassade vor (Abbildung 12). Dies ist aus Storfallsicht als positiv zu beurteilen. Die
Eingange zum Kindergarten sind an der Schlattstrasse vorgesehen. Die Entfluchtung
findet Uber den Innenhof statt. Positiv auf die Storfallrisiken wirkt sich eine Uppige
Bepflanzung mit Baumen aus, die die Hitzestrahlung abmindert.
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Kindergarten
433.96 m?

Tco Ty

Abbildung 12: Es sind keine Kindergartenraumlichkeiten entlang der der Wehntalerstrasse zugewandten Ge-
baudefassade vorgesehen. Die rot markierte Flache ist nicht Teil der Kindergartennutzung. Die
Eingdnge zum Kindergarten befinden sich an der Schlattstrasse.

Die Anordnung eines Kindergartens auf dem Baufeld N5 ist aus den folgenden Griin-
den als standortgebunden zu beurteilen:

— In Absprache mit der Gemeinde ist bereits zu Beginn des Planungsprozesses das
Bedurfnis entstanden, auf den Baufeldern N und O eine Kindertagesstatte sowie
einen Kindergarten anzuordnen.

— Es besteht die Nutzungsauflage, dass entlang der Furttalpromenade (Mittelprome-
nade zwischen den Baufeldern N und O) publikumsorientierte Nutzungen verortet
werden sollen. Aktuell sind hier Laden, Dienstleistung und Gastronomieflachen vor-
gesehen. Entlang der Furttalpromenade ist mit einem erhéhtem Veloverkehrsauf-
kommen zu rechnen. Kindergarteneingange entlang der Furttalpromeande, wie sie
bei einer Anordnung des Kindergartens auf den Baufeldern N1 und N2 notwendig
waren, bieten ein hohes Konfliktpotential mit dem Veloverkehr.

— Die ruhigere Schlattstrasse eignet sich besser fir die Anordnung der Kindergarten-
eingange als die Furttalpromenade. Hinzu kommt, dass geméass den aktuellen Pla-
nungen die Moglichkeit besteht, dass die Schlattstrasse Nord nicht als Erschlies-
sungsstrasse ausgebaut wird. Stattdessen kdnnte hier eine Begegnungszone mit
Mietergarten oder eine Spielstrasse entstehen, welche auch vom Kindergarten ge-
nutzt werden konnte.

— Eine Anordnung des Kindergartens, auf dem ebenfalls fir eine Kindergartennut-
zung geeigneten Baufeld O5, ist nicht moglich, da hier eine Kindertagesstétte ge-
plant ist.

— Fluchtwege: Auf den Baufeldern N3, N4 und N5 sollten Fluchtwege von Gebauden
so angeordnet und ausgestaltet werden, dass eine Flucht- und Sammelmdglichkeit,
auf der der Wehntalerstrasse abgewandten Gebaudeseite moglich ist. Das geplante
Gebaude sollte in Riegelbauweise entlang der Wehntalerstrasse gebaut werden. Der
Gebaudekorper bildet eine Barriere fur Hitzestrahlung und Rauch fiir dahinter liegende
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Areale, durch die Personen besser vor Hitze und Rauch geschitzt sind. Dies ist vor-
teilhaft fir die Evakuierung und Selbstrettung.

Aktuelle Planung: Die Entfluchtung der Gebdude N3, N4 und N5 kann Uber den In-
nenhof stattfinden (Abbildung 13). Gemass der aktuellen Planung sind die Gebaude
entlang der Wehntalerstrasse in Riegelbauweise mit einem 5 Meter breitem und 3
Meter hohem Durchgang® geplant. Dieser Durchgang ist aus Storfallsicht als vertret-
bar einzustufen. Positiv auf die Storfallrisiken wirkt sich aus, dass Personen, welche
sich im Strassenraum entlang der Wehntalerstrasse befinden, sich tber den Durch-
gang in den Innenhof in Sicherheit bringen kdnnen. Im unginstigen Fall, dass es zu
einem Gefahrgutunfall auf Héhe des Durchgangs kommt, sind Personen, welche sich
im Durchgang oder im unmittelbar an den Durchgang angrenzenden Teil des Innen-
hofs befinden, der Hitzestrahlung ausgesetzt. Es handelt sich hierbei jedoch nur um
einen kleinen Teil des Innenhofs. Eine rasche Flucht in nicht exponierte Teile des
Innenhofs in Richtung Baufeld O respektive in den Schutz von Gebauden ist somit
mdglich. Eine lippige Bepflanzung des Innenhofs mit Baumen mindert die Hitzestrah-
lung ab.
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Abbildung 13: Die roten Pfeile zeigen die Fluchtmdglichkeiten aus den Geb&uden N3, N4 und N5 in den Innenhof
auf.

— Fassaden und Tragkonstruktion: Die Fassaden und die Tragkonstruktion sind so
auszugestalten, dass sie auftretenden Hitzeeinwirkungen eines Brandes auf der
Wehntalerstrasse so lange standhalten, wie fir eine Evakuation der Gebaude notwen-
dig ist. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass Wohnnutzungen und insbesondere Schlaf-
zimmer eine langere Zeit fir die Evakuation erfordern als zum Beispiel Blronutzun-
gen. Fassaden entlang der Wehntalerstrasse sollten mit Baustoffen und Bauteilen der
Brandverhaltensgruppe RF1 gestaltet werden.

Aktuelle Planung: Gemass der aktuellen Planung ist eine Fassadengestaltung mit
Baustoffen und Bauteilen aus der Brandverhaltensgruppe RF1 vorgesehen.

3 Der Durchgang ist eine Vorgabe aus dem Gestaltungsplan (Art. 29).
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— Balkone oder andere begehbare Aussenflachen: Balkone oder andere begehbare
Aussenflachen, sollten auf den Baufeldern N3, N4 und N5 nicht an der Fassade ent-
lang der Wehntalerstrasse umgesetzt werden. Der Grund hierfir ist, dass wahrend
eines Brands Personen ungeschiitzt der Hitzestrahlung und dem Rauch ausgesetzt
waren.

Aktuelle Planung: Gemass der aktuellen Planung ist fir die Wohnungen auf den
Baufeldern N3, N4 und N5 eine Grundriss-Typologie mit einem sogenannten Puffer-
raum an der Fassade entlang der Wehntalerstrasse vorgesehen. Dieser Pufferraum
ist eine Art verglaster Wintergarten und muss ein Aussen- oder Zwischenklima auf-
weisen, wird also weder beheizt noch als Wohnraum genutzt. Da es sich bei diesen
Wintergarten nicht um AufenthaltsrAume handelt, ist aus Stoérfallsicht eine einfache
Verglasung ausreichend respektive die Ausfihrung mit Schiebefenstern als vertretbar
einzustufen. Voraussetzung ist, dass die dahinterliegende Fassade mit Baustoffen
und Bauteilen der Brandverhaltensgruppe RF1 ausgestaltet ist. Die geplanten Bal-
kone sind zum Innenhof hin ausgerichtet.

— Nutzungsgestaltung im Gebaude: Aufenthaltsraume (Wohnzimmer, Schlafzimmer,
etc.) sollen auf der von der Wehntalerstrasse abgewandten Gebaudeseite angeordnet
werden.

Aktuelle Planung: Gemass der aktuellen Planung orientieren sich die Wohn- und
Schlafraume hin zum Innenhof.

— Frischluftzufuhr: Aussenluftfassungen von Liftungsanlagen oder Klimageraten sind
so auszugestalten, dass die Offnungen moglichst auf der strassenabgewandten Seite
und moglichst erhdht oder auf dem Dach zu liegen kommen. Bei einem Grossbrand
entwickelt sich dichter Rauch, der unmittelbar gesundheitsgeféahrdend ist und eine
Selbstrettung oder Evakuierung stark erschwert. Kommt es zu Rauchentwicklung in
der Néahe der Luftfassungen, wird der Rauch im Gebaude verteilt und die Luftqualitat
nimmt ab. Damit wird eine Evakuation ebenfalls beeintrachtigt. Liegen die Luftfassun-
gen auf der strassenabgewandten Seite, wird qualitativ hherwertige Luft in das Ge-
baude transportiert, die Schutzwirkung des Geb&udes wird dadurch erhdht und die
Evakuierung erleichtert.

Aktuelle Planung: Gemass der aktuellen Planung sind die Aussenluftfassungen auf
dem Dach vorgesehen, mit Luftfassungen auf der strassenabgewandten Seite.

Im Sinne eines praventiven Ansatzes, empfehlen wir, zusatzlich die folgenden Aspekte
bei den Planungen zu beriicksichtigen:

Massnahmen fir alle Baufelder

— Zugang fir Ereignisdienste: Bei einem Ereignis auf der Wehntalerstrasse ist es von
zentraler Bedeutung, dass Ereignisdienste fir die Bekdmpfung des Ereignisses und
zur Rettung von Personen im Freien und in Geb&uden Zugang zum Ereignisort haben.
Entsprechende Zugangsmoéglichkeiten sind in der Arealplanung soweit moglich vorzu-
sehen.

Hinsichtlich der Bahnlinie wird darauf hingewiesen, dass die Stérfallrisiken auf dem un-
tersuchten Streckenabschnitt unter Beriicksichtigung aller im Gestaltungplan enthaltenen
Entwicklungsvorhaben vollstdndig im akzeptablen Bereich zu liegen kommen. Bei Risi-
ken im akzeptablen Bereich ist die Verhéaltnismassigkeit von kostenintensiven Massnah-
men oder Massnahmen mit bedeutenden Auswirkungen auf die Entwicklungsvorhaben
in der Regel nicht gegeben. Dennoch empfehlen wir im Sinne des Vorsorgeprinzips
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einfache, wenig kostenintensive Massnahmen ohne bedeutende Auswirkungen auf das
Entwicklungsvorhaben bei der Planung zu berlicksichtigen. Dazu gehoért beispielsweise
die Aussenluftfassungen fur Liftungsanlagen oder Klimageraten, sowie Fluchtwege auf
der von der Bahnlinie abgewandten Seite zu planen. Die Fassaden entlang der Bahnlinie
sollten mit Baustoffen und Bauteilen der Brandverhaltensgruppe RF1 gestaltet werden.
Empfindliche Nutzungen sollten mdéglichst mittig auf dem Areal der Baufelder N und O
angeordnet werden. Dies gilt auch fir nutzungsintensive Aussenflachen fur schwer eva-
kuierbare Personen (z.B. Spielplatze). Die aktuellen Planungen sehen eine Kindertages-
statte auf Baufeld O5 vor. Diese Anordnung entspricht der oben genannten Empfehlung.

Seite 23



Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord fir die Baufelder N und O / Betrachtung

zur Storfallvorsorge

Al

Inputdaten Durchgangsstrasse

Ist-Situation

Ortsspezifische Einflussgréssen pro Element zur Ermittlung der Summenkurven

Thema

Bearbeitungsangaben

Elementidentifikation

Grosse

Bearbeiter|
Bearbeitungsdatum

Kurzbezeichnung (z.B. Elementnummer)
Bezeichnung Strasse|

gleiche Eingabe fiir alle Elemente eines
Segments (fiir Dokumentation)!

Ortsangabe (z.B. Kilometrierung)
Kanton
Zusatzangabe|

Ausschlusskriterien

Segmentbezeichnung

Beurteilung Aussschlusskriterien|

Strassenmerkmale und Verkehrsaufkommen

Elementlange

Strassenmerkmale

Verkehrsaufkommen

(LS: Leitstoff)

Personenrisiken

Personendichten

Anzahl Fahrzeuge
(fur Berechnung Staubildung)

Abirren von Strasse
Lage Strasse
Selbstrettung
Umweltrisiken

Situation Oberflachengewasser
(OG: Oberflachengewasser)

Situation Grundwasser

Entwasserung

Intervention (Umwelt)

Massnahmen OG (LS Benzin)

Elementlange

Strassentyp|
Anzahl Fahrspuren pro Richtung

DTV (Summe tiber beide Fahrtrichtungen)|

Anteil Schwenverkehr (SV)

Anteil Gefahrguttransporte (Ggt) am Schwerverkehr|

Anteil LS Benzin an Gefahrguttransporten

Anteil LS Propan an Gefahrguttransporten

Anteil LS Chlor an Gefahrguttransporten

Anteil LS Epichlorhydrin an Gefahrguttransporten
Korrekturfaktor lokale Unfallrate

Transportanteil wahrend Arbeitszeit (0800-1700 Uhr Mo-Fr)

Wohnbevblkerung
0-50 m|
50 - 200 m|
200 - 500 m|
Anzahl Arbeitsplatze (Vollzeit-Aquivalent)
0-50 m|
50 - 200 m|
200 - 500 m|
zusétzliche Personen Nahbereich
0 - 50 m im Freien, wahrend Arbeitszeit|
50 - 200 m im Freien, wahrend Arbeitszeit|
0 - 50 m in Gebauden, wahrend Arbeitszeit
50 - 200 m in Gebauden, wahrend Arbeitszeit|
0 - 50 m im Freien, restliche Transportzeiten
50 - 200 m im Freien, restliche Transportzeiten
0 - 50 m in Gebauden, restliche Transportzeiten
50 - 200 m in Gebauden, restliche Transportzeiten

DTV-Anteil wahrend Arbeitszeit (45 Std./Woche)
DTV-Anteil wahrend restlicher Transportzeit (57 Std./Woche)

Fahrzeugriickhaltesystem
Strassenquerschnitt|

seitliche Zugénglichkeit Strasse

Gelandecharakteristik zw. Strasse und OG
Distanz zum néchsten OG
Durchschnittliche Steigung zw. Strasse und OG

Trinkwasserfassungen innhalb 500 m zur Strasse vorhanden?|
Fliessrichtung Grundwasser|

Kumulierte Férdermenge innerhalb 0 - 100 m

Kumulierte Férdermenge innerhalb 100 - 200 m

Kumulierte Férdermenge innerhalb 200 - 500 m!

Flurabstand

Art Entwasserungssystem
Retentionsbecken|
Retentionsvolumen total
Retentionsvolumen LS Benzin|
Schieber|

Regentiiberlauf]

Dauer bis Einsatz Ereignisdienste|

Maoglichkeit Begrenzung verschmutzte Flache OG

maximal verschmutzte Flache|

Einheit

km

Fzg/Tag
% des DTV
% des SV
% der Ggt
% der Ggt
% der Ggt
% der Ggt

Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?

Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?

Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?

% des DTV
% des DTV

Eingabewerte Element 1

Regensdorf Nord

0.1

strasse mit Kreuzung, v<= 80 km/h, Gegenw

1

25'532
5.8%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
1
70%

594
2'836

1'539

10'708
2582

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

Eingabewerte Element 2

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

strasse mit Kreuzung, v <= 80 km/h, Gegen

1

25'532
5.8%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
1
70%

1918
2'951
0
0
10007
2'568

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

nein “

(iber Schulter (iber Schulter

nein “
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Eingabewerte Element 3

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

strasse mit Kreuzung, v <= 80 km/h, Gegenw
1

25'532
5.8%

2'546
2266
3039

11'502
2064

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

nein “ nein “

tber Schulter tiber Schulter tiber Schulter iber Schulter

Eingabewerte Element 4

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

strasse mit Kreuzung, v<= 80 km/h, Gegenw

1

25'532
5.8%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
1
70%

1401
2'470
2'803

2'818
3371

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

Eingabewerte Element 5

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

1

25'532
5.8%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
1
70%

1'944
2131

4'340
2'786

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

fstrasse mit Kreuzung, v<= 80 km/h, Gegenw

Eingabewerte Element 6

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

strasse mit Kreuzung, v<= 80 km/h, Gegenw
1

25'532
5.8%

331
1957

2'345
2'534

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

nein nein nein “
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strasse mit Kreuzung, v <= 80 km/h, Gegenw

nein “ nein “

tber Schulter tiber Schulter tiber Schulter iber Schulter

nein nein nein “

Eingabewerte Element 7

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

1

25'532
5.8%

170
1581

184
1'353

53%
38%

| Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

strasse kreuzungsfrei, v>= 80 km/h, Gegenwy

Eingabewerte Element 8

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

1

25'532
5.8%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
1
70%

1025

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

{strasse kreuzungsfrei, v>= 80 km/h, Gegenw

flach/ansteigend

Eingabewerte Element 9

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

1

25'532

5.8%
5%

60%
1.0%

0.05%
1.5%

1

70%

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

Eingabewerte Element 10

FRO
18.12.23

10

Regensdorf Nord

0.1

strasse kreuzungsfrei, v>= 80 km/h, Gegenve

1

25'532
5.8%

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend
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Variante 1: Zukunft ohne Bauprojekt auf den Baufeldern N + O

Ortsspezifische Einflussgréossen pro Element zur Ermittlung der Summenkurven

Thema

Bearbeitungsangaben

Elementidentifikation

Grosse

Bearbeiter|
Bearbeitungsdatum

Kurzbezeichnung (z.B. Elementnummer)
Bezeichnung Strasse|

(fur Dokumentation)!

gleiche Eingabe fiir alle Elemente eines Segments

Ortsangabe (z.B. Kilometrierung)
Kanton|
Zusatzangabe

Ausschlusskriterien

Elementlange

Strassenmerkmale

Verkehrsaufkommen

(LS: Leitstoff)

Personenrisiken

Personendichten

Anzahl Fahrzeuge
(fur Berechnung Staubildung)

Abirren von Strasse

Lage Strasse

Selbstrettung
Umweltrisiken

Situation Oberflachengewasser

(OG: Oberflachengewésser)

Situation Grundwasser

Entwéasserung

Intervention (Umwelt)

Massnahmen OG (LS Benzin)

Strassenmerkmale und Verkehrsaufkommen

Segmentbezeichnung|

Beurteilung Aussschlusskriterien|

Elementlange

Strassentyp|
Anzahl Fahrspuren pro Richtung

DTV (Summe uber beide Fahrtrichtungen))

Anteil Schwenverkehr (SV)

Anteil Gefahrguttransporte (Ggt) am Schwerverkehr|

Anteil LS Benzin an Gefahrguttransporten|

Anteil LS Propan an Gefahrguttransporten

Anteil LS Chlor an Gefahrguttransporten|

Anteil LS Epichlorhydrin an Gefahrguttransporten
Korrekturfaktor lokale Unfallrate|

Transportanteil wahrend Arbeitszeit (0800-1700 Uhr Mo-Fr)|

Wohnbevdlkerung
0-50m|
50 - 200 m
200 - 500 m|
Anzahl Arbeitsplatze (Vollzeit-Aquivalent)
0-50 m|
50 - 200 m|
200 - 500 m|
zusatzliche Personen Nahbereich
0-50 m im Freien,
50 - 200 m im Freien,
0 - 50 m in Gebauden, wahrend Arbeitszeit
50 - 200 m in Gebauden, wéhrend Arbeitszeit|
0-50 m im Freien, restliche Transportzeiten
50 - 200 m im Freien, restliche Transportzeiten
0 - 50 m in Gebéauden, restliche Transportzeiten|
50 - 200 m in Gebauden, restliche Transportzeiten

wahrend Arbeitszeit
wahrend Arbeitszeit

DTV-Anteil wahrend Arbeitszeit (45 Std./Woche)|
DTV-Anteil wahrend restlicher Transportzeit (57 Std./Woche)

Fahrzeugriickhaltesystem
Strassenquerschnitt|

seitliche Zugénglichkeit Strasse

Geléndecharakteristik zw. Strasse und OG;
Distanz zum néchsten OG
Durchschnittliche Steigung zw. Strasse und OG

Trinkwasserfassungen innhalb 500 m zur Strasse vorhanden?|
Fliessrichtung Grundwasser|

Kumulierte Férdermenge innerhalb 0 - 100 m|

Kumulierte Férdermenge innerhalb 100 - 200 m

Kumulierte Férdermenge innerhalb 200 - 500 m

Flurabstand

Art Entwasserungssystem
Retentionsbecken|
Retentionswolumen total
Retentionsvolumen LS Benzin|
Schieber|

Regentiberlauf]

Dauer bis Einsatz Ereignisdienste|

Maoglichkeit Begrenzung verschmutzte Flache OG
maximal verschmutzte Flache|

Einheit

km

Fzg/Tag
% des DTV
% des SV
% der Ggt
% der Ggt
% der Ggt
% der Ggt

Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?

Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?

Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?
Pers./km?

% des DTV
% des DTV

Eingabewerte Element 1 Eingabewerte Element 2

FRO FRO
18.12.23 18.12.23
4 4
1 2
Regensdorf Nord Regensdorf Nord
0.1 0.1

strasse mit Kreuzung, v<= 80 km/h, Gegenwstrasse mit Kreuzung, v<= 80 km/h, Gegen

il il
28'070 28'070
5.9% 5.9%
5% 5%
60% 60%
1.0% 1.0%
0.05% 0.05%
1.5% 1.5%
1 1
70% 70%
11’581 14'968
23'399 21'718
9'319 11'486
7108 7503
14'249 13'321
5681 6'442
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
53% 53%
38% 38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem kein Fahrzeugriickhaltesystem

mindestens einseitig offen mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut mindestens einseitig gut

flach/ansteigend flach/ansteigend

(iber Schulter (iber Schulter
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Eingabewerte Element 3

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

strasse mit Kreuzung, v <= 80 km/h, Gegenw
1

28'070
5.9%

13'890
19'733
12'860

6'735
15'543
6'189

O oo ooooo

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

Eingabewerte Element 4

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

strasse mit Kreuzung, v<= 80 km/h, Gegenw
1

28'070
5.9%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
1
70%

©O 0o oo o oo

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

Eingabewerte Element 5

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

fstrasse mit Kreuzung, v<= 80 km/h, Gegenw
1

28'070
5.9%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
1
70%

5'429
16'405
8'966

2'715
10'307
5'094

O oo ooooo

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

Eingabewerte Element 6

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

strasse mit Kreuzung, v<= 80 km/h, Gegenw
1

28'070
5.9%

16'289
16'137
6’523

8287
9'926
3'951

©o oo ooooo

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

flach/ansteigend

flach/ansteigend

flach/ansteigend

nein “ nein “

tber Schulter tiber Schulter tiber Schulter iber Schulter

nein nein nein “
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Eingabewerte Element 7

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

strasse mit Kreuzung, v <= 80 km/h, Gegenw
1

28'070
5.9%

19'735
11'972
5'092

10'124
6'071
3'657

O oo ooooo

53%
38%

em
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

Eingabewerte Element 8

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

strasse kreuzungsfrei, v>= 80 km/h, Gegenwy
1

28'070
5.9%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
1
70%

5'116
8'862
3'845

2'640
4600
2'635

©O 0o oo o oo

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

Eingabewerte Element 9

FRO
18.12.23

Regensdorf Nord

0.1

{strasse kreuzungsfrei, v>= 80 km/h, Gegenw
1

28'070
5.9%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
1
70%

2'587
3'406

1'428
1976

O oo ooooo

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

Eingabewerte Element 10

FRO
18.12.23

10

Regensdorf Nord

0.1

strasse kreuzungsfrei, v>= 80 km/h, Gegenve
1

28'070
5.9%

©o oo ooooo

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

flach/ansteigend

flach/ansteigend

flach/ansteigend

nein “ nein “

_ Uber Schulter ber Schulter uber Schulter

_ nein nein “
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Variante 2: Zukunft mit Bauprojekt auf den Baufeldern N + O

Ortsspezifische Einflussgréossen pro Element zur Ermittlung der Summenkurven

Test
Thema Grosse Einheit Eingabewerte Element 1 Eingabewerte Element 2
Bearbeitungsangaben Bearbeiter] - FRO FRO
Bearbeitungsdatum - 18.03.24 18.03.24
Elementidentifikation Kurzbezeichnung (z.B. Elementnummer) - 1 2
Bezeichnung Strasse -
gleiche Eingabe fiir alle Elemente eines Segments Ortsangabe (z.B. Kilometrierung) -
Kanton -
(fir Dokumentation)!
Zusatzangabe| -
Segmentbezeichnung - Regensdorf Nord Regensdorf Nord
Ausschlusskriterien Beurteilung Aussschlusskriterien -
Strassenmerkmale und Verkehrsaufkommen
Elementlange Elementlange km 0.1 0.1
Strassenmerkmale Strassentyp - strasse mit Kreuzung, v<= 80 km/h, Gegenwstrasse mit Kreuzung, v <= 80 km/h, Gegen
Anzahl Fahrspuren pro Richtung| - 1 1
Verkehrsaufkommen DTV (Summe tiber beide Fahrtrichtungen)| Fzg/Tag 28'070 28'070
Anteil Schwenverkehr (SV)| % des DTV 5.9% 5.9%
Anteil Gefahrguttransporte (Ggt) am Schwerverkehr| % des SV 5% 5%
(LS: Leitstoff) Anteil LS Benzin an Gefahrguttransporten| % der Ggt 60% 60%
Anteil LS Propan an Gefahrguttransporten| % der Ggt 1.0% 1.0%
Anteil LS Chlor an Gefahrguttransporten| % der Ggt 0.05% 0.05%
Anteil LS Epichlorhydrin an Gefahrguttransporten| % der Ggt 1.5% 1.5%
Korrekturfaktor lokale Unfallrate - 1 1
Transportanteil wahrend Arbeitszeit (0800-1700 Uhr Mo-Fr) - 70% 70%
Personenrisiken
Personendichten Wohnbevélkerung
0-50m| Pers./km? 11'581 14'968
50 - 200 m| Pers./km? 23'399 21718
200 - 500 m| Pers./km? 10017 12441
Anzahl Arbeitsplatze (Vollzeit-Aquivalent)
0-50m| Pers./km? 7108 7'503
50 - 200 m| Pers./km? 14'249 13'321
200 - 500 m| Pers./km? 6680 7600
zusétzliche Personen Nahbereich
0 - 50 m im Freien, wahrend Arbeitszeit| Pers./km? 0 0
50 - 200 m im Freien, wahrend Arbeitszeit Pers./km? 0 0
0 - 50 m in Gebauden, wahrend Arbeitszeit| Pers./km? 0 0
50 - 200 m in Gebauden, wahrend Arbeitszeit| Pers./km? 0 0
0 - 50 m im Freien, restliche Transportzeiten Pers./km? 0 0
50 - 200 m im Freien, restliche Transportzeiten Pers./km? 0 0
0 - 50 m in Gebauden, restliche Transportzeiten Pers./km? 0 0
50 - 200 m in Gebauden, restliche Transportzeiten| Pers./km? 0 0
Anzahl Fahrzeuge DTV-Anteil wahrend Arbeitszeit (45 Std./Woche)| % des DTV 53% 53%
(fur Berechnung Staubildung) DTV-Anteil wahrend restlicher Transportzeit (57 Std./Woche)| % des DTV 38% 38%
Abirren von Strasse Fahrzeugriickhaltesystem - kein Fahrzeugriickhaltesystem kein Fahrzeugriickhaltesystem
Lage Strasse Strassenquerschnitt mindestens einseitig offen mindestens einseitig offen
Selbstrettung seitliche Zuganglichkeit Strasse mindestens einseitig gut mindestens einseitig gut
Umweltrisiken
Situation Oberflachengewésser Gelandecharakteristik zw. Strasse und OG - flach/ansteigend flach/ansteigend
(OG: Oberflachengewésser) Distanz zum néchsten OG m
Durchschnittliche Steigung zw. Strasse und OG °
Situation Grundwasser Trinkwasserfassungen innhalb 500 m zur Strasse vorhanden?| -
Fliessrichtung Grundwasser| -
Kumulierte Foérdermenge innerhalb 0 - 100 m I/min.
Kumulierte Férdermenge innerhalb 100 - 200 m I/min.
Kumulierte Férdermenge innerhalb 200 - 500 m! I/min.
Flurabstand m
Entwasserung Art Entwasserungssystem - Uber Schulter iiber Schulter
Retentionsbecken| -
Retentionswolumen total m?
Retentionsvolumen LS Benzin| m*
Schieber] -
Regenuberlauf| -
Intervention (Umwelt) Dauer bis Einsatz Ereignisdienste|
maximal verschmutzte Fléche km?
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Eingabewerte Element 3

FRO
18.03.24

Regensdorf Nord

0.1

1

28'070
5.9%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
il
70%

13'890
19'733
13'815

6'735
15'543
7347

O ooooooo

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

Eingabewerte Element 4

FRO
18.03.24

Regensdorf Nord

0.1

strasse mit Kreuzung, v <= 80 km/h, Gegenwstrasse mit Kreuzung, v <= 80 km/h, Gegen\

1

28'070
5.9%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
i
70%

11’566
18'434
12'400

5'783
16'543
6'401

0
226.0870008
0
0
0
135.6522005
0
0

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

Eingabewerte Element 5

FRO
18.03.24

Regensdorf Nord

0.1

fstrasse mit Kreuzung, v <= 80 km/h, Gegenw
1

28'070
5.9%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
1
70%

9617
20810
9'084

21'301
14'194
5'336

116.9139412
405.7516224
0
0
70.1483647
243.4509735
0
0

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

Eingabewerte Element 6

FRO
18.03.24

Regensdorf Nord

0.1

strasse mit Kreuzung, v <= 80 km/h, Gegenw
1

28'070
5.9%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
il
70%

25'893
20647
6'558

11344
15'182
4134

43.1336934
420.2433088
0
0
25.88021604
252.1459853
0
0

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

flach/ansteigend

nein “ nein “

ber Schulter tiber Schulter (iber Schulter iber Schulter

nein “ nein “
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Eingabewerte Element 7

FRO
18.03.24

Regensdorf Nord

0.1

strasse mit Kreuzung, v<= 80 km/h, Gegenw
1

28'070
5.9%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
il
70%

19'735
15'435
5428

10124
10'755
3978

0
294.8000609
0
0
0
176.8800365
0
0

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

Eingabewerte Element 8

FRO
18.03.24

Regensdorf Nord

0.1

strasse kreuzungsfrei, v>= 80 km/h, Gegenw
1

28'070
5.9%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
i
70%

5116
8'862
4800

2'640
4600
3792

O o0ooooooo

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

Eingabewerte Element 9

FRO
18.03.24

Regensdorf Nord

0.1

{strasse kreuzungsfrei, v>= 80 km/h, Gegenw
1

28'070
5.9%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
1
70%

2'587
4361

1428
3134

O o oooooo

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

flach/ansteigend

Eingabewerte Element 10

FRO
18.03.24

10

Regensdorf Nord

0.1

strasse kreuzungsfrei, v>= 80 km/h, Gegenwe
1

28'070
5.9%
5%
60%
1.0%
0.05%
1.5%
il
70%

O o oooooo

53%
38%

kein Fahrzeugriickhaltesystem
mindestens einseitig offen

mindestens einseitig gut

flach/ansteigend

nein “ nein “

ber Schulter tiber Schulter (iber Schulter iber Schulter

nein “ nein “
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Dichte Personen ausserhalb Bahnareal

Dichte Arbeitsplatze ausserhalb Bahnareal

Anwohnerdichte | Anwohnerdichte | Anwohnerdichte | Anwohnerdichte Arbsil(t;iatz- Arbceﬁl(t:sh;tjleatz- Arbsil(t;rt)l}atz- Arbgi'(t:ﬂlatz-
0-50m 50 - 250 m 250 - 500 m 500 - 2500 m 0-50m 50-250m | 250-500m | 500 - 2500 m
er Anwohner Anwohner Anwohner Arbeitsplatze | Arbeitsplatze | Arbeitspléatze | Arbeitspléatze
n 50-250m 250-500m 500-2'500m 0-50m 50-250m 250-500m 500-2'500m
m2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2
0 2'292 3439 1067 3981 4'137 4424 361
9'677 2'271 3'506 1'058 6'128 7'368 3'483 356
0 3'814 2'944 1'104 0 3044 4730 364
0 4186 2'343 1172 43 4'322 3773 370
891 2'785 2'421 1238 414 2'367 3616 386
255 1724 2'127 1'319 1126 1729 3’595 397
0 711 1423 1'429 0 1'397 1'758 471
0 80 1'156 1493 0 130 1704 496
0 0 947 1’510 0 52 1154 530
0 0 463 1574 0 0 926 544
0 0 594 1'609 0 0 564 566

Dichte zuséatzliche Personen (Standardwerte >0: Personen im Bereich von Perrons; weitere Nutzer-spezifische Daten bei Bedarf fir Berticksichtigung weiterer Personengruppen)

Dichte Dichte Dichte Dichte Dichte Dichte Dichte Dichte Anteil Zusatzpersonen
Zusatzpersonen tags | Zusatzpersonen tags | Zusatzpersonen tags | Zusatzpersonen tags Zusatzpersonen Zusatzpersonen Zusatzpersonen Zusatzpersonen in Gebauden
0-50m 50 - 250 m 250 - 500 m 500 - 2500 m nachts 0 - 50 m nachts 50 - 250 m nachts 250 - 500 m | nachts 500 - 2500 m
Zusétzl. Personen | Zusétzl. Personen | Zusatzl. Personen | Zusatzl. Personen Zusatzl. Personen Zusétzl. Personen Zusatzl. Personen Zusatzl. Personen Anteil zusatzl.
tags 0-50m tags 50-250m tags 250-500m tags 500-2'500m nachts 0-50m nachts 50-250m nachts 250-500m nachts 500-2'500m Personen Gebaude
Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2
0 64 28 0 0 21 9 0 0.00
73 131 6 0 24 44 2 0 0.00
1'501 920 0 0 500 30 0 0 0.00
1684 82 0 0 561 27 0 0 0.00
329 133 2 0 110 44 1 0 0.00
0 82 22 0 0 27 7 0 0.00
] 12 45 0 0 4 15 0 0.00
0 0 37 0 0 0 12 0 0.00
0 0 15 1 0 0 5 0 0.00
0 0 0 2 0 0 0 1 0.00
0 0 0 2 0 0 0 1 0.00

Dichte Reisende Weitere Einflussgréssen Personenrisiken
Anzahl .Anzahl Strecke . Zugénglichkeit
— Reisende pro . Perronbereich
Reiseziige N mehrspurig Strecke
Reisezug
Rel;soet;uge ::;iﬂg: mehrspurig | Perronbereich | Zuganglichkeit
72 120 FALSCH FALSCH mittel
72 120 FALSCH WAHR mittel
72 120 WAHR WAHR sehr gut
72 120 WAHR WAHR sehr gut
72 120 WAHR WAHR sehr gut
72 120 WAHR FALSCH mittel
72 120 WAHR FALSCH mittel
72 120 WAHR FALSCH mittel
72 120 WAHR FALSCH mittel
72 120 WAHR FALSCH schlecht
72 120 WAHR FALSCH schlecht
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Zukunft ohne Bauprojekt auf den Baufeldern N + O

Variante 1
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Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord firr die Baufelder N und O / Betrachtung
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Dichte Personen ausserhalb Bahnareal Dichte Arbeitsplatze ausserhalb Bahnareal
Anwohnerdichte | Anwohnerdichte | Anwohnerdichte | Anwohnerdichte Arbgi'::sh?ftz- Arbgillsh[t)(leatz- Arbg;;?:t);atz- Arbg:::i[:Latz-
0-50m 50 - 250 m 250 - 500 m 500 - 2500 m 0-50m 50-250m | 250 -500m | 500 - 2500 m
Anwohner Anwohner Anwohner Anwohner Arbeitsplatze | Arbeitsplatze | Arbeitsplatze | Arbeitsplatze
0-50m 50-250m 250-500m 500-2'500m 0-50m 50-250m 250-500m 500-2'500m
Sers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2
0 18'723 10'155 1'260 4'380 10'269 6'745 440
10’644 18'876 10’629 1'235 6'741 11’403 6'713 427
1'847 19’588 12'076 1231 924 12’140 7210 409
1481 18'213 11617 1318 3421 11'031 6'744 421
3'232 15’343 10’328 1'446 1'598 9'976 5726 454
280 14’376 7’616 1'608 1'238 8'966 4'549 506
14'004 11’300 5'452 1787 7002 5'600 4'681 548
2 8'482 4009 1'920 1 4’336 3794 602
0 5956 3451 1974 0 3011 2'403 677
0 481 3'587 2'078 0 247 2'135 720
0 0 3'336 2'133 0 0 1’960 739

Dichte zuséatzliche Personen (Standardwerte >0: Personen im Bereich von Perrons; weitere Nutzer-spezifische Daten bei Bedarf fir Berlicksichtigung weiterer Personengruppen)

Dichte Dichte Dichte Dichte Dichte Dichte Dichte Dichte q
Anteil Zusatzpersonen
usat tags | Zusat tags | Zusat tags | Zusat tags| Zusatzpersonen Zusatzpersonen Zusatzpersonen Zusatzpersonen in Gebiuden
0-50m 50 - 250 m 250 - 500 m 500 - 2500 m nachts 0 - 50 m nachts 50 - 250 m nachts 250 - 500 m | nachts 500 - 2500 m
Zusétzl. Personen | Zusétzl. Personen | Zusétzl. Personen | Zusatzl. Personen Zusétzl. Personen Zusétzl. Personen Zusétzl. Personen Zusétzl. Personen Anteil zusétzl.
tags 0-50m tags 50-250m tags 250-500m tags 500-2'500m nachts 0-50m nachts 50-250m nachts 250-500m nachts 500-2'500m Personen Gebaude
‘m2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2
0 70 31 0 0 23 10 0 0.00
81 144 6 0 27 48 2 0 0.00
1651 99 0 0 550 33 0 0 0.00
1'852 91 0 0 617 30 0 0 0.00
362 146 2 0 121 49 1 0 0.00
0 91 25 0 0 30 8 0 0.00
0 13 49 0 0 4 16 0 0.00
0 0 41 0 0 0 14 0 0.00
0 0 16 1 0 0 5 0 0.00
] ] ] 2 0 0 0 1 0.00
0 0 0 2 0 0 0 1 0.00

Dichte Reisende Weitere Einflussgréssen Personenrisiken
Anzahl .Anzahl Strecke . Zuganglichkeit
— Reisende pro . Perronbereich
Reiseziige N mehrspurig Strecke
Reisezug
Reltsozluge ::z;iﬂgg mehrspurig | Perronbereich | Zugénglichkeit
g - - - -
150 120 FALSCH FALSCH mittel
150 120 FALSCH WAHR mittel
150 120 WAHR WAHR sehr gut
150 120 WAHR WAHR sehr gut
150 120 WAHR WAHR sehr gut
150 120 WAHR FALSCH mittel
150 120 WAHR FALSCH mittel
150 120 WAHR FALSCH mittel
150 120 WAHR FALSCH mittel
150 120 WAHR FALSCH schlecht
150 120 WAHR FALSCH schlecht
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Zukunft mit Bauprojekt auf den Baufeldern N + O

Variante 2
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Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord firr die Baufelder N und O / Betrachtung
zur Storfallvorsorge

Dichte Personen ausserhalb Bahnareal

Dichte Arbeitsplatze ausserhalb Bahnareal

Anwohnerdichte | Anwohnerdichte | Anwohnerdichte | Anwohnerdichte Arbce;il(t;[t);atz— Arbceﬁl(t:sh;t)leatz— Arbgil(t:sh;t)l}atz— Arbg;;’:';atz_
0-50m 50 - 250 m 250 - 500 m 500 - 2500 m 0-50m 50-250m | 250 -500m | 500~ 2500 m
Anwohner Anwohner Anwohner Anwohner Arbeitsplatze | Arbeitsplatze | Arbeitsplatze | Arbeitsplatze
0-50m 50-250m 250-500m 500-2'500m 0-50m 50-250m 250-500m 500-2'500m
Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2
0 18723 10227 1291 4380 10'269 6'826 478
10'644 18'876 11'635 1'237 6741 11'403 7'982 428
1847 19'588 13145 1231 924 12’140 8'507 409
1481 19'378 12’313 1318 3421 12’304 7633 421
3232 18'308 10'449 1'446 1'598 13'912 5763 454
3'258 17’594 7616 1'608 19'389 12'261 4’549 506
14'004 14'642 5452 1787 7002 9'652 4681 548
2 11'036 4261 1'920 1 5'929 4’581 602
0 5956 4’521 1974 0 3011 3700 677
0 481 4657 2'078 0 247 3431 720
0 0 3'845 2'151 0 0 2'230 771

Dichte zusétzliche Personen (Standardwerte >0: Personen im Bereich von Perrons; weitere Nutzer-spezifische Daten bei Bedarf fir Beriicksichtigung weiterer Personengruppen)

Dichte Dichte Dichte Dichte Dichte Dichte Dichte Dichte q
Anteil Zusatzpersonen
Zusatzpersonen tags | Zusatzpersonen tags | Zusatzpersonen tags | Zusatzpersonen tags Zusatzpersonen Zusatzpersonen Zusatzpersonen Zusatzpersonen in Gebauden
0-50m 50 - 250 m 250 - 500 m 500 - 2500 m nachts 0 - 50 m nachts 50 - 250 m nachts 250 - 500 m | nachts 500 - 2500 m
Zusétzl. Personen | Zusétzl. Personen | Zusétzl. Personen | Zusatzl. Personen Zusétzl. Personen Zusétzl. Personen Zusétzl. Personen Zusétzl. Personen Anteil zusatzl.
tags 0-50m tags 50-250m tags 250-500m tags 500-2'500m nachts 0-50m nachts 50-250m nachts 250-500m nachts 500-2'500m Personen Gebaude
Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2 Pers./km2
0 70 32 3 0 23 11 2 0.00
81 144 91 0 27 48 53 0 0.00
1651 99 85 0 550 33 51 0 0.00
1'852 193 52 0 617 92 31 0 0.00
362 411 2 0 121 208 1 0 0.00
47 354 25 0 28 188 8 0 0.00
0 279 49 0 0 164 16 0 0.00
0 202 61 0 0 121 26 0 0.00
0 ] 101 1 0 0 56 0 0.00
0 0 85 2 0 0 51 1 0.00
0 0 32 3 0 0 19 2 0.00

Dichte Reisende Weitere Einflussgréssen Personenrisiken
Anzahl .Anzahl Strecke : Zuganglichkeit
S Reisende pro . Perronbereich
Reiseziige Ny mehrspurig Strecke
Reisezug
Reltsoe;;luge g::;;ﬂgg mehrspurig | Perronbereich | Zuganglichkeit
150 120 FALSCH FALSCH mittel
150 120 FALSCH WAHR mittel
150 120 WAHR WAHR sehr gut
150 120 WAHR WAHR sehr gut
150 120 WAHR WAHR sehr gut
150 120 WAHR FALSCH mittel
150 120 WAHR FALSCH mittel
150 120 WAHR FALSCH mittel
150 120 WAHR FALSCH mittel
150 120 WAHR FALSCH schlecht
150 120 WAHR FALSCH schlecht
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Risikobericht zum privaten Gestaltungsplan Regensdorf Nord fiir die Baufelder N und O / Betrachtung
zur Storfallvorsorge

A3

Grundlagenplane
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Abbildung 14: Auszug aus dem Erganzungsplan Zentrumszone Bahnhof Nord, der Entwicklungs-
planung «Bahnhof Nord» der Gemeinde Regensdorf. Vom Gemeinderat festgesetzt
am 13.12.2016 [Lit. 3].
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Schweizerische Eidgenossenschaft Eidgendssisches Departement fir Umwelt, Verkehr,
Confédération suisse Energie und Kommunikation UVEK
Confederazione Svizzera

. . Bundesamt fiir Verkehr BAV
Confederaziun svizra

Abteilung Sicherheit

POST CH AG

[3003 Bern BAV;

Versand als Anhang
Gemeinde Regensdorf
Dominic Norr
Watterstrasse 114
8105 Regensdorf

Aktenzeichen: BAV-522.12-94
Geschéftsfall:

Ihr Zeichen: hus

Ittigen, 9. April 2024

Stellungnahme Art. 11 a StFV privater Gestaltungsplan Regensdorf ZH

Sehr geehrte Damen und Herren
Sehr geehrter Herr Norr

Am 2. April 2024 wurden wir von ihnen per E-Mail gebeten, eine Stellungnahme gemass Art. 11a StFV
zu den Anpassungen im Gestaltungsplan Bahnhof Nord Baufelder N und O in Regensdorf ZH abzuge-
ben. Mit diesem Schreiben kommen wir ihrer Bitte nach.

Im Risikobericht der EBP vom 25.01.2024 ist die Entwicklung des Stérfallrisikos entlang der betroffe-
nen Bahnlinie aufgrund der geplanten Anpassungen im Gestaltungsplan dargelegt. Nach Umsetzung
der geplanten Bauprojekte auf den Baufeldern N und O und unter Beriicksichtigung einer Zunahme der
transportieren Gefahrgutmengen und Anzahl Reisezlige auf dem betroffenen Bahnabschnitt bleiben
die Risiken im akzeptablen Bereich. Aus unserer Sicht sind diese Ergebnisse plausibel und nachvoll-
ziehbar.

Im Bericht werden einfache, wenig kostenintensive Massnahmen zur Minimierung des Storfallrisikos
empfohlen. Dazu gehéren die Platzierung von Aussenluftfassungen fir Liftungs- und Klimaanlagen
sowie Fluchtwege auf der von der Bahnlinie abgewandten Seite. Auch wird empfohlen, empfindlichen
Einrichtungen und nutzungsintensive Aussenflachen fur schwer evakuierbare Personen mdglichst mit-
tig auf dem Areal der Baufelder N und O anzuordnen. Im vorliegenden Entwurf der Bestimmungen zum
Gestaltungsplan wurden diese Empfehlungen in Art. 34 Storfalle allerdings nicht aufgenommen. Dort
sind lediglich Massnahmen zur Risikominderung aufgrund der Gefahrguttransporte entlang der Wehn-
talerstrasse aufgeflhrt. Dies ist unserer Sicht nicht nachvollziehbar, denn die vorgeschlagenen Mass-
nahmen sind einfach und lassen sich ohne wesentliche Mehrkosten umsetzen.

Bundesamt fiir Verkehr BAV

Stephan Husen

3003 Bern

Standort: Mihlestrasse 6, 3063 lttigen
Tel. +41 58 463 03 68
stephan.husen@bav.admin.ch
https://www.bav.admin.ch/

BAV-A-19D83401/5



Aktenzeichen: BAV-522.12-94

Aus diesem Grund hat das BAV die folgenden Antrage:

1. In den Bestimmungen zum Gestaltungsplan sollten im Art. 34 die im Bericht von EBP aufgeftihr-
ten einfachen und wenig kostenintensiven Massnahmen zur Minimierung des Storfallrisikos ei-
gentumerverbindlich festgehalten werden.

2. In den Bestimmungen zum Gestaltungsplan sollte im Art. 34 eigentimerverbindlich festgehalten
werden, dass empfindliche Einrichtungen und nutzungsintensive Aussenflachen fiir schwer eva-
kuierbare Personen innerhalb des Konsultationsbereiches der Bahnlinie nicht zugelassen sind.

Wir bitten darum, unsere Antrage in den Bestimmungen zum Gestaltungsplan zu berticksichtigen.

Bei weiteren Fragen stehen wir ihnen gerne zu Verfligung.

Freundliche Grisse

Bundesamt fiir Verkehr

Markus Ammann Stephan Husen
Sektionschef Umwelt Fachbereichsleiter Storfallvorsorge

BAV-A-19D83401/5
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N Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung
Publikationsdatum: KABZH 10.10.2025

Offentlich einsehbar bis: 10.10.2028
Meldungsnummer: RP-ZH02-0000003090

Publizierende Stelle

REGENSDQORF

Gemeinde Regensdorf - Bau und Werke, Watterstrasse 116, 8105 Regensdorf

Inkraftsetzung privater Gestaltungsplan Bahnhof
Nord, Baufeld N+0O, Bekanntmachung des
Inkrafttretens, Regensdorf

Angaben zum Inhalt:

Der private Gestaltungsplan Bahnhof Nord Baufelder N+O wurde vom Gemeinderat an
der Sitzung vom 6. Mai 2025 festgesetzt und von der Baudirektion des Kantons Zirich
am 2. Juli 2025 genehmigt. Gemass Rechtskraftsbescheinigung des Baurekursgerichts
vom 23. September 2025 ist kein Rechtsmittel ergriffen worden. Der Gestaltungsplan
Bahnhof Nord Baufelder N+O tritt gemdass Beschluss des Gemeinderates vom 30.
September 2025 am Tag nach der Publikation in Kraft.

Beschluss-/Verfligungsnummer: 287
Beschluss-/Verfligungsdatum: 30.09.2025

Kontaktstelle:

Gemeinde Regensdorf - Bau und Werke
Watterstrasse 116

8105 Regensdorf
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