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Verfiigung der Baudirektion vom { § Jan, 2014

Festlegung des Gewisserraums im Rahmen des privaten Gestaltungsplans
Lindenbaum. ' :

Gemeinde Pfiffikon

Gewiisser Gemisbichli, 6ffentliches Gewésser Nr. 2

Massgebende 1. Schreiben der Genossenschaft Lindenbaum, Pfiffikon, vom 29. August 2013;
Unterlagen

2. Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates Pfafﬁkdn vom 1. Oktober 2013;
3. Situation 1:1000 vom 28. August 2013;

4. Quérproﬁle vom 28. August 2013 und

5. Technischer Bericht vom 28. August 2013.

Sachverhﬁlt und Erwﬁgungeﬁ

Mit Schreiben vom 29. August 2013 ersuchte die Genossenschaft Lindenbaum, Pfiffikon, bei der
Gemeinde Pfiffikon um die Festlegung des Gewisserraums im Rahmen des privaten Gestaltungs-
plans Lindenbaum und sie reichte die Unterlagen dafiir ein. Die Gemeinde Pfiffikon tberwies die
Akten am 9. Ok_tober 2013 dem Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) zur Beurteilung
und Festlegung. Zum Inhalf des. Gestaltungsplans nahm das AWEL zuhanden des Amtes fiir Raum-
entwicklung (ARE) mit Schreiben vom 19. November und korrigierter Fassung vom 14. Dezember
2012 Stellung. Der Gestaltungsplan ist in der vorliegenden Faséung vom 28. August 2013 aus was--

serbaupolizeilicher Sicht genehmigungsféhig.

§ 15 der Verordnung iiber den Hochwasserschutz und die Wasserbaupolizei (HWSchV) vom 14.
Oktober 1992' bestimmt, dass Planungstriiger der Baudirektion im Rahmen von nutzungsplaneri-

schen Verfahren beantragen kénnen, den Gewdésserraum im Sinne von Art. 41a und 41b GSchV?

LS 724.112, Fassung gemiss RRB vom 13. Dezember 2011, in Kraft seit 1. November 2012
% SR 814.201 .
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festzulegen. Pianungstréigerin ist {lorliegend die Genossenéchaft_ Lindenbaum als Grundeigentiime-
rin des Grundstiicks Kat.-Nr. 10596. Der Kanton Ziirich Verfiigt im Gestaltungsplangebiet tiber kei-

ne staatlichen Gewésserparzellen.

Der Entwurf der Unterlagen fiir die Gewisserraumfestlegung wurde vom AWEL im Mai 2013 im
Sinne von § 15 a HWSchV bvorgepriift‘(Schreiben des AWEL zuhanden der Gemeinde Pfiffikon
~vom 21. Mai 2013). Nach der Bereinigung der Unterlagen lagen diese zusammen mit dem Entwurf
des Géstaltungsplans vom 14. Juni bis 12. August 2013 &ffentlich auf. Wihrend dieser Frist sind
keine Einwendungen erhoben worden. In den nun vorliegenden Akten sind die Fofderungen des

' AWEL weitgehend beriicksichtigt, sie entsprechen den Vorgaben in § 15 Abs. 2 lit. a HWSchV.

Im Rahmen des privaten Gestaltungsplans Lindenbauin wird entlang des Gemisbéchlis, sffentliches

Gewdsser Nr. 2, der Gewésserraum auf einem relativ kurzen Abschnitt feétgelegt.

- Das Gewdsserschutzgesetz (GSchG) definiert in Art. 36a den Begriff Gewésserraum als den Raum,
den ein oberirdisches Gewdsser bendtigt, um folgende Funktionen gewéhrleisten zu konnen:

a. die natiirlichen Funktionen des Géwéissers,

b. den Schutz vor Hochwasser;

c. die Gewissernutzung. = -
" Gestiitzt auf die Ausfithrungsbestimmungen (Art. 41a ff. GSchV) ist zu priifen, OB der vorliegende
Vorschlag fir die Festlegung des Gewésserraums in diesem Sinne reéhtméissig und zweckmissig

ist.

Das Gemisbiéchli ist auf der ganzén Léange des Gestaltungsplangebietes eingedolt (ca. 200 m) und
die Eindolung diente frither als Wasserzufuhr zum Fabrikgebéude. Urspriinglich floss das Gemis-
béachli an der Nordgrenze des Grundstiicks Kat.-Nr. 10596. Am Gemisbéchli besfeht ein Aufwer-
tungSpotential, doch ist eine ‘Ausdolung im aktuellen Verlauf nicht sinnvoll und landschaftlich auch
nicht wiinschbar. Realis_ierbar ist hingegen eine Bachoffnung im urspriinglichen Talweg. Die dafiir
erforderlichen Flichen werden im Gestaltungsplan mit der Festlegung «Gewéisserfreiréum» gesi-
chert. Die Nutzweise des Gewisserfreiraums ist in Ziffer 7 der Gestaltungsplan-Bestimmungen de-
finiert; sie entspricht faktisch der Wirkung von Art. 41¢ GSchV (Gewisserraum). Demgegentiber
wird entlang dem heutigen Verlauf des Gemisbéchlis ein minimaler Gewisserraum ausgeschieden.
Dieser dient insbesondere der Bestandessichefung des Wasserlaufs bis zu einer allfélligen Verle-

gung und Ausdolung. Dabei wird den baulichen Gegebenheiten Rechnﬁng getragen (Art. 41a Abs.

¢
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4 1. V. m. Abs. 5 Bst. b GSchV). Ein Mehrbedarf an Gewésserraum fiir den Schutz vor Hochwasser
besteht entlang der Eindolung nicht. Der bestehenden geringen Gefahrdung infolge Hochwasser am
nordlichen Rand des Gestaltungsplaﬁgebietes ist durch Vermeiden von Verklausungen des Damm-
durchlasses beim Krebsiweiher zu begegnen. |

Der ausgeschiedene Gewisserraum von 10 bis 11 m Breite ist fiir den eingedolten Abschnitt des
Gemisbichlis gentigend. Ein weitergehender Raumbedarf fiir die Gewédssernutzung besteht nicht.
Der Gewdsserraum entlang des Gemisbéchlis wird asymmetrisch zur Gewiisserachse angeordnet.
Dies ermoglicht die Ausscheidung eines angemessenen Gewisserraums und schafft gleichzeitig die
Voraussetzungen fiir eine angemessene Nutzung des Baulandes neben der Bachdole. Aufgrund der
Ubergangsbestimmung zur Anderung vom 4. Mai 2011 der Gewisserschutzverordnung wére ohne
Gew%isserraumfestleQUng ein Uferstreifen von 8,7 m Breite frei zu halten, was eine Uberbauung
' bétréichtlich erschwerte. Obwohl der Gewiisserraum in der Regel beidseitig gleichméssig zum Ge-
wisser anzuordnen ist, darf hier aufgrund der besonderen Verhéltnisse (bauliche Gegebenheiten,
Topografie) davon abgewichen werden (§ 15d HWSchV). Die topografischen Verhéltnisse und die

Abgrenzung des Gewisserraums sind in den Querprofilen ersichtlich.
Fruchtfolgefldchen sind von der Gewisserraumfestlegung nicht betroffen.

Wesentlicher Bestandteil des Hochwasserschutzes ist der Gewésserunterhalt. Voraussetzung fiir den
Gewisserunterhalt ist die Zugénglichkeit zum Gewisser. Die Zugénglichkeit zu den Gewéssern ist

jederzeit zu ermdglichen (§ 9 Wasserwirtschaftsgesetz, Duldungspflicht).

Die Festlegung des Gewésserraumes am Gemisbéchli, 6ffentliches Gewésser Nr. 2, kann als recht-

massig, zweckmissig und angemessen beurteilt werden.

Fiir die Publikation kann dér Text gemiss Beilage verwendet werden. Die Grundeigentiimerin im
Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans Lindenbaum ist iiber die Festlegung des Gewisser-
raums am GemisBééMi unter Beilage dieser Verfligung schriftlich zu informieren. Nach Eintritt der
Rechtskraft holt dié Gemeinden Pfiffikon die Rechtskraftbescheinigung dés Baurekursgerichts zu-
handen des AWEL ein. |

Die rechtskriftigen Gewisserrdume werden vom AWEL in einem Ubersichtsplan dargestellt (§ 15 ¢
HWSchV). Aufgrund des Geoinformationsgesetzes (GeolG, SR 510.62) und seinen Ausfithrungs-

bestimmungen miissen die Daten im Geografischen Informationssystem des Kantons Ziirich (GIS-
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ZH) erfasst und mit Hilfe des GIS-Browsers der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden. Da-
mit die Daten darstellbar sihd, miissen sie dem AWEL in der entsprechenden Form abgegeben wer-
den. Die Anforderungen an die Datenabgabe sind in einer besonderen Richtlinie geregelt und wer-
den hiermit als verbindlich erkléirf. Die GIS-Daten der Gewdsserriume wurden ébgegeben und
entsprechen in Darstellung und Format dem "Merkblatt iiber die Festlegung des Gewisserraums bei

nutzungsplanerischen Verfahren sowie bei Wasserbauprojekten" und den zugehérigen Beilagen.

Die Baudirektion verfiigt:

. Der Gewdsserraum im Sinne von Art. 41a GSchV wird im Rahmen des privaten Gestaltungs-

plans Lindenbaum, Gemeinde Pféffikon, festgelegt.

Massgebende Unterlagen: .

1. Situation 1:1000 vom 28. August 2013;

2. Querprofile vom 28. August 2013 und
3.-Technischer Bericht vom 28. August 2013.

R Massgebende Nebenbestimmung:
1. Anpassungen des Gewdsserraums im Rahmen der allgemeinen Festlegung der Gewdésserrdume
im Kanton Ziirich, im Rahmen der Andérung der Nutzungsplanung sowie im Rahmen eines

- Wasserbauprojektes bleiben Vofbehalten.

II. Diese Verfiigung wird zusammen mit der Zustimmung der Politischen Gemeinde Pféffikon zum

, privatén Gestaltungsplan Lindenbaum offentlich bekannt gemacht (§ 15 b Abs. 2 HWSchV).

. Die Politische Gemeinde Pfiffikon informiert die Grundeigentiimerin im Geltungsbereich des
privaten Gestaltungsplans Lindenbaum in schriftlicher Form iiber die Festlegung des Gewiisser-

raums unter Beilage dieser Verfiigung.

IV. Bei baulichen Verdnderungen im Gewéiéserraum priift die ortliche Baubehdrde die Zuldssigkeit
nach Art. 41¢ GSchV im baurechtlichen Verfahren und sie reicht das Baugesuch der Baudirektion
zur Bewilligung ein. Zur Wahrung der Koordinationspflicht im baurechtlichen Verfahren ist die

kantonale Bewilligung vor Er6ffnung der Baubewilligung einzuholen.
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V. Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Zustellung oder der Verﬁffentliéhung an
getechnet; beim Baurekursgericht, Postfach, >809O Ziirich, schriftlich Rekurs eingereicht werden.
Die in dreifacher Aﬁsﬁihrung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag uhd dessen Begrﬁn-
dung enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen. Die angerufenen Beweismittel sind
4genau zu bezeichnen und .sowe_it moglich beizﬁlegen. Materielle und formelle Entscheide der

Rekursinstanz sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

VI | Mitteilung an

a. die Politische Gemeinde Pfiffikon, Gemeiﬁdera‘tskarizlei, Hochstrasse 1, 8330 Pfiffikon, fiir sich
und zuhanden der Grundeigentiiinerin im Geltungsbereich des pfivaten Gestaltungsplans Lin-
dénbaum, mit folgenden Beilagen: |
- Massgebende Unterlagén;
- Publikaﬁdnstext. :

=

die Gebéudeversicherung des Kantons Ziirich;

die Volkswirtschaftsdirektion;

o o

das Generalsekretariat dér Baudirektion; -
das Amt fiir Landschaft und Natur; |

das Tiefbauamt; :

das Amt fiir Rauméntwicklung sowie

das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft.

R o oo

Im Auftrag der Baudirektion:

AWEL Amt fiir
Abfall, Wasser, Energie und Luft

Dr. Jirg Suter, Amtschef






