Baudirektion

Kanton Zurich
ARV/ 469 /2004

VERFUGUNG

vom 6. Mai 2004

Ziirich.  Bau- und Zonenordnung. Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung

Mit Beschluss vom 28. November 2001 hat der Gemeinderat der Stadt Ziirich den Teil [Va
der Bau- und Zonenordnung (BZO) 1992/1999 festgesetzt. Gegen den Beschluss ist be-
ziiglich des Gebiets Ziirich West eine Gemeindebeschwerde vom Regierungsrat mit Ent-
scheid vom 4. Juni 2003 und vom Verwaltungsgericht mit Entscheid vom 4. Dezember
2003 rechtskriftig abgewiesen worden. Im Rahmen der Behandlung der Beschwerde hatte
das Verwaltungsgericht die Baudirektion eingeladen, den Genehmigungsentscheid beziig-
lich der streitbetroffenen Festlegungen zu treffen bzw. einzuholen. Diese Genehmigung
erfolgte vorbehaltlos mit Verfiigung Nr. ARV/29/2003.

Der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung steht somit nichts entgegen.

Die Baudirektion verfiigt:

L Es wird festgestellt, dass der offentlichen Bekanntmachung der Verfiigung
Nr. ARV/29/2003 der Baudirektion vom 16. Januar 2003, mit welcher der Beschluss
des Gemeinderates der Stadt Ziirich vom 28. November 2001 beziiglich der BZO
1999, Teil IVa fiir das Gebiet Ziirich West und beziiglich Art. 81a der Bauordnung
(Sonderbauvorschriften fiir das Fussballstadion) genehmigt worden ist, nichts mehr

entgegensteht.

II. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer 1 der BDV
Nr. ARV/29/2003 gemiss §§ 6 und 89 PBG o6ffentlich bekannt zu machen.
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IV. Mitteilung je unter Beilage der BDV Nr. ARV/29/2003 an den Stadtrat von Ziirich
(unter Beilage von vier Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen, an
das Verwaltungsgericht (je unter Beilage eines Dossiers) und an das Amt fiir

Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

. . ARV Amt{ir
Zurich, den 6. Mai 2004 Raumordnung und Vermessung
040964/0Obl/Zwe

Fur den Auszug:
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Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 29 /2003

VERFUGUNG

vom 16. Januar 2003

Ziirich. Nutzungsplanung (Anderung)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit Urnenabstimmung vom 17. Mai 1992 haben die Stimmberechtigten der Stadt Ziirich
die Vorlage fiir eine neue Bau- und Zonenordnung (BZO 92) angenommen. Gegen diesen
Beschluss sind zahlreiche Rekurse erhoben worden. Da nicht damit gerechnet werden
konnte, dass die Stadt Ziirich innert absehbarer Zeit auch nur fiir Teile des Stadtgebietes
tiber eine dem Planungs- und Baugesetz entsprechende Bau- und Zonenordnung verfiigen
werde, erliess die Baudirektion mit Verfiigungen vom 9. Mai 1995 und vom 7. Dezember
1995 aufsichtsrechtlich eine Bau- und Zonenordnung. Beziiglich dem Anwendungsbereich
der Festlegungen zum Zonenplan vorbehalten wurden Anderungen in hingigen und

kiinftigen Rechtsmittelverfahren sowie im Genehmigungsverfahren.

Mit Beschliissen Nrm. 1815 und 1816 vom 24. November 1999 hat der Gemeinderat der
Stadt Ziirich die Teile I und II der Bau- und Zonenordnung 1999 (BZO 99) festgesetzt. Mit
BDV Nr. 921/2000 vom 20. Juli 2000 wurden diese Beschliisse von der Baudirektion
genehmigt.

Mit Beschluss Nr. 2462 vom 7. Juni 2000 hat der Gemeinderat der Stadt Ziirich den Teil
III der Bau- und Zonenordnung 1999 festgesetzt. Dieser Beschluss umfasste im wesent-
lichen die Zentrumszonen, die Industriezone, die Industriezone mit Zulassung von Han-
dels- und Dienstleistungsnutzungen und die Quartiererhaltungszonen. Die Gebiete Ziirich

West, Leutschenbach, Manegg und Utopark waren in der Vorlage nicht enthalten.

Mit Verfiigung Nr. ARV/629/2000 vom 23. Mai 2000 hat die Baudirektion auf Antrag der
Stadt Ziirich im siidostlichen Teil des von einem kooperativen Planungsverfahren erfassten

Gebiets Ziirich West die Planungszone Pfingstweidstrasse erlassen.
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Mit Beschluss Nr. 4541 vom 28. November 2001 hat der Gemeinderat den Teil IVa der
Bau- und Zonenordnung 1999 festgesetzt. Gegenstand dieses Beschlusses sind im wesent-
lichen die Entwicklungsgebiete Leutschenbach, Ziirich West und Utopark. Gegen diesen
Beschluss wurde Beschwerde an den Bezirksrat und Rekurs an die Baurekurskommission I
erhoben. Beide Rechtsmittel betreffen nur das Gebiet Ziirich West. Die Baurekurs-
kommission I hat mit Entscheid BRKE I Nr. 0205/2002 vom 27. September 2002 den
Rekurs abgewiesen. Dieser wurde an das Verwaltungsgericht weitergezogen. Mit Pri-
sidialverfligung vom 11. November 2002 hat das Verwaltungsgericht die Baudirektion
eingeladen, beziiglich der streitbetroffenen Festlegungen baldmoglichst den Genehmi-
gungsentscheid zu treffen bzw. beim Regierungsrat einzuholen und diesen dem Ver-

waltungsgericht zuzustellen.

Das zur Genehmigung vorliegende Gebiet ist begrenzt durch die Europabriicke, SBB-
Areal, Hardbriicke und Hardturmstrasse unter Ausschluss des von der Planungszone
Pfingstweidstrasse erfassten Areals. Die Vorlage umfasst im wesentlichen die Festlegung
in Zentrumszonen Z6 und Z5, in Industriezonen und Industriezonen mit Zulassung von
Handels- und Dienstleistungsnutzungen. Fiir den Bereich vom Fussballstadion Hardturm
bis zum SBB-Viadukt der Kiferberglinie wurden gleichzeitig Sonderbauvorschriften

festgesetzt.

Nach dem kantonalen Richtplan ist das Gebiet als Zentrumsgebiet von kantonaler Be-
deutung bezeichnet. Es sollen namentlich dichte Siedlungsteile mit hoher Siedlungsqualitit
erhalten bleiben bzw. neu geschaffen werden konnen. Es sind Mischnutzungen anzu-
streben. Wohnraum soll erhalten bzw. neu geschaffen werden. Der regionale Richtplan
(RRB Nr. 894/2000) unterteilt das Gebiet in Arbeitsplatzgebiet und Mischgebiet.

Die vom Gemeinderat der Stadt Ziirich beschlossenen Festlegungen im Gebiet Ziirich
West entsprechen den raumplanerischen Zielsetzungen der iiberkommunalen Richtpline.

Sie sind rechtmadssig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Angesichts des hidngigen Rechtsmittelverfahrens kann die Bau- und Zonenordnung fiir das
Gebiet Ziirich West derzeit nicht in Kraft gesetzt werden. Das Verwaltungsgericht wird
eingeladen, der Baudirektion den rechtskriftigen Entscheid mitzuteilen, damit je nach
Ausgang des Gerichtsverfahrens fiir die Publikation und die Zustellung des Genehmi-

gungsentscheids und der dazugehdrigen Akten gesorgt werden kann.
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Die Baudirektion verfigt:

L. Der Beschluss Nr. 4541 des Gemeinderates der Stadt Zirich vom 28. November
2001 (Teil IVa der Bau- und Zonenordnung 1999) wird fiir das Gebiet Ziirich West
sowie beziiglich Art. 81a der Bauordnung gestiitzt auf § 5 Abs. 3 PBG genehmigt.

II.  Mitteilung an das Verwaltungsgericht (VB.2002.00376, in zweifacher Ausfertigung),

sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung.

Ziirich, den 16. Januar 2003 ARV An;t fiir e
030004/0Obl/Zst ' Raumordnung ung

Fur den Auszug:

25




Amt fiir Raumordnung und Vermessung

Stadt Ziirich @

Bau- und Zonenordnung
Zonenplan Teil IVa, Gebiet Ziirich West

- Bauordnung (Anderung)

- Ergdnzungsplan Sonderbauvorschriften
Fussballstadion Ziirich

Vom Gemeinderat festgesetzt mit GRB Nr. 4541 vom 28. November 2001
Im Namen des Gemeinderates e /
Die Prasidentin: ﬁ .

Die Sekretarin / der Sekretar: il - '_ _____________________

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. Zfé \7 _vom..—6.Mai 2004 .. . .

7 79

Fiir die Baudirektion ///g//’///"//ﬁ‘/d AL .

In Kraft gesetzt mit StRB Nr.. . . . vom ............ aufden. .. ... ... .. .. ... . ...,

Druck: 04.12.2002/afszia



Beschluss des Gemeinderates von Ziirich @

vom 28. November 2001

4541. 1996/144
Weisungen 227 vom 5.7.2000 und 393 vom 27.6.2001:
Bau- und Zonenordnung (GRB vom 23. Oktober 1991, GB vom 17. Mai 1992) BZO
1999, Revisionsvorlage Teil IVa, Entwicklungsgebiete Ziirich-Leutschenbach und
Ziirich West usw.; redaktionelle Uberpriifung der GRB vom 4.4.2001 und 7.11.2001

1. a) Der Zonenplan (Gemeinderatsbeschluss vom 23. Oktober 1991; Gemeindebe-
schluss vom 17. Mai 1992) wird geméss Planbeilagen* geandert.

b) Es werden Erganzungspldne fiir die Sonderbauvorschriften Fussballstadion Zi-
rich und Bahnhof Oerlikon Ost festgesetzt.

c) Es wird ein Ergéanzungsplan fir die Gestaltungsplanpflicht Thurgauerstrasse fest-
gesetzt.

d) Die Bauordnung wird geandert.

2. Zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen wird im Einwendungsbericht Stellung
genommen.

3. Der Stadtrat wird erméchtigt, Anderungen an den Festsetzungen in eigener Zustan-
digkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von Rechtsmittelverfahren oder im
Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen.

Solche Beschlusse sind im stadtischen und im kantonalen Amtsblatt sowie in der
Amtlichen Sammlung zu veroffentlichen.

* nicht im Protokoll

Bauordnung der Stadt Ziirich
GRB vom 23. Oktober 1991, GB vom 17. Mai 1992
(Anderung)

Art. 2 Zonenplan und Erganzungsplane
Abs. 1 unverandert

2 Es gelten folgende Ergénzungspléne:
lit. a~h unverandert

i) Plane im Massstab 1:5000 fiir die Sonderbauvorschriften Fussballstadion Zu-
rich, Bahnhof Oerlikon Ost und Seebacher Strasse;

lit. k unverandert

Abs. 3 unverandert
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Art. 4 Gestaltungsplanpflicht

' Fir im entsprechenden Erganzungsplan bezeichnete Gebiete ist ein Gestal-
tungsplan aufzustellen.

2 |st eine zweckmaéssige Unterteilung moglich, kbnnen mehrere Gestaltungsplane
aufgestellt werden. Diese miissen nicht fiir alle Teilgebiete gleichzeitig festgesetzt
werden.

® Die Gestaltungsplanpflicht wird ausgelost, wenn die vorgesehenen baurechtlich
bedeutsamen Massnahmen ein untergeordnetes Mass Uiberschreiten.

*Im Gebiet Thurgauerstrasse missen mit dem Gestaltungsplan ein guter stadte-
baulicher Ubergang zwischen der Zentrumszone Z6 entlang der Thurgauerstrasse
und den anschliessenden Wohnzonen W3 und W2 sowie eine zweckmassige Er-
schliessung sichergestellt werden.

G"* Sonderbauvorschriften

Art. 81a Sonderbauvorschriften Fussballstadion Ziirich

' Wird im Gebiet geméss Erganzungsplan Fussballstadion Ziirich ein neues Fuss-
ballstadion errichtet, kdnnen die Grundstiicke nach der allgemeinen Bau- und Zo-
nenordnung oder nach folgenden Sonderbauvorschriften im Sinne von §§ 79 ff.

PBG uberbaut und genutzt werden.

2 Es gelten folgende Grundmasse:

Teilgebiete

I I
Voligeschosse max. 7 6
anrechenbares Untergeschoss max. 1 1
anrechenbares Dachgeschoss max. 1 1
Geb&udehdhe max. (m) 25 22
Grundgrenzabstand min. (m) 35 35
Ausnutzungsziffer max. (%) 260 235
Freiflachenziffer min. (%) 0 20
Wohnanteil min. (%) 0 30

* Die erforderliche Freiflache kann innerhalb des gesamten Teilgebietes Il verlegt
werden. Sie ist unter anderem so zu realisieren, dass ein oOffentlich zuganglicher
zusammenhangender Freiraum mit einer Flache von mindestens 5000 m? entsteht.
Wird diese Flache auf mindestens 6000 m? erhoht, dirfen im Teilgebiet 1l die Voll-
geschosszahl auf 7 und die Geb&udehdhe auf 25 m heraufgesetzt werden. Bei e-
tappenweiser Uberbauung des Teilgebietes Il diirfen Baubewilligungen nur erteilt
werden, wenn die Herrichtung dieses Freiraumes sichergestellt ist. Ungeachtet der
Freiflachenziffer sind die Freirdume in allen Teilgebieten so zu gestalten, dass sie
hohe Freiraumqualitdten aufweisen.

orb w 393 doc
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* Bei besonders guten stadtebaulichen Lésungen kann ein Teil der Ausniitzung
zwischen den Teilgebieten | und Il verlegt werden. Die Spielflache im Stadion wird
zur Ausnitzung gezahilt.

® Im ganzen Geltungsbereich der Sonderbauvorschriften sind Sport-, Kultur-, Frei-
zeit- und Wohnnutzungen sowie hochstens massig stérende Gewerbe-, Handels-
und Dienstleistungsnutzungen zuldssig. Die vorgeschriebene Wohnflache darf im
ganzen Geltungsbereich verlegt werden.

® Von den Sonderbauvorschriften darf nur Gebrauch gemacht werden, wenn die
Uberbauung nach einheitlichen Gestaltungsgrundsétzen jeweils durch einen Ges-
taltungsplan sichergestellt wird. Dieser muss eine planerisch und stadtebaulich
zweckmassige Bauzonenflache umfassen.

” Gestaltungspldne, die den Rahmen der vorstehend festgelegten Bestimmungen
und der erganzend anwendbaren allgemeinen Bau- und Zonenordnung nicht ber-
schreiten, bedurfen lediglich der Zustimmung des Stadtrates.

8 Mit Beginn der Ausfiihrung eines gestiitzt auf diese Sonderbauvorschriften bewil-
ligten Bauvorhabens werden diese fiir den gesamten Geltungsbereich verbindlich.
Danach dirfen Baubewilligungen nur noch geméss diesen Bestimmungen erteilt
werden.

® Soweit diese Sonderbauvorschriften keine besonderen Bestimmungen enthalten,
findet erganzend die alilgemeine Bau- und Zonenordnung Anwendung.

Art. 81b Sonderbauvorschriften Bahnhof Oerlikon Ost

' Im Gebiet gemass Ergénzungsplan Bahnhof Oerlikon Ost kann fiir die Erstellung
von Hochhausern die Ausnitzungsziffer auf 420% erhoht werden, wenn die ge-
méass Freiflachenziffer erforderliche Freiflache mindestens zur Haélfte als 6ffentlich
zuganglicher zusammenhangender Freiraum hergerichtet und fir das Gebiet eine
gemeinsame Erschliessung fir den motorisierten Individualverkehr realisiert wird.

% Von den Sonderbauvorschriften darf nur Gebrauch gemacht werden, wenn die
Uberbauung nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen jeweils durch einen Ges-
taltungsplan sichergestellt wird. Dieser muss eine planerisch und stadtebaulich
zweckmassige Bauzonenflache umfassen.

% Gestaltungsplane, die den Rahmen der vorstehend festgelegten Bestimmungen
und der ergdnzend anwendbaren allgemeinen Bau- und Zonenordnung nicht Gber-
schreiten, bedurfen lediglich der Zustimmung des Stadtrates.

* Soweit diese Sonderbauvorschriften keine besonderen Bestimmungen enthalten,
findet die allgemeine Bau- und Zonenordnung Anwendung.

orb w 393 doc



Gemeinderat von Ziirich @

4/4

Mitteilung an den Stadtrat und Bekanntmachung gemass Art. 12 der Gemeindeordnung.
(Der Text und die Plane liegen im Amt flir Stadtebau, Badenerstrasse 141, 3. Stock, wah-
rend der Birooffnungszeiten 8.00 bis 16.30 Uhr, zur Einsicht gemass §§ 68a und 110
des Gemeindegesetzes auf.)

Im Namen des Gemeinderates
Prasident

Sekretarin

orb w 383.doc



Stadt Ziirich

Beschluss Gemeinderat Stadt Zirich, GRB Nr. 4541 vom 28. November 2001
Bau- und Zonenordnung

Sonderbauvorschriften Stadion Ziirich
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© Plangrundlage: Bewilligung Vermessungsamt der Stadt Ziirich 28.01.1998
© Zonenplan: Amt fir Stadtebau der Stadt Zurich 24.01.2002
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