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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung
«Mantellinie Kernzone» - Genehmigung

Lufingen

- Kernzonenplan Mst. 1:500 (Ausschnitt Grundstlick Kat.-Nr. 658) vom 21. Mai 2019
- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 1. Oktober 2021

Sachverhalt :
Die Gemeinde Lufingen beabsichtigt, im Hinblick auf die Umlegung des Dorfbachs, im
Kernzonenplan die Mantellinien auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 658 zu revidieren.

Die Gemeindeversammlung Lufingen setzte mit Beschluss vom 3. Dezember 2021 die
Teilrevision der kommunaien Nutzungspianung fest. Gegen diesen Beschiuss wurden ge-
méss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 4. Februar 2021 keine Rechtsmittel
eingelegt. Mit Schreiben vom 24. Februar 2022 ersucht die Gemeinde Lufingen um Ge-
nehmigung der Vorlage.

Die Zonenplanrevision im Gebiet Breiti sowie entlang des Aspbachs einschliesslich Auf-
hebung von Gewésserabstandslinien erfolgt parallel zur Revision des Kernzonenplans.
Diese wird in einer separaten Verfliigung behandelt.

Erwagungen
A, Formelie Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Die Teilrevision umfasst die Anpassung von Mantellinien auf dem Grundstiick Kat.-

Nr. 658 im Kernzonenplan der Gemeinde Lufingen. Diese ist aufgrund von neuen Er-
kenntnissen zum zuklinftigen Gewésserraum des angrenzenden Dorfbachs notwendig.
Die Bestimmungen der Bauordnung werden nicht angepasst.

Die Anpassungen der Mantellinien erfolgen beim Grundstlick Kat.-Nr. 658 entlang der
Zurcherstrasse und der Béchlistrasse. Die rechtskréftigen Mantellinien im Bereich der
Zurcherstrasse 13 werden verschoben und gleichzeitig der Bereich flir Neubauten (Man-
tellinienbereich) vergréssert. Die Mantellinie an der Bachlistrasse wird fiir einen kiinftigen
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Neubau unter Beriicksichtigung des zukiinftigen Gewésserraums des Dorfbachs und ei-
ner moglichen Bachverlegung oder -6ffnung redimensioniert.

Der Gewéasserraum entlang des Dorfbachs geméss Art. 41a Gewasserschutzverordnung
(GschV) wurde noch nicht festgelegt. Zur Sicherstellung eines ausreichenden Gewasser-
raums in diesem Bereich wurden zwischen der Gemeinde Lufingen und den Grundeigen-
tumerschaften von Kat.-Nr. 656 und 658 Vereinbarungen abgeschlossen.

Den mit Vorpriifung des Amts fir Raumentwicklung vom 2. Oktober 2019 gesteliten Aufla-
gen und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen.

Zur Beurteilung, ob die neuen Mantellinien mit dem Wasserbauprojekt und dem Gewas-
serraum in Ubereinstimmung stehen, wurde im Rahmen der ersten Vorpriifung das Vor-
handensein eines Wasserbauprojekts gefordert. Mit Schreiben vom 29. Januar 2021
zeigte die Gemeinde auf, dass mit den Vereinbarungen zwischen der Gemeinde und den
Grundeigentiimerschaften von Kat.-Nr. 656 und Kat.-Nr. 658 der Raumbedarf fur die
Bachumlegung sichergestellt wird und die Planungen zur Verlegung des Dorfbachs sowie

~ zur Anpassung der Mantellinien im Kernzonenplan entkoppelt werden kénnen. Der Nach-

weis einer ausreichenden Raumsicherung fir das Gewasser ist damit erbracht. Die An-
passungen der Mantellinien im Kemzonenplan im Bereiche des Grundstiicks Kat-Nr. 658
kénnen genehmigt werden.

C. Ergebnis :

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Gemeinde Lufingen ist durch die Ge-
nehmigung nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren be-
troffenen Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Geméss § 5 Abs. 3
PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde Lufingen zusammen mit dem ge-
priiften Akt samt Rechtsmittelbelehrung zu veréffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, welche die Gemeindever-
sammlung Lufingen mit Beschluss vom 3. Dezember 2021 festgesetzt hat, wird ge-
nehmigt.

Il Die Gemeinde Lufingen wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
Offentlichen; ' . »

- diese Verfligung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht, und dem Amt flir Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen;

- den Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen (OREB-Kataster)
nachflihren zu lassen;
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Mitteilung an

Gemeinde Lufingen (unter Beilage von drei Dossiers)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Acht Grad Ost AG, Wagistrasse 6, 8952 Schlieren (Katasterbearbeiterorganisation)

Amt fiir
aumentwicklung

Fily den Auszug:

VERSENDET AM 2 0. MAI 2022
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Kanton Zirich
Gemeinde Lufingen

Nutzungsplanung
Teilrevision Mantellinien Kernzone
Grundstiick Kat.-Nr. 658

Situation 1:500

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am:

Namens der Gemeindeversammlung

/
Der Gemej de/s/hreiber

Jurg Badertscher Kurt Renk

Von der Baudirektion genehmigt am: Z 0. Mai 2022
Die Baudirektion: BDV-Nr:

C2l /20,

U

Verfasser: Acht Grad Ost AG, Wagistrasse 6, 8952 Schlieren

Plan Nr. Bearbeiter: Datum Druck Erstellungsdatum  Grundlagendaten

1 FAr 21.05.19 21.05.19 Grunddatensatz der amtli-
chen Vermessung, Nachge-
fuhrt bis 21.05.19, © Amtli-
che Vermessung
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Grundstiick Kat.-Nr. 658

Situation 1:500

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am:

Namens der Gemeindeversammliung

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

Jirg Badertscher Kurt Renk
Von der Baudirektion genehmigt am:

Die Baudirektion: BDV-Nr:

Verfasser: Acht Grad Ost AG, Wagistrasse 6, 8952 Schlieren

Plan Nr. Bearbeiter: Datum Druck  Erstellungsdatum  Grundlagendaten
1 FAr 21.05.19 21.05.19
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Legende
— — — - Mantellinie rechtskraftig
— — — - Mantellinie neu
——————— Gewasserraum

<+—» Firstrichtung




KANTON ZURICH
GEMEINDE LUFINGEN

TEILREVISION NUTZUNGSPLANUNG

Teilrevision Mantellinien Kernzone
Grundstick Kat.-Nr. 658

PLANUNGSBERICHT
nach Art. 47 RPV

Dieser Bericht ist nicht Bestandteil der Festsetzung

01.10.2021
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1. AUSGANGSLAGE

Die Gemeinde Lufingen beabsichtigt, im Hinblick auf die Dorfbach-Umlegung die
Mantellinien der Kernzone auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 658 zu revidieren.

Bild 1. Ausschnitt aus gultigem Kernzonenplan (Mantellinien)

Die Mantellinien sind im Kernzonenplan festgelegt. Dieser wiederum ist Bestandteil
der Bau- und Zonenordnung. Fir Anpassungen am Kernzonenplan ist somit eine Re-
vision (Teilrevision) der Bau- und Zonenordnung (BZO) erforderlich.

Mit dem betroffenen Grundeigentiimer von Kat.-Nr. 658 wurden verschiedene Optio-
nen vorbesprochen. Diese wurden auch im Rahmen einer Voranfrage dem Amt fur
Raumentwicklung (ARE) zur Stellungnahme unterbreitet.

Seitens ARE (Mail 23. Mai 2013) spricht nichts gegen eine entsprechende Anpas-
sung der BZO und der Verbreiterung des Baubereichs bzw. dem Verschieben der
Mantellinie. Allerdings ist der Gewasserschutzraum zu beachten. Nach Ricksprache
des ARE mit Frau Knecht vom AWEL kann ein Gewasserschutzraum von 11 m in
Aussicht gestellt werden. Dies wiirde bedeuten, dass pro Seite ca. 5 m Abstand zum
Gewasser eingehalten werden mussen.
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04.19-0051

Die Gemeinde beabsichtigt, die Mantellinien beim Gebaude an der Zircherstrasse zu
vergrossern und gleichzeitig die Mantellinie fur einen kinftigen Neubau an der Bach-
listrasse unter Berlicksichtigung der Gewésserraumfestlegung und einer moglichen
Bachverlegung / Bachéffnung zu redimensionieren.

Landerwerb

7311 m?

&5 Y

- 2
Bild 2. Situation Varianten Dorfbachumlegung und Anpassung Mantellinien (23.04.2019)

Zwischen der Gemeinde Lufingen und den Grundeigentimern (Erbengemeinschaft
Heinrich Hiltebrand) wurde eine Vereinbarung betreffend der Anpassung der Mantel-
linien sowie der Verlegung des Dorfbaches getroffen. Die Grundeigentumer erklaren
sich darin mit beiden méglichen Varianten der Dorfbachumlegung einverstanden
(vgl. Bild 2).
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2. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Kantonale und Regionale Richtplanung

In der kantonalen und regionalen Richtplanung bestehen keine Eintrage, welche di-
rekt das Gebiet des Grundstiickes Kat.-Nr. 658 betreffen oder Vorgaben betreffend
der Revision der Mantellinie in der Kernzone machen.

2.2 Kommunale Festlegungen

Gemass gultiger kommunaler Bau- und Zonen-

ordnung (BZO) liegt das Grundstuck Kat.-Nr. 658

in der Kernzone K2, bei welcher als Ergénzungs-

plan der Kernzonenplan (vgl. Kap. 1) zu beachten
ist.

Es gilt nach BZO die Empfindlichkeitsstufe Il1.
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Gewasserschutz und Grundwasser

Das Grundstick Kat.-Nr. 658 befindet sich im
Gewasserschutzbereich (B (Ubriger Bereich).
Grundsatzlich sind bei der Versickerung oder
bei Versickerungs-Retentionsanlagen in diesem
Bereich keine besonderen Vorkehrungen zu
treffen.

Fur die Anpassung der Mantellinie besteht noch
kein Handlungsbedarf. Die Details sind im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens und der
Kanalisationsbewilligung zu regeln.

Hochwasserschutz

Das Grundstick Kat.-Nr. 658 liegt teilweise im
Gebotsbereich infolge Hochwasser (mittlere
Gefahrdung). Fur Bauvorhaben in der blauen
Zone bedarf es der Zustimmung der Baudirekti-
on Kanton Zrich.

Fur die Anpassung der Mantellinie besteht noch
kein Handlungsbedarf.

Larm IGW-Grenzwerte

Das Grundstick Kat.-Nr. 658 liegt gemass der
GIS-Karte innerhalb der Immissionsgrenzwert-
und Schallschutzbereiche der angrenzenden
Verkehrstrager.

Bei zukunftigen Baubewilligungsverfahren ist mit
einem Larmgutachten nachzuweisen, dass die
Immissionsgrenzwerte eingehalten sind.

Fur die Anpassung der Mantellinie besteht je-
doch noch kein Handlungsbedarf.
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3.

3.1

ANPASSUNG DER MANTELLINIE IN DER KERNZONE

Anpassung

Legende

— — — - Mantellinie rechtskraftig
— — — - Mantellinie neu
——————— Gewasserraum

<«—» Firstrichtung

Die Mantellinie an der Zircherstrasse soll verschoben und gleichzeitig vergrossert

werden. Die Mantellinie an der Bachlistrasse soll fir einen kiinftigen Neubau unter
Berticksichtigung der Gewasserraumfestlegung und einer mdglichen Bachverlegung /

Bachoffnung redimensioniert werden.

Legende.

Freiraum

3.2 Zonenvorschriften

Strasse / Weg

Vorgarten

dussere / innere Mantellinie

Firstrichtung
Mantellinie

Nur " Besondere Gebaude "
und landw. Bauten zuléssig

Zonengrenze

Fiar zukunftige Bebauungen sind die
revidierten Mantellinien und die Vor-
schriften dazu gemass Bau- und Zo-

nenordnung zu beachten.

Neubauten dirfen nur innerhalb der in
den Kernzonenplanen eingetragenen
Mantellinien erstellt werden. Beim Bau-
bereich an der Zircherstrasse wird zu-
dem der Mantellinienbereich zur freien
Anordnung der Fassade vorgeschrie-
ben, wie bei der bestehenden Mantelli-

nie nordlich.

Fir die neuen Mantellinien werden keine neuen Bauvorschriften erlassen. Es gelten

die Regelbauvorschriften gemass rechtsgiltiger BZO.

04.19-0051
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3.3

3.4

04.19-0051

Raumbedarf fir das Gewasser

Die Verschiebung der Mantellinie tangiert den Dorfbach. Der Gewasserraum gemass
GSchV Art. 41a ist noch nicht rechtskraftig. Mit der Vereinbarung zwischen der Ge-
meinde und den Grundeigentiimern von Parzelle Nr. 658 vom 29. Januar 2019 ist der
Raumbedarf des Gewassers ausreichend sichergestellt. Deshalb kann die vorliegen-
de Teilrevision separat behandelt werden. Gemass Schreiben des ARE vom 31. Marz
2021 sind damit die im Vorprifungsbericht vom 2. Oktober 2019 gestellten Forderun-
gen nicht mehr von Bedeutung.

Anderungen aufgrund kantonaler Vorprufung

e Abklarung Raumbedarf fur das Gewasser, Ricksprache mit ARE

MITWIRKUNG

Die Teilrevision der Mantellinie in der Kernzone wurde entsprechend § 7 PBG in der
Zeit vom 28. Juni 2019 his 26. August 2019 sowie vom 23. Juli 2021 bis 21. Septem-
ber 2021 der 6ffentlichen Mitwirkung sowie der Vernehmlassung bei den neben- und
Ubergeordneten Planungstragern unterzogen.

Der Vorprifungsbericht der Baudirektion vom 2. Oktober 2019 liegt vor. Von den um-
liegenden Gemeinden / Stadten gingen keine Begehren ein. Aus der Bevolkerung
liegt kein Begehren vor.

Gemass Ausfuhrungen in Kap. 3.3 sind die im Vorprifungsbericht vom 2. Oktober
2019 gestellten Forderungen nicht mehr von Bedeutung, respektive die Genehmi-
gung der Teilrevision der Nutzungsplanung wurde in Aussicht gestellt.

Die Festsetzung durch die Gemeindeversammlung erfolgt am: 3. Dezember 2021
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N Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung
Publikationsdatum: KABZH 16.09.2022
Voraussichtliches Ablaufdatum: 16.07.2025
Meldungsnummer: RP-ZH02-0000001527

Publizierende Stelle
Gemeinde Lufingen, Mulistrasse 11, 8426 Lufingen

Teilrevision kommunale Nutzungsplanung
"Mantellinie Kernzone Grundstuck Kat.-Nr. 658",
Bekanntmachung des Inkrafttretens,
Bekanntmachung des Inkrafttretens

Betrifft: 8426 Lufingen

Angaben zur Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung:

Die Teilrevision kommunale Nutzungsplanung "Mantellinie Kernzone Grundsttck Kat.-
Nr. 658" wurde von den Stimmberechtigten der Gemeinde Lufingen an der
Gemeindeversammlung vom 3. Dezember 2021 festgesetzt und von der Baudirektion
mit Verfigung 0226/22 vom 20. Mai 2022 genehmigt. Gemass
Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 6. September 2022 ist kein
Rechtsmittel ergriffen worden. Die Teilrevision kommunale Nutzungsplanung
"Mantellinie Kernzone Grundstick Kat.-Nr. 658" tritt am Tag nach der Publikation in
Kraft.

Beschluss-/Verfiigungsnummer: Baudirektion Nr. 0226/22
Beschluss-/Verfugungsdatum: 20.05.2022

Gerichtliche Entscheidinstanz:
Baurekursgericht des Kantons Zurich, Postfach, 8090 Ziirich

Angaben zur Auflage:
Die Unterlagen liegen ab dem 16. Septemer 2022 wahrend 30 Tagen zur Einsicht auf der
Gemeindeverwaltung auf.

Frist: 30 Tage
Ablauf der Frist: 17.10.2022
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