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Revision privater Gestaltungsplan «Balsberg»
- Genehmigung

Kloten

Flurgebiet Balsberg; zwischen den Gebieten Hardacker (auf Opfikoner Stadtgebiet) und
Neubrunnen bzw. der Schaffhauserstrasse und S-Bahnstrecke der S7; Grundstlicke Kat.-
Nrn. 3335, 3061, 4052, 4784, 3027, 3089, 3196, 4724, 4729, 4783, 4785, 3336, 4731,
4723, 3337, 4721, 4728, 3197, 3028, 4051, 4865, 3195, 3338, 4048, 4049, 4050, 4473,
4730, 3105, 4866 und 4867 '

Situationsplan Mst. 1:1000 vom 30. Oktober 2022

Plan Hohenbegrenzungslinien Sektor A vom 30. Oktober 2022
- Gestaltungsplanvorschriften (GPV) vom 30. Oktober 2022

- Bericht nach Art. 47 RPV vom 30. Oktober 2022

- Bericht zu den Einwendungen vom 30. Oktober 2022

Sachverhalt
Im Jahr 1982 wurde der private Gestaltungsplan «Balsberg» festgesetzt und im Folgejahr
vom Regierungsrat des Kantons Zurich genehmigt. Eine erste Uberarbeitung des Gestal-
tungsplans war 1989 notwendig. Im Jahre 2015 identifizierten verschiedene Grundeigen-
timerschaften nachfolgenden Anpassungsbedarf fir den Gestaltungsplan:

- Die stadtebaulich markant an der Schaffhauserstrasse liegenden Grundstlicke
Kat.-Nrn. 3061, 4051 und 4052 bilden zusammen mit der zwischenzeitlich gegenlber
auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 3031 entstandenen Uberbauung das Potenzial, ein Tor
zur Stadt Kloten zu bilden. Diesem Umstand soll mit einer adaquat hierauf reagieren-
den Uberbauung im Sektor A Rechnung getragen werden.

- Die im Gestaltungsplan vorgeschriebenen Erschliessungsachsen flr die Grundstiicke
Kat.-Nrn. 3061 und 4052 sind aufgrund baulicher Veranderungen nicht mehr méglich:
Im Gestaltungsplan ist geregelt, dass die Zufahrt ab der Staatsstrasse Schaff-
hauserstrasse (Anlieferung) bzw. ab dem auf Gebiet der Stadt Opfikon liegenden
Grundstiick Kat.-Nr. 6160 (Parkgarage / Beschéftigte) zu erfolgen hat. Die Erschlies-
sung muss daher im Gestaltungsplan neu festgelegt werden.

- Die Situation betreffend Larmimmissionen hat sich entlang der Schaffhauserstrasse
deutlich verandert. Der Gestaltungplan muss in den Sektoren A und B und einem Teil
des Sektors C auf diese Situation reagieren.



Allgemeinverbindlichkeit

Zustimmung

Baudirektion
2/6

- Im Sektor A sollen die Mantellinien angepasst werden, da diese eher fir Dienstleis-
tungsbetriebe / Blirogeb&ude statt fiir qualitativ hochstehendes Wohnen geeignet
sind.

Um die Idee eines stadtebaulichen Eingangstors an der Schaffhauserstrasse im Sektor A
weiterzuentwickeln, wurde 2017 ein Studienverfahren durchgefiihrt. Das Ziel war, ein
Richtprojekt fur die Uberarbeitung des Gestaltungsplans im Sektor A zu erhalten.

Mit der vorliegenden Revision des privaten Gestaltungsplans «Balsberg» sollen die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden, um die Qualititen des Studienprojekts
far die Sektoren A und B grundeigentiimerverbindlich zu sichern. Zusétzlich sollen Vor-
schriften, die den gesamten Gestaltungsplanperimeter betreffen, gemass dem oben be-
schriebenen Anpassungsbedarf aktualisiert werden.

Private Gestaltungsplane werden durch die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
aufgestellt. Sie kdnnen allgemeinverbindlich erklart werden, wenn ihnen die Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentiimer zustimmen, denen mindestens zwei Drittel der einbe-
zogenen Flachen gehéren und wenn keine schutzwiirdigen Interessen verletzt werden
(vgl. § 85 Abs. 2 PBG). "

Die Stadt Kloten bestétigt im Protokoll des Gemeinderatsbeschlusses vom 6. Juni 2023,
dass die Aufstellung der Revision des Gestaltungsplans durch die Grundeigentiimer per
30. Oktober 2022 mit der erforderlichen Mehrheit von zwei Dritteln der Flachen im Gestal-
tungsplanperimeter erfolgt ist und dass keine schutzwiirdigen Interessen der anderen
Grundeigentiimerschaften verletzt werden. Diese Allgemeinverbindlichkeitserklarung war
jedoch nicht Gegenstand des Dispositivs im Gemeinderatsbeschluss.

Damit die Allgemeinverbindlichkeitserklarung gemass § 85 Abs. 2 PBG von Dritten ange-
fochten werden kann, muss sie im Dispositiv des Stadtrats- und Gemeinderatsbeschlus-
ses als separater Punkt explizit beschlossen werden.

Aus diesem Grund wurde der Gemeinderat aufgefordert, den Gemeinderatsbeschluss
vom 6. Juni 2023 aufzuheben und durch einen neuerlichen, im Dispositiv mit der Allge-
meinverbindlichkeitserklarung ergédnzten Antrag zu ersetzen.

Der Gemeinderat Kloten stimmte mit Beschluss vom 2. April 2024 dem privaten Gestal-
tungsplan «Balsberg» sowie seiner Allgemeinverbindlichkeitserklarung zu. Gegen diesen
Beschluss wurden geméss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Biilach vom

13. Mai 2024 keine Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 24. Juni 2024 bestétigt die
Stadt Kloten, dass die Frist fiir das Referendum gegen den Gemeinderatsbeschluss un-
benutzt abgelaufen ist und beantragt die Genehmigung der Vorlage.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.



Zusammenfassung
der Vorlage

Wesentliche
Festlegungen und
Vorschriften
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B. Materielle Priifung

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst Grundstiicke mit einer Gesamtflache von

835655 m2. Im Rahmen der Revision des Gestaltungsplans werden verschiedene Anpas-
sungen an den Gestaltungsplanvorschriften (GPV) vorgenommen. Beim Situationsplan
ergeben sich in erster Linie Anderungen in den Sektoren A, B und H (neue Mantellinien
bzw. ge&dnderte Baubereiche).

Der Gestaltungsplanperimeter befindet sich geméass kantonalem Richtplan innerhalb des
Siedlungsgebiets. Der Gestaltungsplan setzt die Vorgaben des kantonalen Raumord-
nungskonzepts um, indem er eine Entwicklung eines zentral gelegenen Gebiets unter-
stitzt bzw. férdert. Das Gebiet des Gestaltungsplans befindet sich grossmehrheitlich in-
nerhalb der Abgrenzungslinie (AGL). In den Gestaltungsplanunterlagen wird dargelegt,
dass die zulassige Bruttogeschossflache mit der Revision des Gestaltungsplans nicht er-
hoht wird und somit die Vorgaben des kantonalen Richtplans eingehalten werden, wo-
nach innerhalb der AGL grundséatzlich keine zuséatzlichen Wohnnutzungsreserven ge-
schaffen werden dirfen. Mit der Revision des Gestaltungsplans wird auch die richtplaneri-
sche Zielsetzung umgesetzt, innerhalb der Abgrenzungslinie die zeitgemésse Erneuerung
und die qualitative Aufwertung des Wohnungsbestandes aktiv zu férdern. Dies wird unter
anderem durch die zusétzlichen Vorgaben zur Umgebungsgestaltung erreicht.

Der Gestaltungsplan erflillt die Vorgaben der regionalen Richtplanung. Er sichert einen
minimalen Arbeits- bzw. Wohnanteil von je mindestens 25% im Bereich des regionalen
Mischgebiets entlang der Schaffhauserstrasse. Zudem setzt er die regionalen Dichtevor-
gaben (sowohl in Sachen der baulichen Dichte als auch der Nutzungsdichte) um.

In der Revision des privaten Gestaltungsplans «Balsberg» werden konkret folgende An-
passungen vorgenommen: ‘ :

- Neue Mantellinien in den Sektoren A und B sowie Anpassung der jeweiligen Gebaude-
héhen (inkl. Definition einer minimalen Héhe der als Larmriegel wirkenden Bebauung
entlang der Schaffhauserstrasse)

- Verkehrstechnischen Erschliessung flr Sektor A neu ab der Strasse «Am Balsberg»
und nicht mehr ab der Schaffhauserstrasse respektive dem ehemaligen «Personal-
parkplatz Swissair Zentralverwaltung»

- Larmschutzvorgaben fiir die Sektoren A und B sowie eines Teils des Sektors C

- Bereiche fur oberirdische Besucherparkpléatze fiir Sektor A

- Einfiihrung der Pflicht zur Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens in den Sektoren
Aund B

- Neue Vorgaben betreffend Energiestandard (Minergie Standard oder gleichwertiges
Label)

- Vergrésserung des Anordnungsspielraums der Mantellinien bei noch nicht tiberbauten
Grundstlicken.

- Anpassung der Mantellinien an die tatsachlich gebauten Geb&ude und Ersatz der teil-
weise nicht nachvollziehbaren Vermessungen durch Koordinatenpunkte.

- Regelung betreffend Nutzung von Sektor K und den darauf angeordneten Gebauden
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Streichung des Rechts der Stadt Kloten, einen Kindergarten im Gestaltungsplanperi-
meter zu erstellen. Die freiwerdende Bruttogeschossflache (528 m?) kann, zusammen
mit einer zusétzlichen Baute im Umfang von 330 m? Bruttogeschossflache, in einer
neu formulierten Mantellinie im Sektor H konsumiert werden.

Neuformulierung der Anforderungen an die Umgebung, falls ihre Gestaltung tber ein
Wettbewerbsverfahren ermittelt wird. ;

Ergebnis der Den mit Vorprifung des Amts flir Raumentwicklung vom 9. April 2021 und 18. Juli 2022
Genehmigungsprifung gestellten Auflagen und Empfehlungen wurde grundséatzlich entsprochen. Im Sinne der
Vollstéandigkeit im Genehmigungsprozess sind folgende Anmerkungen notwendig:

Attikageschosse: :

Nach Art. 1 Abs. 3 GPV ist geméss Ubergeordnetem kantonalen Recht die bis zum
28. Februar 2017 geltende «historische» Fassung des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) vom 1. Juli 2015 massgebend. In der somit massgeblichen PBG-Version sind
Attikageschosse begrifflich nicht geregelt. In § 49a Abs. 2 PBG wurden Attikage-
schosse umschrieben als «Dachgeschosse Uber Flachdachern». Der Begriff des Atti-
kageschosses wird erst mit der Einfiihrung der harmonisierten Baubegriffe im PBG
abschliessend und neu definiert. Nichtsdestotrotz wird in den GPV nun von Attikage-
schossen gesprochen. Dieser Begriff wurde jedoch mit der Revision nicht neu einge-
fuhrt, sondern von den urspriinglichen Gestaltungsplanvorschriften ibernommen. In
der Umsetzung des Gestaltungsplans bzw. in dessen Anwendung ist es nun aber
wichtig, dass nicht die Begriffsdefinition des Attikageschosses geméss «neuems»
PBG zur Anwendung gelangt. Es ist demnach im vorliegenden Fall so, dass Attikage-
schosse traufseitig unterhalb einer Profillinie liegen miissen, die ab dem Schnittpunkt
zwischen der Dachflache (des obersten Vollgeschosses) und der dazugehérigen
Fassade in einem Winkel von 45° verlauft. An den Giebelseiten findet diese Rege-
lung in Anlehnung an die Bauweise von Schragdachbauten keine Anwendung. Auf
den Giebelseiten durfen Attikageschosse innerhalb des Gestaltungsplanperimeters
somit fassadenbuindig erstellt werden.

Besondere Gebéaude:

Infolge einer Einwendung wurde nach der &ffentlichen Auflage in Art. 7 GPV erganzt,
dass besondere Gebdude sowie abstandsfreie Gebdude und Gebaudeteile nicht an
die Mantellinien gebunden sind und diesbezuglich die jeweils gultigen gesetzlichen
Vorschriften gelten, sofern die eingezeichneten Mantellinien nicht ein Naherbauen an
die nachbarliche Grenze erlauben. Dieser Erganzung stehen keine schriftlich festge-
haltenen, Ubergeordneten Vorgaben aus Richtplan und PBG entgegen. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass diese Ergdnzung im Einzelfall zu Konflikten mit Art. 8 (Umge-
bung) und 9 (Spiel- und Ruheflachen) GPV fiihren kann. Aus qualitativen Uberlegun-
gen ist darauf zu achten, dass Freiflachen nicht grossflachig unterbaut (u.a. zur Er-
mdglichung von geeigneten Wachstumsbedingungen fir Badume) bzw. mit mehreren
besonderen Gebauden belegt werden. Es wird somit im Bewilligungsverfahren zu
klaren sein, wie sich die Erganzung in Art. 7 GPV zu Art. 8 und 9 GPV verhélt.

Kosten fur Unterhalt, Erneuerung und Betrieb
Gemass Art. 12 Abs. 3 GPV werden die Kosten flir Unterhalt, Erneuerung und Be-
trieb der Privatstrasse (Kat.-Nrn. 4473 und 4050) durch die Anstésser im Verhéltnis
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der mit Wohnungen realisierten BGF getragen. Bei diesem Artikel handelt es sich
nicht um eine Bestimmung zu den baulichen Méglichkeiten im Gestaltungsplanperi-
meter, sondern um eine Feststellung, wie die Kosten verteilt werden. Eine solche
Aussage gehort grundsatzlich nicht in die GPV und wére auf privatrechtlicher Basis
zu regeln. Da die Eigentimer der fraglichen Privatstrasse infolge der Werkeigentu-
merhaftung nach Obligationenrecht ohnehin fiir den Unterhalt der Strasse zustandig
sind und die GPV-Bestimmung im Rahmen der Vorprifung nicht beanstandet wurde,
wird Art. 12 Abs. 3 GPV als genehmigungsféhig eingestuft.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Diejenigen Grundeigentiimerschaften,
welche den Gestaltungsplan unterzeichnet haben (unter Vorbehalt der Kostenauflage ge-
mass Dispositiv 11), und die Stadt Kloten sind durch die Genehmigung nicht beschwert.
Gegen den genehmigten Gestaltungsplan steht den anderen Grundeigentiimerschaften
(ohne Unterschrift), weiteren betroffenen Privaten sowie Verbanden der Rekurs offen

(§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Stadt
Kloten zusammen mit dem gepriften Akt zu veréffentlichen und aufzulegen.

Gestitzt auf § 4 und § 9 der Gebiihrenordnung flr Verwaltungsbehérden ist fr diese Ver-
figung eine Gebihr zu erheben. '

Die Baudirektion verfligt:

l. Der private Gestaltungsplan «Balsberg», welchem der Gemeinderat Kloten mit Be-
schluss vom 2. April 2024 zugestimmt und gestiitzt auf § 85 Abs. 2 PBG als allge-
meinverbindlich erklart hat, wird genehmigt.

Il. Die Staats- und Ausfertigungsgebhr betragt Fr. 1'742.60 (106 528/83100.40.200)
und wird der Rechnungsadressatin gemass Dispositiv V auferlegt.

Ill.  Gegen Dispositiv Il dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zdrich,
schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und des-
sen Begriindung enthalten. Die angefochtene Verfigung ist beizulegen oder genau
zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und so-
weit wie mdglich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kosten-
pflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

IV. Die Stadt Kloten wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen;

- diese Verfligung zusammen mit der gepriften Planung aufzulegen;
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nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt flir Raumentwicklung mit Beleg_ der Publikation mitzuteilen;

den Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
nachflihren zu lassen.

Mitteilung an

Stadt Kloten (unter Beilage von 20 Dossiers)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Acht Grad Ost AG, Wagistrasse 6, 8952 Schlieren (Katasterbearbeiterorganisation)

Beltopo Immobilien AG, Schaffhauserstrasse 104, 8152 Glattbrugg
(Rechnungsadressatin)

Amt fiir
Raumentwicklung

VERSENDET AM 13, AUG. 2024




Exemplar der Gemeinde

KANTON ZURICH
STADT KLOTEN

TEILREVISION PRIVATER
GESTALTUNGSPLAN BALSBERG

Von den Grundeigentiimer festgesetzt am 1. Oktober 1982
Von den Grundeigentiimern revidiert und festgesetzt am 10. Oktober 1989

Von den Grundeigentiimern revidiert und festgesetzt am 30. Oktober 2022

Vom Grossen Gemeinderat zugestimmt am 29. Marz 1983
Die Revision durch den Gemeinderat festgesetzt am 6. Juni 2023
Der Prasident Die Ratssekretéarin

/‘.“ -------------------

Marc Denzler Ja

e

eline Tanner

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr./am :

3-05/4/23 /

Stand 30.10.2022_fr Festsetzung



TEILREVISION PRIVATER
GESTALTUNGSPLAN BALSBERG

Von den Grundeigentimer festgesetzt am
Von den Grundeigentimern revidiert und festgesetzt am 10. Oktober 1989
Von den Grundeigentimern revidiert und festgesetzt am 30. Oktober 2022
Vom Grossen Gemeinderat zugestimmt am

Die Revision durch den Gemeinderat festgesetzt am

Der Prasident

Marc Denzler

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. /am :

Die Grundeigentimer

KANTON ZURICH
STADT KLOTEN

Beltopo Immobilien AG
Glattbrugg
Grundstuck Kat. Nr. 3061

Bucher Josef Peter
Bucher-Braun Alice Klara
Am Balsberg 61, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 4784

Erbgemeinschaft
Gottfried Gerber
Grundstuck Kat. Nr. 3089

Erbgemeinschaft
Gottfried Gerber
Grundstuck Kat. Nr. 4724
1. Oktober 1982
Erbgemeinschaft
Gottfried Gerber
Grundstuck Kat. Nr. 4783

Gerber Gottfried Heinrich
Am Balsberg 65, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 3336

29. Marz 1983
6. Juni 2023

White Bear Anna Barbara

48 Lochner Street, West Hobart

Tasmanien Australien
Die Ratssekretarin Grundstiick Kat. Nr. 4723
Gerber Verena Magdalena
Am Balsberg 69, Kloten
Grundstuck Kat. Nr. 4721

Habitat 8000 AG
Limmatststrasse 107, Zirich
Grundstick Kat. Nr. 3197

Immobilien

Anlagestiftung Turidomus
Obstgartenstrasse 19, Zirich
Grundstuck Kat. Nr. 4051

Industrielle Betriebe Kloten AG
Flughafenstrasse 25, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 3195

Stand 30.10.2022_fiir Festsetzung

Legende:

Festsetzungsinhalt:

A-K

® 1

Erbengemeinschaft
Gottfried Gerber
Grundstick Kat. Nr. 4048

Erbengemeinschaft
Gottfried Gerber
Grundstick Kat. Nr. 4050

Miteigentum
"Am Balsberg 63"
Am Balsberg 63, Kloten

Orientierungsinhalt Grundstiick Kat. Nr. 4730

|| geplante Bauten
|| Dbestehende Bauten

B3 Vermassung

Gestaltungsplanperimeter White Bear Anna Barbara,

48 Lochner Street, West Hobart
Tasmanien, Australien
Grundstuck Kat. Nr. 4866

Sektorenbegrenzung und -bezeichnung

Mantellinie, Vollgeschosszahl
( A = Attikageschoss zulassig) Quartierinterne

Durchwegung

Freiflachen

Festlegung "Zu- und Wegfahrten"
Bereich fUr oberirdische Besucherparkplatze fur Punktbauten entlang Strasse "Am Balsberg"

Koordinaten

Empfindlichkeitsstufen Zuordnung

]

ES I
ES Il Rest des GP Perimeters

Gezeichnet: Lz/jc
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Bar-Gerber Katharina Elisabeth
Dammweg 71, Aarau
Grundstuck Kat. Nr. 3335

Beltopo Immobilien AG
Glattbrugg
Grundstiuck Kat. Nr. 4052

Erbgemeinschaft
Gottfried Gerber
Grundstiick Kat. Nr. 3027

Erbgemeinschaft
Gottfried Gerber
Grundstuck Kat. Nr. 3196

Erbgemeinschaft
Gottfried Gerber
Grundstuck Kat. Nr. 4729

Erbgemeinschaft
Gottfried Gerber
Grundstuck Kat. Nr. 4785

Gerber Gottfried Heinrich
Am Balsberg 65, Kloten
Grundstuck Kat. Nr. 4731

Gerber Verena Maagdalena
Am Balsberg 69, Kloten
Grundstuck Kat. Nr. 3337

Gerber Verena Magdalena
Am Balsberg 69, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 4728

Immobilien

Anlagestiftung Turidomus
Obstgartenstrasse 19, Zurich
Grundstuck Kat. Nr. 3028

Immobilien

Anlagestiftung Turidomus
Obstgartenstrasse 19, Zirich
Grundstuck Kat. Nr. 4865

Logis Suisse AG
Haselstrasse 16, Baden
Grundstiick Kat. Nr. 3338

Politische Gemeinde Kloten
Kirchgasse 7, Kloten
Grundstuck Kat. Nr. 4049

Erbengemeinschaft
Gottfried Gerber
Grundstiick Kat. Nr. 4473

White Bear Anna Barbara

48 Lochner Street, \West Hobart
Tasmanien, Australien
Grundstuck Kat. Nr. 3105

White Bear Anna Barbara

48 Lochner Street, West Hobart
Tasmanien, Australien
Grundstuck Kat. Nr. 4867
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2685778.899
2685773.596
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2685800.999
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2685842.357
2685855.004
2685878.754
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2685831.710
2685868.033
2685853.868
2685840.743
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2685802.798
2685780.358
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2685784.921
2685765.406
2685763.044
2685749.639
2685731.108
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2685739.631
2685723.981

1255055.744
1255033.337
1255048.724
1255058.079
1255061.683
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1255062.072
1255077.181
1255064.848
1255065.650
1255088.460
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1255096.090
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2685655.662
2685672.707
2685632.508
2685618.552
2685590.723
2685588.448
2685601.030
2685607.152
2685624.720
2685656.250
2685638.790
2685519.712
2685519.702
2685529.837
2685546.312
2685546.329
2685556.863
2685556.771
2685577.531
2685584.826
2685584.858
2685573.858
2685573.905
2685592.904
2685592.894
2685608.211
2685611.859
2685611.929
2685628.292
2685634.493
2685634.542
2685684.826
2685684.838
2685661.839
2685661.885
2685684.849
2685684.863
2685663.404
2685610.005
2685590.938
2685594.371
2685628.976
2685636.926
2685633.253
2685599.308
2685648.787
2685663.015
2685669.111
2685669.074
2685657.477
2685648.815
2685699.819
2685721.154
2685721.191
2685699.857
2685696.205
2685718.205
2685718.223
2685712.723
2685712.732
2685696.232
2685741.178
2685763.178
2685763.215
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2685781.208
2685800.208
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2685696.255
2685696.237

1255392.542
1255390.654
1255387.891
1255358.237
1255357.925
1255361.108
1255361.608
1255335.349
1255363.637
1255343.682
1255315.717
1255325.797
1255305.636
1255328.702
1255312.081
1255308.047
1255286.960
1255265.782
1255236.347
1255255.171
1255284.643
1255136.816
1255122.769
1255118.417
1255118.428
1255136.789
1255144.289
1255108.375
1255108.325
1255115.166
1255125.666
1255125.699
1255140.699
1255140.641
1255137.141
1255137.094
1255140.514
1255163.514
1255163.463
1255169.278
1255185.309
1255185.274
1255202.274
1255202.345
1255217.345
1255217.274
1255235.082
1255235.073
1255187.251
1255101.020
1255086.791
1255095.136
1255102.176
1255117.217
1255108.868
1255125.262
1255125.277
1255130.674
1255170.288
1255170.267
1255162.144
1255176.297
1255176.290
1255227.232
1255227.247
1255244.834
1255244.820
1255271.320
1255271.322
1255284.822
1255284.834
1255209.439
1255209.424
1255262.424
1255262.438
1255255.956
1255255.956
1255293.955
1255293.956
1255291.822
1255316.822
1255316.834
1255291.834

Unterschriften der Grundeigentimer

Erbgemeinschaft Gottfried Gerber

Beltopo Immobilien AG, Glattbrugg

Bar-Gerber Katharina Elisabeth, Aarau

Bucher Josef Peter, Bucher-Braun Alice Klara, Kloten

Gerber Gottfried Heinrich, Kloten

Gerber Verena Magdalena, Kloten

Habitat 8000 AG, Zurich

Immobilien Anlagestiftung Turidomus, Zurich

Industrielle Betriebe Kloten AG, Kloten

Logis Suisse AG, Baden

Politische Gemeinde Kloten, Kloten

Miteigentum "Am Balsberg 63" Kloten:

- T.B. Blum und M. M. Ivone, Pfaffikon

- M.G. Filippi und A. Filippi, Kloten

- W.W Zgraggen und A.M. Zgraggen, Kloten

- B. Hartmann, Kloten

White Bear Anna Barbara, West Hobart, Australien

Siehe "Unterschriftenblatt der Eigentimer"




Exemplar der Gemeinde

KANTON ZURICH
STADT KLOTEN

TEILREVISION PRIVATER
GESTALTUNGSPLAN BALSBERG

Hohenbegrenzungslinien Sektor A

Bestandteil der Festsetzung

Von den Grundeigentimer festgesetzt am 1. Oktober 1982
Von den Grundeigentiimern revidiert und festgesetzt am 10. Oktober 1989

Von den Grundeigentiimern revidiert und festgesetzt am 30. Oktober 2022

Vom Grossen Gemeinderat zugestimmt am 29. Marz 1983
Die Revision durch den Gemeinderat festgesetzt am 6. Juni 2023
Der Prasident Die Ratssekretérin

.............................

Marc Denzler

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. / am :

Ks-0S4/23

Stand 30.10.2022_fur Festsetzung
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Exemplar der Gemeinde

,',‘ Stadt Kloten

WELTOFFEN UND BURGERNAH

Kanton ZUrich

TEILREVISION PRIVATER
GESTALTUNGSPLAN ,BALSBERG"

GESTALTUNGSPLAN-
VORSCHRIFTEN

Von den Grundeigentiimern festgesetzt am 1. Oktober 1982
Von den Grundeigentimern revidiert und festgesetzt am 10. Oktober 1989
Von den Grundeigentiimern revidiert und festgesetzt am 30. Oktober 2022
Vom Grossen Gemeinderat zugestimmt am 29. Marz 1983
Die Revision durch den Gemeinderat festgesetzt am 6. Juni 2023
Der Prasident Die Ratssekretarin
fot— 0y
Marc Denzler cquellne Tanner

e OSM 13.A
Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. ...... a ............... u g. 2024

7 . _~
SRS o /_’,_-//«/ //

Stand 30.10.22_Festsetzung
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Die Eigentimer im Gebiet Balsberg namlich

Bar-Gerber Katharina Elisabeth, Dammweg 71, Aarau
Grundstlick Kat. Nr. 3335

Beltopo Immobilien AG, Glattbrugg
Grundstiick Kat. Nr. 3061

Beltopo Immobilien AG, Glattbrugg
Grundstiick Kat. Nr. 4052

Bucher Josef Peter, Bucher-Braun Alice Klara, Am Balsberg 61, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4784

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 3027

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 3089

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 3196

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstiick Kat. Nr. 4724

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4729

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4783

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4785

Gerber Gottfried Heinrich, Am Balsberg 65, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 3336

Gerber Gottfried Heinrich, Am Balsberg 65, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 4731

White Bear Anna Barbara, 48 Lochner Street, West Hobart, Tasmanien, Australien
Grundstiick Kat. Nr. 4723

Gerber Verena Magdalena, Am Balsberg 69, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 3337

Gerber Verena Magdalena, Am Balsberg 69, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4721

Gerber Verena Magdalena, Am Balsberg 69, Kloten
Grundstiick Kat. Nr. 4728

Habitat 8000 AG, Limmatstrasse 107, Zurich
Grundstiick Kat. Nr. 3197

Immobilien Anlagestiftung Turidomus, Obstgartenstrasse 19, Zirich
Grundstick Kat. Nr. 3028

Immobilien Anlagestiftung Turidomus, Obstgartenstrasse 19, Zirich
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Grundstiick Kat. Nr. 4051

Immobilien Anlagestiftung Turidomus, Obstgartenstrasse 19, Zirich
Grundstick Kat. Nr. 4865

Industrielle Betriebe Kloten AG, Flughafenstrasse 25, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 3195

Logis Suisse AG, Haselstrasse 16, Baden
Grundstlck Kat. Nr. 3338

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4048

Politische Gemeinde Kloten, Kirchgasse 7, Kloten
Grundstiick Kat. Nr. 4049

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 4050

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4473

Miteigentum ,Am Balsberg 63“
- T.B. Blum und M. M. lvone,
- M.G. Filippi und A. Filippi, Kloten
- W.W Zgraggen und A.M. Zgraggen, Kloten
- B. Hartmann, Kloten
Am Balsberg 63, Kloten
Grundstuick Kat. Nr. 4730

White Bear Anna Barbara, 48 Lochner Street, West Hobart, Tasmanien, Australien
Grundstiick Kat. Nr. 3105

White Bear Anna Barbara, 48 Lochner Street, West Hobart, Tasmanien, Australien
Grundstiick Kat. Nr. 4866

White Bear Anna Barbara, 48 Lochner Street, West Hobart, Tasmanien, Australien
Grundstiick Kat. Nr. 4867

revidieren, gestutzt auf § 85 ff. des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes, die nachstehenden Artikel des privaten Gestaltungs-
plans "Balsberg"
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Unterschriften der Grundeigentimer: ,Siehe Unterschriftenblatt der Eigentimer”

Erbgemeinschaft Gottfried Gerber

Beltopo Immobilien AG, Glattbrugg

Bar-Gerber Katharina Elisabeth, Aarau e

Bucher Josef Peter, Bucher-Braun Alice Klara, KIoten e

Gerber Gottfried Heinrich, KIOtEN s

Gerber Verena Magdalena, Kloten e ——

Habitat 8000 AG, ZUINICh

Immobilien Anlagestiftung Turidomus, ZUrich e ———

Industrielle Betriebe Kloten AG, KIOIEN

Logis Suisse AG, Baden e —————————

Politische Gemeinde Kloten, KIOtEN

Miteigentum "Am Balsberg 63" Kloten:

- T.B. Blum und M. M. Ivone, PfAffIKON e
- M.G. Filippi und A. Filippi, Kloten
- W.W Zgraggen und A.M. Zgraggen, KIoten
- B. Hartmann, Kloten
White Bear Anna Barbara, West Hobart, Australien e
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PRIVATER GESTALTUNGSPLAN ,BALSBERG"

Ubersichtsplan 1:2'500
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Synoptische Darstellung der geltenden Fassung der Vorschriften vom 10. Oktober 1989 und der Vorlage ,, Teilrevision 2022

Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989 Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.Oktober 2022

Art. 1 Geltungsbereich Art. 1 Geltungsbereich / Bestandteile

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fur das im zugeho- 1 - -

: - . . : - Der private Gestaltungsplan besteht aus den vorliegenden
rigen Ubersichtsplan Massstab 1:2'500 bezeichnete Gebiet P gsp g

,Gestaltungsplanvorschriften datiert 30. Oktober 2022,
dem zugehorigen Plan ,Gestaltungsplan Balsberg 1:1'000“
datiert 30. Oktober 2022 dem Spezialplan “Hohenbegren-
zungslinien Sektor A“ datiert 30. Oktober 2022.

Der Plan ,Situationsplan / Querprofile Sektor A“ 30. Oktober
2022 hat nur orientierenden Charakter und ist nicht Be-
standteil der Festsetzung.

Balsberg.

2 Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fir das im zuge-
horigen Ubersichtsplan 1:2'500 bezeichnete Gebiet Bals-
berg.

3. Soweit die vorliegenden Bestimmungen nichts Abweichen-
des regeln, sind wahrend der Giltigkeitsdauer des Gestal-
tungsplanes die jeweils glltige Bau- und Zonenordnung
(BZO) der Gemeinde Kloten sowie das Ubergeordnete kan-
tonale und eidgendssische Recht massgebend. Beim tber-
geordneten kantonalen Recht ist die bis zum 28. Februar
2017 geltenden ,historische“ Fassung des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) vom 1. Juli 2015 massgebend.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Art. 2.1 Nutzung

Die im Situationsplan 1:1'000, datiert Juli 1982. enthaltenen
Angaben zur Nutzung sind verbindliche Bestandteile des Ge-
staltungsplans.

Die Bruttogeschossflache (BGF) der Sektoren A, B und des
2-geschossigen Teiles von H darf nicht durch Ubertragung
aus einem anderen Sektor erhdht werden.

Art. 2.2 Gebaudehdhe

Die im Situationsplan eingetragenen Geschosszahlen durfen
nicht Gberschritten werden. Ausgenommen: Sollte wegen
den Flughafen-Hohenbeschrankungen ein Geschoss nicht
realisiert werden kénnen, so kann die wegfallende Ausniit-
zung bei anderen Gebauden entweder gleichmassig verteilt
oder durch Erh6hung um ein Geschoss kompensiert werden.

Art. 2 Eintrage im Situationsplan 1:1‘000

Art. 2.1 Nutzung

L Die im ,Gestaltungsplan Balsberg 1.1'000“, datiert 30. Ok-
tober 2022 enthaltenen Angaben zum Mass der Nutzung
sind verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans und
gehen dem Ubersichtsplan 1:2'500 vor.

2. Die Bruttogeschossflache (BGF) der Sektoren A, B und des
2-geschossigen Teiles von H darf nicht durch Ubertragung
aus einem anderen Sektor erhoht werden.

3. Unter BGF wird die Summe der Grundflachen - welche sich
in den Vollgeschossen eines Gebaudes befinden - verstan-
den. Anrechenbar sind alle dem Wohnen, Arbeiten oder
sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hierfur
verwendbaren Raume in Vollgeschossen unter Einschluss
der dazugehoérigen Erschliessungsflachen und Sanitér-
radume samt inneren Trennwanden. Dach und Unterge-
schosse werden nicht an die BGF angerechnet.

Art 2.2. Gebaudehthe und Geschosszahl

1. Die im ,Gestaltungsplan Balsberg 1.1'000, datiert 21. Mai
2020 eingetragenen Geschosszahlen dirfen nicht tber-
schritten werden.

2. Sollte wegen der Flugsicherheitsbeschrankung ein Ge-
schoss nicht realisiert werden kénnen, so kann die wegfal-
lende Ausnitzung bei anderen Gebauden entweder
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Uber die erlaubte Geschosszahl hinaus ist die Errichtung ei-
nes Attikageschosses nur dort zulassig, wo der Situations-
plan ein solches zulasst.

In den Sektoren A und B werden die zulassigen Gebaudeh6-
hen wie folgt festgelegt:

Sekior E Block C fiir G I 165 MM
fiir Wol 168 M.i1 M

Von dieser Hohenbeschrankung ausgenommen sind tech-

nisch notwendige Dachaufbauten.

gleichmassig verteilt oder durch Erhéhung um ein Ge-
schoss kompensiert werden.

3. Uber die erlaubte Geschosszahl hinaus ist die Errichtung
eines Attikageschosses nur dort zulassig, wo der Situati-
onsplan ein solches zulasst.

4 Im Sektor A ist die Geschosszahl frei. Die maximale Gebau-
dehohe wird abschliessend durch den Spezialplan “Hohen-
begrenzungslinien Sektor A“ datiert 21. Mai 2020 definiert.

5 Im Sektor A darf die maximale Gebaudehohe von technisch

bedingten Gebaudeteilen wie Kamine, offene Absturzsiche-
rungen und Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie
durchstossen werden.
Technisch bedingte Aufbauten - wie Luftungszentralen oder
Lift- und Treppenhauskerne - dirfen eine Grundflache von
maximal 60m? pro Erschliessungskern nicht tiberschreiten.
Solche technischen Aufbauten durfen zudem, ab Oberkante
Dach des Attikageschosses gemessen, nicht hoher als
3.00m sein. Auch dirfen sie ein 45° Profil - welches auf der
Schnittlinie der Fassade und der Oberkante des fertigen
Fussbodens des Attikageschosses gelegt wird - nicht
durchstossen.

6 Im Sektor B ist die Geschosszahl frei. Die maximale Gebau-
dehdhe gemass PBG darf 18.00m nicht tGiberschreiten.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Art. 2.3 Nutzweise

In allen baulich nutzbaren Sektoren ist nicht stérendes Ge-
werbe gestattet, wobei der Anteil der gewerblich genitzten
Flachen in den Sektoren A + B gesamthaft hochstens 3/4, in
allen tbrigen Sektoren hochsten 1/3 der BGF betragen darf.

In den Sektoren A + B ist es zudem gestattet, Geschafts- und
Blrogebaude des Handels- und Dienstleistungssektors zu
errichten.

Art. 3. Nutzweise

1 In den Sektoren A, B und dem sidlichen Teil des Sektors C
(ESHI) ist — entsprechend dem Regionalen Richtplan vom
14. Februar 2018 - Wohnnutzung und massig stérendes
Gewerbe zulassig. Der Anteil an den gewerblich sowie fur
das Wohnen genutzten Flachen hat jeweils mindestens
25% der BGF zu betragen.

2. Ebenfalls gestattet ist es, in den Sektoren A, B und dem
sudlichen Teil des Sektors C Geschafts- und Birogebaude
des Handels- und Dienstleistungssektors zu errichten.

3 In den Punktbauten 2,3 und 4 des Sektors A ist nur Wohn-
nutzung zulassig. Entsprechend werden diese Bauten der
Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeteilt.

4 Wohnnutzung und nicht storendes Gewerbe ist in allen an-
deren baulich nutzbaren Sektoren gestattet. Der Anteil der
gewerblich genltzten Flachen darf gesamthaft héchstens
1/3 der BGF betragen.

5 Die bestehenden Okonomiegebaude Nr. 156 und Nr. 344
im Sektor K durfen fiur Wohnzwecke und nicht storendes
Gewerbe (z.B. Café, Werkstatt etc.) genutzt werden. Um-
und Ersatzneubauten sind zulassig, wobei fir diese die
durch das bisherige Gebaudeprofil gebildeten maximalen
Masse gelten. Geringfligige Abweichungen von Ausrich-
tung, kubischer Gestaltung und Dachform sind zulassig.
Diese Bruttogeschossflache wird nicht in den anderen Sek-
toren angerechnet.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Art. 4 Elemente mit orientierendem Charakter

1. Im Situationsplan 1:1°000 unter ,Orientierungsinhalt‘ darge-
stellte Elemente haben nur orientierenden Charakter und
sind nicht Bestandteile der Festsetzung.

2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts anderes be-
stimmen, dient der Baubehotrde fur die Behandlung von
Baugesuchen betreffend den Sektor A in Ermessensfragen
das im Anhang des Planungsberichts wiedergegebene Pro-
jekt (Richtprojekt der ww Architekten AG ETH BSA, Zirrich) als rich-
tungsweisend.

Art. 5. Larmschutz

L In den Sektoren A und B gelten folgende Vorgaben:

— Solitare Larmschutzwande oder —waélle sind nicht zulassig

— Entlang der Schaffhauserstrasse ist eine geschlossene Be-
bauung zu realisieren. Pro Sektor ist maximal ein Durchgang
fur Fussganger mit einer Breite von maximal 5m zul&ssig.
Dieser ist jeweils akustisch optimiert auszugestalten (keine

parallelen oder schallharten Flachen).

— im Sektor A ist die geschlossene Bebauung bis auf eine
Ho6he von mindestens 7.0m ab gewachsenem Terrain zu re-

alisieren.

— Inder ersten Bautiefe entlang der Schaffhauserstrasse muss
jeder larmempfindliche Wohnraum tber ein Fenster bellftet
werden konnen, welches gegenuber der Schaff-

hauserstrasse vollstandig larmabgewandt ist.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Art. 3.1 Bauweise

— Jede Wohneinheit in der ersten Bautiefe entlang der Schaff-
hauserstrasse muss Uber einen larmabgewandten privaten
Aussenraum verfugen.

Art. 6. Pflicht zur Durchfihrung eines Wettbewerbsver-
fahrens

L Fur eine Uberbauung der Sektoren A und B miissen je ein
gualifiziertes Wettbewerbsverfahren fir Architekten unter
Einbezug der Stadt Kloten durchgefuhrt werden. Diese Ver-
fahren miissen zum Ziel haben, Uberbauungen mit hoher
architektonischer Qualitat und bestmoglichem Larmschutz
garantieren zu kdnnen. Die ausgearbeiteten Projekte sollen
auch dazu dienen, das Erreichen der angestrebten stadte-
baulichen Qualitat sicherzustellen.

Art. .7 Bauweise

Gebaude haben sich bezuglich Grundflache und Stellung 1 Hauptgebaude haben sich bezuglich Grundflache und Stel-
nach der im Situationsplan eingezeichneten Uberbauung, un- lung nach den im Situationsplan eingezeichneten Mantelli-
ter Beachtung des eingetragenen Projektierungsspielraumes nien zu richten. Fur «Besondere Gebaude» sowie ab-
zu richten. standsfreie Gebaude und Gebaudeteile gelten die jeweils

gultigen gesetzlichen Vorschriften, sofern die eingezeichne-
ten Mantellinien nicht ein Naherbauen an die nachbarliche

Art. 3.2 Grenze erlauben.
. . : : : 2 In Sektor A durfen die Mantellinien der Riegel- und der
: B} T Punktbauten durch einzelne Vorspriinge hdchstens in einer
en-ausgefthrtwerden;zulassig: Tiefe von 2.0m uUberstellt werden. Erker, Balkone und
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

AH—33

Keine Gebaude, Gebaudeteile oder Bepflanzungen durfen
die im Sicherheitszonenplan-108-419-der Kantonalen-\Volks-

e chaftediraktion d i) g an-
gegebenen zulassigen Koten tberschreiten.

13111080 dirfon i | o irr Sichorbel :

Art. 4.1 Umgebung

Mit der Baueingabe ist ein verbindlicher Umgebungsplan ein-
zureichen, u.a. mit quartierinternen Fusswegverbindungen
und der nétigen Bepflanzung.

dergleichen jedoch hdchstens auf einem Drittel der betref-
fenden Fassadenlange.

3. Gegeniber der Strasse ,Am Balsberg” durfen die Punkt-
bauten in Sektor A ab dem ersten Obergeschoss auf einer
Tiefe von maximal 1.7m auf maximal 1/3 des Fassaden-
lange die Mantellinien Uberstellen. Weitere vorgehéngte
Bauteile, wie z.B. Balkone, sind an diesen Punktbauten ge-
genuber der Strasse «Am Balsberg» nicht erlaubt.

4. Samtliche Neubauten im Gestaltungsplanperimeter mus-
sen mindestens dem geltenden Minergie Standard oder ei-
nem gleichwertigen Label entsprechen.

> Bestehende Bauten verfligen betreffend Energievorschrif-
ten Uber Bestandesgarantie.

Art. 8. Umgebung

L Fir den Sektor A ist entlang der Schaffhauserstrasse eine
Baumbepflanzung als lockere Allee zu realisieren. Entlang
der Strasse «Am Balsberg» sind in den Sektoren A und B
die Freiraume strassenbegleitend in freien Formen mit Bau-
men / Gehdlzen aufzuwerten.

2. Die Innenbereiche der Sektoren A und B sind mit geeigne-
ten Massnahmen zu zonieren in:
— Allgemeine Aufenthaltszonen
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

— Griune Puffer- & Spielbereich

— Private Aussenbereiche der Parterrewohnungen abgetrennt
durch geeignete Bepflanzung oder andere angemessene
Massnahmen

— Wegenetz arealintern

3. Mit der Baueingabe von Bauvorhaben in allen Sektoren ist
jeweils ein verbindlicher Umgebungsplan einzureichen. Die-
ser hat, neben der vorgesehenen Bepflanzung und Ausstat-
tung auch die arealinternen Wege sowie deren Anschliisse
an die «quartierinterne Durchwegung» aufzuzeigen.

4 Bepflanzungen in allen Sektoren sind ausschliesslich mit
einheimischen Baumen / Geholzen / Pflanzen vorzuneh-
men.

5 Begehbare Terrassen in den Sektoren A und B sind begriint
auszugestalten.

6 Nicht begehbare Flachdacher in allen Sektoren sind exten-
siv und 6kologisch wertvoll zu begriinen, sofern keine Solar-
oder Photovoltaikanlagen und dergleichen realisiert wer-
den.

- Oberflachenwasser ist - wo immer mdglich - der Versicke-
rung zuzufthren. Die technische Machbarkeit ist im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens mittels eines geologi-
schen Gutachtens zu dokumentieren.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Art. 4.2 Kinderspielplatze

Fur Kinder sind zusatzlich in den einzelnen Uberbauungen
Spielplatze in der Grosse von 15% der fur Wohnzwecke an-
rechenbaren Bruttogeschossflache anzulegen.

: :
’ "".al ge_.ul Ae ges{a“u'l'g e'le_ lgtnach-den-Vorsehriften-der e

Art. 4.3 Sektor |

Art. 9. Spiel- und Ruheflachen

L Fur Spiel- und Ruheflachen sind in den einzelnen Uberbau-
ungen Flachen in der Grdsse von 20% der fur Wohnzwecke
anrechenbaren Bruttogeschossflache (exkl. Flachen in Dach-
und Untergeschossen gem. PBG) anzulegen.

2. Bei Projekten, welche tber ein qualifiziertes Wettbewerbs-
verfahren unter Einbezug der Stadt Kloten erarbeitet wer-
den, gentgen minimal 5% der fur Wohnzwecke anrechen-
baren Bruttogeschossflache (exkl. Flachen in Dach- und Unterge-
schossen gem. PBG) flir die Erstellung von qualitativ hochste-
henden Spiel- und Ruheflachen.

Art. 10. Freiflachen

L. Sektor | stellt Waldabstandsgebiet dar und unterliegt keiner
durch den ,privaten Gestaltungsplan Balsberg® festgelegten
Nutzung.

2. Die in Sektor K ausgeschiedene Freiflache bezweckt die Si-
cherung des bestehenden Grinraums. Zulassig sind Be-
pflanzungen mit einheimischen B&umen / Geholzen / Pflan-
zen sowie der Bau von Wegen und Anlagen fiir die Quartier
Durchwegung und fir die Nutzung der sich im Sektor K be-
findlichen Geb&ude (z.B. Einfriedung, Vorplatz, Aussenpar-
kierung). Versiegelte Flachen sind in der Regel nicht zulas-
sig. Rasenflachen sind méglichst artenreich zu gestalten.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Art. 4.4 Abstellplatze

Fur die Ermittlung der notwendigen Zahl an Abstellplatzen
sind die Vorschriften der jeweils gtiltigen Gemeindebauord-
nung anzuwenden.

Art. 6 Erschliessung

Fur die Erschliessung mit Energie, Wasser, Abwasserleitun-
gen, Fusswegen und Strassen sind die Eintragungen im Situ-
ationsplan 1:1000 massgebend.

Art. 11. Abstellplatze

L Far die Ermittlung der notwendigen Zahl an Abstellplatzen
sind die Vorschriften des jeweils gultigen Parkplatzregle-
ments, respektive der jeweils gliltigen Bau- und Zonenord-
nung der Stadt Kloten, massgebend.

2. Fur die Ermittlung der notwendigen Zahl der Veloabstell-
platze sind die Norm VSS Norm 640065-2011 - sowie die
Merkblatter der Koordinationsstelle Veloverkehr des Kan-
tons Zurich - anzuwenden.

3. Im Sektor A diurfen oberirdische Besucherparkplatze fir die
Punktbauten entlang der Strasse ,am Balsberg® nur inner-
halb der ausgeschiedenen Bereiche angeordnet werden.

Art. 12. Erschliessung / gemeinsame Anlagen

1. Die Zu- und Wegfahrtsachsen fir die Sektoren A + B sind
im Rahmen eines qualifizierten Wettbewerbsverfahrens fir
Architekten unter Einbezug der Stadt Kloten festzulegen.

2. Die Verkehrserschliessung darf grundsatzlich nicht direkt
ab der Schaffhauserstrasse erfolgen.

3. Die Kosten fur Unterhalt, Erneuerung und Betrieb der Pri-
vatstrasse Kat. Nr. 4473 und 4050 werden durch die An-
stdsser im Verhéltnis der mit Wohnungen realisierten BGF
getragen.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

el lor Halfto dord it Wol o
bauten BGF sind.

Art. 7.2

Die Erstellungskosten fur die vorgesehenen gemeinsamen
Anlagen (mit Einschluss allfalliger Abbruchkosten) miissen
im Verhaltnis zu den durch die einzelnen Grundeigentiimer
realisierbaren BGF bezahlt und vor Baubeginn sichergestellt
werden, wobei auch die Eigentimer der gewerblich genutz-
ten Flachen beitragspflichtig sind.

. | i .
gung gesteliL

Die Unterhalts- und Betriebskosten-{mit-Einschluss-aller-Aus-
I S fiir das | I i |

sind den mit Wohnungen realisierten BGF zu belasten.

Art. 8 Aufhebung

Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gelten die Bestim-
mungen der dannzumaligen Bau- und Zonenordnung.

Art. 13. Aufhebung

L Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gelten fiir den ge-
samten Perimeter die Bestimmungen der dannzumalig gel-
tenden Bau- und Zonenordnung.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.Oktober 2022

Art. 9 Inkrafttreten

Der revidierte private Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentli-
chen Bekanntmachung der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Art. 14. Inkrafttreten

1. Der revidierte private Gestaltungsplan Balsberg tritt mit der
offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung durch die
Baudirektion in Kraft.

20 von 20 Teilrevision Privater Gestaltungsplan Balsberg




\"v
A Stadt Kloten

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

UKanton Zurich

TEILREVISION PRIVATER
GESTALTUNGSPLAN ,,BALSBERG*

PLANUNGSBERICHT
nach Art. 47 RPV

Dieser Bericht ist nicht Bestandteil der Festsetzung vom 6. Juni 2023

Stand 30.10.22_Festsetzung

1 von 108 Teilrevision Privater Gestaltungsplan Balsberg



2von 14 Privater Gestaltungsplan Plattenhof



INHALTSVERZEICHNIS

1.

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8

8.1
8.2
8.3

10.

Al

A2.

A3.

A4.

AS.

AUSGANGSLAGE 5
DAS FUR DIE TEILREVISION GEWAHLTE VORGEHEN 7
DURCHGEFUHRTER STUDIENAUFTRAG FUR SEKTOR «A» 8
VORGESEHENE INSTRUMENTE DES GESTALTUNGSPLANS 10
DAS INSTRUMENT DES GESTALTUNGSPLANS 11
PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN 11
Kantonale und Regionale RIChIPlanuUNg ...........uuuiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeees 11
Kommunale Festlegungen RIChtplanuUNg ........ccooooiiiiiiiiiii e 13
Kommunale Festlegungen / Bau- und Zonenordnung..........cccoevvuviiiieiieeeeeceviiiiineeeeeenn, 14
Verzicht auf AUTZONUNG........oooiiiiiii 15
Nachweis der zukinftigen DIChten..............oviiii i 15
Auswirkungen der Teilrevision auf die Ubergeordnete Verkehrsinfrastruktur............... 16
Auswirkungen der Teilrevision auf das Lokalklima..............ccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 17
SEOMAIIVOISOITE ... 21

INHALT DES REVIDIERTEN ,,PRIVATEN GESTALTUNGSPLANS BALSBERG* 21

BESTANDTEILE DES GESTALTUNGSPLANS 21
Situationsplan 1:1°000 ......euuueiiii e e e e e e e e e aaanne 21
Spezialplan «Hohenbegrenzungen SeKtor A».........ccoooeeeiiiiiieiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 22
RV £Tod o 11 (= o 1P 22
GESTALTUNGSPLANVERFAHREN 27
MITWIRKUNGSVERFAHREN 28
AUSZUGE AUS VORPROJEKT SEKTOR A (ATELIER WW ZURICH) 29
LARMGUTACHTEN VOM 9. JULI 2015 36
AKTUALISIERTES LARMGUTACHTEN VOM 7. DEZEMBER 2020 49
ARBEITSPAPIER VERKEHR VOM 23. AUGUST 2021 77
ARBEITSPAPIER HOHE LARMRIEGEL VOM 23. AUGUST 2021 99

3von 108 Teilrevision Privater Gestaltungsplan Balsberg



4 von 108 Teilrevision Privater Gestaltungsplan Balsberg



1. Ausgangslage

Der Private Gestaltungsplan Balsberg wurde im Jahre 1982 festgesetzt und im Folgejahr
vom Regierungsrat des Kantons Zirich genehmigt.
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Abbildung 1: Perimeter Privater Gestaltungsplan Balsberg
Quelle GIS Browser Kanton Zirich

Dieser altrechtliche Gestaltungsplan hatte zum Ziel

Qualitativ hochstehende Uberbauungen mit grosser Wohnqualitat zu ermdéglichen.
Trotz unterschiedlichen Zonenzugehdrigkeiten fiir das gesamte Areal sinnvolle
Uberbauungsstrukturen sicherzustellen.

Aus damaliger Sicht wichtige zukunftige Infrastrukturen planerisch zu sichern.

Um dies zu erreichen wurden verschiedene Instrumente eingesetzt:

Ausscheidung von Sektoren mit Mantellinien

Bauvorschriften mit speziellen Festlegungen fiir einzelne Sektoren

Vorgabe maximaler Geschossigkeit und maximal zuléassiger Bruttogeschossflache
pro Sektor

Maximale Gebaudehdhen

Zu- und Wegfahrtsvorgaben fir einzelne Sektoren

Im Situationsplan dargestellte Wegrechte

Bereits 1989 war eine erste Uberarbeitung des Gestaltungsplans notwendig, welche die
Grundeigentimer am 10. Oktober 1989 festgesetzt haben. Sie umfasste:

Anpassungen der Mantellinien im Sektor «A». Damit sollte die Erstellung von
Dienstleistungsgebauden erméglicht werden.

Streichen von Festlegungen bezliglich Hohenbeschrankungen fiir den Sektor «Ax».
Streichen der Vorgaben bezilglich Materialisierung und Ausfuhrung von Dachern
und Fassaden.

Streichen der Festlegungen betreffend die Finanzierung des Baus und Unterhalts
von gemeinschaftlichen Anlagen.
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Abbildung 2: 1989 revidierter Privater Gestaltungsplan Balsberg

Grundsatzlich hat sich dieser private Gestaltungsplan bewahrt. Grosse Gebiete des Ge-
staltungsplanperimeters haben sich positiv entwickelt und sind der Uberbauung zugefiihrt
worden. Im Jahre 2015 aber wurde von der Eigentimerschaft Beltopo AG und der Erben-
gemeinschaft Gerber erkannt, dass sich einige nicht geldste Probleme akzentuiert haben:

Die Grundstiicke Kat.Nr. 3061, 4051 und 4052 bilden einen stadtebaulich markan-
ten Punkt. Sie stellen, zusammen mit der zwischenzeitlich gegentber auf Parzelle
3031 entstandenen Uberbauung, das Tor zur Stadt Kloten dar. Diesem Umstand
ist mit einer adaquat hierauf reagierenden Uberbauung Rechnung zu tragen.

Im Sektor A sind Mantellinien festgelegt, welche nicht fir qualitativ hochstehendes
Wohnen, sondern nur fur Dienstleistungsbetriebe / Blirogebaude geeignet sind.

Teilweise sind Mantellinien im Gestaltungsplanperimeter so festgelegt, dass sie
keinen ausreichenden Projektierungsspielraum gewahren.

Die vorgeschriebenen Erschliessungsachsen fir die Grundsticke 3061 und 4052
sind nicht mehr mdglich. Der geltende Plan macht die Vorgabe, dass die Zufahrt
einerseits ab der Staatsstrasse ,Schaffhauserstrasse® (Anlieferung) und ab der auf
Gebiet der Stadt Opfikon liegenden Parzelle 6160 (Parkgarage / Beschaftigte) zu
erfolgen habe.

Abbildung 3: Festlegungen Zu- und Wegfahrten im bestehenden GP

Mit diesen veralteten Festlegungen mussen die Grundstiicke als nicht erschliess-
bar beurteilt werden.

Das Zurcher Bau- und Planungsgesetz hat sich seit den 90er Jahren des vorheri-
gen Jahrhunderts massiv liberalisiert. Es besteht keine Rechtssicherheit, wie und
in welchem Masse dieses nun auch bei der Beurteilung von Bauvorhaben in die-
sem altrechtlichen Gestaltungsplangebiet angewendet werden dirfen.
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e Die Situation betreffend Larmimmissionen hat sich entlang der Schaff-
hauserstrasse und beziglich des Fluglarms deutlich verandert. Hierauf muss der
Gestaltungplan angemessen reagieren. Dies trifft insbesondere auf die Sektoren
«A» und «B» sowie den sudlichen Teil des Sektors «C» zu.

Auch die Marktbedingungen fur Liegenschaften in Kloten haben sich in der Zwischenzeit
deutlich geéndert.

e Erweiterungen des Siedlungsgebiets sind als Folge der Fluglarmproblematik, so-
wie der am 17. Juni 2012 angenommenen Landschaftsschutzinitiative, mittelfristig
nicht mehr realistisch.

e Gewerberaume sind rund um den Flughafen und im Glatttal mehr als gentigend
vorhanden.

e Erschwingliche und mit OeV gut erschlossene Mietwohnungen hingegen sind
Mangelware.

Die Firma Beltopo als Eigentiimerin der Parzellen Kat. Nr. 3061 und 4052 (Sektor «A»)
hat sich deshalb entschlossen, zusammen mit der Stadt Kloten eine Teilrevision des Ge-
staltungsplans anzugehen um die oben geschilderten Probleme |6sen zu kénnen. Eben-
falls einbezogen worden sind die Vertreter der Erbengemeinschaft Gerber sowie die Im-
mobilien Anlagestiftung Turidomus, Zurich, fir welche ebenfalls Revisionsbedarf am Ge-
staltungsplan besteht.

Das fur die Teilrevision gewahlte Vorgehen

Fur die Uberarbeitung des Gestaltungsplans wurde ein kaskadenartiges Vorgehen ge-
wabhlt:

Abklaren, ob weitere wichtige Eigentiimer im Gestaltungsplangebiet ebenfalls
Revisionsbedarf sehen.

4

Kontakte mit verschiedenen Fachstellen des Kantons Ziirich um Spielregeln und Vorge-
hensvarianten fir die Teilrevision vorabzuklaren.

4

Erstellung eines ,provisorischen Gestaltungsplans® als Grundlage fuir die Durchfihrung
eines qualifizierten Wettbewerbsverfahrens.

I

Vergabe von Studienauftragen in einem zweistufigen Verfahren an qualifizierte Architek-
turblros. Hierbei ist das Atelier ww, Zirich, als Siegerin erklart worden.

Ausarbeitung einer Projektidee fur die Anlagestiftung Turidomus welche aufgezeigt hat,
dass auch fur den Sektor «B» mit geeigneten Mantellinien «L&rmarchitektur» moglich
ware.

Uberarbeiten des ,provisorischen Gestaltungsplans® auf Basis des Siegerprojekts zu ei-
ner Revisionsvorlage fur Vorprifung und Mitwirkung. Dabei wurden die Geschossigkei-
ten der Punktbauten als Folge von Gesprachen mit anderen Grundeigentimern redu-
Ziert.
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3. Durchgefuhrter Studienauftrag fur Sektor «A»

Die fur den zweistufigen Studienauftrag mit Zwischenbesprechung zugelassenen Planer
hatten die Vorgaben Projekte auszuarbeiten welche:

e eine Uberbauung mit qualitativ hochstehenden Wohnungen ermdglichen.
generationengerechtes Wohnen (kindergerechte und altersgerechte Wohnungen)
zulassen.

e der stadtebaulich sensiblen Situation ,Tor zu Kloten“ gerecht werden.

o die Immissionssituation - welche durch die Schaffhauserstrasse und dem Flugha-
fen ZUrich gepragt ist — beherrschen kénnen.

e als Richtprojekt fir die Uberarbeitung des ,Privaten Gestaltungsplans Balsberg*
im Sektor ,A“ verwendet werden kénnen.

Das Verfahren wurde im Herbst 2017 abgeschlossen. Das Beurteilungsgremium empfahl
das Projekt des Biiros Atelier ww, Zirich, zur Weiterbearbeitung. Das Siegerprojekt zeich-
net sich hauptsachlich durch drei Qualitditsmerkmale aus.

Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Situation wird durch die Schaffung einer klaren Auftaktsituation zur
Stadt Kloten geklart. Der markante Kopfbau wird die neue «Landmark®, welche klar den
Ubergang zum ,urbanen Raum Kloten* signalisiert.

Abbildung 4: Visualisierung Siegerprojekt Atelier ww, Zurich
Sicht Schaffhauserstrasse Richtung Kloten

Entlang der Schaffhauserstrasse tritt die neue Uberbauung als strukturierte und aufge-
I6ste Fassade in Erscheinung, welche nicht als Riegel wahrgenommen wird.

Freiraumkonzept

Die Freiraume im Quartier werden nicht nur als ,nicht bebaute® Teilflachen wahrgenom-
men. Sie sind vielmehr durch die Bauvolumen prézise definiert und stellen den Anwohnern
Aussenraume mit hohem Aufenthaltswert zur Verfugung.
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Abbildung 5: Situation Siegerprojekt Atelier ww, Zirich

Ebenfalls entsprechend den Vorgaben aus dem giltigen Gestaltungsplan sind die ,,Durch-
wegungen® flr Fussganger aus den umliegenden Quartieren vorgesehen. Diese sind ei-
nerseits auf die Bushaltestelle, andererseits Richtung Kopfbau mit den 6ffentlichen Nut-
zungen ausgerichtet.

Vorbildliche Reaktion auf die Larmsituation

Gegenuber der Schaffhauserstrasse werden samtliche Wohnungen ,durchgesteckt” orga-
nisiert. Die notwendigen Luftungsfliigel und die privaten Aussenbereiche sind in den ruhi-
gen Freiraumbereich Richtung West orientiert.

Abbildung : Visualisierng Punktbauten Siegerprojekt Atelier ww, Zirich
Sicht ,Am Balsberg” Richtung Glattbrugg

Im Larmschatten des ,Riegels“ hingegen werden Punktbauten ermdglicht, welche interes-
sante Wohnungsgrundrisse sowie direkte Anbindung in den Freiraumbereich bieten.
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4. Vorgesehene Instrumente des Gestaltungsplans
Sicherung der Richtprojektqualitat Sektoren ,,A“ + ,,B“
(Grundstiicke Kat. Nr. 3061 und 4052)
Eine der Aufgaben des revidierten Gestaltungsplans ist es, dass die hauptsachlichen Qua-
litaten des Studienprojekts fur die Sektoren ,A" + ,B“ projektunabhangig sichergestellt wer-
den konnen.
Im Gestaltungsplan sind deshalb vorgegeben worden:

e Pflicht zur Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens.

e Vorgabe betreffend Energiestandard.

o Dem Projekt angepasste Mantellinien, sofern ein solches schon vorliegt.

e Festlegung der zulassigen Gebaudehohen fur die Sektoren ,A* und ,B“.

e Grundziuge der verkehrstechnischen Erschliessung fur Sektor «A» neu ab der
Strasse ,Am Balsberg“ und nicht mehr ab der Schaffhauserstrasse respektive dem
ehemaligen ,Personalparkplatz Swissair Zentralverwaltung®.

e Freizuhaltende Bereiche.

e Bereiche fiur oberirdische Besucherparkplatze fur Sektor «A»

e Larmschutzvorgaben fur die Sektoren «A» + «B» sowie eines Teils des Sektors C
als Folge ihrer exponierten Lage.

¢ Minimale H6he des Larmriegels

e Das Richtprojekt des «Ateliers ww» wir als richtungsweisend fiir die Beurteilung
von nicht klar geregelten Aspekten der Baubewilligungsbehorde in Ermessensfra-
gen fur Vorhaben im Sektor A erklart.

Ubrige Anpassungen (Gesamter GP-Perimeter)
Zusatzlich werden mit den Bauvorschriften weitere wesentliche Aspekte fixiert:

e Klarung der Tatsache, dass die Bruttogeschossflachen entsprechend den Vorga-
ben des jeweils geltenden PBG zu erfolgen haben. Momentan bedeutet dies, dass
Dach- und Untergeschosse sowie Aussenwande von der Anrechenbarkeit ausge-
nommen sind.

o Vergrosserung des Anordnungsspielraums der Mantellinien bei noch nicht Uber-
bauten Grundstuicken.

e Anpassung der Mantellinien an die tatsachlich gebauten Geb&ude und Ersatz der
teilweise nicht nachvollziehbaren Vermassungen durch Koordinatenpunkte.

¢ Regelung betreffend Nutzung von Sektor «K» und den darauf angeordneten Ge-
bauden.

e Streichung des Rechts der Stadt Kloten, einen Kindergarten im Gestaltungsplan-
perimeter zu erstellen. Die freiwerdende Bruttogeschossflache (528 m?) kann, zu-
sammen mit einer zusatzlichen Baute im Umfang von 330 m? Bruttogeschossfla-
che, in einer neu formulierten Mantellinie im Sektor ,H* konsumiert werden.

¢ Neuformulierung der Anforderungen an die Umgebung falls ihre Gestaltung tber
ein Wettbewerbsverfahren ermittelt wird.
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6.1

Das Instrument des Gestaltungsplans

Der Gestaltungsplan nach § 83 ff PBG legt fur bestimmte klar begrenzte Gebiete Zahl,
Lage, dussere Abmessungen sowie die Nutzweise und Zweckbestimmung von Bauten
verbindlich fest. Dabei darf von der Regelbauweise und den kantonalen Mindestmassen
abgewichen werden.

Neben der eigentlichen Stellung der Bauten hat der Gestaltungsplan auch die Erschlies-
sung - sowie allenfalls gemeinschaftliche Ausstattungen und Ausristungen - zu regeln.
Festlegungen Uber die weitere Umgebungsgestaltung kdnnen ebenfalls getroffen werden.

Private Gestaltungsplane werden durch die Grundeigentimer aufgestellt. Sie werden
gem. 8§ 86 PBG durch das fur den Erlass der Bau- und Zonenordnung zustandigen Organs
festgesetzt. Im vorliegenden Falle ist dies die Gemeindeversammlung. Nach § 89 PBG
bedarf der Plan der Genehmigung durch die Baudirektion. Das gleiche Vorgehen gilt auch
fur eine — wie es hier der Fall ist — Teilrevision eines bestehenden Gestaltungsplans

Die Inhalte des Gestaltungsplanes sind so festzulegen, dass fir die Projektierung ein an-
gemessener Spielraum offenbleibt.

Planerische Rahmenbedingungen

Der Gestaltungsplanperimeter ist von verschiedenen planerischen Vorgaben lberlagert.
Diese sind bei der Ausarbeitung des Gestaltungsplans soweit erforderlich zu berilicksich-
tigen.

Kantonale und Regionale Richtplanung

Der Kantonale Richtplan ordnet den Perimeter dem Siedlungsgebiet zu. Im Kantonalen
Raumentwicklungskonzept (ROK) ist das beplante Gebiet dem Handlungsraum «Stadt-
landschaft» zugeordnet.
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Abbildung 7 Quelle ROK Kanton Ziirich

In den Stadtlandschaften befinden sich bedeutende Arbeitsplatzschwerpunkte, die das
Ziel grossraumiger Pendlerstrome sind und damit zu einer positiven Pendlerbilanz fuhren.
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Fir die Stadtlandschaften besteht je nach Lage unterschiedlicher Handlungsbedarf. Im
Gebiet Balsberg sind dies insbesondere:

e Stadtebauliche Qualitat und ausreichende Durchgriinung bei der Erneuerung und
Verdichtung von Wohn und Mischquartieren sowie bei der Erstellung grossmass-
stéablicher Bauten sicherstellen

e Unerwilnschte Einwirkungen der Verkehrsinfrastrukturen auf die Wohngebiete
vermeiden, begrenzen und vermindern

Diese Zielsetzungen sind auch fir die Teilrevision des Privaten Gestaltungsplans Bals-
berg verbindlich.

Zudem liegt der Gestaltungsplanperimeter grossmehrheitlich innerhalb der «Abgren-
zungslinie» (AGL). Folglich missen die im am 14. Februar 2018 genehmigten Kantonalen
Richtplan gemachten Vorgaben berticksichtigt werden. In der «Leitlinie F: Siedlungsqua-
litat — Koexistenz Flughafen- und Siedlungsentwicklung / larmige Verkehrswege» wird
festgehalten, dass in der Region Glatttal als Gegengewicht zu Aviatik und larmigen Ver-
kehrswegen eine hohe Siedlungsqualitat im Sinne einer Koexistenz anzustreben sei. Ins-
besondere musse darauf hingewirkt werden, dass eine quantitative und hohe qualitative
Siedlungsentwicklung in den zentralen Lagen und dynamischen Gebieten im Einflussbe-
reich der Aviatik mittels technischen und konzeptionellen Larmschutzes ermdglicht wird.

Der «Regionale Richtplan Glatttal» weist die Grundsticke entlang der Schaff-
hauserstrasse (Sektoren A, B und Teile des Sektors C) dem Mischgebiet mit hoher bauli-
cher Dichte und «mittlerer Nutzungsdichte» (100 — 150 K/ha) zu. Damit werden Gebiete
bezeichnet, welche sich fir stadtebauliche Akzentuierung mittels grossvolumigen Bau-
strukturen eignen. In diesen sind je mindestens 25% der Gesamtnutzflachen flr Gewerbe
respektive Wohnen zu sichern.
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Abbildung 8 Quelle GIS Browser Kanton Zirich

Angesichts des Bedarfs an Wohnraum und dem Uberhang an Gewerberaumen im Glattal
ist es denkbar, dass die Festlegung eines Minimalanteils an Gewerberdumen im Regio-
nalen Richtplan mittelfristig angepasst wird. Eine entsprechende Nachfiihrung im Gestal-
tungsplan Balsberg wiirde eine Teilrevision bedingen.
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6.2 Kommunale Festlegungen Richtplanung

Die kommunale Richtplanung der Stadt Kloten stammt aus den 90er- Jahren des letzten
Jahrhunderts (BDV Nr. 1111/1999) und wurde seitdem nicht mehr aktualisiert. Trotzdem
stimmt sie nach wie vor in ihren Grundzugen mit der Ubergeordneten Planung tberein.

Abbildung 9 Quelle Siedlungsrichtplan der Stadt Kloten

Entlang der Schaffhauserstrasse ist die erste Parzellentiefe dem Wohngebiet mit Gewer-
beerleichterung zugeordnet. Der hinterliegende Teil des Perimeters dem Wohngebiet.

Abbildung 10 Quelle Verkehrsrichtplan der Stadt Kloten

Die Strasse «Am Balsberg» wurde als «Erschliessungsstrasse mit Sammelfunktion und
kommunaler Bedeutung; ohne tberortliche Durchgangsverkehr» qualifiziert.

Abbildung 11 Quelle Verkehrsrichtplan der Stadt Kloten, Teil Fuss- und Radwege
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6.3

Der Plan der Fuss- und Radwege legt innerhalb des Perimeters die anzubietenden Fuss-
verbindung fest.

Abbildung 12 Quelle Richtplan «Offentliche Bauten und Anlagen» der Stadt Kloten

Im Perimeter wurden keine Festlegungen betreffend «Offentlichen Bauten und Anlagen»
gemacht.

Die weiteren vorhandenen kommunalen Richtplanfestlegungen in den Teilgebieten «Ver-
sorgung / Energie» und Wasser / Abwasser / Abfall» wurden zwischenzeitlich durch die
Ver- und Entsorgungsplanungen sowie die Ubergeordnete Gesetzgebung Uberholt wor-
den.

Kommunale Festlegungen / Bau- und Zonenordnung

Gemass gultiger kommunaler Bau- und Zonenordnung (BZO) umfasst das Gestaltungs-
plangebiet Flachen die in der Wohn- und Gewerbezone WG4, der Wohnzone W2a, der
Landhauszone L2 und der Freihaltezone liegen.

8 @ iurEeaT. 9

Abbildung 13 Quelle GIS Browser Kanton Zirich

Entlang der Schaffhauserstrasse ist die erste Parzellentiefe der Empfindlichkeitsstufe Il
zugeordnet. Der hinterliegende Teil liegt in der W2a und der L2 und wurde der ES Il zu-
gewiesen.

Der Gestaltungsplan regelt Abweichungen von dieser Grundordnung.
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6.4  Verzicht auf Aufzonung

15'380 15389

Kindergarten

Gebiet GP B
Gebiet GP H
Gebiet GP K

58'87¢

Das vom Gestaltungsplan betroffene Gebiet liegt mehr-
heitlich innerhalb der Abgrenzungslinie (AGL). Eine Auf-
zonung k&me nur in Frage, falls die Vorgaben gemass
Pt. 4.7.1 des Kantonalen Richtplans zur Anwendung
kommen wiirden (Uberschreitung des Immissionsgrenz-
werts «IGW» ausschliesslich durch den Flugbetrieb der
ersten Nachtstunde).

Im Gebiet Balsberg ist das aber nicht der Fall, da die
Uberschreitung des IGW durch den Fluglarm auch am
Tage gegeben ist. In der Folge musste auf Aufzonungen
verzichtet werden. Das dies entsprechen umgesetzt wor-
den ist zeigt die nebenstehende Zusammenstellung der
zulassigen maximalen Bruttogeschossflachen vor («bis-
her») und nach der Teilrevision («Teilrev.») auf.

6.5 Nachweis der zuklnftigen Dichten

Wie unter 6.1 dargelegt haben kiinftige Uberbauungen geméass dem «Regionalen Richt-
plan Glatttal» eine «hohe Bauliche Dichte» sicherzustellen. Dies entspricht 150 — 300 Per-
sonen pro Hektar.

Die von der Teilrevision betroffenen Sektoren A+B weisen folgende Gréssen auf:

Sektor A, Kat. Nr. 3061:
Sektor A, Kat. Nr. 4052:
Sektor B, Kat. Nr. 4051.:
Gesamthaft

8626 m?
3'006 m?
5'760 m?
17'392 m?

Zur Verfliigung stehen folgende BGF:

Sektor A:
Sektor B:
Gesamthaft

Hiervon 75% Wohnen
Hiervon 25% Gewerbe

Geht man von

15'389 m?
5'268 m?
20'657 m?

15'493 m?
5'164 m?

Einem Bedarf von ca. 150m2 BGF und einer Wohnungsbelegung von durch-

schnittlich 1.5 Personen

einem Platzbedarf von ca. 45m2 BGF pro Arbeitsplatz fur nicht kundenintensives

Gewerbe
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6.6

aus, so ergibt dies eine Belegung von ca. 155 Einwohnern und ca. 117 Beschaftigten in
2.07ha) respektive eine Nutzungsdichte von ca. 132 Personen pro Hektare Bauzone. Dies
entspricht den Gbergeordneten Vorgaben. Dem Grundsatz der inneren Verdichtung und
dem haushélterischen Umgang mit dem Boden sowie den Vorgaben des ROK wird somit
Rechnung getragen. Trotzdem wird aber angemessen auf die angrenzende Uberbauung
reagiert und die Nachbarschaft soweit moglich geschont.

Auswirkungen der Teilrevision auf die Ubergeordnete Verkehrsinfrastruktur

Um die verkehrlichen Auswirkungen der Teilrevision des Gestaltungsplans auf die Schaff-
hauserstrasse einschatzen zu kénnen, wurde die Verkehrsnachfrage fir das gesamte Ge-
staltungsplangebiet, zusammen mit den ebenfalls Gber die Hardackerstrasse erschlosse-
nen Liegenschaften ausserhalb dieses Gebiets, abgeschétzt und mit der Situation gemass
rechtsgultigen Gestaltungsplan verglichen.

R Rtg. FLUGHAFEN

Rtg. KLOTEN
=

LSA 0017 ' Tt
&= o |
Rtg. OPFIKON

Abbildung 14: Relationen grossraumige Verteilung der Arealverkehre

Als massgebend fir die Beurteilung der verkehrlichen Qualitat, resp. fir die Einschétzung
allfallig erforderlicher Massnahmen, wurde die Abendspitze im Zeitraum 17:00 bis 18:00
Uhr identifiziert. Fur diese Stunde wurden aus den ermittelten taglichen Verkehren der
Areale, erhobenen Verkehrsdaten (Ergebnisse Dauerzahlstelle Schaffhauserstrasse und
Stichprobenerhebung Knotenstrome Hardackerstrasse) die relevanten Abendspitzen-
stréme abgeleitet. Die allgemeine Verkehrsentwicklung wurde mittels einer pauschalen
Hochrechnung der Bestandsbelastungen auf der Schaffhauserstrasse mit durchschnittlich
1% pro Jahr auf die betrachteten Prognosehorizonte bericksichtigt.

Die statischen Leistungsfahigkeiten wurden nach Schweizer Norm SN 40 022 fur die je-
weiligen Situationen in der Abendspitze (ASP) ermittelt. Aufbereitet und ausgewertet wur-
den neben dem heutigen Zustand (Z00) je funf Zeithorizonte (2031 bis 2036) fir einen
Zustand ohne die Bautatigkeiten (Z10), fir einen Zustand mit Bautatigkeiten und Er-
schliessung gemass bestehendem Gestaltungsplan (Z11a) und fir einen Zustand mit
Bautatigkeiten und Erschliessung gemass vorgesehener Teilrevision des Gestaltungs-
plans (Z11Db).

Im Bestand (Z00 2020) ist die Verkehrsqualitat in der massgebenden Abendspitzenstunde
auf der Mischspur Schaffhauserstrasse "Geradeaus/Links" aus Richtung Opfikon in der
Abendspitzenstunde sehr gut: Die Qualitatsstufe Verkehr A (QSV) wird eingehalten. Durch
die allgemeine Verkehrsentwicklung und die zusatzlichen Arealverkehre steigen in den
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Jahren zwar die Belastungen des Knotens an. Die Leistungsreserven sind allerdings so-
weit ausreichend, dass eine sehr gute Verkehrsqualitat auch mit der Verkehrsentwicklung
und den zusétzlichen Arealverkehren mit bestehendem Gestaltungsplan und teilrevidier-
tem Gestaltungsplan eingehalten werden kann.

Insgesamt wird festgestellt, dass die Verkehrsqualitat auf der Schaffhauserstrasse mit den
Vorhaben (Z11a bzw. Z11b) nicht massgebend beeintrachtigt wird; der Knoten Schaff-
hauserstrasse — Hardackerstrasse wird zwar starker belastet, doch sind einerseits die zu-
satzlichen Verkehrsbelastungen gering und andererseits bestehen deutliche Leistungsre-
serven. Ein Ausbauerfordernis des Knotens aufgrund der Vorhaben des revidierten Ge-
staltungsplans ergibt sich daraus nicht.

Fir die Detailberechnungen und -ergebnisse wird auf das «Arbeitspapier Verkehr vom 23.
August 2021» verwiesen.

6.7  Auswirkungen der Teilrevision auf das Lokalklima

Die geplante Bebauung erfolgt auf einer bisher unbebauten Griinfliche. Das Lokalklima
in der Umgebung ist gepragt durch versiegelte Flachen (Gebaude und Strassen) und ein
angrenzendes Waldgebiet. Dies fihrt gemass kantonaler Klimaanalyse tagsiber zu
massiger bis sehr starke Warmebelastung im Siedlungsgebiet. Das nahe Waldgebiet
bietet hohe Aufenthaltsqualitat wahrend der Hitzeperioden. Die Aufenthaltsqualitat der
kinftig bebauten Grinflache hingegen ist gering. Dies wird quantifiziert durch die PET
(physiologisch aquivalente Temperatur), welche das thermische Empfinden einer ,Stan-
dardperson® mit einer mittleren thermischen Empfindlichkeit beschreibt (siehe Abbildung
15).

Der geringe bis massige Kaltluftvolumenstrom kihlt das Gebiet in der Nacht ab. Gemass
»<Analyse der klima-6kologischen Funktionen und Prozesse fur das Gebiet des Kantons
Zirich® wird der Kaltluftvolumenstrom um 4 Uhr morgens als reprasentativ gewahlt, da
zu diesem Zeitpunkt die Intensitat der Kaltluftstréme voll ausgepragt ist. Er wird definiert
als die Menge an Kaltluft die in jeder Sekunde durch den Querschnitt - beispielsweise
eines Hanges oder einer Leitbahn - fliesst. Ausgehend von der gebietstypischen Auspra-
gung im Untersuchungsraum wird gemass kantonaler Klimaanalyse als Schwellenwert
fur einen klima-6kologisch wirksamen Kaltluftstrom ein Wert von mindestens 425 m3/s
angenommen. Ein solcher tragt zum Abbau der Warme- und Schadstoffbelastungen des
Siedlungsraumes bei und soll in Zukunft erhalten bleiben (siehe Abbildung 16).

Warmebelastung (PET) im Siedlungsraum, 14 Uhr

keine
schwach
massig
stark

sehr stark

exirem

Aufenthaltsqualitdt von Griinflichen, 14 Uhr
sehr gering
gering
massig

B hoch

Abbildung 15: Klimamodell Planhinweiskarte Tagsituation um 14 Uhr des GIS Browser Kanton Zirich
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Abbildung 16: Klimamodell Klimaanalysekarte Kaltluftvolumenstrom um 4 Uhr des GIS Browser Kanton Zirich

Planungsgrundsatze betreffend Lokalklima

Die Abbildungen 15 und 16 aus der Situationsanalyse zeigen die Klimasensibilitat des
Perimeters in dem geplanten Areal in Kloten. In Zukunft sind wesentlich mehr Hitzetage
mit Trockenperioden und vermehrt Tropennachte zu erwarten. Diese kunftigen klimati-
schen Gegebenheiten sollen bei der Planung des neuen Areals berlicksichtigt werden.

Ziele betreffend Lokalklima

Folgende Ziele sollen beachtet werden, um das neue Areal optimal an die Bedingungen
des Lokalklimas anzupassen:

e Die Versiegelung von Flachen soll minimiert und die Begrinung maximiert werden.
Die Verdunstung von Wasser aus Pflanzen tragt zur lokalen Kihlung und zum bi-
oklimatischen Ausgleich bei. Bei der Begriinung ist auf standortgerechte heimische
und an Trockenheit angepasste Pflanzen zu achten.

¢ Die Gebaudekiihlung soll passiv oder durch Einbindung von Regenwasser erfolgen,
um Energie von Kiihlsystemen einzusparen. Dies kann beispielsweise durch Baume
als Schattenspender gewahrleistet werden. Zudem filtern Ba&ume Schadstoffe aus
der Luft und tragen damit zu einer besseren Luftqualitat bei. Verkehrswege sollen
beschattet werden, welches den Benutzerkomfort der Bevolkerung auf den Ver-
kehrswegen im Sommer erhoht.

e Die Bebauung darf kein Strémungshindernis fir Kaltluft darstellen. Geb&ude und
Grunflachen sollen so angeordnet werden, dass die Kaltluft gut abfliessen und an-
schliessend in die benachbarten Siedlungsflachen gelangen kann. Durch eine klima-
optimierte Gebaudeausrichtung kann die Durchliftung verbessert werden.

¢ Lokales Regenwassermanagement ist auf dem geplanten Areal zu integrieren. In
Zukunft sind vermehrt Starkniederschlage zu erwarten, welche die Kanalisationen
Uiberlasten. Hierfir bieten sich dezentrale Siedlungswasserwirtschaftssysteme an,
welche eine dem Klima angepasste Entwasserung unterstitzten. Zusatzlich vermin-
dert die Evaporation aus Pflanzen die anfallende Regenwassermenge.

Im Folgenden sind Massnahmen aufgezeigt, welche zur Unterstlitzung des Lokalklimas
beitragen konnten und im Rahmen der Teilrevision grossenteils umgesetzt werden:
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Mdgliche Massnahmen zu Gunsten des Lokalklimas

Mdgliche Mass- Effekt Pla- Berticksichti-
nahme nungs- gung in Vor-
grund- schriften
satz
Einschnitt zwischen Der geplante Riegelbau hindert das Eindringen der Kalt- 3 Mit Artikel 5 der
Haus Nummer 6 und | luftstrome in das Siedlungsgebiet. Ein Einschnitt tiber ein GP Vorschriften
Nummer 7 Geschoss zwischen dem Haus 6 und 7 ist der einzige (Larmschutz)
des Riegelbaus auf Durchlass in Windstromungsrichtung direkt ab Schaff- umgesetzt.
dem hauserstrasse fur den Kaltluftstroms in das Innere des
Areal Areals. Dies ist dem Larmschutz der kiinftigen Bewohner
aufgrund der angrenzenden, sehr befahrenen Schaff-
hauserstrasse geschuldet. Umso wichtiger ist es, die Be-
grinung auf dem Areal zu maximieren um die Kiihlung
auch an Hitzetagen zu gewahrleisten.
Zusatzlich wird im Kreuzungsbereich zwischen Schaff- Mit Artikel 4
Grosser offener hauserstrasse und Hardackerstrasse ein offener Durch- (Elemente mit
Durchgang im So- gang im Sockelgeschoss ausgebildet. Dieser liegt nicht orientierendem
ckelgeschoss des direkt in Windstrémungsrichtung. Er wird aber aufgrund Charakter) um-
Gelenks zwischen seiner Geometrie sicher ebenfalls dazu beitragen, dass gesetzt. Er legt
Riegel- und Querbau | Kaltluft durch das Areal stromen kann. fest, dass das
Richtprojekt fur
In den Durchgéngen sollte von weiteren Strdmungshin- die Baubehorde
dernissen abgesehen werden. in Ermessenfra-
gen als rich-
tungsweisend
dient.
Dachbegriinung mit Bewirkt einen Kihlungseffekt des Areals und sorgt zu- 1,2,4 In GP nicht er-
Retentionsvolumen gleich fur die Entlastung der Kanalisation durch Regen- wahnt, da be-
wasserriickhalt reits in BZO der
Stadt Kloten
vorgesehen
Pflanzen von Bau- Diese dienen als Schattenspender und reduzieren die 1,2 Mit Artikel 8 der
men entlang der Ver- | aktive Kiihlung. Zudem tragen sie zu einer besseren Luft- GP Vorschriften
kehrswege und auf qualitat bei. Entlang der Strasse ,Am Balsberg®- und der (Umgebung)
dem Areal Schaffhauserstrasse - ist die Bepflanzung mit Baumen sowie mit Arti-
und Strauchern geplant. kel 4 (Elemente
mit orientieren-
Auch der Zwischenraum zwischen dem Riegel und den dem Charakter)
Punkbauten ist als ruhiger Park -/ Innengarten geplant. umgesetzt.
Dies ermdglicht den Bewohnern auch an Hitzetagen die
Mobilitat auf dem Areal entlang der durch Baume be-
schattenden Wege. Aufgrund der geplanten Autoeinstell-
halle ist auf ausreichend Wurzelraum fiir die Uberlebens-
fahigkeit der Baume zu achten.
Durchlassige Park- Vor Haus Nummer 1 und den Punktbauten sind Park- 1,4 In GP nicht er-
platzgestaltung platze geplant. Um die Erhitzung durch versiegelte Fla- wahnt, da be-
chen zu vermeiden und das Regenwasser lokal zu versi- reits im Park-
ckern sind diese durchlassig auszufiihren. Beispiels- platzreglement
weise mittels Rasengittersteinen. der Stadt Klo-
ten vorge-
schrieben.
Natirliche Baumate- Naturliche Rohstoffe wie Holz oder Naturstein Materialien 2 Wird in Detail-
rialien fur die Fas- haben einen niedrigeren Warmeumsatz. Sie erwarmen planung ge-
sade sich tagsuber weniger stark und geben somit nachts we- pruft.
niger Warme ab.
Heller Anstrich der Je heller der Anstrich und die Materialfarbe, desto gerin- 2 Wird im Rah-
Fassade ger ist der Anteil der absorbierten Solarstrahlung. men des
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Baubewiilli-

sen hierfir abgeklart werden.

gungsverfahren
bearbeitet.
Helle Oberflachenge- | Alle nicht entsiegelten Flachen sollen in Naturmaterialien 2 Wird in Detail-
staltung wie Holz oder Naturstein gestaltet werden. Diese erwar- planung ge-
men sich weit weniger als beispielsweise Asphalt. pruft.
Erlebbares Wasser An der Ecke Schaffhauser/ Hardackerstrasse ist ein 2 Artikel 4 (Art. 4
Brunnen geplant. Dieser bietet der Bevdlkerung durch Elemente mit
Verdunstung eine Abkiihlung an heissen Sommertagen. orientierendem
Charakter) legt
fest, dass das
Richtprojekt fur
die Baubehorde
in Ermessenfra-
gen als rich-
tungsweisend
dient.
Begriinung der Ter- Die Begriinung der Terrassen hat einen Kiihlungseffekt 1,2 Mit Artikel 8 der
rassen und tragt zudem zu einem hohen Erholungswert fur die GP Vorschriften
Bewohner/ Arbeiter in dem Haus bei. (Umgebung)
umgesetzt.
Regenwasserversi- Die nicht unterbauten, unversiegelten Flachen sollen fiir 4 Mit Artikel 8 der
ckerung eine Versickerung des Regenwassers genutzt werden. GP Vorschriften
Dies unterstitzt eine klimaangepasste Entwasserung. (Umgebung)
Die Versickerungseigenschaften des Untergrunds mis- umgesetzt.

Fazit fur den vorliegenden Gestaltungsplan

Aufgrund einer Beurteilung der Ziele und Planungsgrundsétze strebt die Bauherrschaft
mit dem Gestaltungsplan und dem zugehérigen Richtprojekt fiir Sektor A folgende Priori-

sierung an:

¢ Einschnitte in den Fassaden - unter Berticksichtigung der Larmsituation — um das

Eindringen der Kaltluftstrome in das Siedlungsgebiet zu erméglichen.

e Vorgaben betreffend Begriinung und Bepflanzung von Dachern um die Kiihlung der

Bauten und die Aufenthaltsqualitt der Terrassen zu verbessern

e Vorgaben betreffend Bepflanzung der Umgebung und Entlang von Strassen und
Wegen um die Aufenthaltsqualitat der Umgebung und die Kihlung der Bauten zu

verbessern.

Verschiedene Themen werden zudem im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens res-
pektive der Detailprojektierung geprift.
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6.8

8.1

Storfallvorsorge

Die Risikoanlagen im Kanton Zirich sind im «Chemierisikokataster» (maps.zh.ch) ersicht-
lich. Der Kataster legt fir die Umgebung von Risikoanlagen Konsultationsbereiche
(KOBE) fest, in welchen eine Koordination zwischen Raumplanung und Storfallvorsorge
notwendig ist. Ausserhalb der KOBE ist dies nicht erforderlich.

Der Gestaltungsplanperimeter liegt teilweise
im KOBE der Eisenbahn. Die Bahn verkehrt
hier mit einer Gefahrengutmenge von ca.
567000 t/a. Geméass den Resultaten des
Screenings der Storfallrisiken auf Bahnlinien»
liegt das Risiko im betroffenen Streckenab-
schnitt heute und auch zukUnftig im tragbaren
Bereich und betrifft zudem nur einige wenige
von der Teilrevision nicht betroffene Sektoren.
Massnahmen zur Minimierung der Storfallrisi-
ken werden als nicht erforderlich beurteilt.

Abbildung 17: Quelle Ausschnitt Chemie-Risikokataster

Inhalt des revidierten ,,Privaten Gestaltungsplans Balsberg“

Perimeterbegrenzung

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst Grundstiicke mit einer Gesamtflache von 83555
m2. Im Siden stdsst er an das Hardackerquartier und im Norden an das Gebiet ,Neubrun-
nen“ an. Im Osten und im Westen wird er von zwei wichtigen Verkehrstragern begrenzt
(Schaffhauserstrasse und S-Bahnlinie S7).

Dokumente

Der revidierte ,Private Gestaltungsplan Balsberg® besteht aus folgenden rechtsverbindli-
chen Bestandteilen:

- Situationsplan 1:1°000, datiert 30. Oktober 2022
- «Gestaltungsplanvorschriften», datiert 30. Oktober 2022
- Spezialplan «H6henbegrenzungen Sektor A», datiert 30. Oktober 2022

Der ,Situationsplan / Querprofile Sektor A“, datiert 30. Oktober 2022 hat nur orientieren-
den Charakter und ist nicht Bestandteil der Festsetzung.

Der vorliegende Planungsbericht nach § 47 RPV Stand, datiert 30. Oktober 2022 - inklu-
sive der Anhange - dient dem Stadtrat Kloten, dem Parlament und der kantonalen Geneh-
migungsbehorde als Beurteilungshilfe und erlangt ebenfalls keine Rechtsverbindlichkeit.

Bestandteile des Gestaltungsplans

Situationsplan 1:1°‘000

Als Genehmigungsinhalt werden nach wie vor die Sektoren fur Hochbauten mit der zulas-
sigen Geschossigkeit, Freiflachen, den maximal zulassigen Geschossflachen
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8.2

8.3

ausgeschieden. Zudem werden Festlegungen betreffend die Erschliessung vorgenom-
men und die Empfindlichkeitsstufen zugeordnet.

Im Sektor ,A“ werden zudem

o der Anknupfungspunkt fir die Unterniveaugaragen an der ,Hardackerstrasse fest-
gelegt.
e Bereiche fur oberirdische Besucherparkierung ausgeschieden.

Im Sektor ,B* wird zudem

e ein Bereich fur oberirdische Bauten ausgeschieden. Diese zeigt die Grenzen auf,
innerhalb welchen im Rahmen eines qualifizierten Wettbewerbsverfahrens Hoch-
bauten geplant werden diirfen.

Zusatzlich werden auch "Orientierungsinhalte" dargestellt. Diese zeigen Elemente auf,
welche fiir das Verstandnis des Gestaltungsplans wesentlich sind, aber in diesem Plan-
werk keine Rechtskraft entfalten. Es sind dies neben den bestehenden Bauten auch das
Richtprojekt des Ateliers ww, Zlrich sowie die «quartierinterne Durchwegung».

Spezialplan «H6henbegrenzungen Sektor A»

Mittels eines qualifizierten Wettbewerbsverfahrens wurde fir den Sektor «A» ein Richt-
projekt erarbeitet. Einerseits sollen dessen Qualitdten gesichert, gleichzeitig aber auch die
Interessen der Nachbarschaft geschitzt werden. Es wurde deshalb der «Spezialplan «Ho-
henbegrenzungen Sektor A»» erarbeitet welcher festlegt, wie hoch die einzelnen Baukor-
per hier maximal werden dirfen. Dies ist umso wichtiger, als es sich um eine differenzierte
Uberbauung mit unterschiedlichen Geschossigkeiten (Punkt- und Riegelbauten) handelt.

Vorschriften

Da es sich nur um eine Teilrevision des bestehenden ,,Priyaten Gestaltungsplans Bals-
berg“ handelt, werden nachfolgend nur die massgeblichen Anderungen thematisiert

Nutzweise

Zuldssige Nutzungen im Gestaltungsperimeter sind Wohnen sowie je nach genauer Lage
"nicht stérendes” respektive ,massig stérendes* Gewerbe. Dies entspricht auch der Re-
gelbauweise gemass Bau- und Zonenordnung (BZO). Ein minimaler Gewerbe- und Wohn-
anteil von 25% wird fiir die Sektoren A + B sowie eines Teils des Sektors C festgelegt.

In den Punktbauten 2, 3 und 4 des Sektors A ist reine Wohnnutzung zulassig. Diese wer-
den folglich der ES Il zugeordnet.

Sektoren

Art. 6 der ,Bauvorschriften Gestaltungsplan® legt mittels Mantellinien in den einzelnen
Sektoren die Bereiche fiir Hochbauten fest. Die genaue Lage der Mantellinien wird neu
Uber Koordinaten verortet. Dadurch entfallen Festlegungen betreffend Grenz- oder Stras-
senabstanden. Vermasste Abstande haben nur noch orientierenden Charakter.

In den nur teilweise Uberbauten Sektoren «H» und «F» sind Mantellinien fiir noch nicht
realisierte Bauten definiert worden, welche Richtgrundrisse aus den 80-er Jahren sehr
eng umschliessen. Um aber den heutigen Anforderungen an das Wohnen gerecht werden
zu kénnen, werden die Mantellinien um je 2.0 m «l&ngs und quer» verlangert. Minimale
Gebaudeabstande, Grenzabstande oder Strassenabstédnde werden hierdurch nicht be-
troffen. Da die maximale BGF fixiert ist, &ndert der vergrésserte Anordnungsspielraum an
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den zu erwartenden Fussabdricken der Bauten nichts. Eine Aufzonung findet durch diese
neuen Festlegungen nicht statt.

Im Sektor ,H* wird eine neue Mantellinie ausgeschieden. In dieser kdnnen die nicht mehr
fur einen Kindergartenbau bendétigten 528 m? Geschossflache fir Wohnbauten mit nicht
storendem Gewerbe konsumiert werden.

Nach wie vor wird die maximal zulassige Bruttogeschossflache (BGF) pro Sektor ausge-
schieden. Die zulassige BGF wird gegentiber dem urspriinglichen Gestaltungsplan nicht
verandert (siehe auch «6.4 Verzicht auf Aufzonung»). Durch die gegeniiber dem Festset-
zungszeitpunkt des gultige Gestaltungsplan geéanderten Gesetzgebung aber, welche
Dach- und Untergeschosse sowie Aussenwande von der Anrechenbarkeit ausnimmt, er-
folgt trotzdem eine moderate Verdichtung. Dies ist aber durchaus im Sinne des Gesetz-
gebers, welcher solche Nachverdichtung fordert um sicherzustellen, dass mit der knappen
Ressource Boden haushélterisch umgegangen wird.

Die zulassigen Geschossigkeiten sind teilweise im Gestaltungsplan fixiert. Im Sektor «A»,
werden die zuldssigen Hohen mittels des Spezialplans «Hohenbegrenzungen Sektor A»
fixiert.

Im Sektor ,B* wird ebenfalls auf die Festlegung von Geschossigkeiten verzichtet. Das
Mass der Bebauung wird abschliessend durch die Mantellinie, die zulédssige BGF sowie
die maximale Gebaudehohe von 18 m festgelegt. Eine Aufzonung findet durch diese
neuen Festlegungen nicht statt.

Gestaltung / Bauweise

Verlangt wird, dass samtliche Neubauten im Gestaltungsplanperimeter mindestens den
aktuellen Minergiestandard inklusive Bedarfsliiftung einhalten miissen. Bestehende Bau-
ten verfligen beziiglich Energievorschriften liber Bestandesgarantie.

Fir die Sektoren ,A“ + ,B* wird als Grundlage fiir ein Projekt die Durchfiihrung eines qua-
lifizierten Wettbewerbsverfahrens verlangt. Das Richtprojekt des Sektors A wird als rich-
tungsweisend fur Entscheide der Baubehdrde erklart.

Freiflachen, Umgebung

Der urspriingliche Gestaltungsplan sah vor, dass

e fur Jugendliche istim Sektor «K» eine gemeinsame zusammenhé&ngende Spielfla-
che im Umfang von mindestens 3000 m2 zu schaffen sei.

e Fir Kinder zusatzlich in den einzelnen Uberbauungen Spielplatze in der Grosse
von 15% der fir Wohnzwecke anrechenbaren Bruttogeschossflache anzulegen
seien.

e Im Sektor «H» ein Kindergarten durch die Stadt Kloten realisiert werden kann.

Diese Festlegungen entsprechen nicht mehr dem heutigen Bedarf und sind zudem in den
hoch verdichteten Gebieten kaum mehr umzusetzen. In der vorliegenden Teilrevision wer-
den deshalb folgende Anpassungen vorgenommen:

¢ Die Festlegungen betreffend Finanzierung und Unterhalt der 3‘000 m2 Spielflache
im Sektor «K» wurden 1989 bereits gestrichen. Nicht nachgetragen wurde hinge-
gen, was mit dem eigentlichen Land und den sich darauf befindenden Bauten zu
geschehen hat. Die vorliegende Teilrevision will

— die Freiflache «Sektor K» als solche sichern, sie aber nicht einem Nutzungs-
zweck zuzuteilen. Sie soll als «griine Lunge» fungieren, welche 6kologisch
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wertvoll gestaltet und zum Beispiel von chaussierten Wegen durchquert wer-
den darf.

— die sich im Sektor K befindenden Bauten (Bauernhaus und Okonomieteil) als
Ensemble sichern. Sie sollen massvoll umgebaut und unterhalten, nicht aber
erweitert werden dirfen. Sie konnen Wohnzwecken dienen oder nicht stéren-
des Gewerbe beinhalten.

¢ Die Vorgaben beziiglich Nutzung der Freiflachen werden weniger eng gefasst, falls
die Freiraumplanung Resultat eines qualifizierten Wettbewerbsverfahrens ist. Neu
wéren dann minimal 5% der fir Wohnzwecke anrechenbaren Bruttogeschossfla-
che fur die Erstellung von qualitativ hochstehenden Ruhe- und Spielbereichen be-
reit zu stellen.

e Die Festlegung, dass die Stadt Kloten das Recht hat einen Kindergarten zu erstel-
len, wird ersatzlos gestrichen. Die von der Stadtverwaltung periodisch erneuerte
Schulraumplanung zeigt klar auf, dass an dieser peripheren Lage kein Kindergar-
ten notwendig ist. Die dadurch freiwerdenden 528 m2 BGF werden explizit dem
Sektor «H» zugeschlagen und mittels einer Mantellinie gesichert.

Das im urspriinglichen Gestaltungsplan vorgegebene Wegenetz wird als Orientierungsin-
halt («quartierinterne Durchwegung») beibehalten.

Die Umgebung des im Rahmen eines qualifizierten Wettbewerbsverfahrens beplante Sek-
tor A wurde bereits detaillierter bearbeitet.

Abbildung 18: Situation aus Wettbewerbsprojekt Atelier ww, Zirich

Dabei sind einige Rahmenbedingungen festgelegt worden, welche zukinftig auch fur den
Sektor B gelten:

Bereiche entlang den angrenzenden Strassen

Entlang der Schaffhauserstrasse ist eine Bepflanzung mit einheimischen Baumen im
Sinne einer lockeren Allee vorgesehen. Entlang der Strasse «Am Balsberg» werden die
Freiraume ebenfalls strassenbegleitend mit Baumen aufgewertet. Dies aber in einer frei-
eren und weniger geometrischen Form als an der Schaffhauserstrasse.
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Innenbereich der Uberbauung

Der Innenraum der Uberbauung Sektor A 6ffnet sich durch die Stellung der Punkthauser
und die offene Nordostseite. Der kontinuierlich ansteigende Langsraum schafft eine gross-
zugige Weite welcher durch die Geometrien der Bebauung gegliedert und vertikal gefasst
werden. Dieser Innenraum wird in vier Bereiche aufgeteilt:

Allgemeine Aufenthaltszonen

Gruner Puffer- & Spielbereich

Wegenetz intern und Anschliisse an Wegnetz extern

Private Aussenbereiche der Parterrewohnungen abgetrennt durch geeignete Be-
pflanzung

Umgesetzt werden soll dies zum Beispiel mittels Raumaufweitungen an den Wegkreuzun-
gen zu kleinen mdblierten Platzen.

Damit im Rahmen der Umgebungsplanung dieses Konzept auch tatsachlich umgesetzt
wird, werden die wesentlichen Parameter mit den entsprechenden Vorschriften fir die
Sektoren A + B gesichert.

Larmschutz

Das Planungsgebiet der Sektoren A, B und eines Teils des Sektors C befindet sich ge-
mass rechtskraftigem Zonenplan in der viergeschossigen Wohn- und Gewerbezone mit
Empfindlichkeitsstufe ES lll. Es gelten die Immissionsgrenzwerte (IGW ES IIl 65 dB(A)
am Tag und 55 dB(A) in der Nacht).

Die Anforderungen an den Larmschutz werden nur fiir die Sektoren A, B und eines Teils
des Sektors C, welche direkt an der Schaffhauserstrasse liegen, neu formuliert. Ziel ist es,
Uber klare Vorgaben die Wohnsituation trotz des Strassenlarms positiv gestalten zu kdn-
nen.

Fur den Studienauftrag wurde ein Larmgutachten durch die Firma SWR Infra, datiert

9. Juli 2015 erarbeitet. Dieses bildete die Grundlagen fir den Studienauftrag und den Ge-
staltungsplan. Im Rahmen der Jurierung wurde Uberprift und sichergestellt, dass diese
Vorgaben eingehalten werden kdénnen (vgl. Abbildungen: Situation und Aufsicht der
Larmausbreitung in der Nacht).

Als Folge der zwischenzeitlich angepassten Rechtsprechung des Bundesgerichts wurde
die Uberarbeitete Version des Larmgutachtens vom 7. Dezember 2020 erstellt. Dieses
zeigt auf, dass das Richtprojekt auch unter diesen verscharften Regeln larmtechnisch re-
alisierbar ist.

Die Larmbelastung des Fluglarms am Tag und in der Nacht ist unproblematisch.

Die Larmbelastungen durch die Schaffhauserstrasse wurden in den Berechnungen be-
ricksichtigt. Die Emissionspegel wurden dem kantonalem Strassenlarminformationssys-
tem (Quelle: gis.zh.ch) entnommen. Der Ubliche Sicherheitszuschlag von 1 dB fir Son-
dernutzungsplanungen ist in den Emissionspegeln der Staatstrassen enthalten. Bei der
Nationalstrasse N11 wurde der Beurteilungshorizont bis im Jahr 2030 gewahilt.

Es hat sich am Richtprojekt gezeigt, dass mit den vorgesehenen zusatzlichen Massnah-
men (vorgesehene Gebaudestruktur, larmoptimierte Grundrisse, erhéhte Anforderungen
gem. SIA 181, Komfortliftung) entlang der Schaffhauserstrasse - auch beziglich Larm-
schutz - qualitativ hochwertiger Wohnraum mit ruhigen Aussenraumen und insgesamt
eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat geschaffen werden kann.

25 von 108 Teilrevision Privater Gestaltungsplan Balsberg



Wohniiberbauung Balsberg Sid
Kioten
ateher ww, Zdrich

Emplindiichielsstufe Il

Beurtiungszaipunkt: Nacht (22-08) Ubr

IGW ES IIl: 65 dB (Tag). 55 o8 (Nachi)

aB(A)
008 dB[A)
008 B[]

Dalum. 16.05. 2018, ARl

SV INFRA AG

Abbildung 20: Auszug Larmgutachten SWR Infra

In der ersten Bautiefe entlang der Schaffhauserstrasse konnen die IGW ES Ill an der Fas-
sade nicht eingehalten werden. Durch die Gestaltungsplanvorschrift ,durchgesteckte
Wohnungen entlang der Schaffhauserstrasse®, kobnnen die gesetzlichen Larmschutzvor-
gaben von Bund und Kanton aber trotzdem eingehalten werden.

In der zweiten Bautiefe profitieren die vorgegebenen Punktbauten von der larmabweisen-
den Funktion des Riegels. Dort ist die Einhaltung des IGW ES Il auch mit freieren Grund-
rissen weitestgehend problemlos moglich. Um den Schallschutz fir die zweite Bautiefe
des Sektors A in jedem Fall sichern zu kbnnen, wird eine minimal zu erstellende Hohe von
7.0 m Uber dem gewachsenen Terrain fur den Riegel festgelegt.

Um den Larmschutz auch aufgrund der Vorschriften tatsachlich umsetzten zu kénnen wer-
den
Festlegungen betreffend Larmschutzwénde / -walle gemacht.
e Eine Mindesth6he des als Larmschutz fur die Punktbauten funktionierenden
Langsriegeln festgelegt.
e Maximale Breite, Anzahl und Materialisierung von Offnungen im Larmriegel be-
stimmit.
o Aussagen zur Beluftung der Wohnraume entlang der Schaffhauserstrasse inte-
griert.
e Festlegungen betreffend Orientierung der privaten Aussenrdume getroffen.
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Im vorliegenden Projekt ist dokumentiert, dass von Anfang an Wert auf larmoptimierte
Architektur gelegt worden ist. So sind beispielsweise die Grundrisse entlang der Schaff-
hauserstrasse «durchgesteckt», so dass die Luftung samtlicher Larmempfindlicher
R&aume in den ruhigen Innenhof erfolgen kann. Die hinterliegenden Punktbauten werden
durch den vorderliegenden kompakten Riegel — dessen minimale Hohe in den Bauvor-
schriften zudem fixiert ist - vom Strassenlarm abgeschirmt. Gemass Umweltschutzgesetz-
gebung sind aber neben den Massnahmen am Empfanger hautsachlich Massnahmen an
der Quelle prioritar. Hierbei prasentiert sich der Stand an der Schaffhauserstrasse folgen-
dermassen:

e Im Jahr 2019 wurde im Rahmen eines Unterhaltsprojekts ein neuer Deckbelag
eingebaut. Bei diesem handelt es sich um einen Standardbelag. Geméass Unter-
haltsplanung ist die nachste Strassensanierung nicht vor 2033 zu erwarten. Spa-
testens dannzumal ist zu prufen, ob an dieser exponierten Stelle mit der ihr folgen-
den verdichteten Bebauung nicht ein larmarmer Belag einzubauen sei.

e Im Jahr 2018 wurde im Rahmen der «Larmsanierung Staatsstrasse» eine Grob-
beurteilung bezuglich der Larmauswirkungen durch eine Temporeduktion von 60
km/h auf 50 km/h durchgefihrt. Die Untersuchung ergab fiir den vorliegenden Ab-
schnitt eine «bedingte Eignung». Ein vom TBA gestellter Antrag auf Temporeduk-
tion wurde von der Kantonspolizei abgewiesen.

Bei einer Realisierung von Bauten in den Sektoren A, B und teilweise C - entlang der
Schaffhauserstrasse - wiirden sich die Rahmenbedingungen derart &ndern, dass die Be-
urteilung der Natzlichkeit und des Realisierungszeitraums von Massnahmen an der Larm-
quelle erneut erfolgen misste. Im Rahmen des Planungsprozesses — auf jeden Fall vor
Baueingabe — wirden allféallige Bauherrschaften zusammen mit der Stadt Kloten das Ge-
sprach mit den massgeblichen Kantonalen Stellen und der Kantonspolizei suchen. Dies
mit dem Ziel, dass larmmindernde Massnahmen an der Quelle vorgezogen werden.

9. Gestaltungsplanverfahren

Vorprufung ARE Der private Gestaltungsplan wurde dem Amt fur Raumentwick-
lung (ARE) zur formellen Vorprifung zugestellt.

Die Stellungnahme vom 09. April 2021 liegt vor. Am 15. Juni
2021 fand ein Gesprach mit dem Amt fir Raumentwicklung
(ARE) und der Stadt Kloten statt. An dieser Sitzung wurde der
Vorpriifungsbericht besprochen und festgehalten, welche In-
halte angepasst werden sollen. Die besprochenen Inhalte wur-
den im Gestaltungsplan, in den Vorschriften und im vorliegen-
den Bericht aufgenommen.

Die Stellungnahme vom 18. Juli 2022 der zweiten Vorprifung
liegt vor. Aufgrund des Vorprifungsberichtes wurden die Anre-
gungen und Hinweise im Gestaltungsplan, in den Vorschriften
und im vorliegenden Bericht aufgenommen.

Offentliche Auflage Der private Gestaltungsplan wurde entsprechend § 7 PBG wah-
rend 60 Tagen offentlich aufgelegt.

Offentliche Auflage: 08. April 2022 bis 07. Juni 2022.
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Festsetzung durch die

Grundeigentimer Die Festsetzung der Revision durch die Grundeigentiimer er-
folgte per 30. Oktober 2022. Nicht alle beteiligten Grundeigen-
timer bezeugten ihr Einverstandnis mit der Revision mittels Un-
terschrift. Dies ist durchaus nachvollziehbar, wurden doch teil-
weise im Rahmen der Mitwirkung von Grundeigentiimern Be-
gehren gestellt, auf welche nicht eingetreten werden konnte
(siehe Mitwirkungsbericht geméss 87 PBG vom 30. Oktober
2022). Das PBG halt aber unter 885 Abs 2 fest, dass «Gestal-
tungspléne als allgemeinverbindlich erklart werden kénnen,
wenn ihnen die Grundeigentiimer zustimmen, denen mindes-
tens zwei Drittel der einbezogenen Flachen gehdéren, und wenn
keine schutzwirdigen Interessen der anderen Grundeigentu-
mer verletzt werde». Im vorliegenden Gestaltungsplan ist dies
der Fall, konnten doch die Unterschriften der grossten Grund-
eigentiimer - welche zusammen mehr als zwei Drittel des GP-
Perimeters besitzen - beigebracht werden. Dass keine schutz-
wurdigen Interessen der anderen Grundeigentumer verletzt
werden, zeigt die Vorprifung durch den Kanton sowie der Mit-
wirkungsbericht auf.

Beschlussfassung Dem privaten Gestaltungsplan wurde entsprechend § 86 des
Gemeindeversammlung Planungs- und Baugesetzes (PBG) durch das Parlament zuge-
stimmt.

10. Mitwirkungsverfahren

Mitwirkungsbericht Wahrend der 6ffentlichen Auflage vom 08. April 2022 bis
07. Juni 2022. sind verschiedene Begehren eingegangen, wel-
che im Mitwirkungsbericht gemass 87 PBG vom 30. Oktober
2022 behandelt worden sind.
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Al. Ausziige aus Vorprojekt Sektor A (Atelier ww Zirich)

Die nachfolgenden Ausziige aus dem Richtprojekt sind nicht Bestandteil der Festsetzung.
Sie haben lediglich orientierenden Charakter.
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A2. Larmgutachten vom 9. Juli 2015

Das nachfolgende Larmgutachten ist nicht Bestandteil der Festsetzung. Es war eine
Grundlage fir die Durchfihrung des qualifizierten Wettbewerbsverfahrens und zeigt le-
diglich auf, dass mit den gewdahlten architektonischen Massnahmen die Vorgaben der
Larmschutzverordnung eingehalten werden kénnen Im Rahmen des Baugesuchsverfah-
rens ist ein dem dannzumaligen aktuellen Bauvorhaben angepasstes Larmgutachten ein-
zureichen.
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Revisionsdatum:
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37 von 108

Teilrevision Privater Gestaltungsplan Balsberg



_m SWR INFRA AG
RAUNM = BAU - UMWELT

BERATENDE INGENIEURE USIC/SIA

INHALTSVERZEICHNIS Seite
1. EINFUHRUNG ......cooceeereeceeecre e saeeseeneeens

1.1 Ausgangslage und Problemstellung

1.2 Raumliche SHUBLION ..o e e s e e
2.1 Rechtliche Grundlagen..... ...t e e e e nmsnne e eeeees 1
2.2 Fachtechnische Grundlagen ... e 2
3. LARMTECHNISCH RELEVANTE ANGABEN.........ccoooveeetercecre s e sansssesmeseeenaeessnsenss 2
31 Relevante Bestimmungen der Larmschutz-Verordnung LSV ... 2
3.2 Geltende Empfindlichkeitsstufen ....... ... 2
33 Relevante BeurteilungSorte ...........oooiiiie e 2
34 L= T Y4 =T T U= SRS 3
341 [ [0 Te = 2 SRS 3
O R = (1= 11T 1= T o D SO OTTSPU PR TRTPUPRT 3
343 Eisenbahnlarm e e e e e e e 3
35 BerechnungSmMOdell ... ... ... 4
4. BEURTEILUNG DER LARMIMMISSIONEN.......cccccooeririeeeeercsereseressesensssesseseesessesessnsens 4
4.1 Immissionspegel FIUQIAIM . ... ... e 4
4.2 Immissionspegel StrasSeNlarmM..... ... e aeaee 5
5. LARMSCHUTZMASSNAHMEN .......ccooueieieeecereeeresseseeseseesessesessesessessssesesnsssesessenssasenss B
5.1 Gebaudestruktur und -StellUng ..... ... 6
52 Gebaude als LArmhindermisSse. .. ..o e 7
53 Larmkonzipierte GrundriSSe ... o 7
54 Nicht mégliche Massnahmen

55 = =T Y =Y g Vo =T o SRS
6. VORGABEN FUR DEN ARCHITEKTURWETTBEWERB

6.1 Fluglarm
6.2 Strassenlarm

24.01.0031 Larmgutachten Uberbauung Schaffhauserstrasse, Kloten Seite |

38 von 108 Teilrevision Privater Gestaltungsplan Balsberg



M SWR INFRA AG
RAUM « BAU « UMWELT

BERATENDE INGENIEURE USIC/SIA

1. EINFUHRUNG

1.1 Ausgangslage und Problemstellung

Auf den Grundstiicken Kat.-Nrn. 3061 und 4052 an der Schaffhauserstrasse in Kloten soll
eine Wohnuberbauung entstehen. Der rechtskraftige, jedoch nicht mehr zeitgemasse
Gestaltungsplan soll revidiert werden. Um eine qualitativ hochwertige Uberbauung si-
cherzustellen, soll ein Architekturwettbewerb durchgefiihrt werden.

Da das Planungsgebiet durch die Nahe zum Flughafen Ztrich sowie durch die siidéstlich
verlaufende Staatsstrasse ,Schaffhauserstrasse” stark larmvorbelastet ist, soll als Grund-
lage fur den Architekturwettbewerb die Larmsituation analysiert und berechnet werden.
Anhand der tatsachlichen Larmbelastung sollen Vorgaben fir die Bebauung wie Gebau-
destruktur, - form und Anordnung sowie fur die Grundrisskonzipierung definiert werden,
um dem Larmschutz bereits vorzeitig gentigend Rechnung tragen zu kénnen.

1.2 Raumliche Situation

Das Planungsgebiet liegt stidwestlich des Flughafens Kloten. Stiddstlich verlauft die stark
frequentierte Schaffhauserstrasse. Stidwestlich, zwischen Flughafen und Planungsge-
biet, befindet sich die Autobahn N11 Zurich — Bulach. Nordwestlich des Gebiets verlauft
die Bahnlinie Opfikon-Kloten.

i e
INUCE. A=
BN T e

2. GRUNDLAGEN

21 Rechtliche Grundlagen

— Bundesgesetz tiber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz USG), vom 7. Oktober
1983, Stand 1. April 2015
— Larmschutz-Verordnung LSV vom 15. Dezember 1986, Stand 1. Februar 2015

— Rechtskraftige Bau- und Zonenordnung der Stadt Kloten

24.01.0031 Larmgutachten Uberbauung Schaffhauserstrasse, Kloten Seite 1/10
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2.2 Fachtechnische Grundlagen

— Auskunft der Fachstelle Larmschutz des Kantons Zrich (FALS) zu den Fluglarmbe-
lastungen, Auszug aus dem Fluglarm-Informationssystem (Ausdruck vom 21. Mai
2015)

— Emissionspegel der Schaffhauserstrasse in den Abschnitten 39409 und 39924, abge-
rufen am 30. Juni 2015 auf dem kantonalen GIS-Browser ZH

— Emissionspegel der N11 in den Abschnitten 1234, 1235, 1236 und 1237, Auskunft des
Bundesamts fur Strassen ASTRA

— Berechnungssoftware CadnaA, Version 4.5.151, Datakustik GmbH, Minchen

3. LARMTECHNISCH RELEVANTE ANGABEN

31 Relevante Bestimmungen der Larmschutz-Verordnung LSV

Fir den vorliegenden Planungsperimeter gelten die Immissionsgrenzwerte, da die beiden
Grundstlicke bereits als erschlossen gelten. Gemé&ss Art. 31 LSV durfen Neubauten mit
larmempfindlichen R&umen nur bewilligt werden, wenn die Immissionsgrenzwerte einge-
halten werden.

3.2 Geltende Empfindlichkeitsstufen

Das Planungsgebiet befindet sich gemass rechtskréftigem Zonenplan in der viergeschos-
sigen Wohn- und Gewerbezone mit Empfindlichkeitsstufe ES Ill. In Gestaltungsplanver-
fahren werden die Empfindlichkeitsstufen jedoch nach Nutzung der Baufelder zugeord-
net. Da im vorliegenden Fall reine Wohnnutzung vorgesehen ist, gilt fiir die Baufelder des
revidierten Gestaltungsplans mit Wohnnutzung und nichtstdrendem Gewerbe die
Empfindlichkeitsstufe ES Il. In der nachfolgenden Tabelle sind die Grenzwerte fir die
Empfindlichkeitsstufen Il nach LSV ersichtlich. Zur QOrientierung werden die Planungs-
und Alarmwerte ebenfalls aufgefihrt.

Immissionsgrenz-
Nutzungsart ES | Planungswert dB (A) wert dB (A) Alarmwert dB (A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Wehnen Il 55 45 60 50 70 65

3.3 Relevante Beurteilungsorte

Bei Gebduden sind die obigen Immissionsgrenzwerte in der Mitte der offenen Fenster
larmempfindlicher RGume einzuhalten (Art. 39 LSV). Ld&rmempfindliche Rdume in Woh-
nungen sind gemass LSV alle Rd&ume ausser Kiichen chne Wohnanteil, Sanitarraume
und Abstellrdume.

Im Berechnungsmodell wurden auf der Baulinie bzw. auf dem im Gestaltungsplan festge-
legten Baufeld tber 7 Geschosse die Immissicnspegel berechnet.
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3.4 Hauptlarmquelle

3.41 Fluglarm

Die Emissionsdaten des Fluglarms auf dem Planungsgebiet wurde bei der Fachstelle
Larmschutz FALS des Kantcons Zirich erfragt. Tagsiber werden 63 dB erreicht, nachts
sind die Belastungen kleiner als 50 dB. Die Belastungen durch den Militarfluglarm sind
kleiner als 50 dB.

342 Strassenldrm

Die Larmbelastungen durch die Schaffhauserstrasse einerseits, aber auch durch die Au-
tobahn N11 andererseits sind in den Berechnungen zu bericksichtigen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Emissionspegel geméss kantonalem Strassenlar-
minformationssystem (Quelle: gis.zh.ch) aufgefiihrt. Der Ubliche Sicherheitszuschlag
von 1 dB fiir Sondernutzungsplanungen ist in den Emissionspegeln der Staatstrassen
enthalten. Bei der Nationalstrasse N11 wurde der Beurteilungshorizont bis im Jahr

2030 gewahlt.

: Lret Lren Nt2 Nn2 i
Strassenabschnitt dB (A) dB (A) (%) (%) (%) Belagskorrektur
39409
Schaffhauserstrasse 83.8 6.8 58 4 3.1 2
39923
Schaffhauserstrasse 814 745 6 4 0 !
39924
Schaffhauserstrasse 80.6 741 6 4 0 !
39434 Balz 78.8 71 54 5 1 2
Zimmermannstrasse
N11, von 25+59 m
bis 264527 m 88.9 83.6 9.6 7.1 0 2
N11, von 26+0 m
bis 26+446 m 88.5 83.9 9.6 7.1 0 2
N11, von 26+446 m
bis 264936 m 88.0 834 96 7.1 0 2
N11, von Punkt
26+527 m, Lange 87.8 823 96 7.1 0 2
Segment 220 m

Lret / Lren Emissionspegel auf der Strassenachse in dB (A) Tag / Nacht
Nt2 / Nn2 Schwerverkehrsanteil (%) der durchschn. Verkehrsmenge Tag / Nacht

i Strassensteigung in Prozent

343 Eisenbahnlarm

Die ndrdlich gelegene Eisenbahnlinie DfA 752 zwischen Opfikon und Kloten wurde kurz
auf seine mdgliche Larmbelastung auf das Planungsgebiet Gberpriift. Da verschiedene
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Larmarten gemdss LSV separat zu betrachten sind, wird die Bahnlinie alleine aufgrund
ihrer Entfernung keinen massgeblichen Einfluss auf die Larmbelastung im Areal ha-
ben. Eine Modellierung im Larmsoftwareprogramm CadnaA bestatigte diese Einschat-
zung.

3.5 Berechnungsmodell
Die Larmsituation wurde in der Larmberechnungssoftware CadnaA, Version 4.5.151 mo-
delliert und berechnet. Es wurden die massgebenden abschirmenden, larmabsorbieren-
den sowie reflektierenden Objekte modelliert, namentlich sind dies die umliegenden Ge-

baude und die Topographie.

Bei den Berechnungen wurden Reflexionen 1. Stufe berlicksichtigt.

4. BEURTEILUNG DER LARMIMMISSIONEN

41 Immissionspegel Fluglarm
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Die Larmbelastung des Fluglarms in der Nacht ist unproblematisch. Tagstiber werden je-
doch bis zu 63 dB erreicht, was eine Uberschreitung der immissionsgrenzwerte um 3 dB
bedeutet. Flr eine spatere Baubewilligung wird voraussichtlich eine kantonale Ausnah-
mebewilligung erforderlich. Damit diese gewahrt werden kann, sind die Schallschutzan-
forderungen an die Aussenhiille zu erfilllen. Diese werden mittels eines sogenannten

D.-Werts definiert.
Fur das gesamte Planungsgebiet ist bezlglich des Fluglarms ein D.-Wert von 33 dB er-
forderlich.
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Immissionspegel Strassenlarm

Die Strassenlarm-Immissionen sind auf folgender Isophonenkarte dargestellt. Flr die

Beurteilung massgebend ist der Zustand nachts.
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Das Planungsgebiet zeigt eine starke Larmbelastung von maximal 71 dB (A) am Tag und
64 dB (A) in der Nacht. Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der Empfindlichkeitsstufe ES ||
sind mit +11 dB tagstiber und mit +14 dB nachts deutlich tGberschritten. Es ist mit geeig-

neten Massnahmen eine Einhaltung der IGW herbeizufiihren.

Die Anforderungen an die Schallddmmung beziiglich Strassenlarm betragen im Maxi-
mum D, = 42 dB (entlang Schaffhauserstrasse, auf der Baulinie). Dies ist im Projektent-
wurf insbesondere in der Wahl der Materialien und in der Dimensionierung der Aussen-

wande von Bedeutung.

Larmgutachten Uberbauung Schaffhauserstrasse, Kloten
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5. LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Zur Einhaltung der Grenzwerte sind hauptsachlich mit Gebaudestellung und larmgerech-
ter Grundrissplanung anzuwenden. Reine bauliche oder gestalterische Massnahmen rei-
chen im vorliegenden Fall nicht aus.

Diesbeziiglich wird auf den Kurzleitfaden ,Larminfo 6, Bauen im Larm* der Fachstelle
Larmschutz verwiesen. Dieser Leitfaden und weitere zielfiithrende Informationen kénnen
auf laerm.zh.ch abgerufen werden.

51 Gebéaudestruktur und -stellung

Geschlossene oder teilweise geschlossene Baustrukturen schaffen larmberuhigte Innen-
héfe. Eine sorgfaltige stadtebauliche Eingliederung in die gebaute Umgebung sowie eine
optimale Belichtung sind jedoch zu gewahrleisten. Durchgehende Riegelbauten entlang
der Schaffhauserstrasse wirken als Larmriegel fir dahinterliegende Gebaude und Aus-
senrdume. Hierbei ist insbesondere zu beachten, dass mit schmalen Gebduden soge-
nanntes ,Durchwohnen® moglich ist, damit die Weohnungen sowohl siidlich belichtet wie
auch larmabgewandt auf der ndrdlichen Seite beliftet werden kénnen (Konzept ,durch-
gehende Raume®, vgl. nachstes Kapitel). Bei Riegelbauten entlang der Schaff-
hauserstrasse ist einerseits auf eine optimale Durchlassigkeit fir Fussganger, anderer-
seits auf moglichst geschlossene Baukérper zur maximalen Larmabschirmung zu achten.

Nachfolgende Grafiken zeigt die zu erwartende Larmreduktion an den jeweiligen Fassa-
den bei einer teilweise geschlossenen Gebaudeform. Die Reduktion der Larmbelastung
im Innenhof hangt von den Reflexionen der dahinterliegenden Gebaude ab (diinne rote

Linie).
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Quelle: Fachstelle Larmschutz, Kt. ZH (www.laerm.zh.ch)
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Gebaude als Larmhindernisse

Zwischen Larmquelle und Gebauden mit larmempfindlicher Nutzung kénnen mindestens
eingeschossige Bauten mit weniger empfindlicher Nutzung (bspw. Velounterstand, Gara-
ge, Magazin etc.) platziert werden. Diese Bauten wirken als Larmschutzriegel und schit-
zen die Wohngebaude wie eine Larmschutzwand.” (FALS, laerm.zh.ch)

Die Anwendbarkeit dieser Massnahme ist fur vorliegendes Projekt zu Gberprifen. Die
Gebaude mussen moglichst nahe an der Larmquelle platziert werden kénnen, um eine
optimale larmschitzende Wirkung zu erreichen.

l o [ 25d8
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Quelle: Fachstelle Larmschutz, Kt. ZH (www.laerm.zh.ch)

Larmkonzipierte Grundrisse

Grundsatzlich sind [armempfindliche Raume auf der larmabgewandten Seite anzuordnen.
Befindet sich die Larmquelle jedoch auf stidlicher Seite, ist hierbei auf eine ausreichende
Belichtung sowie auf die Ausrichtung der Wohnungen (§ 301 PBG) zu achten.

Durchgehende Raume sind eine Méglichkeit, larmempfindliche Raume an larmexponier-
ten Fassaden anzuordnen und diese gleichzeitig Gber die larmabgewandte Seite zu be-
|tften. Die Raume liegen zwischen der l[armexponierten und der ruhigen Gebaudeseite
und verfiigen somit Uber mindestens ein Luftungsfenster (larmabgewandt), welches die
Immissionsgrenzwerte einhalten kann.

Diesbeziiglich sind jedoch folgende Punkte zu beachten:

— Die Raumbreite an der schmalsten Stelle des Raums hat mindestens 1/5 der Distanz
zwischen der Mitte des larmbelasteten Raums und dem Liiftungsfenster zu betragen.

— Ein Luftungsfenster hat mind. 5 % der zu beliiftenden Raumflache zu betragen

Larmgutachten Uberbauung Schaffhauserstrasse, Kloten Seite 7/10
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— Die Verbindungslinie muss vollstdndig im Raum verlaufen und die Raumhdhe entlang
dieser Linie darf nicht durch Einbauten (Kiichenkombinationen, Kasten, Stiirze etc.)
beeintrachtigt werden

— Als zusammenhdngender Raum gelten grundsétzlich Raumteile, die nicht durch Tlren
und/oder Erschliessungsbereiche miteinander verbunden sind. Dabei handelt es sich
meistens um eine Kombination aus Wohnen, Essen und Kiiche.
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=
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Larmquelle

F massgebendes Liftungsfenster

! g o | A
Quelle: Fachstelle Larmschutz, Kt. ZH (www.laerm.zh.ch)

54 Nicht mogliche Massnahmen

Mit schalltechnisch optimierten Balkonen und Loggien kann eine Reduktion von 3 dB
(strassenseitig) bis 6 dB (senkrecht zur Hauptlarmquelle, inkl. 3 dB Aspektwinkelredukti-
on) erreicht werden. Diese Wirkung wird jedoch nur auf der ersten Bautiefe ab Larmquel-
le (Strasse) erreicht und fallt fur vorliegendes Projekt demnach ausser Betracht.

Die kontrollierte LGftung kann bei Wohnnutzung als reine Larmschutzmassnahme nicht
zur Einhaltung der Grenzwerte fiihren, da ein Liftungsfenster als ,Fenster, welches ins
Freie fuhrt*, definiert wird. Kontrollierte Liftung kann jedoch bei Ausnahmebewilligungen
eine sinnvolle Ersatzmassnahme sein.

Larmschutzwande als Solitarmassnahme fir einzelne Grundstiicke sind stadtebaulich
kein Thema. Vielmehr ist mit durchgehender Baustruktur eine Larmriegelwirkung fir die
dahinterliegenden Gebaude zu erreichen.

55 Erleichterungen

In stadtischen oder stadtisch gepragten Gebieten, die hohen Larmbelastungen ausge-
setzt sind, kénnen gemass kantonaler Praxis gewisse Erleichterungen gestattet werden.
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Damit diese gew&hrt werden kann, sind jedoch alle zumutbaren Ldrmschutzmasshahmen
auszuschdpfen. Dazu zdhlen neben der larmoptimierten Stellung der Gebdudekdrper
insbesondere der Bau von Larmhindernissen sowie die larmgtnstige Anordnung der
Wohnungsgrundrisse.

Ausserdem sind mit der Anordnung der Baukérper (Riegelbauten) larmgeschitzte Aus-
senrdume zu schaffen, jede Wohnung verfligt Gber einen ruhigen Aussenbereich (Balkon,
Sitzplatz, Terrasse). Alle Wohneinheiten haben Uber Wohnraume zu verfigen, die larm-
abgewandt orientiert sind. Zusatzlich ist eine umfassende Komfortliftung mit Warme-
riickgewinnung fir alle betroffenen Wohneinheiten vorzusehen (keine Einzelraumbelif-
tung).

Werden obige Anforderungen erfiillt, kann fir einzelne Fenster pro WWohneinheit eine
Ausnahmebewilligung erteilt werden. An der Mehrheit der Liftungsfenster pro Wohnein-
heit missen die Immissionsgrenzwerte jedoch eingehalten werden kénnen.

Quelle und weiterfihrendere Informationen zur Ausnahmebewilligung: Beurteilungspraxis
Spezial ,Neue Wohnnutzungen im ldrmigen Siedlungsraum®, FALS, 2013 (abrufbar auf
www./aerm.zh.ch).

6. VORGABEN FUR DEN ARCHITEKTURWETTBEWERB

6.1 Fluglarm

Betreffend Fluglarm hat die Aussenhiille eine Schalldd@mmung von mind. 33 dB (D;) zu
erbringen.

6.2 Strassenlarm

Die Schaffhauserstrasse bewirkt hohe Larmimmissionen auf dem Planungsgebiet. Fir
den Strassenlarm wird ein D.-Wert von bis zu 42 dB erforderlich.

Folgende Anforderungen beziglich des Strassenlarms sind einzuhalten:

— Entlang der Schaffhauserstrasse ist eine mdéglichst durchgehende Bauweise zu wéah-
len. Es ist dabei auf eine ausreichende Belichtung und auf die Ausrichtung der Woh-
nungen zu achten. Die strassenseitige Fassade ist sorgféltig zu gestalten, damit keine
monotone Rickseiten-Fassade" entsteht.

— Die Grundrisse sind larmoptimiert. Die Méglichkeit l[armabgewandter Liftungsfenster
wird ausgeschopft (durchgehender Wohn-Essbereich). Diesbeziiglich sind die Anfor-
derungen in Kapitel 5.3 zu beachten.

— Larmempfindliche Raume sind mdoglichst auf der larmabgewandten Seite anzuordnen.

— Pro Wohneinheit muss die Mehrheit der l&rmempfindlichen R&ume ldrmabgewandt be-
luftet werden kénnen. In Ausnahmesituationen (z.B. bei Eckwohnungen) minimal die
Halfte. Die Anforderungen fiir diese Ausnahmebewilligung in Kapitel 5.5 sind zu be-
achten.

24.01.0031 L armgutachten Uberbauung Schaffhausersirasse, Kloten Seite 9/10
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A3. Aktualisiertes La&rmgutachten vom 7. Dezember 2020

Das nachfolgende aktualisierte Larmgutachten wurde angesichts der geanderten Recht-
sprechung des Bundesgerichts erstellt und ist nicht Bestandteil der Festsetzung.
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1 EinfUhrung

Die Eigentlimerin der Parzellen Nrn. 3061 und 4052 planen auf diesen beiden Parzellen
eine Wohniiberbauung. Dies bedingt eine teilweise Uberarbeitung des Gestaltungs-
plans Balsberg sowie die Beurteilung der Larmsituation. Aktuell befindet sich der Ge-
staltungsplan kurz vor Eingabe zur kantonalen Vorprifung.

Aufgrund der geanderten Ausgangslage in der Rechtsprechung beziglich Larmbeurtei-
lungen, wurde swr+ beauftragt, das im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens erar-
beitete Larmgutachten fiir die Eingabe zur Vorprifung zu aktualisieren. Es sollen die
Aktualitidt der Emissionsdaten iberpriift werden und die Grundrisse geméss Ampelsys-
tem beurteilt werden. Zudem ist aufzuzeigen, inwiefern die Bedingungen fur die Ertei-
lung von Ausnahmebewilligungen erfillt sind.

2 Grundlagen

2.1 Vorprojekt Wohnlberbauung Balsberg Stid

Das Vorprojekt Balsberg Siid sieht die Uberbauung der beiden Parzellen Nrn. 3061 und
4052 vor. Diese beiden Parzellen liegen im Suden des Gestaltungsplanperimeters, im
Sektor A, und grenzen an die Schaffhauserstrasse und die Hardackerstrasse, siehe Ab-
bildung 1. Entlang dieser beiden Strassen ist von einer erhéhten Larmbelastung auszu-
gehen. Dort ist deshalb ein L-férmiger geschlossener Larmriegel vorgesehen. An der
Ecke Hardackerstrasse / Schaffhauserstrasse sowie in Gebdudemitte an der Schaff-
hauserstrasse befinden sich zwei Durchgénge in den Hof. Im Hof sind vier Punktbauten
geplant, siehe Abbildung 2. Die vier Punktbauten und der Riegel entlang der Schaff-
hauserstrasse sind funfgeschossig, der Riegel entlang der Hardackerstrasse inklusive
Eckhaus ist sechsgeschossig. Das EG ist mit ca. 3.8 m Geschosshohe uberhoch, die Gb-
rigen Geschosse sind Regelgeschosse mit einer Héhe von ca. 3 m.

Abbildung 1: Ubersichtsplan Gebiet Balsberg, das Projektgebiet ist rot markiert; GIS Browser des Kan-
tons Ziirich, maps.zh.ch, 19.11.2020
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Abbildung 2: Wohniiberbauung Balsberg Stid, Umgebungsplan, Vorprojekt Stand 27.11.2017

2.2 Rechtliche Grundlagen

— Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986, Stand am 7. Mai 2019;

— rechtsgliltige Bauzonenordnung (BZO) und Zonenplan der Gemeinde Kloten

— Gestaltungsplan Balsberg

— revidierter Gestaltungsplan Balsberg, Stand 21.5.2020, insbesondere Vorschriften
zum Larmschutz :

— Larmschutzwénde oder —wille sind im Interesse des stadtebaulichen Kontexts
nicht wiinschenswert. Der Larmschutz ist mit organisatorischen, baulichen und
gestalterischen Massnahmen an den Gebauden sicherzustellen.

— Bei samtlichen larmempfindlichen Raumen ist an mindestens einem Liiftungs-
fenster die Immissionsgrenzwerte IGW Empfindlichkeitsstufe ES 1l gema&ss An-
hang 3 LSV (01.01.2016) einzuhalten.

— Entlang der Schaffhauserstrasse sind nur Wohnungen zugelassen, die sich auf-
grund ihrer architektonischen Konzeption fur die Anordnung an stark befahre-
nen Verkehrstrager eigenen. Insbesondere missen die Wohnungen , durchge-
steckte Grundrisse” und Gber Luftungsfligel in den larmabgewandten Teil ver-
fugen.

2.3 Weitere Grundlagen

Emissionsdaten
— Strassenemissionsdaten Autobahn vom ASTRA (Prognosedaten 2030), 10.11.2020

— aktuelle Emissionsdaten der tbrigen Strassen aus dem GIS-Browser des Kantons
Zirich, maps.zh.ch, 11.11.2020

Projektdaten

- Vorprojekt, Stand 27.11.2017
— Anderungen zum Vorprojekt, Stand 10.11.2020 (Mail Landis AG)

Weitere Grundlagen

— Leitfaden Bauen im Larm, FALS, TBA ZH
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Software

— ArcGIS Desktop 10.6.1 Version 10.6.1.9270, ESRI Inc.
— CadnaA Version 2020 MR 2 (build 179.5050), Datakustik GmbH

3 Larmquellen

3.1 Strassenlarm

Massgeblich fir den Strassenlarm sind die umliegenden Strassen, insbesondere die
Schaffhauserstrasse und die Balz-Zimmermann-Strasse aber auch die Autobahn A51,
siehe Abbildung 3.
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Abbildung 3: Ausschnltt Strassenlarmkataster, das Projektgebiet ist rot markiert; GIS-
Browser des Kantons Zirich, maps.zh.ch, 19.11.2020

3.2 Fluglarm

Das Projektgebiet liegt im Einflussbereich des Flughafens Kloten. Gemass GIS-Browser
des Kantons Zirich betragt die Fluglarmbelastung am Tag 62 dB(A), in der ersten
Nachtstunde liegt sie unterhalb von 50 dB(A).
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Kategorie v
© Verfahren Gestallungsplan
! eingezont und

Empfindlichkeitsstufe ESI
Nutzung Wohnen
Markieren rd
Larmbelastung
Zivilfluglarm Tag 62d8
Zivilflugléirm 1. Nachtstunde <50 dB

N Militarfluglarm Tag <60dB
Kieinaviatik <55dB

N)

\. Beurteilung ~

" Schallschutz Fluglarm

De Wohnen “mittel” 52 d5

De Wohnen “gering” 24 d8

Grundlagen ~
Alamwiert Uberschiitten
Immissionsgrenzwert Gbarschritien

Immissionsgrenzwert ausschliesshich in der Nacht
uberschritten

Abbildung 4: Fluglarmbelastung im Gebiet Balsberg, Kloten, die IGW ES Ill sind nicht tberschritten.
Die violette Schraffur zeigt an, dass héhere Anforderungen an den Schallschutz wegen Fluglarm gel-
ten. GIS-Browser des Kantons Ziirich, maps.zh.ch, 7.12.2020

4 Larmrechtliche Einordnung

Der Projektperimeter « Wohniberbauung Balsberg Stid» liegt in der Gemeinde Kloten
und ist der Wohn- und Gewerbezone WG4 zugeteilt. Er ist zudem Teil des Gestaltungs-
planperimeters GP Balsberg, siehe Ausschnitt Zonenplan Kloten, Abbildung 5. Es gilt
die Empfindlichkeitsstufe ES IlI, sofern ein Mindestgewerbeanteil von 20% eingehalten
ist. In diesem Gutachten wird davon ausgegangen, dass die ES Ill sowie die verscharf-
ten Vorschriften gemass Gestaltungsplan zur Anwendung kommen.

1| Zonenplan Kloten

Kommunale Zonen

B Kermzone (K2)

| Zontrumszono (24)
[JLandhauszone, 2-geschossig (L2)
[wohnzone, 2-geschossio (W2s)
[ wohnzons, 2-geschossig (W2b)
[ Wotnzone, 2-geschossia (W2¢)

I Wahnzone, 5-geschossi (W5)

- [[XIwohn- und Gewarbozone, 2-geschossig (WGZa)
[CXAWohn- und Gewerbezone, 2-geschossio (WG2b)
[ Wohn- und Gewerbezone, 3 geschossig (WG3)
[0 wonn- und Gewrbezone, 4-geschossig (WG)
- [ Wohn- und Gewerbezone. 5-geschossia (WGS)
[ cewerbezone (G)

= a

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Zonenplan Kloten, das Projektgebiet ist teilweise rot markiert (Par-
zelle 3061), mit schwarzen Punkten umrandet sind Gestaltungsplanperimeter; GIS-Browser des Kan

Die Larmsituation wird geméass Anhang 3 LSV (Strassenldrm) bzw. Anhang 5 LSV (Larm
ziviler Flugplatze) beurteilt. Fur den Strassenlarm gelten als Beurteilungszeiten Tag von
6 Uhr bis 22 Uhr, Nacht von 22 Uhr bis 6 Uhr. Fiir den Fluglarm gelten als Beurteilungs-
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zeiten Tag von 6 Uhr bis 22 Uhr, erste Nachtstunde von 22 Uhr bis 23 Uhr, zweite
Nachtstunde von 23 Uhr bis 24 Uhr und letzte Nachtstunde von 5 Uhr bis 6 Uhr.

Das Gebiet ist erschlossen, es gelten die Immissionsgrenzwerte IGW. Die massgebli-

chen Larmgrenzwerte sind 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht bzw. den Nacht-
stunden, siche auch Tabelle 1.

Tabelle 1: massgebliche Grenzwerte fur die Beurteilung der Larmsituation

Grenzwert Larmart Tag Nacht/Nachtstunden
IGW ES Il Strassenldrm 65 dB(A) 55 dB(A)
IGW ES III Fluglarm 65 dB(A) 55 dB(A)

5 Modellierung Strassenlarm

5.1 Situation

Grundlage fur die Uberprifung der Larmsituation bildet das Lirmmodell vom
18.5.2018, es wurde nur geringfligig geandert. Im Bereich des Vorprojekts wurde die
Gelandehéhe punktuell angepasst, damit die Geschossigkeit im Modell mit dem Vor-
projekt Ubereinstimmt.

Die Projektdaten basieren auf dem Vorprojekt Stand 27.11.2017 und wurden nach An-
gaben der Landis AG aktualisiert (siehe Mail vom 10.11.2020). Die vier Punktbauten im
Hof wurden in der H6he um je ein Regelgeschoss verringert (-3 m), die Bauten entlang
der Hardackerstrasse inkl. Eckbaute zur Schaffhauserstrasse wurden um ein Regelge-
schoss erhéht (+ 3 m).

In CadnaA kénnen keine auskragenden oder schwebenden Geb&udeteile modelliert
werden. Im Bereich der beiden Durchbriicke sind die Obergeschosse deshalb als
schwebende Schirme im Modell berticksichtigt. So ist sichergestellt, dass die abschir-
mende Wirkung der durchgehenden Bebauung entlang der Schaffhauserstrasse be-
ricksichtigt wird. Allerdings werden Schirme in den Gebaudelarmkarten nicht darge-
stellt (da sie keine Gebaude sind). Die Fassadenbelastungen kénnen aber trotzdem er-
fasst werden, z.B. mit Immissionspunkten. Im vorliegenden Fall sind bei der Eckbaute
in jedem Geschoss insgesamt vier Immissionspunkte platziert. Beim Durchbruch ent-
lang der Schaffhauserstrasse ist in jedem Geschoss je ein Immissionspunkt platziert.
Die Immissionspunkte sind von West nach Ost und von unten nach oben durchnum-
meriert.
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IPPB1bis 3

Abbildung 6: Modellierung der Eckbaute als schwebende Schirme, Erfassung der Fassadenbelastung
mit Immissionspunkten, Darstellung im Grundriss.

Abbildung 7: Modellierung der Eckbaute als schwebende Schirme, Erfassung der Fassadenbelastung
mit Immissionspunkten, Ansicht

5.2 Emissionsdaten

Als Léirmquellen wurden nur Strassen berticksichtigt.

Die Emissionsdaten fir die Autobahn und fur die tGbrigen Strassen wurden auf den
Stand 2030 aktualisiert, wo nétig. Der Zuschlag von 1 dB auf Lirmemissionen fir Larm-
beurteilungen im Rahmen von Gestaltungsplanen ist berlicksichtigt. Die verwendeten
Emissionswerte sind in Tabelle 2 zusammengefasst.

10127

59 von 108 Teilrevision Privater Gestaltungsplan Balsberg



SWr+

GP Balsberg - Wohniiberbauung Balsberg Siid, Aktualisierung Beurteilung Larmsituation

Tabelle 2: Zusammenfassung der Emissionswerte pro Strasse, alle Werte inkl. GP-Zuschlag

Bezeichnung ID Lre

Tag Nacht

(dBA) (dBA)
Schaffhauserstrasse 39924 inkl. GP-Zuschlag road_00034 79.8 71.4
Schaffhauserstrasse 39409 inkl. GP-Zuschlag road_00036 79.9 71.4
Schaffhauserstrasse 39923 inkl. GP-Zuschlag road_00049 81.1 74.1
Balz-Zimmermann-Strasse 39907 inkl. GP-Zuschlag road_00067 77.4 69.3
Balz-Zimmermann-Strasse 39434 inkl. GP-Zuschlag road_00067 77.9 70.6
N11 inkl. GP-Zuschlag N11 GLAT 1,100,76,0 81.6 76.9
N11 inkl. GP-Zuschlag N11 GLAT 1,102,37,0 79.5 74.7
N11 inkl. GP-Zuschlag N11 GLAT 2,200,158,0 79.9 75.3
N11 inkl. GP-Zuschlag N11 GLAT 2,202,199,0 78.1 73.4
N11 inkl. GP-Zuschlag N11 GLAT 2,204,36,0 78 73.4
N11 inkl. GP-Zuschlag N11 GLAT 3,300,0,0 82.6 78
N11 inkl. GP-Zuschlag N11 GLAT 4,400,0,0 75.9 71.2
N11 inkl. GP-Zuschlag N11 GLAT 4,400,185,0 78.1 73.4
N11 inkl. GP-Zuschlag N11 GLAT 6,600,16,0 78 73.4
N11 inkl. GP-Zuschlag N11-,26,10,0 89.5 84.9
N11 inkl. GP-Zuschlag N11-,26,440,0 89 84.4
N11 inkl. GP-Zuschlag N11+,25,57,0 89.9 84.6
N11 inkl. GP-Zuschlag N11+,26,523,0 83.8 835
1127
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N11 inkl. GP-Zuschlag N11+,26,741,0 89.7

84.4

N11 inkl. GP-Zuschlag N11+,26,931,0 89.4

84.8

5.3 Konfiguration und Berechnung

Die Berechnung erfolgt streng nach STL86, d.h. es werden Reflexionen 1. Ordnung be-
ricksichtigt. Die Hausfassaden sind unverdndert gegentiber 2018 als gegliedert ange-
nommen. Die Lirmimmissionen werden getrennt flir den Tag und die Nacht ermittelt
in einem 1x1 m-Raster auf einer Hohe von 1.5 m uber Boden. Zusatzlich werden far
alle Bauten des Vorprojekts Hausbeurteilungen/Gebiudeldrmkarten berechnet. So

kénnen die Fassadenbelastungen detailliert aufgezeigt werden.

Die Beurteilung der Larmsituation basiert auf dem Rechenlauf vom 17.11.2020.

6 Immissionen / Larmsituation
6.1 Strassenlarm

Darstellung der Ergebnisse

>-99.0 dB
I - 35.0dB
I > 40.0dB

Farblegende fiir die Rasterdarstellung und die Einfarbung der
Fassadenpunkte in den Gebaudeldrmkarten. Die massgeblichen
Grenzwerte sind 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht
(IGW ES 111).

[ > 450dB
I > 50.0dB
[ >550dB
I > 60.0dB
B - 65.0dB
I > 70.0dB
Il > 75.0dB
I > 80.0dB
I > 35.0dB

Am Tag sind die Grenzwerte bis und mit hellrot eingehalten, in
der Nacht sind die Grenzwerte bis und mit grau eingehalten.

Hausbeurteilung
Im oberen Halbkreis stehen die Stockwerke, in welchen die

maximal erreichten Larmbelastungen an der Fassade, links am
Tag, rechts in der Nacht.

In den Gebaudeldrmkarten sind die Fassadenpegel in eingefarb-
ten Rahmen dargestellt.

I Grenzwerte iberschritten sind. Im unteren Halbkreis stehen die

7366

Abbildung 8: Farblegende Isophonkurven und Hausbeurteilung
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Larmsituation

Erwartungsgemadss ist die Larmbelastung entlang der Schaffhauserstrasse am grossten,
sowohl am Tag als auch in der Nacht, siehe Ldrmausbreitungskarten Tag und Nacht
(Abbildung 9 und Abbildung 10).

Die Fassadenbelastungen entlang der Schaffhauserstrasse liegen bei 66 bis 67 dB(A),
vereinzelt 68 dB(A), am Tag und 58 bis 59 dB(A) in der Nacht. Entlang der
Hardackerstrasse sind die Belastungen geringer, sie liegen bei 60 bis 62 dB(A) am Tag
und 52 bis 54 dB(A) in der Nacht, siehe Fassadenansichten Abbildung 11 (Tag) und Ab-
bildung 12 (Nacht) sowie Gebaudeldrmkarten Abbildung 15 (Tag) und Abbildung 16
(Nacht). Im Hofbereich sind die Immissionswerte deutlich geringer und liegen bei ca.
46 dB(A) am Tag und ca. 40 dB(A) in der Nacht, siehe Abbildung 13 (Tag) und Abbildung
14 (Nacht) sowie Gebdudelarmkarten Abbildung 15 (Tag) und Abbildung 16 (Nacht).
Beim Fassadebereich direkt angrenzend an den Durchgang von der Ecke
Hardackerstrasse/Schaffhauserstrasse in den Innenhof sind die Fassadenbelastungen
lokal héher und betragen ca. 52/54 dB(A) am Tag und ca. 45/46 dB(A) in der Nacht. Sie
liegen also immer noch klar unter den IGW ES Ill und IGW ES II, siehe Abbildung 17.

Auf den nachfolgenden Seiten sind die Larmausbreitung, Fassadenbelastungen und
Gebaudelarmkarten jeweils fiir den Tag und die Nacht abgebildet.
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Abbildung 10: Larmausbreitungskarte Nacht
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Abbildung 12: Lirmimmission entlang der Schaffhauserstrasse und der Hardackerstrasse, Nacht
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Abbildung 14: Larmimmission im Hofbereich, Nacht
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Abbildung 15: Gebaudeldrmkarte Tag

Abbildung 16: Gebaudelarmkarte Nacht
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Abbildung 17: Durchgang von der Hardackerstrasse/Schaffhauserstrasse in den Innenhof (oben: Tag,
unten: Nacht); die Fassadenbelastungen sind hier lokal erhéht, aber immer noch unter dem IGW ES
Il und IGW ES I, siehe Pfeil.

Die Tabelle der Immissionspunkte (siehe Tabelle 3) zeigt, dass die Fassadenbelastun-
gen an der Eckbaute am Tag unterhalb des Grenzwerts liegen. In der Nacht sind die
Grenzwerte bei der Eckbaute entlang der Schaffhauserstrasse iberschritten. Beim
Durchbruch an der Schaffhauserstrasse sind die Grenzwerte in den Obergeschossen
am Tag und in der Nacht Gberschritten.
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Tabelle 3: Immissionspunkte und dazugehérige Larmpegel; IP PB sind die Immissionspunkte an den
exponiertesten Stellen der Punktbauten 1 und 4, IP S’str. sind die Immissionspunkte oberhalb des
Durchbruchs an der Schaffhauserstrasse, IP Eck sind die Immissionspunkte an der Eckbaute, Nr. 1.1
bis 2.5 sind an der Fassade zur Hardackerstrasse, Nr. 3.1 bis 4.5 sind an der Fassade zur Schaff-

hauserstrasse.
1D Pegel Lr Richtwert Nutzungsart

Tag |Nacht| Tag |Nacht|Gebiet|Auto|Larmart

(dBA)|(dBA)| (dBA)| (dBA)
IPPB 1.1 499] 443| 600| 50.0] WA Gesamt
IPPB 4.1 53.8| 454| 60.0/ 50.0] WA Gesamt
IPPB42 56.0) 476 60.0) 50.0] WA Gesamt
IPPB 13 49.1] 434| 60.0] 50.0] WA Gesamt
IPPB 12 48.2| 424| 60.0/ 500] WA Gesamt
IPS'str1.1| 66.4] 57.9| 65.0 55.0( MI Gesamt
IPS'str1.2| 66.2| 57.7| 65.0 55.0( MI Gesamt
IPS'str1.3| 65.9] 574 65.0) 55.0( MI Gesamt
IPS'str1.4| 65.6| 57.1| 65.0 55.0( MI Gesamt
IPEck 1.1 [ 61.7] 53.5] 65.0/ 55.0] MI Gesamt
IPEck12 | 61.9] 54.0 65.0/ 55.0( MI Gesamt
IPEck 1.3 [ 62.0] 54.1] 65.0] 55.0] MI Gesamt
IPEck14 | ©61.9| 54.1| 65.0/ 55.0| MI Gesamt
IPEck15| 618] 540( 65.0] 550 MI Gesamt
IPEck2.1| 62.1] 539| 65.00 550 MI Gesamt
IPEck22 | 624| 543| 65.0 550 MI Gesamt
IPEck23 | 624| 544| 65.00 550| MI Gesamt
IPEck24 [ 623| 544| 650/ 550| MI Gesamt
IPEck25| 62.1] 543| 65.0/ 55.0( MI Gesamt
IPEck3.1| 64.3| 560 65.00 550| MI Gesamt
IPEck32 | 645 56.2| 65.0/ 55.0| MI Gesamt
IPEck3.3 | 64.4| 56.2| 65.0 55.0( MI Gesamt
IPEck34 [ 64.3] 56.1] 65.0] 55.0] MI Gesamt
IPEck3.5| 64.1] 56.0/ 65.0/ 55.0( MI Gesamt
IPEck4.1 | 64.3] 559 65.0/ 55.0] MI Gesamt
IPEck42 | 64.3] 56.1| 65.0( 550 MI Gesamt
IPEck43 | 643] 56.1| 65.0 550 MI Gesamt
IPEck44 | 64.1] 56.00 650 550 MI Gesamt
IPEck45| 639] 559| 65.0 550 MI Gesamt

Vergleich mit 2018

Die Larmsituation hat sich gegeniiber 2018 nicht grundlegend verandert. Es fallt auf,
dass die Immissionswerte im Hof um 1 bis 2 dB(A), vereinzelt bis um 5 dB(A), kleiner
geworden sind. Dies lasst sich mit den um ein Regelgeschoss hoheren Gebaudehdhe
entlang der Hardackerstrasse und im Eckbereich zur Schaffhauserstrasse erklaren.

7 Beurteilung

7.1 Strassenldrm

7.1.1 Larmsituation

Massgeblich fiur die Beurteilung der Larmsituation sind die Immissionsgrenzwerte IGW
der Empfindlichkeitsstufe ES Il fur Strassenlarm gemé&ss Anhang 3 LSV. Diese betragen
65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht. Zusatzlich gelten die Larmvorschriften
gemdss revidiertem Gestaltungsplan Balsherg. Demzufolge mussen alle [armempfind-
lichen Rdume Gber ein Luftungsfenster verfigen, an dem die IGW ES |l eingehalten

sind.
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Die Berechnungen zeigen,

— dass die Grenzwerte IGW ES IIl bei den vier Punktbauten am Tag und in der Nacht
eingehalten sind.

— dass die Grenzwerte IGW ES Il beim Riegel an der Hardackerstrasse am Tag und in
der Nacht eingehalten sind.

— dass die Grenzwerte IGW ES IIl an der Fassade entlang der Schaffhauserstrasse am
Tag und in der Nacht um 2 bis 3 dB(A) tberschritten sind.

— dass die Grenzwerte IGW ES Il beim Riegel entlang der Schaffhauserstrasse im
Hofbereich am Tag und in der Nacht eingehalten sind.

— dass an den Hoffassaden die IGW ES Il eingehalten sind (60 dB(A) am Tag, 50
dB(A) in der Nacht).

— dass bei den Punktbauten Uberall die IGW ES Il eingehalten sind (60 dB(A) am Tag,
50 dB(A) in der Nacht).

Kritisch sind also Rdume mit larmempfindlichen Nutzungen, die zur Schaff-
hauserstrasse hin ausgerichtet sind. Es muss im Detail geprift werden, ob die Vorga-
ben des Gestaltungsplans erfillt sind. Dies geschieht mit einer Beurteilung der Grund-
risse, sieche nachfolgende Kapitel.

7.1.2 Nutzungsaufteilung

Die Nutzungsaufteilung geméss Vorprojekt sieht vor, dass das EG im Riegel entlang der
Hardackerstrasse gewerblich genutzt wird. Fur gewerbliche Nutzungen gelten um 5 dB
(A) erhdhte Grenzwerte, diese sind Uberall eingehalten.

In den Obergeschossen entlang der Hardackerstrasse, im Riegel entlang der Schaff-
hauserstrasse und in den vier Punktbauten ist Wohnnutzung vorgesehen. Bei den
Wohnungen entlang der Schaffhauserstrasse mussen die Grundrisse im Detail gepruft
und die Raume nach dem Ampelsystem beurteilt werden, siehe nachfolgendes Kapitel.

7.1.3 Beurteilung der Grundrisse

Die Nutzungsaufteilung bertcksichtigt zwar die Larmsituation, trotzdem ist auch an

larmexponierten Stellen Wohnnutzung vorgesehen. Alle larmempfindlichen Riume

der Wohnungen werden mit dem Ampelsystem beurteilt:

—  Sind die massgeblichen Grenzwerte an allen Fenstern eingehalten, so ist es ein
gruner Raum.

—  Sind die massgeblichen Grenzwerte nur an einem Fenster eingehalten («Lif-
tungsfenster»), so ist es ein gelber Raum.

—  Konnen die massgeblichen Grenzwerte an keinem Fenster eingehalten werden,

soist es ein - Raum.

Gelbe und rote Rdume kénnen nur ausnahmsweise bewilligt werden.

Im vorliegenden Projekt sind keine roten Rdume vorhanden, aber einige gelbe Rdume.
Die kommunalen Entwicklungsabsichten und regionalen Bedtirfnisse sehen fiir das Ge-
biet eindeutig keine reine Gewerbenutzung vor, sondern vorrangig Wohnnutzung mit
Gewerbeanteil.
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Die detaillierte Beurteilung der Grundrisse nach dem Ampelsystem ist in der entspre-
chenden Beilage ersichtlich.

Im Riegel entlang der Schaffhauserstrasse ist jeweils pro Wohneinheit ein gelber Raum
vorhanden, dabei handelt es sich um einen durchgesteckten Wohn- und Essraum. Die-
ser weist auf der Hofseite Liftungsfenster auf, welche die Grenzwerte von IGW ES II
einhalten. Alle Wohnungen haben einen ruhigen Aussenraum zum Hof hin, dort sind
die IGW ES Il eingehalten. An der nordéstlichen Stirnseite des Riegels an der Schaff-
hauserstrasse wirkt die Abschirmung durch das Geb&ude nicht, geméss Vorprojekt ist
aber die Stirnfassade verlangert, sodass der Aussenraum vom L&rm abgeschirmt wird.
So sind IGW ES 1l auch dort deutlich eingehalten (bis zu 50 dB(A) am Tag und 42 dB(A)
in der Nacht).

Abbildung 18: nordéstliche Stirnseite des Riegels entlang der Schaffhauserstrasse; links Ausschnitt
Grundriss Vorprojekt mit stirnseitig verlangerter Fassade, Mitte Gebaudeldarmkarte Tag (maximale
Fassadenbelastung), rechts Gebaudelarmkarte Nacht (maximale Fassadenbelastung)

In den Ubrigen Bauten (vier Punktbauten, Riegel entlang Hardackerstrasse) sind die
IGW ES Ill iiberall eingehalten, es sind nur griine R&ume vorhanden. Bei den Wohnun-
gen in den Punktbauten sind sogar die Grenzwerte IGW ES Il eingehalten.

Die Vorgaben des Gestaltungsplans sind erfillt. Alle larmempfindlichen Raume verfu-
gen Uber ein Laftungsfenster, an dem die IGW ES Il eingehalten sind. Die Grenzwerte
IGW ES Il kénnen hingegen nicht an allen Fenstern eingehalten werden. Es sind Aus-
nahmebewilligungen erforderlich, siehe Kapitel 8.

7.2 Fluglarm

Der Vergleich der Fluglarmbelastung mit den geltenden Grenzwerten zeigt, dass die
Grenzwerte tagstber und in der Nacht eingehalten sind, siehe Zusammenstellung in
Tabelle 4.

Tabelle 4: Beurteilung der Fluglarmsituation

Beurteilungszeit Immission Grenzwert Bemerkung

Tag 62 65 Grenzwert eingehalten
erste Nachtstunde <50 55 Grenzwert eingehalten
21|27
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Es gelten die erhéhten Werte fir den Schallschutz geméss SIA 181 wegen Fluglarm
(siehe Fluglarmkarte, GIS-Browser des Kantons Ziirich).

8 Ausnahmebewilligungen

8.1 Bedingungen fiir die Erteilung von Ausnahmebewil-
ligungen

Trotz umfassender Berlicksichtigung der Larmproblematik im Wettbewerbsverfahren
und bei der Projekterarbeitung kénnen die IGW ES Ill nicht an allen Fenstern mit larm-
empfindlicher Nutzung eingehalten werden. Fur die betroffenen Raume (entlang der
Schaffhauserstrasse) mit Grenzwertiiberschreitung, gelbe Raume, sind Ausnahmebe-
willigungen erforderlich.

Die Erteilung von Ausnahmebewilligungen flir gelbe Raume ist an eine Reihe von Be-
dingungen geknUpft. Die Fachstelle Lirmschutz des Kantons Zirich stiitzt sich bei der
Beurteilung auf die Richtlinien und Praxisvorgaben des Cercle Bruit, z.B. die Vollzugs-
hilfe «Anforderungen an Einzonungen und Baubewilligungen in larmbelasteten Gebie-
ten» oder die VLP/ASPAN-Publikation «Bauen im larmbelasteten Gebiet». Demzufolge
kommt die Erteilung von Ausnahmebewilligungen im Baubewilligungsverfahren bei
IGW-Uberschreitungen in Frage, wenn alle méglichen baulichen und gestalterischen
Massnahmen ausgeschopft sind, ein (berwiegendes Interesse an der Errichtung der
Baute besteht und die zustédndige kantonale Behérde zustimmt.

Gemass den Ausfihrungen im Bericht zur Gestaltungsplanrevision, Fassung vom
18.5.2018, ist es aufgrund der Fluglarmproblematik und als Folge der 2012 angenom-
menen Landschaftsschutzinitiative in der Gemeinde Kloten kaum méglich, das Sied-
lungsgebiet zu erweitern. Es ist deshalb dringend nétig, vorhandene Flachen innerhalb
des Baugebiets zu Uberbauen. Gefragt sind vor allem bezahlbare Mietwohnungen mit
guter OV-Anschliessung. Gewerbeflichen sind rund um den Flughafen und im Glatttal
ausreichend vorhanden. Deshalb haben die Eigentimerin der Parzellen im Projektge-
biet und die Gemeinde Kloten beschlossen, den Gestaltungsplan Balsberg dahinge-
hend zu dndern, dass im Projektgebiet eine Wohniberbauung realisiert werden kann.
Es besteht also ein grosses Interesse an dieser Anderung des Gestaltungsplans auch
seitens der Gemeinde. Fir die qualitatsvolle Uberbauung wurde ein qualifiziertes Ver-
fahren durchgefiihrt. Den Fragen des Larmschutzes wurde sowohl im Wettbewerbs-
verfahren als auch im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens mit der Weiterentwick-
lung des Richtprojektes grosse Beachtung geschenkt. Es erfolgte auch ein intensiver
Austausch mit der kantonalen Fachstelle Larmschutz, FALS.

Als bauliche und gestalterische Massnahmen kommen in Frage:
—  Stellung der Baukérper

—  Nutzungsaufteilung

—  Grundrissgestaltung

—  Abschirmungsmassnahmen

—  gestalterische Massnahmen an den Fassaden

—  bauliche Lairmschutzmassnahmen (Larmschutzwande)
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Die Stellung der Bauké&rper im Vorprojekt ist optimal auf die Larmsituation ausgerich-
tet. Die Realisierung der Larmriegel ist von zentraler Bedeutung fur die Reduktion der
Larmbelastung der Hoffassaden und der Punktbauten im Hof. Die vorhandenen gelben
Raume liegen im Riegel entlang der Schaffhauserstrasse.

Grunds&tzlich besteht ein Konflikt zwischen Lirmbelastung und Wohnqualitat: Die
Schaffhauserstrasse liegt im Siiden des Riegels, Fenster in diese Richtung bieten viel
Licht und Sonne. Durch eine larmoptimierte Grundrissgestaltung kann gewahrleistet
werden, dass alle lirmempfindlichen Rdume (iber ein Fenster ohne IGW-Uberschrei-
tung geluftet werden kénnen. Die Wohnungen im Riegel entlang der Schaff-
hauserstrasse verfligen zum Hof hin tber ruhige Raume und Aussenrdume, dort sind
die Grenzwerte IGW ES Il eingehalten. Es entstehen aus wohnhygienischer Sicht gute
Wohnungen mit qualitativ hochwertigem Aussenraum.

Dort wo es sinnvoll und zweckmassig ist, wurden gestalterische Massnahmen an den
Fassaden zur Larmreduktion umgesetzt.

Bauliche Larmschutzmassnahmen in Form von Larmschutzwénden kommen im Pro-
jektgebiet selbst nicht in Frage. Der Gestaltungsplan verbietet die Errichtung solcher
Bauten, aus stadtebaulichen Griinden. Das Projektgebiet bildet, zusammen mit der Be-
bauung auf der anderen Strassenseite, das Eingangstor zu Kloten.

8.2 Interessenabwadagung

Im Rahmen der Projekterarbeitung wurden bereits Larmschutzmassnahmen gepraft
und auch umgesetzt, trotzdem sind Ausnahmebewilligungen fur gelbe Raume erfor-
derlich. Mit einer umfassenden Interessenabwégung Uber die Bereich Lirmschutz,
Raumplanung und Bauvorhaben muss sichergestellt werden, dass das Projekt larmop-
timiert ist und dass ein grosses Interesse an der Bebauung des entsprechenden Gebiets
besteht. Dabei dient der Kriterienkatalog gemdass Plattform «Bauen im Larm» des
Cercle Bruit (https://www.bauen-im-laerm.ch/, 24.11.2020) als Leitlinie. Die Beurtei-
lung des Projekts gemass diesem Kriterienkatalog ist in Tabelle 5 zusammengefasst.
Sie zeigt, dass sich das Gebiet zwar teilweise an larmexponierter Lage befindet, dass
aber mit den getroffenen Larmschutzmassnahmen wie Stellung der Baukdrper, Nut-
zungsaufteilung und Grundrissgestaltung die Larmsituation bestméglich berucksichtigt
wird und auch der Wohnhygiene Rechnung getragen wird.
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Tabelle 5: Beurteilung der Lairmoptimierung anhand Kriterienkatalog FALS, 24.11.2020

Kriterium

Begriindung

Larmschutz

Ausmass Larmbelastung an der exponier- v

ten Fassade

IGW ES Il entlang der Schaffhauserstrasse um 2-3 dB(A), vereinzelt 4 dB(A),
Uberschritten, im Hof sind die IGW ES IIl iiberall eingehalten, iberwiegend so-
gar die IGW ES II; bei den Punktbauten sind die IGW ES Il Giberall eingehalten.

Gesundheitsschutz v

kein Ersatzneubau, aber Bebauung weist fur alle Wohnungen lirmabge-
wandte Aussenraume auf. Zweite und dritte Bautiefe werden besser ge-

schutzt.

Wesentlichkeit der Uberschreitung v

Uberschreitung der IGW ES Il um héchstens 4 dB(A) entlang der Schaff-
hauserstrasse, im Hof und bei den Punktbauten sind die IGW ES Il eingehal-
ten, Uberwiegend sogar die IGW ES II

Zeitliche Einwirkung

Entlang der Schaffhauserstrasse sind die Grenzwerte am Tag und in der Nacht

Uberschritten, an allen anderen Fassaden keine Grenzwertiiberschreitungen.

Anzahl Betroffene / gelbe Raume nur im Riegel an der Schaffhauserstrasse
keine roten Raume

Luftungsfenster als Massnahme v alle Raume verfiigen Uiber ein Fenster, an dem die IGW ES Il eingehalten sind
(keine roten Rdume)

Stellung / Form der Gebaudekérper v Larmriegel entlang der Schaffhauserstrasse und der Hardackerstrasse schafft
ruhigen Hof.

Anordnung der Nutzungen v guter Kompromiss zwischen Larmschutz und Wohnhygiene

Wohnqualitat I v Es kénnen alle Raume unter dem IGW ES |l geluftet werden.

(innen)

Wohnqualitat Il (aussen) v Alle Wohnungen verfiigen Uber einen ruhigen Aussenraum (IGW ES II).

Raumplanung

Perimeter v ca. 10'000 m2, Baugebietsliicke innerhalb GP Balsberg
Lage weder zentrumsnah noch peripher
&V-Erschliessung v gut erschlossen, OV-Giiteklasse A (Parzelle Nr. 3061) und B (Parzelle Nr. 4052)

(Guteklasse)
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Kriterium Begriindung
Nutzung v vorgeschriebener Nutzungsmix sinnvoll umgesetzt
Entwicklung nach Innen v im regionalen Richtplan Glatttal als Gebiet mit hoher baulicher Dichte einge-

tragen (Nr. 37, "qualitative und quantitative Férderung der Verdichtung")

Bauvorhaben

Neubau, Anderung Ersatz Neubau auf unbebauter Parzelle, keine Restriktionen durch Bestand, Vorgabe
der Innenentwicklung an gut erschlossener Lage

Interessen v private Baute, aber grosses Interesse der Gemeinde, diese Baullicke zu
schliessen

Denkmal- und Ortsbildschutz v Mittels qualitativem Verfahren wurde eine hochwertige Uberbauung erstellt,

die das Ortsbild und den Strassenraum stark aufwertet.

Weiterfihrende Massnahmen

Viele Larmprobleme kénnen mit einer entsprechenden Nutzungsverteilung entscharft
werden. Auch im vorliegenden Projekt ist ein gewisser Anteil Gewerbenutzung vorge-
schrieben und an exponierter Lage platziert.

Im Riegel entlang der Schaffhauserstrasse ist trotz Uberschreitung der Grenzwerte an
der Strassenfassade keine Gewerbenutzung im EG vorgesehen. Die Hoffassade des Rie-
gels ist sehr gut vom Strassenlarm abgeschirmt, es sind sogar die IGW ES Il eingehalten.
Deshalb sind hier Wohnungen geplant, die zwar jeweils ein lautes Fenster mit Uber-
schreitungen der IGW ES Il haben, dafir aber eine ruhige, larmabgewandte Seite mit
IGW ES Il aufweisen.

Mit Balkonen oder Loggien an Fassaden kann die Larmbelastung der entsprechenden
Raume um bis zu 6 dB(A) reduziert werden. Entlang der Schaffhauserstrasse kénnten
so die Belastungen weiter reduziert und mancherorts sogar die Grenzwerte eingehal-
ten werden. Diese Aussenraume sind zwar larmexponiert, profitieren aber von guter
Besonnung.

Vorgehingte Fassadenelemente kénnen ebenfalls den Ldrm abschirmen. Sie sind aber
bei Wohnnutzung nicht zweckmassig, weil Fenster laut dem Zirich Baugesetz (PBG) ins
Freie flihren missen. Hinzu kommen weitere Nachteile wie Hitzestau im Sommer und
generell beeintrachtigte Beltftung, schwierige Reinigung.

Akustische Gestaltung
Bei der Gestaltung der Fassaden und des Innenhofs ist bei der Wahl der Materialien

auch auf die akustischen Eigenschaften zu achten. Die Fassaden sollten moglichst
strukturiert sein, und die Gestaltung des Innenhofs soll méglichst wenig schallhart sein.

25127

74 von 108

Teilrevision Privater Gestaltungsplan Balsberg



swr+

GP Balsberg - Wohnuiberbauung Balsberg Siid, Aktualisierung Beurteilung Larmsituation

Weiterflihrende Informationen kénnen den nachfolgenden Publikationen entnommen

werden (kostenlos zu beziehen im Internet z.B. Gber www.cerclebruit.ch, Stichwort

Klangraum):

- Klangqualitat fur 6ffentliche Stadt- und Siedlungsrdume, Fachstelle Lirmschutz
TBA Zurich, Juli 2016:

—  Fragdie Fledermaus, Fachstelle Larmschutz TBA Zurich, Méarz 2013

—  Chancen im Larm, Larm/Bau ZUP Nr. 87, April 2017

Bei Balkonen ist ab einer Fassadenbelastung von 63 dB(A)/53 dB(A) (Tag/Nacht) eine
schallabsorbierende Untersicht zu realisieren. Ab einer Fassadenbelastung von 65
dB(A)/55 dB(A) (Tag/Nacht) ist zusétzlich eine schallharte Bristung vorzusehen. Wo
maoglich und sinnvoll sind Balkone auf der larmexponierten Seite raumhoch schallhart
abzugrenzen. Es ist darauf zu achten, dass durch die raumhohen Abgrenzungen keine
zusétzlichen Reflexionen in den Balkonen entstehen.
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9 Schlussfolgerung

Die Wohniberbauung Balsberg Siid ist an teilweise larmexponierte Stelle geplant. Es
schliesst eine Baullicke an der Schaffhauserstrasse zwischen Opfikon und Kloten und
markiert den Ortseingang Kloten. Die Larmproblematik wurde im Wettbewerbsver-
fahren und in der anschliessenden Projekterarbeitung und Gestaltungsplanrevision
umfassend bericksichtigt.

Das Vorprojekt besteht aus einem Larmriegel entlang der Schaffhauserstrasse und
der Hardackerstrasse und vier Punktbauten im dahinterliegenden ruhigen Hof.

Im Gestaltungsplangebiet gilt IGW ES IlI, zusatzlich verlangt der revidierte Gestal-
tungsplan, dass alle larmempfindlichen Raume Gber ein Fenster gelGftet werden kon-
nen, an dem die IGW ES Il eingehalten sind.

Entlang der Schaffhauserstrasse und der Hardackerstrasse sind die IGW ES |11 Giber-
schritten. Dank Berlicksichtigung der Larmsituation kénnen im ganzen Projekt rote
Raume vermieden werden. Gelbe Raume sind nur im Riegel entlang der Schaff-
hauserstrasse vorhanden. Mit larmoptimierten Grundrissen wird sichergestellt, dass
alle Iarmempfindlichen R&ume Uber Fenster gellftet werden kénnen, an denen die
IGW ES Il eingehalten sind. Damit ist die Forderung des Gestaltungsplans erfiillt, wo-
nach alle larmempfindlichen Raume Uber ein Fenster geliftet werden kénnen, an
dem die IGW ES Il eingehalten sind. Die Grenzwertiberschreitungen an der Schaff-
hauserstrasse sind nicht sehr gross, sie betragen weniger als 4 dB(A). An den Hoffas-
saden und bei den vier Punktbauten kénnen die IGW ES Il eingehalten werden. So
entstehen trotz der Larmbelastung aus wohnhygienischer Sicht gute Wohnungen mit
qualitativ hochwertigen Aussenraumen.

Fir die trotz aller Optimierungsmassnahmen verbleibenden gelben Rdume sind Aus-
nahmebewilligungen erforderlich. Aufgrund der Erwégungen kann aufgezeigt wer-

den, dass das vorliegende Vorprojekt mit seinen getroffenen Lirmschutzmassnah-
men die Anforderungen fiir eine Ausnahmebewilligung erfiillt.

Dietikon, 07.12.2020

| U ‘
m [l APy
: £ J

Matthias Raber Helen Munzinger
Abteilungsleiter Raumplanung und Akustik Projektleiterin
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A4. Arbeitspapier Verkehr vom 23. August 2021

Das nachfolgende Gutachten der Firma SWR+ ist nicht Bestandteil der Festsetzung. Es
zeigt lediglich die Auswirkungen der Teilrevision gegeniiber dem giiltigen Gestaltungsplan
auf das Ubergeordnete Strassennetz auf.
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entwickeln gestalten bauen Schoneggstrasse 30 8953 Dietikon swrplus.ch 043 500 45 00

Teilrevision GP Balsberg, Be-
reinigung- Arbeitspapier
Verkehr

23.08.2021

1 Ausgangslage

Fir den Gestaltungsplanperimeter Balsberg liegt ein festgesetzter Gestal-
tungsplan vor aus den 1980er Jahren vor. Einige Entwicklungen wurden be-
reits umgesetzt. Das Areal A ist bislang nicht bebaut worden. Zwischenzeit-
lich haben sich Entwicklungsabsichten, insbesondere hinsichtlich der Are-
ale Aund B, sowie wesentliche Randbedingungen zur Erschliessung des Are-
als A geandert. Die Haupterschliessung des Areals A sollte gemass bisheri-
gem Gestaltungsplan lber den benachbarten Parkplatz Hardacher / Bals-
berg erfolgen. Aufgrund veranderter Eigentumsverhéltnisse ist diese Er-
schliessung nicht mehr maoglich. Die Haupterschliessung hat uber die
Hardackerstrasse zu erfolgen.

Aufgrund der Anderungen vom bisherigen zum teilrevidierten Gestaltungs-
plan war zu untersuchen, inwiefern auf der Schaffhauserstrasse am Knoten
Hardackerstrasse durch die Teilrevision Massnahmen erforderlich werden.

2 Grundlagen

— Privater Gestaltungsplan ,,Balsberg®, Inkraftsetzung Juli 1983 (Aus-
schnitt Situationsplan)

— Revision Privater Gestaltungsplan ,,Balsberg®, Stand Mai 2020 fiir Vor-
prufung/Mitwirkung (Situationsplan)

— Angaben Flachen und Nutzungsmix, Landis 19.07.2021, Erganzungen
bis 14.08.2021

— Strassenverkehrszéhlung Kloten (ZH1301), Schafhauserstrasse (Route
Nr. 4) (1301), Daten 2020, Tiefbauamt Kanton Ziirich (Download GIS-
Browser 07.07.2021)

— Vorpriufungsbericht Kloten. Privater Gestaltungsplan, Amt fir Raum-
entwicklung Kanton Zurich 09.04.2021

- Projektpléne ,Balsberg Park“: Wettbewerb WU Balsberg Siid — Kloten,
Projektteam Hansjoerg Jauch Landschaftsarchitekt, SWR Infra AG,
Hans Abicht AG, Hefti. Mess. Martignoni., Henauer Gugler AG, Dezem-
ber 2016

— Quartieranalyse (GIS-Browser, Juli 2021)

— Gemeindeportrat Gemeinde Kloten, Amt fur Verkehr mit Bezug zum
GVM Kanton Zirich 2017

— Statistik Wohnungsgrossen, BfS, 22.07.2021

— Mikrozensus Verkehr 2015, BfS/ARE
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3 Zustande

Um die Veranderungen im Verkehrsaufkommen, der Erschliessung und der
Verkehrsentwicklung abzubilden, werden die folgenden vier grundsatzliche
Zustande (Szenarien) betrachtet:

Arealentwicklungen Erschliessung
Z00 Ist-Zustand Umsetzungen bis heute Bestand
(Heutiger Zustand)
Z10 Prognose-Null Umsetzungen bis heute Bestand

(kUnftiger Zustand o. Bauta-
tigkeiten)

Z11a Prognose GP bisher mit Vollausbau Areal A, End- Areal A Uber benachbarten
(kUnftiger Zustand mit Bau- ausbau Areale Fund H Parkplatz
tatigkeiten bisheriger GP

Z11b Prognose GP Teilrevi- mit Vollausbau Areal A, Um- Bestand
sion nutzung Areal B, Umnutzung
(klinftiger Zustand mit Bau- Areal Csuis, Endausbau Are-
tatigkeiten Teilrevision GP) ale Fund H

Bei den Prognoseszenarien werden im weiteren Verlauf die einzelnen Hori-
zonte heute +10 Jahre (2031) bis heute +15 Jahre (2036) betrachtet.

4 Methodik

Um die verkehrlichen Auswirkungen der vorgesehenen Arealentwicklungen
mit den unterschiedlichen Erschliessungen abzuschatzen, wird ein Modell
zur Verkehrsnachfrageschdtzung erstellt. Dazu werden in einem ersten
Schritt die Arealverkehre (Quell- und Zielverkehre) im Gestaltungsplanperi-
meter und der weiteren, uber die Hardackerstrasse erschlossenen Liegen-
schaften ermittelt. Dieses geschieht auf Grundlage von Angaben zur Fla-
chennutzung (Geschossflachen, Anzahl Wohneinheiten) zu Nutzungen des
Bestands (massgebend flr den Ist-Zustand Z00 und den Prognose-Nullzu-
stand Z10), Entwicklungen/Nutzungsanderungen gemass der nach bisheri-
gem Gestaltungsplan vorgesehenen weiteren Bautatigkeiten (massgebend
fiir den Zustand Z11a) und schliesslich fir die Entwicklungen/Nutzungséan-
derungen gemass der nach Teilrevision des Gestaltungsplans vorgesehenen
Bautatigkeiten (massgebend fiir den Zustand Z11b).

In einem zweiten und einem dritten Schritt werden Annahmen lber die
rdumliche Verteilung der bestimmten Arealverkehre und deren Routenwahl
(im Rahmen einer auf die massgebenden Relationen reduzierten Betrach-
tung) getroffen, auf deren Grundlage die Anzahl der zu erwartenden
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zuséatzlicher Verkehre (ber den Knoten Schaffhauserstrasse -
Hardackerstrasse abgeleitet werden.

Zum Abschluss wird die Spitzenstundensituation fur den massgebenden
Linksabbieger von der Schaffhauserstrasse verkehrstechnisch betrachtet.

5 Flachen und Nutzungen

Der heutige Zustand enthéalt die bereits umgesetzten Entwicklungen des be-
stehenden Gestaltungsplans.

Z00 Bestand Heute resp. Z10 Prognose-Null
— Bestandsnutzungen

— Wohnen, Kein Gewerbe

— Areal A unbebaut

Z11a Prognose mit Entwicklungen GP bisher

- Anderungen auf den Arealen A, F, H

— Areal A: 75% Gewerbe, davon 100% Biliros (Swiss)
— Areal B: wie Bestand (100% Wohnen)

Z11b Prognose mit Entwicklungen GP Teilrevision

- Anderungen auf den Arealen A, B, Csug, F, H

— Areal A: 25% Gewerbe, davon 100% Buros (Annahme)

— Areal B: 25% Gewerbe, nicht kundenintensive Dienstleistungen (An-
nahme), 75% Wohnen

— Areal Csyq: 25% Gewerbe, nicht kundenintensive Dienstleistungen (An-
nahme), 75% Wohnen

Die folgenden Tabellen zeigen die Geschossflachen je Zustand, Nutzungs-
mischungen und die jeweils resultierenden Geschossflachen je Nutzung:

3[21
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Tabelle 1: Geschossflachen BGF in [qm] je Zustand und Areal

Zustand| heute | heute>pnull | P Null PNUl> | Gp pisher | SPESREr IGp Teilrey.
GP Bisher GP Teilrev.
Bereich / BGF Entwicklung BGF Entwickiung BGF Veranderung BGF
GP-Sektor
GP -A 0 o 0 15'389 15'389 a 15'389
GP -B 4'739 a 4739 o 4'739 529 5'268
GP/= Chari 3267 0 3267 0 3267 o 3267
GP - Cgaa 3014 o 3014 o 3014 o 3’014
GP-D 6’365 o 6’365 a 6'365 o 6365
GP-E 6’603 o 6’603 0 6'603 o 6603
GP - F 3’662 o 36562 2'174 5736 a 5736
GP -G 3'290 o 3'290 o 3'290 0 3’290
GP - H 1'620 o 1'620 3202 4822 a 4'822
GP - K 282 o 282 0 282 [ 282
Summe GP 32'742 a0 32'742 207765 53’507 529 54’036
Hardacker=| ..o, 0 101194 0 10194 0 10194
str. (W)
Summe ges. | 42'936 o 42'936 20'765 63'701 529 64°230
Tabelle 2: Nutzungsmix je Zustand und Areal
Zustand heute P Null GP bisher GP Teilrev.
Bereich /
Gewerbe ‘Wohnen Gewerbe ‘Wehnen Gewerbe Wohnen Gewerbe Wohnen
GP-Sektor
GP-A 0% 100% 0% % 75% 25% 25% 75%
GP-B 0% 100% 0% % 0% 100% 25% 75%
GP - Cpora 0% 00% 0% % 0% 100% 0% 100%
GP - Csga 0% 0% | 0% 2 | 0% 100% 5% 75%
GP-D 0% 00% | 0% 0% | o% 100% 0% 100%
GP-E 0% H00% | 0% 0% | o% 100% 0% 100%
GP-F 0% 100% | 0% ] ox% 100% 0% 100%
GP-G 0% foo% |  o% B ] 0% 100% 0% 100%
GP-H 0% Hoo% | o% B ] o% 100% 0% 100%
GP - K 0% 00% 0% % 0% 100% 0% 100%
Harceckers 0% 100% 0% o5 0% 100% 0% 100%
str. (W) i

Tabelle 3: Geschossflachen nach Nutzungen BGF in [qm] je Zustand und Areal

Zustand heute P Null GP bisher GP Teilrev.
Bereich / 1, e, Gewerbe | heute, Wohnen | P Null, Gewerbe | PHull, Wohnen | SPi3her. | GPBisher, | GPTellrev, | GPTeilres,
GP-Sektor - . g . Gewerbe Wahnen Gewerbe Wahnen

GP - A 0 0 1] 0 11'542 3'847 3'847 11'542
GP-B o 4739 1] 4739 o 47739 1'317 3'951
GP - Cpora 0 3267 0 3267 0 3267 0 3267
GP - Csaq 0 3014 0 3014 0 3014 754 2'261
GP-D 0 6'365 0 67365 0 6365 0 6'365
GP-E 0 6603 0 6603 0 6603 0 5603
GP-F 0 3562 0 3562 0 5736 0 5736
GP -G 1] 3290 1] 3'290 0 3°290 0 37290
GP - H 0 1620 1] 1620 1) 4'822 0 4'822
GP - K 0 282 0 282 0 282 0 282
Summe GP 0 32'742 0 32'742 '5 41'865 5'918 48118
Haidackors 0 10194 0 107194 0 107194 0 101194
str. (W)
Summe ges. 0 427936 1] 42'936 11'542 52'159 5'918 58312
4121
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6 Verkehrsnachfrageberech-
nung

6.1 Parameter

Die folgenden Parameter gingen in die Verkehrsnachfrageberechnung fur die
unterschiedlichen Flachennutzungen ein. Die Berechnungstabellen sind im
Anhang dargestellt.

Bei den Wohnnutzungen wurde die Anzahl Haushalte / Einwohner teilweise
der Quartiersanalyse (GIS Kanton ZH) entnommen. Andere Ansatze wurden
aus dem Wettbewerbsbeitrag 2016 oder der Statistik Wohnungsgrossen ab-
geleitet.

Tabelle 4: Berechnungsparameter Mobilitat

Wahnen
min max
am BGF / Wahnung 84 131 |GebierA: 117772955  Quelle: Gemeindeportrat  Statistik Wohnungsgrassen: BfS, 22.07.2021
Personen / Wahnung 215 215 |Kioten: 215 Quelle: Gemeindeportrat
Wege / Bewohner 26 28 |Ausginge 13-14x2  Quelle: Mikrozensus Verkehr 2015
Verhaltnis Besucher pro Bewohner 10% 10% | Annohme
Wege / Besucher 2 2 Annahme
[Fv-Anteil Bewohner/Besucher [ 5% [ 25% |annghme
|Gv-Anteil Bewohner/Besucher | 2% [ 35% |annohme  kioten 31% Quelle: Gemeindeportrit resp. Amt fir Verkehr, GVM Konton Zirich 2017
MIV-Anteil Bewohner/Besucher 60% 40% __|Annghme  toten 66X Quelle: Gemeindeportrat resp, Amt for Verkehr, GVM Koaton Zirich 2017
[ mittlerer Bew [ 11 | 18 |aonchme
| mitclerer Bes |31 | 18 |Aonchme
Gewerbe
min max
Gewerbe - aligemein
FVV-Anteil Beschattigte 5% 10% | Annahme
OV-Anteil Beschiftigte 30% 40% |Annghme  Koten 34% Quelle: Gemeindeportrat resp. Amt fir Verkehr, GVM Konton Zdrich 2017
MIV-Anteil Bescha 65% 50% |Annahme  wioten 6% Quelle: Gemeindeportrat resp. Amt fr Verkehr, GYM Kanton Zarich 2017
mitt] 5 11 11 |auefie Verkehr 2015
FVV-Anteil Bes. /Kunden 10% 20% | annahme
Ov-Anteil Bes./Kunden 20% 30% Annahme  Kioten. 31% Quelle: Gemeindeportrit resp. Amt fr Verkehr, GVM Kanton Zisrich 2017
MIV-Anteil Bes. /Kunden 70% 50% |Annohme  Kioten 66% Quelle: Gemeindeportrat resp. Amt fir Verkehr, GVM Konton Zirich 2017
| Gewerbe - Biiros |2110: Gebiet A (Biros Swissair, 100%), Z11b: Gebiet A (Annohme, Annahme 100%)
qm BGF/ 5 40 20 |FGsV, Bnzeibiros 30-40qm BGF/B, Grossroumbiros 20-30 gm BGF/B
Wege / Besch 2 25
Besucherwege pro Besch. 05 15 |Fasv, oLmitwenig Sesucherverkehr 0515
mitd Bes./Kunden 11 14 |tonohme
Gewerbe - nicht kundenintensiv (Dienstigistungen) 211b, Gebiete 8 und C{Sd)
qm BGF / 5 50 25 |FGSV, publkumsarientirte Diensteistungen 25-50 gm BGF/B
Wege / Besch 2 25 |aonohme
Besucherwege pro Besch. 05 15 |Fasv, oL mitwenig Besucherverkehr 051, Publiumsorientierte DLS-50
mitd Bes./Kunden 11 15 |aenohme

6.2 Erzeugter Verkehr

Mit dem erstellten Berechnungswerkzeug (Excel) wurden die Verkehrsauf-
kommen der Areale fir die einzelnen Zustdnde ermittelt. Im Resultat erzeu-
gen die Areale des betrachteten Perimeters folgende Verkehrsmengen
(Summe ein- und ausgehende Pw-Fahrten):

Z00 und Z10 Nutzungen gemass Bestand: ca. 980 Pw-Fahrten pro 24 h

Z1%7a Nutzungen gem. bisherigem GP: ca. 1’800 Pw-Fahrten pro 24 h
Z11b Nutzungen gem. GP Teilrevision: ca. 1’590 Pw-Fahrten pro 24 h
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Mit den angesetzten Bautatigen des bisherigen GP entstehen pro Tag ca. 820
zusatzliche Pw-Fahrten (Entwicklungen auf den Arealen A, F und H), mit den
Entwicklungen gem. der Teilrevision des GP (Entwicklungen Areal A, B, Csud,
F und H) sind es etwa 610 Pw-Fahrten mehr als mit den Bestandsnutzungen.

Die Ergebnisse je Areal im Detail:

Tabelle 5: Detailergebnisse Verkehrsnachfrageberechnung je Zustand

200/ 210 mit Nutzungen gem. Bestand
am BGF Wege/24h [Pwi2ah
Bereich /
GP-Sektor |Wohnen _|Gewerbe _|Summe Bewohner _|Besucher | Besch. Bes/kd _|summe M MIV-% summe
GP-A [ [ 0 0 [ 0|
GP-B 4739 ol 4738 315 25| 354 177, 50%) 135]
GP-Cy 3267 ol 3267 i 13 185 B 50%) 70)
GP-C, 014 0| 3014 160 fE] 172 86 0% 66
GP-D 6365 [ 6365| 355 F3] 382 191 0% 14|
GP-E 5603 o 6603 370 28 337 199 S0% 152]
GP-F ¥562 o 3562 e 7 Bl 8| 2% 37|
GP-G 7250 ol 3250 307 ) 330 166 50%) 126
GP-H 1620 of 620 80| 6 86 a3 50%) 33|
GP-K 282 of 282 18] 1] 13 10 52%| 8|
Summe GP 2782 [ 32742 r881 141 0| [ 2022 vo12| 50| 771
Hardacker{
str. (W) 10194 of 10194 511 38 549 274 50%) 209|
Summe
gos. a6 of aro3s| 7391 178 0| o 2571 1286 0% 980|
[211a mit Nutzungen gem. bisherigem GP
am BGF Wege/24h Verkehrsmittelwahi [Pwi2ah
Bereich / Z11a minus
GP-Sektor |Wohnen _|Gewerbe |Summe Bewohner _|Besucher | Besch. Bes/kd. |summe v MIv-% summe o
GP-A 3847 11542 15389 235 18 856 385 1503 83| 6% 726| 726)
GP-B 4739 ol 4739 329 25 0| 0 354 177] 0% 135| 0|
GP - Cy 3267| 3267| i 13 185 52 0% 7| 0|
GP - Cs 3013 3014] 160 1) 172 86 S0% 66 o]
) 5365 6365| 355 | 382 191] 0% 145 0|
GP-E 5603 6603 370 2 357 198 0% 152] o]
GP-F 5736 5736 151 1] 162 81 0% & 25|
GP-G 3290 3230 307 ] 330 166 0% 126| ol
GP-H ¥822 w822 239 1 257 129 0% £ 66
GP-K 282 282| 18 1 1 0| s 8| 0]
Summe GP avses| 115y 53'507] 7335 175 866| 385 3761 1976 53%| 1'587| 816
Hardacker{
str. (W) 101194 10194 su E] 549) 274 50%) 209| 0|
Summe
gos. 52159 11'592] 63701 2836 3 86| 385 4310 2250 s2% 1796 815|
[211b mit Nutzungen gem. Teilcevision GP
Wege/24h Pwi2ah
Bereich / 2116 minus
GP-Sektor |Wohnen __|Gewerbe _|Summe Bewohner _|Besucher | Besch. BesjKd. __|summe My MIV-% summe 21a
GP-A 11542 3847 157383 710 53 289 128 1180 622] 3% 501 224
GP-B Fa51 1317) 5268 280 2] 79 35 415 216 2% 171] 36
GP-Cy 3267 3267 i 13 185 o2 s0% 70| ol
GP - Cs 2261 2261 118 3 a5 20 192 &3 33% 2] -17]
GP-D 6365 6365| 355 2| 382 191 0% 146| o
GP-E 6603 6603 370 2 397 199 0% 152| 0|
GP-F 5736 5736 151 1] 162| 81 50% 62| 0|
GP-G 3250 3250 307 5] 330 166 0% 134] 0|
GP-H 43 4822 219 18 257 129 50%) g o
GP-K 282 282| 18] 1] 13 10 2% 8| o
Summe GP 118 5164 53283 2720 204 a13] 183 3520 1769| 0% 1382 -205|
Hardacker{
str. (W) 10194 10194 su 38 549) 274 50% 209| 0|
Summe
ges. 58312 5164 62477 231 202 3] 183 +069| 2043 s0%| 591 -205|

6.3 Raumliche Verteilung

Beziglich der Herkunft / Ziele der erzeugten Verkehre wird eine vereinfachte
und pauschale raumliche Verteilung auf die drei Richtungen, «Opfikon/Au-
tobahnanschluss Glattbrugg», «Flughafen» und «Kloten vorgenommen »
(vgl. folgende Abbildung).
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Abbildung 1: Relationen grossréaumige Verteilung der Arealverkehre

Grossraumige Verteilung der erzeugten Arealverkehre (Annahmen)

1. Verkehre Richtung Opfikon / Autobahn Glattbrugg 50%
2. Verkehre Richtung Kloten Zentrum / Norden 30%
3. Verkehre Richtung Flughafen 20%

Diesen Annahmen entsprechend kommen/gehen 50% der MIV-Verkehre des
betrachteten Areals aus/in Richtung Opfikon bzw. Autobahnanschluss
Glattbrugg, 30% aus/in Richtung Kloten und 20% der MIV-Verkehre aus/in
Richtung Flughafen.

Im nachsten Schritt werden die Annahmen fiir die jeweils vorliegende Rou-
tenwahl je Areal und Richtung der erzeugten Verkehre gemacht.

6.4 Routenwahl

Fir die im weiteren Verlauf anstehende verkehrstechnische Betrachtung
des Knotens Schaffhauserstrasse — Hardackerstrasse wird ein vereinfach-
tes Vorgehen gewahlt. Massgebend fiir die Situation auf der Schaff-
hauserstrasse ist der aus Richtung Std-West in die Hardackerstrasse ab-
biegende Verkehr (Linksabbieger von der Schaffhauserstrasse). Bevorrech-
tigt ist der auf der Schaffhauserstrasse entgegenkommende Verkehre aus
Richtung Kloten (geradeaus + rechts). Da es keinen separaten Linksabbie-
gestreifen ist der aus Richtung Sid-West weiter geradeausfahrende Ver-
kehre mit zu berticksichtigen (Mischspur geradeaus + links).

Linksabbieger Schaffhauserstrasse - Hardackerstrasse

Mit Blick auf den Linksabbiegeverkehr Schaffhauserstrasse -
Hardackerstrasse wurden Annahmen hinsichtlich der jeweiligen Verkehrs-
anteile je Areal getroffen, die von der Schaffhauserstrasse aus Richtung
Sud-West kommend in die Hardackerstrasse einbiegen. Hier unterscheiden
sich der bestehende Gestaltungsplan und der teilrevidierte Gestaltungsplan
insofern, dass die Verkehre des neu entwickelten Areals A beim

7121
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bestehenden Gestaltungsplan tUber den Parkplatz Hardacher / Balsberg ab-
gewickelt werden und nicht Uber die Hardackerstrasse.

Die grossraumig verteilten Verkehrsmengen (50% aus/nach Richtung
Opfikon, 30% aus/nach Richtung Kloten, 20% aus/nach Richtung Flughafen,
vgl. Kapitel 6.3) werden fiir die Bestimmung der relevanten Verkehrsstréme
Arealweise dahingehend betrachtet, welcher Anteil der jeweiligen Verkehre
von der Schaffhauserstrasse (aus Richtung Sid-West / dem Knoten LSA
0017 kommend) links in die Hardackerstrasse einbiegt. Dazu werden ent-
sprechende Annahmen getroffen (x% der Verkehre vom/zum Areal y fahren
Uber diese Relation). Bezlglich der Verkehre von / nach Richtung Kloten ist
anzunehmen, dass keiner dieser Verkehre den Linksabbieger nutzt.

Fir den Zustand mit den Entwicklungen und der Erschliessung geméss bis-
herigem Gestaltungsplan (Z11a) wurden die Faktoren fiir die Routenanteile
je Areal entsprechend folgender Tabelle bestimmt. Da das Areal A Uber den
benachbarten Parkplatz von der Balz-Zimmermann-Strasse aus erschlos-
sen wird, «fehlen» dort die Linksabbieger:

Tabelle 6: Anteile Verkehrsaufkommen je Areal Uber Linksabbieger (Zustand Z11a)

Richtung 1 |Richtung 2 |Richtung 3 | Resultierender Faktor
711a OPFIKON KLOTEN FLUGHAFEN | Arealverkehr > Route
Grossraumige Verteilung Arealverkehre
(pauschal)
50% 30% 20%
Bereich / Routenanteile der einzelnen Arealverkehre iiber AnteiI“Verkehrsaufkommen je
LSA 0017 —> Schaffhauserstr. —> Hardackerstrasse | Areal iiber Route LSA 0017 —
GP-Sektor (Linksabbieger) Hardackerstrasse (Linksabbieger)
GP-A 0% 0% 0% 0%
GP-B 100% 0% 20% 54%
GP - Cnord 50% 0% 0% 25%
GP - Csud 50% 0% 0% 25%
GP-D 0% 0% 0% 0%
GP-E 0% 0% 0% 0%
GPEIE 85% 0% 0% 43%
GP-G 100% 0% 50% 60%
GP-H 0% 0% 0% 0%
GP-K 0% 0% 0% 0%
H"srtdra(cv';‘)’r' 100% 0% 100% 70%

Firden Zustand mit teilrevidiertem Gestaltungsplan (Z11b) wurden die Fak-
toren fiir die Routenanteile je Areal gemass folgender Tabelle bestimmt; hier
wird das Areal A wird lber die Hardackerstrasse erschlossen:
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Tabelle 7: Anteile Verkehrsaufkommen je Areal Gber Linksabbieger (Zustand Z11b)

Richtung 1 |[Richtung 2 |Richtung 3 Resultierender Faktor
711b OPFIKON KLOTEN FLUGHAFEN | Arealverkehr > Route
Grossrdumige Verteilung Arealverkehre
(pauschal)
50% 30% 20%
Bereich / Routenanteile der einzelnen Arealverkehre iiber Anteil Verkehrsaufkommen je
LSA 0017 —> Schaffhauserstr. —> Hardackerstrasse Areal liber Route LSA 0017 —
GP-Sektor (Linksabbieger) Hardackerstrasse (Linksabbieger)
GP-A
100% 0% 100% 70%
GP-B 100% 0% 20% 54%
GP - Cnord 50% 0% 0% 25%
GP - Csuq 50% 0% 0% 25%
GP-D 0% 0% 0% 0%
GP-E 0% 0% 0% 0%
GP-F 85% 0% 0% 43%
GP-G 100% 0% 50% 60%
GP-H 0% 0% 0% 0%
GP-K 0% 0% 0% 0%
Hardacker-
str. (W) 100% 0% 100% 70%

Konfliktverkehre bzw. Mischspur Schaffhauserstrasse

Fir die verkehrstechnischen Betrachtungen sind neben dem Linksabbiegen-
den Verkehr auch die vorfahrtherechtigten Verkehre aus der Gegenrichtung
auf der Schaffhauserstrasse (geradeaus und rechts) sowie die geradeaus-
fahrenden Fahrzeuge auf der gemeinsamen Spur in Richtung Kloten rele-
vant.

Im Zustand mit den Entwicklungen und der Erschliessung gem. bisherigem
Gestaltungsplan Z11a nehmen die Geradeausfahrer in beiden Richtungen
(aus Richtung Kloten und in Richtung Kloten) zu. Um diese Zunahme zu be-
rlcksichtigen, werden 100% der Verkehre des Areals A aus Richtung Kloten
bzw. 100% der Verkehre des Areals A in Richtung Kloten auf die Belastungs-
daten der Geradeausfahrenden in der spateren verkehrstechnischen Be-
trachtung aufaddiert.

Analog wird fiir den Zustand mit den Entwicklungen und der Erschliessung
gem. teilrevidiertem Gestaltungsplan Z11b vorgegangen. Dort werden 100%
der Verkehre aus Richtung Kloten dem rechtsabbiegenden Verkehr von der

Schaffhauserstrasse und damit dem Konfliktverkehr aufgeschlagen.

Alle weiteren Anderungen werden aufgrund der betroffenen Gréssenordnun-
gen und der Routenwahlen vernachlassigt.

6.5 Verkehrsstrome Spitzenstunden

Anhand angenommener Spitzenstundenanteile je Nutzergruppe (Bewohner,
Besucher, Beschaftigte, Besucher/Kunden) wurden die Spitzenstunden-
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verkehre der Morgenspitze MSP (7:00-8:00 Uhr) und der Abendspitze ASP
(17:00-18:00 Uhr) der Arealverkehre je Zustand ermittelt (vgl. Anhang
B1/B2).

Beispielhaft anhand der Linksabbieger Schaffhauserstrasse in

Hardackerstrasse:

— Im Bestand (Z00) als auch im Prognose-Nullfall (Z10) ergeben sich
5 Linksabbieger in der MSP und 24 Linksabbieger in der ASP.

— Im Zustand mit bisherigem Gestaltungsplan (Z11a) ergeben sich mit
der Erschliessung des Areals A uber den benachbarten Parkplatz und
die angesetzten Arealentwicklungen 5 Linksabbieger in der MSP und
25 Linksabbieger in der ASP.

— Im Zustand mit teilrevidiertem Gestaltungsplan (Z11b) ergeben sich
mit der Erschliessung Areals A liber die Hardackerstrasse und die an-
gesetzten Arealentwicklungen eine Erhohung der Linksabbiegerzahlen
auf 37 Fahrzeuge in der MSP und 40 Fahrzeuge in der ASP.

10121

87 von 108 Teilrevision Privater Gestaltungsplan Balsberg



swr+
23.Juli 2021 | Teilrevision GP Balsberg, Bereinigung Teil Verkehr

7 Verkehrsbelastung

7.1 Heutiger Zustand

Verkehrszahlen Schaffhauserstrasse im Bestand
Zahlen zur Schaffhauserstrasse liegen flir das Jahr 2020 vor, zwischen
Hardackerstrasse und Balsbergweg.

adi | BASSER}
OPFIKON {

Dietli}
7

Abbildung 2: Kantonale Zéhlstelle Kloten ZH1301 (Quelle: Tiefbauamt Kanton Zurich)

Der DTV betrug im Jahr 2020 insgesamt 12'920 Fahrzeuge / 24 h, fir die Spit-
zenstunden morgens (7:00 bis 8:00) und abends (17:00 bis 18:00) kénnen die
Stundenwerte Motorfahrzeuge pro Stunde (Mfz/h) und Schwerverkehrsan-
teil der Stunde (SV-Anteil) herausgezogen werden (vgl. folgende Tabelle).

Tabelle 8: Verkehrsbelastungen Schaffhauserstrasse (Stundenwerte 2020)

Aus Richtung Kloten

Mfz/h SV-Anteil PwWE/h*
MSP 380 4.50% 397
ASP 461 0.90% 465

Aus Richtung Opfikon

Mfz/h SV-Anteil PwE/h
MSP 449 3.90% 467
ASP 627 1.10% 634

* berechneter PwE-Wert mit 2.0 PWE pro Schwerverkehrsfahrzeug und 1.0
PWE pro sonstigen Fahrzeugen.

Massgebend ist die Abendspitzenstunde (héchste Belastungszahlen aus
beiden Richtungen, Linksabbiegerzahlen ebenfalls vergleichsweise hoch).
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Stichprobenerhebung  Juli 2021: Knotenstrome  Schaffhauser-/
Hardackerstrasse

Am 27.07.2021 (Dienstag, Ferienzeit) wurden am Knoten Schaff-
hauserstrasse / Hardackerstrasse mittels Strichliste die Verkehrsstrome im
Zeitraum 16:50 bis 18:00 Uhr erhoben und fiir den Zeitraum 17:00 bis 18:00
ausgewertet (s. Anhang).

Anhand eines Abgleichs der aus der kantonalen Zahlstelle ZH1301 vorlie-
genden Abendspitzenverkehre aus Richtung Kloten mit den entsprechenden
Werten aus der Stichprobenerhebung Juli 2021 wurden die gezahlten links
abbiegenden Verkehre in die Hardackerstrasse hochgerechnet (vgl. folgende
Tabelle):

Tabelle 9: Bestimmung Anzahl Linksabbieger Bestand aus Werten Stichprobenerhebung
2021 (Knoten) und Dauerzahlstelle Strecke 2020

Betrachtung ASP (17-18 Uhr):
Querschnittsbelastung ASP aus Richtung Kloten
512|Mfz/h Sollwert 2020
430|Mfz/h Stichprobenwert Juli 2021
Faktor Soll/Ist

Linksabbieger ASP von Schaffhauserstrasse in Hardackerstrasse
21(Mfz/h Stichprobenewert Juli 2021
25|Mfz/h hochgerechneter Sollwert 2020 (Faktor Soll/Ist x Stichprobenwert)

Dementsprechend betragt der Sollwert fiir die heutigen Linksabbiegerzah-
len in die Hardackerstrasse etwa 25 motorisierte Fahrzeuge von 17:00 bis
18:00 Uhr.

Plausibilisierung der berechneten Werte anhand Erhebungsergebnissen
Mit dem Berechnungsmodell (Verkehrsnachfrageermittlung, raumliche Ver-
teilung, Routenwahl, Spitzenstundenanteile) wurden fiir den Bestand
24 Linksabbieger in der Abendspitze ermittelt. Die Abweichung vom ermit-
telten Sollwert (s.0., 25 Fahrzeuge in der Abendspitze) betragt lediglich
1 Fahrzeug bzw. ca. 4%. Das Berechnungsmodell wird damit als ausreichend
genau eingeschatzt.

7.2 Hochrechnung Verkehrszahlen Schaff-
hauserstrasse

Fir die vorgesehenen Prognosehorizonte 2031 — 2036 (2021410 Jahre —
2021+15 Jahre) werden die Ist-Belastungen auf die jeweiligen Horizonte
pauschal hochgerechnet.

Ubliche Hochrechnungsfaktoren liegen im Bereich von etwa 0.5% pro Jahr

bis etwa 2.0% pro Jahr. Fur die Hochrechnung der Abendspitze werden im
Weiteren durchschnittlich 1.0% Verkehrswachstum pro Jahr angesetzt.
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Tabelle 10: Angenommenes allgemeines Verkehrswachstum Schaffhauserstrasse

Horizont Verkehrsbelastungen Schaffhauserstrasse (zzgl. Veranderungen der
Bauvorhaben)

2020 +0%

2031 +11%

2032 +12%

2033 +13%

2034 +14%

2035 +15%

2036 +16%

Fur die Konfliktstréme des Linksabbiegers werden die erhobenen 461 Mfz/h
aus Richtung Kloten (als Geradeausfahrer und Rechtsabbieger) hochgerech-
net — und je nach Zustand um die zusatzlichen Geradeausfahrer / Rechts-
abbieger zum Areal A ergéanzt (Zustande Z11a bzw. Z11b).

Fir die Mischspur Geradeaus + Links aus Richtung Opfikon werden die er-
hobenen 627 Mfz/h als Geradeausfahrer zu 100% angesetzt (Annahme auf
sicherer Seite), hochgerechnet — und fir den Zustand Z11a um die Gerade-
ausfahrenden vom Areal A kommend, Uber den Parkplatz ausgefahrenen in
Richtung Kloten erganzt. Die Anzahl Linksabbieger wird entsprechend dem
jeweiligen Berechnungswert je Zustand angesetzt (in der Abendspitze je
nach Zustand 24 bis 40 Linksabbieger).

8 Verkehrstechnische Be-
trachtung

Die statischen Leistungsfahigkeiten wurden nach SN 40 022 fiir die Abend-
spitzen der Zustande Z00 (Horizont 2020), Z10 (Horizonte 2031 — 2036),Z11a
(Horizonte 2031 — 2036) und Z11b (Horizonte 2031 — 2036) betrachtet. Die
Ergebnisse sind in Anhang D dargestellt.

Im Bestand (Z00 2020) ist die Verkehrsqualitat auf der Mischspur Schaff-
hauserstrasse aus Richtung Opfikon "Geradeaus/Links" in der Abendspit-
zenstunde sehr gut, es wird die Qualitatsstufe Verkehr (QSV) A erreicht.

Die Reserven sind ausreichend, so dass eine sehr gute Verkehrsqualitat

auch mit der Verkehrsentwicklung und den zusatzlichen Arealverkehren mit
bestehendem Gestaltungsplan und teilrevidiertem Gestaltungsplan
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eingehalten werden kann, bis einschliesslich zum betrachteten Zeithorizont
2036 und dartber hinaus.

Insgesamt wird festgestellt, dass die Verkehrsqualitdt auf der Schaff-
hauserstrasse mit den Vorhaben (Z11a bzw. Z11b) nicht massgebend beein-
trachtigt wird; der Knoten Schaffhauserstrasse — Hardackerstrasse wird
zwar starker belastet, doch sind einerseits die zusatzlichen Verkehrsbelas-
tungen gering und andererseits bestehen deutliche Leistungsreserven.

Auch mit einer héheren Verkehrsentwicklung ist davon auszugehen, dass
sich die Verkehrsqualitat am Knoten durch die Vorhaben mit bisherigem Ge-
staltungsplan bzw. teilrevidiertem Gestaltungsplan nicht massgebend ver-

andern wird.

Ein Ausbauerfordernis des Knotens aufgrund der Vorhaben des revidierten
Gestaltungsplans ergibt sich daher nicht.

DHe, 23.08.2021
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Anhang Aa Verkehrsaufkommen

Bestand
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Anhang A2 Schatzung Verkehrs-

aufkommen Z11b
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Anhang Bi1 Verkehrsstrome Areal-
verkehr Spitzenstunden
Zustande Zoo / Z10

Verkehrsstréome Spitzenstunden
Zustand 200 Ist-Zustand 2020

Stand 16.08.2021

2 . =

in

Faktoren rkehr Besucherverkehr Beschiti Bes Verkehr alle
Route HardaclPw Fahrien  Pwpro24h |PwFahrien Pwpro2ih |PwFahren Pwpro2dh |Pwranrien Pwpro2ih |PwFahen Pwpro24h
Bereich / Route Route Route Route Route
GP-Sektor alleRouten |LSA0017 |alleRouten |LSAD017 |alleRouten |LSA0017 |alle Routen |LSA0017 |alle Routen |LSA0017
GP -A 0% 0| 0| 0| 0 o 0 o 0| of 0|
GP-B 5a% 127| ) 8 4 9| [ o 0| 135| 7
GP-Cy 25% 66 17] [ 1 0 0| 70| 18
GP-Cg 25% sj 15 4 1 0 0| 68| 16
GP-D 0% 137 of 9 0| 0 0| 145] 0|
GP-E 0% 142 0 9| 0 0 0| 152| 0
GP-F a3% 35 15 2 1 [ 0| 37| 15|
GP-6 60% 18 71 ] s 0 0| 126| 76
GP-H 0% 31 0| 2 0 0 0| 33| 0|
GP-K 0% 7 0 1 0 ] 0| 8| 0
ASSOROKET)  ox 196| 137 13 9 0 0| 209 14|
str. (W)
DWV (Kommend+Gehend) 221 324 59 21 0| 0 of 0 98| 344
DWV (Kommend) 100% 162 100%) 10 100% [ 100%| 0| 100%) 172
DWV (Gehend) 100% 162| 1005 10 100%] 0 100% of 100%) 172
Spitzenstunden
MSP (Kommend) 3% 3% of 20%] of 37%| [ ] 5|
ase 14%] 12%| 1| 15| o 55| 0| 18%] 24
Zustand 210 Prognose-Null 2020+X
Stand 16.08.2021
Li in
Faktoren Besucher Bes /Kunden Alle
Route Hardacl PwFahrten  Pwpro24n |PwFahrten Pwpro24h |PwFahrien Pwpro24h |PwFahrien Pwpro2eh |PwFahren Pwpro24h
Bereich / Route Route Route Route Route
alle Routen |LSA0017 _|alle Routen |LSA0017 |alle Routen |L5A0017 |alle Rowten |LSA0017 |alle Routen [1S40017
0% 0| 0| 0| 0| of [ of 0| of 0|
5a% 127 ) 8 4| 9| [ [ 0| 13| 7
25% 66 17 4 1 0 0| 70) 18
25% 62 15 4 1 0 0| 66| 15|
0% 137] 0| E] 0| 0 0| 146]
0% 142| 0 9 0 0 0| 152] 0
43% 35 15 2 1 0 0| 37 16
60% 118 71] 8 5 [ 0| 126] 75|
0% 31 0| 2 0| 0 0| 3| 0
0% 7| o 1 0 [ [l 8| 0
SRSl ox 196 137, 13 El 0 0| 209 146
atr. (W)
DWV (Kommend+Gehend) 921 324 50 2 9 0 o 0| 80) 344
DWV (Kommend) 100% 161 100%| 10 100%] [ 100%] o 100%) 172
DWV (Gehend) 100% 162] 100%| 10 100% 0 100%| 0 100%] 172
Spitzenstunden
MSP (Kommend) 3% 3% of 204] aof 37%] o] 3% 5
AP 14% 12%] 1| 15| o 5%| | 1a%] 2
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Anhang B2 Verkehrsstrome Areal-
verkehr Spitzenstunden
Zustande Ziia / Z11b

Zustand Z11a GP bisher 2020+X

Stand 16.08.2021

L jan in
Faktoren Besucher Beschftigte Bes./Kunden Al
Route Hardacl PwFahrien  Pwpro24n |PwFahrten Pwpro24h |PwFahrien Pwpro24h |PwFahrten Pwpro24h |PwFahrien Pwpro2ah
Bereich / Route Route Route Route Route
GP-Sektor alle Routen [LSAQ017  |alleRouten |LSA0017  |alleRouten [LSAQ017  JalleRouten [LSA0017 [alle Routzn |LSA 0017
GP-A 0% 50 of 6| [ 253 [ 177 0| 726| 0|
GP-B sa% 127] 69| ] 4 0| o 0| 0| 135 73
GP-Cy 25% 6 17] 4 1] [ 0| 70 18
GP -Cq 25% 62 15 4 1] 0| 0| 0| [ 66, 18|
GP-D 0% 137 0| [l 0 0 0| 145/ 0|
GP-E 0% 142 0| 9 [ [ o] 152 ]
GP-F 43% 58 25| 4 2| o [ 62 2
GP -G 60% 13 7 8 5| 0| [ 12| 76
GP-H 0% 92 of 6| [ [ of Rl 0|
GP-K 0% 7 0| 1 o o 0| 8| 0|
Hardacker |
A 70% 196 137] 1 B o 0| 209) 146
DWV (Kemmend+Gehend) 1095 333 n 22| 453 0| 177 0] 1796 355
DWV (Kommend) 100% 167| 100% 11 100%| [ 100% 0f 100% 178
DWV (Gehend) 100% 167] 100%) 11] 100%) o 100% 0| 100% 178
MSP (Kommend) 3% B 3%] o 29%] of 37%] of 3% 5|
ase 14%| 7| 125 1| 15| of 5% o 18% 25|
2. Verkehre Areal A kommend aus Richtung Kloten Gber Knoten
Bereich / Route Route Route Route Route |
GP-Sektor alle Routen |0, Knoten _|alle Routen | Knoten _|alle Routen | Knoten _[alle Routen |, Knoten _[alle Routen |, Knoten
GP-A |  30% a5 14| 3 1] 226 &8 23| 27] 363 100
IMSP (Kommend) 3% of 3% 0 2954 19 37% 10| 27% 30|
ase 14% 2 12% ol 1% 1| 5% 3 a5 a
3. Verkehre Areal A gehend in Richtung Kloten liber Knoten L
Bereich / Route Route Route Route Route |
GP-Sektor alle Routen |0, Knoten _|alle Routen |0, Knoten _|alle Routen |0, Knoten _[alle Routen |, Knoten _[alle Routen |, Knoten
GP-A 30% 45 14 3 4] 226 27| 363 109
MSP (gehend) 1% 2 3% [ 5% 3| 1] 6% §|
ASP (gehend) 8% 1 8% o 14%| | 2| 12% 1|
Zustand Z11b GP Teilrevision 2020+X
Stand 16.08.2021
LL von in
Faktoren Besucher Beschaftigie Bes /Kunden [Alle
Route Hardacl PwFahrien  Pwpro24n |PwFahrten Pwpro24h |PwFahrten Pwpro24h |PwFahiten Pwpro24h |PwFahrien  Pwpro24h
Bersich / Rotite Route Route Route Route
GP-Sektor alle Routen [LSA0017  |alleRouten [LSAQ017  |alleRouten |LSAQ017  |alle Routen |LSAQ017  |alle Routen |LSA0017
GP-A 70% 191 18 13| 5 106 a1 E 351
GP-B s5a% 108 58| 7 4 a1 2 15 B 171 a3
GP-Cy 25% 66 17 4 1] 0| 0| 70 18
GP -Cg 25% as 1 3 1 24 6| 9 2 81 20|
GP-D 0% 137 0| E] [ 0| 0| 145] 0|
GP-E 0% 142 of 9 0 0 0| 152 0|
GP-F 43% 58] 25 4 2| 0 0| 62 26|
GP -G 60% 13 7 8 5| o o 126| 76
GP-H 0% 92 of 3 0l 0 0| s8] 0|
GP-K 0% 7| 0| 1 9 0 0| 8 0|
Hardackery o 196 137 13 9| o 0| 209) 126
str. (W)
DWV (Kommend+Gehend) 1243 510| 81 34| 215 134 84 52| 1624 729
OWV (Kommend) 100% 255| 17] 100%) 67 100% 26} 100% 365
DWV (Gehend) 100% 255 17] 100%) 67 100% 26} 100% 365)
MSP (Kommend) 3% 8] 3% 1 29%] 19] 37%] gl 10%] 37
Asp 14%| 36| 12%] | 15 1| 5% 1 1% a0|
2. Verkehre Areal A kommend aus Richtung Kloten iber Knoten
Bersich / Route Route Route Raute Raute
GP-Sektor alie Routen |0 Knoten |alie Routen | Knoten |alle Routen |0. Knoten _[alle Routen |0, Knoten _[alle Routen |, Knoten
GP-A 30% 137 4 9 3| 75| 23 30 9 251 75
WP (Kommend) 3% 1 3% 0 29%) 6| 37% 3| 15% u|
asp 14% 6] 12%) q 1%) 0 A 0| 9%| 7|
3. Verkehre Areal A gehend in Richtung Kloten Gber Knoten 3
Bereich / Route Route Route Route Route
GP-Sektor alle Routen |0 Knoten |alle Routen | Knoten |alle Routen |0 Knoten _[alle Routen | Knoten _[alle Routen | Knoten
GP-A 30% 137 41 9 El 75| pz] 30 9| 251 L3
MSP (gehend) 14% 6| 3% 0 5% 1] 5% 0| 10% 7|
43¢ {gehend) 8% 3 = o 14% 3| 9% 1] 10% 7|
1921
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Anhang C Stichprobenerhebung

Juli 2021

Strichliste

Stichprobenzdhlung Linksabbiegender Verkehr Schaffhauserstrasse - Hardackerstrasse
+ Fahrzeuge aus Richtung Kloten (Kontrollwert)

DATUM: 27.07.2021
BEGINN (UHRZEIT): 16.50
ENDE (UHRZEIT) 18

Besondere Umsténde/Stérungen:

NAME: Judith Cahannes
(17:00)
(18:00)

keine

Von Schaffhauserstrasse (aus Richtung LSA/Opfikon) in die Hardackerstrasse

Aus Richtung Opfikon:
Linksabbiegende

Aus Richtung Kloten: ALLE
Rechtsabbiegende

=)

Personenwagen, Lastwagen/ |Personenwagen, Lieferwagen, Lastwagen, Lawstzﬂge,
Lieferwagen, Motorrdder |Lastziige Busse, Motorrader

Zeit Anzahl Anzahl Zeit Anzahl

16.50-17.00 3 keine 16.50-17.00 0

17.00-17.15 4 17.00-17.15 0

17.15-17.30 7 17.15-17.30 1

17.30-17.45 6 17.30-17.45 1

17.45-18.00 4 17.45-18.00 1

17.00-18.00 21 17.00-18.00 3

Aus Richtung Opfikon:
Geradeaus Richtung Kloten

1

Aus Richtung Kloten:
Geradeaus Richtung Opfikon

!

Zeit Anzahl

16.50-17.00 117 nicht erfasst
17.00-17.15 157

17.15-17.30 155

17.30-17.45 159

17.45-18.00 147

17.00-18.00 618

Zeit Anzahl
16.50-17.00 Vi
17.00-17.15 105
17.15-17.30 104
17.30-17.45 101
17.45-18.00 117
17.00-18.00 427

Aus Hardackrstrasse:

J

Aus Hardackrstrasse:

Richtung Kloten Richtung Opfikon
16.50-17.00 0 keine 16.50-17.00 3
17.00-17.15 0 17.00-17.15 2
17.15-17.30 1 17.15-17.30 2
17.30-17.45 2 17.30-17.45 5
17.45-18.00 2 17.45-18.00 4
17.00-18.00 5 17.00-18.00 13
20121
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Anhang D Ergebnisse verkehrs-
technische Betrachtungen

Verkehrsqualitdten Schaffhauserstrasse Geradeaus + Links

200 1t-Zustand Verkehr Hauptstrom [Reserve Wartezeit wi as staul
ap (PwE/h] ap [Fz/h] Gl Li/Lm Ri/Rm [sec.] N-95 [PwE] N-99 [PwE]
2020|Linksabb. 24| 461 8%0| 8% 866 ] A 0 1!
|Mischspur = 461 1800/ 1736 078 9 A 2 3
210 Prognose Verkehr Leistungsfahigkeit [Reserve Wartezeit wi as Staulingen
lohne Bautatigkeiten gp [PwE/h]_ lap [Fz/h] Gi Li/Lm |w [sec] N-95 [PWE] |99 [PwE]
2031|Linksabb. 24| 512 840| 84| 816 E] A 0 1
Mischspur 728 512 1800 1735 1007| 9 A 2 3
2032|Linksabb. 24| 516 835| 835 811 ] A 0 1
Mischspur 734 516 1800 1735 1001 f] A 2 3
2033 Linksabb. 24 521 830| 830| 806 E] A 0 1
Mischspur 741] 521 1800 1735 934 9 A 2 3
2034|Linksabb. 24| 526 25| 825 801 [} A 0 1
Mischspur 747 526 1800 1734 988 9 A 2 3
2035 Linksabb. 24| 530 820| 820 7% 9 A 0 1
Mischspur 753 530 1800 1734 N 9 A 2 a
2036 Linksabb. 24| 535 815| 815| 791 9 A 0 1
Mischspur 759 535 1800] 1734 975 s A 2 a4
Z11a Prognose Verkehr P L Reserve Wartezeit wi as
bisheriger GP qp [PwE/h]  [ap [Fa/h) Gi Li/Lm Ri/Rm [sec N-95 [PwE]  [N-35 [PwE]
2031 Linksabb. 25 516 835| 835 810 9 A 0 1
Mischspur 741] 516 1800 1733 992 [} A 2 3
2032|Linksabb. 25] 520 830| 830| 805 9 A 0 1
Mischspur 747 520 1800 1733 9%6| o A 2 3
2033 Linksabb. 25| 525 825| 825 800 [l A 0 1
Mischspur 754 525 1800 1733 979 9 A 2 a
2034|Linksabb. 25 530 820| 820 795 9 A 0 1
Mischspur 760) 530 1800 1733 973 9 A 2 4
2035 Linksabb. 25| 534 815| 815] 790 9 A 0 1
Mischspur 766 534 1800] 1733] 966, [} A 2 4
2036 Linksabb. 25 539 810| 810| 785 9 A 0 1
Mischspur 772 539 1800 1732 960 [] A 2 [
211b Prognose Verkehr L Reserve Wartezeit wi as
Teilrevision GP ap [PwE/h]__lap [Fz/h] Gi Li/Lm Ri/Rm [sec] N-95 [PwE] __|N-39 [PwE]
2031|Linksabb. 40| 519 830| 830| 790 ] A 0 1
Mischspur 743 519 1800 1694 951 f] A 2 1
2032|Linksabb. 40| 523 825| 825 785 [] A 0 1
Mischspur 749 523 1800 1634 945 9 A 2 [
2033[Linksabb. 40| 528 820| 820 780 ] A 0 1
Mischspur 756 528 1800 1634 937 [l A 2 4
2034|Linksabb. 40| 533 815| 815 775 9 A 0 1
Mischspur 763 533 1800 1653 931 f] A 2 4
2035 Linksabb. 40| 537 815| 815] 775 9 A 0 1
Mischspur 769) 537 1800 1634 926 9 A 2 4
2036 Linksabb. 40| 542 810| 810| Tlﬁ ] A 0 1
[Mischspur 775 542 1800 1694 o8| 9 A 3 4

21121
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A5. Arbeitspapier HOhe Larmriegel vom 23. August 2021

Das nachfolgende Gutachten der Firma SWR+ ist nicht Bestandteil der Festsetzung. Es
zeigt lediglich auf, welche Hohe der Larmriegel mindestens haben muss, damit der Larm-
schutz der hinterliegenden Punktbauten in Sektor A gewahrleistet ist.
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Kurzbericht Héhe Larmriegel

HOHE LARMRIEGEL ENTLANG
Schaffhauserstrasse
Kurzbericht

1 Ausgangslage

Das Richtprojekt Wohniberbauung Balsberg Std sieht einen Larmriegel entlang der
Schaffhauserstrasse und vier Punktbauten im Hofbereich vor. In allen Geb&uden ist
Wohnnutzung geplant. Das Larmgutachten zum Richtprojekt hat gezeigt, dass die mas-
sgeblichen Grenzwerte bei den vier Punktbauten im Hofbereich in allen Geschossen
eingehalten sind. Mit dem Vorprifungsbericht verlangt die zustdndige kantonale Fach-
stelle die Angabe einer mindestens zu realisierenden Héhe der geschlossenen Bebau-
ung entlang der Schaffhauserstrasse, so dass die Grenzwerte bei den Punktbauten ein-
gehalten sind.

swr+ ist beauftragt, diese Berechnungen durchzufiihren und fur den Planungsbericht
zu dokumentieren.

2 Grundlagen

Berechnungsgrundlage ist das Larmmodell zum Richtprojekt vom 17.11.2020.

3 Larmrechtliche Einordnung

Das Richtprojekt liegt in der Mischzone, es gilt grundsatzlich die Empfindlichkeitsstufe
ES III. Die Punktbauten sind allerdings larmabgewandt im Hofbereich platziert und die-
nen ausschliesslich der Wohnnutzung. Deshalb sind in den Punktbauten die Grenz-
werte der Empfindlichkeitsstufe ES Il einzuhalten.

Die Beurteilung erfolgt geméass Anhang 3 LSV, Strassenlarm.

Die massgeblichen Grenzwerte fur die Punktbauten im Hofbereich sind 60 dB(A) am
Tag bzw. 50 dB(A) in der Nacht.

4 Vorgehen

Ausgehend von den Grundrissen des jetzigen Richtprojekts wird die Hohe des Larmrie-
gels auf der ganzen Lange schrittweise um jeweils einen Meter erh6ht und Gberpruft,
ob die Grenzwerte bei den Punktbauten eingehalten sind.

1|9 210824_KTN_Bereinigung GP Balsberg_Projektdoku
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Kurzbericht Hohe Larmriegel

5 Berechnung und Ergebnisse

Bei einer abgesehen von vereinzelten Durchgangen durchgehend geschlossenen Be-
bauung mit einer Hohe von 6 m (2-geschossig) sind bei den Punktbauten im Hof in den
obersten Geschossen die Grenzwerte in der Nacht und teilweise auch am Tag uber-
schritten, siehe Abbildung 1.

Ab einer Hohe des Larmriegels von 7 m sind die Grenzwerte der Empfindlichkeitsstufe
ES Il bei den Punktbauten tGberall eingehalten, siehe Abbildung 8.

Abbildung 1: Ubersicht Situation Richtprojekt mit 2-geschossigem Larmriegel, die Grenzwerte sind in
den Punktbauten in der Nacht und teilweise auch am Tag Uberschritten.

2|9 210824_KTN_Bereinigung GP Balsberg_Projektdoku
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Kurzbericht Hohe Larmriegel

Abbildung 2: Situation Richtprojekt Nordost, Larmriegel 2-geschossig, die Grenzwerte sind in der
Nacht und am Tag teilweise iiberschritten

Abbildung 3: Situation Richtprojekt Stidwest, Larmriegel 2-geschossig, die Grenzwerte sind in der
Nacht und am Tag teilweise iiberschritten

319 210824_KTN_Bereinigung GP Balsberg_Projektdoku
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Kurzbericht Hohe Larmriegel

Abbildung 4: Fassadenbelastung Siidwest, Tag, Larmriegel 2-geschossig, die Grenzwerte sind bei der
Punktbaute rechts im Bild im obersten Geschoss an einer Stelle iiberschritten.

Abbildung 5: Fassadenbelastung Siidwest, Nacht, Larmriegel 2-geschossig, die Grenzwerte sind bei
beiden Punktbauten im Bild im obersten Geschoss vereinzelt iiberschritten

4|9 210824 _KTN_Bereinigung GP Balsberg_Projektdoku
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Kurzbericht Hohe Larmriegel

Abbildung 6: Fassadenbelastung Nordost, Tag, Lirmriegel 2-geschossig, die Grenzwerte sind bei der
Punktbaute links im Bild im obersten Geschoss vereinzelt iberschritten

Abbildung 7: Fassadenbelastung Nordost, Nacht, Larmriegel 2-geschossig, die Grenzwerte sind bei
beiden Punktbauten im Bild im obersten Geschoss vereinzelt iiberschritten

5|9 210824_KTN_Bereinigung GP Balsberg_Projektdoku
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= : / 11

Abbildung 8: Ubersicht Situation Richtprojekt, Hohe Liarmriegel 7 m, die Grenzwerte bei den Punkt-
bauten sind tberall eingehalten.

Abbildung 9: Situation Richtprojekt Nordost, Héhe Larmriegel 7 m, die Grenzwerte sind am Tag und in
der Nacht eingehalten
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Abbildung 10: Situation Richtprojekt Stidwest, Hohe Larmriegel 7 m, die Grenzwerte sind am Tag und
in der Nacht eingehalten.

Abbildung 11: Fassadenbelastung Siidwest, Tag, Hohe Larmriegel 7 m, die Grenzwerte sind bei den
Punktbauten tberall eingehalten

719 210824 _KTN_Bereinigung GP Balsberg_Projektdoku
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Kurzbericht Héhe Larmriegel

Abbildung 12: Fassadenbelastung Stidwest, Nacht, Hohe Larmriegel 7 m, die Grenzwerte sind bei den
Punktbauten tiberall eingehalten

Abbildung 13: Fassadenbelastung Nordost, Tag, Hohe Larmriegel 7 m, die Grenzwerte sind bei den
Punktbauten uberall eingehalten

8|9 210824_KTN_Bereinigung GP Balsberg_Projektdoku
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Kurzbericht Hohe Larmriegel

Abbildung 14: Fassadenbelastung Nordost, Nacht, HGhe Larmriegel 7 m, die Grenzwerte sind bei den
Punktbauten tiberall eingehalten

6 Fazit

Mit einem Larmriegel von mindestens 7 m Uber Terrain, der nur vereinzelte Durch-
gange aufweist, kann sichergestellt werden, dass die Grenzwerte der Empfindlichkeits-
stufe ES Il in den Punktbauten im Hof eingehalten sind. Dies kann mit einer Gestal-
tungsplanvorschrift gemass Vorlage Vorprifungsbericht erreicht werden.

Entlang der Schaffhauserstrasse ist bis auf eine H6he von 7 m eine geschlossene Be-
bauung zu realisieren.
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1. Ablauf, Stand des Verfahrens

Der private Gestaltungsplan wurde vom Stadtrat Kloten fur die Mitwirkung und Vorprifung
(8 7 PBG) verabschiedet. Diese fand vom 8. April 2022 bis am 7. Juni 2022 statt. Jeder-
mann konnte sich innert 60 Tagen zum Planinhalt aussern. Gemass 8§ 7 PBG sind nicht
oder nur teilweise aufgenommene Anliegen in einem Bericht der nicht berlcksichtigten
Einwendungen zu dokumentieren und die Ablehnung ist zu begriinden. Dieser Bericht ist
als Teil der Vorlage vom Parlament zur Kenntnis zu nehmen. Er muss jedoch von der
Baudirektion nicht genehmigt werden.

Parallel zur 6ffentlichen Auflage ist der Gestaltungsplan der Vorprufung durch den Kanton
Zirich unterzogen worden. Die Akten wurden dem ARE zur Vorprifung und Stellung-
nahme eingereicht.

Der private Gestaltungsplan wurde aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung tberarbeitet.
Die Eingaben sowie allféllige Auswirkungen auf das Planwerk sind im vorliegenden Mit-
wirkungsbericht dargelegt.

Der private Gestaltungsplan wird vom Gemeinderat zur Beratung traktandiert und bei Zu-
stimmung im Anschluss der Kantonalen Baudirektion zur Genehmigung eingereicht.

2. Behandelte Einwendungen
Neben- und Ubergeordnete Planungstrager

Zur Mitwirkung wurden die angrenzenden Gemeinden und die Zircher Planungsgruppe
Glattal eingeladen. Die Gemeinden Nirensdorf, Rimlang, und Oberembrach sowie die
Stadt Opfikon nehmen den revidierten privaten Gestaltungsplan ,Balsberg” ohne Antrage
zur Kenntnis.

Die Zurcher Planungsgruppe Glattal hat die Vorlage geprift und diese als grundséatzlich
kongruent mit den planerischen Vorgaben des «Regionalen Richtplans» bezeichnet. Sie
hat zusatzlich 3 Antrage sowie eine Empfehlung formuliert.

Der Vorprifungsbericht des ARE liegt mit Datum vom 18. Juli 2022 vor.
Bevolkerung

Innerhalb der Auflagefrist sind zwei Mitwirkungsbegehren eingegangen.

Die Beschlisse betreffend die Einwendungen sowie der im Rahmen der Vorprifung ge-
machten Auflagen / Empfehlungen werden nachfolgend erlautert.
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Einsprecher

Antrag

Beurteilung Gemeinderat

Massnahme

Einwendung 1

Dr. Manrico Filippi,
Am Balsberg 63,
8302 Kloten

Antrag 1: Der momentan geplante Betonrie-
gel entlang der Schaffhauserstrasse sowie
des Winkels ist zu Uberarbeiten und stadte-
baulich attraktiver zu gestalten. Die Woh-
nungen entlang der Schaffhauserstrasse
sind aufzuteilen und die damit wegfallen-
den Wohneinheiten den vier Mehrfamilien-
hausern entlang der «<Am Balsberg»
Strasse zuzuschlagen. Auf die Winkeluber-
bauung in die Hardackerstrasse ist zu ver-
zichten. Zur Larmreduktion entlang der
Schaffhauserstrasse sind geeignete Mass-
nahmen zu treffen wie begriinte Walle, Al-
lee-Bepflanzung oder &hnliches.

Der private Grundeigentimer fihrt aus, dass
die vorgesehene Baute entlang der Schaff-
hauserstrasse aus seiner Sicht stadtebaulich
eine «Sunde» sei. Ein «Tor zu Kloten» im Sinne
der Bevolkerung resultiere aus diesem Projekt
nicht.

Als Reaktion darauf schlagt er vor, den Langs-
riegel in drei bis vier Einheiten zu unterteilen
und die wegfallenden Wohnungen in den Punkt-
bauten zu kompensieren. Der so geschwéchte
Schallschutz fir hinterliegende Bauten kdnnen
mit baulichen Massnahmen entlang der Schaff-
hauserstrasse sichergestellt werden (Walle, Be-
pflanzung).

Der Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Das vorliegende Projekt ist das Resultat eines
langwierigen Prozesses und eines qualifizierten
Wettbewerbsverfahrens welche durch ein Fach-
gremium und zwei Vertreter der Stadt Kloten
begleitet worden ist. Dass das vorliegende
Richtprojekt hohe stadtebauliche Qualitaten be-
sitzt und die Vorgaben der Gibergeordneten Pla-
nungen erfillt, geht auch aus dem Vorprifungs-
bericht des ARE klar hervor:

...... Mit der Revision des Gestaltungsplans wird
eine stadtebaulich wie qualitatsvolle Uberbau-
ung fur das grosse noch uniberbaute Grund-
stick im Gestaltungsplanperimeter planungs-
rechtlich gesichert. Weiter wird ein wichtiger
Beitrag zur  Aufwertung der  Schaff-
hauserstrasse in diesem Abschnitt geleistet und
ein wichtiger Beitrag zur Aufwertung der Schaff-
hauserstrase nach innen gesetzt. Mit dem
Richtprojekt liegt ein qualitatsvolles Projekt vor,
das ldentitat stiftendes Potential aufweist......

Es ist natlrlich, dass stadtebauliche respektive
architektonische Qualitdten je nach Auge des
Betrachters unterschiedlich beurteilt werden
kénnen. Im vorliegenden Fall sind sich aber alle
daran beteiligten Parteien (Bauherrschaft, Jury,
Stadt Kloten, Ubergeordnete Instanzen) einig
dartber, dass diese sehr wohl gegeben sind.

Da ein Projekt am vorliegenden Ort insbeson-
dere den Ubergeordneten Vorgaben der Larm-
schutzverordnung gentigen mussen, ist ein Auf-
trennen des Riegels nicht moéglich, da dadurch

Keine Massnah-
men im Gestal-
tungsplan
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Einsprecher

Antrag

Beurteilung Gemeinderat

Massnahme

der Larmschutz der hinter liegenden Bebauung
nicht gewahrleistet werden konnte.

Zusammengefasst resultiert daraus, dass der
Antrag 1 des Einwenders nicht umgesetzt wird.

Antrag 2: Der Gewerbeanteil in den Sekto-
ren A, B und Cist zu reduzieren oder sogar
ganz zu streichen.

Der private Grundeigentimer fihrt aus, dass
der fur die betroffenen Teile des Gestaltungs-
planperimeters festgelegte Gewerbeanteil zu
hoch sei. Dieser sollte deshalb reduziert oder
idealerweise weggelassen werden. Dass in die-
ser Gegend die sogenannte «Laufkundschaft»
— welche zum Uberleben solcher Betriebe we-
sentlich sei — fehle, zeige sich an konkursiten
Betrieben an gleicher Lage.

Der Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Der Regionale Richtplan weist fur einen Teil des
von der Revision betroffenen Areals einem
«Regionalen Mischgebiet» zu. In solchen ist si-
cherzustellen, dass sowohl ein Mindestanteil
von 25% fir Wohnen und auch flir Arbeiten ei-
gentimerverbindlich zu sichern sind. Dies er-
folgt nun im Rahmen der Gestaltungsplanrevi-
sion, da dies bereits im Rahmen der ersten Vor-
prufung durch den Kanton explizit verlangt
wurde.

Zusammengefasst resultiert daraus, dass der
Antrag 2 des Einwenders nicht umgesetzt wird.

Keine Anpassung
der Gestaltungs-
planvorschriften

Antrag 3: Eine vollstandige Linksabbieger-
spur in die «<Am Balsberg» /
Hardackerstrasse» sei wegen Mehrverkehrs
zu erstellen.

Der private Grundeigentimer fuhrt aus, dass
auf der Schaffhauserstrasse Richtung Kloten
eine Linksabbiegespur als Folge des zu erwar-
tenden  Mehrverkehrs auf der Schaff-
hauserstrasse zu erstellen sei. Dies um bereits
heute bestehende Behinderungen des privaten
und des o6ffentlichen Verkehrs durch linksabbie-
gende Fahrzeuge nicht noch zu verstarken.

Der Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Um diese Frage klaren zu kénnen, wurde ein
«Arbeitspapier Verkehr» in Auftrag gegeben
und mit Datum 23. August 2021 fertiggestellt.
Dieses betrachtet die verschiedenen Verkehrs-
zustande des revidierten im Vergleich zum be-
reits bestehenden privaten Gestaltungsplans.

Das Gutachten kommt zum Schluss, dass die
Reserven der Strassenkapazitat Richtung Klo-
ten sowohl unter dem Regime des bestehenden
wie auch des revidierten Gestaltungsplans aus-
reichend sind bis und mit dem betrachteten

Keine Anpassung
der Gestaltungs-
planvorschriften
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Einsprecher

Antrag

Beurteilung Gemeinderat

Massnahme

Zeithorizont von 2036 und darlber. Eine Aus-
bauerfordernis des Knotens aufgrund der Teil-
revision des Gestaltungsplans ist folglich nicht
notwendig.

Dass die im Arbeitspapier getroffenen verkehrs-
technischen Annahmen sowie die daraus resul-
tierenden Berechnungen und Aussagen korrekt
sind, hat sich durch die zustimmende Kenntnis-
nahme des Kantons Zirich im Rahmen der 2.
Vorpriifung gezeigt.

Zusammengefasst resultiert daraus, dass der
Antrag 2 des Einwenders nicht umgesetzt wird.

Einwendung 2

Gottfried Gerber,
Am Balsberg 65
8302 Kloten, vertre-
ten durch Dr. Gau-
denz Schwitter

Antrag 1: Art. 3 Abs. 5 der revidierten Zo-
nenvorschriften sei aufzuheben und durch
folgende Bestimmung zu ersetzen:

Die bestehenden Okonomiegebaude Nr. 156
und Nr. 344 kénnen fur Wohnzwecke und
nicht stérendes Gewerbe (z.B. Café, Werk-
statt) genutzt werden. Um- und Ersatzneu-
bauten sind zulédssig, fur welche die durch
das bisherige Gebaudeprofil gebildeten
Masse gelten. Die konsumierte Bruttoge-
schossflache wird nicht in den anderen
Sektoren angerechnet. Geringfiigige Ande-
rungen von Ausrichtung, kubischer Gestal-
tung und Dachform sind gestattet.

Der private Grundeigentimer fihrt aus, dass
Gemass Planungsbericht mit der getroffenen
Festlegung die beiden Okonomiebauten Nr.
156 und Nr. 344 als Ensemble erhalten werden.

Der Antrag wird berucksichtigt.

Da die betroffenen Gebaude im Jahr 2000 aus
dem Schutzinventar entlassen worden sind, wa-
ren Ersatzneubauten mit dem gleichen Volu-
men denkbar. Dies wirde es ermdéglichen, das
pragende Ensemble zu erhalten.

Anpassung der
Gestaltungsplan-
vorschriften Art.3
Abs. 5
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Da eine solche Regelung nicht auf den Erhalt
der gebauten Bausubstanz abziele, sondern
eine ortshildschitzerische Funktion bezweckt,
mussten Ersatzneubauten erlaubt sein. Mit den
Vorgaben fir den Volumenschutz ist der beab-
sichtigte Ortsbildschutz sichergestelit.

Antrag 2: Art. 10 Abs. 2 der revidierten Zo-
nenvorschriften sei aufzuheben und durch
folgende Bestimmung zu ersetzen:

Die in Sektor K ausgeschiedene Freiflache
bezweckt die Sicherung des bestehenden
Grinraums. Zulassig sind Bepflanzungen
mit einheimischen Baumen / Gehdlzen /
Pflanzen sowie der Bau von Wegen und An-
lagen fur die Quartier Durchwegung und fur
die Nutzung der sich im Sektor K befindli-
chen Gebé&ude (z.B. Einfriedung, Vorplatz,
Aussenparkierung). Versiegelte Flachen
sind i.d.R. nicht zulassig. Rasenflachen
sind moglichst artenreich zu gestalten.

Der private Grundeigentiimer fuhrt aus, dass
bei einer Nutzung der Okonomiegebaude fiir
Wohnzwecke oder nicht stérendes Gewerbe
auch die notwendigen Aussenanlagen ermog-
licht werden mussen.

Bei einer Anpassung von Artikel 3 Absatz 5 ist
die vorgeschlagene Anpassung sinnvoll und
notwendig.

Anpassung der
Gestaltungsplan-
vorschriften Art.10
Abs. 2

Antrag 3: Art. 7 Abs. 1 der revidierten Zo-
nenvorschriften sei aufzuheben und durch
folgende Bestimmung zu ersetzen:

Gebaude haben sich bezluglich Grundflache
und Stellung nach den im Situationsplan
eingezeichneten Mantellinien zu richten.
Fur «<Besondere Gebaude» sowie abstands-
freie Gebdude und Gebaudeteile gelten die
jeweils glltigen gesetzlichen Vorschriften,

Die Anliegen zur weiteren Klarung kénnen
nachvollzogen werden. Dabei soll aber das ein-
leitende Wort «Geb&ude» durch «Hauptge-
baude» ersetzt werden. Dies um die Abgren-
zung zu den abstandsprivilegierten «Besonde-
ren Gebauden» klar zu machen.

Anpassung der
Gestaltungsplan-
vorschriften Art.7
Abs. 1
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sofern die eingezeichneten Mantellinien
nicht ein Naherbauen an die nachbarliche
Grenze erlauben.

Der private Grundeigentiimer fuhrt aus, dass
Art. 7 Abs. 1 der revidierten Zonenvorschriften
die Bebauung der innerhalb der im Gestal-
tungsplan definierten Mantellinien regelt. Es ist
ihm ein Anliegen klarzustellen, dass Beson-
dere Gebaude i.S. von § 273 PBG sowie ab-
standsfreie Gebaude und Gebaudeteile i.S.
von § 269 PBG (z.B. unterirdische Gebaude-
teile) auch ausserhalb der Mantellinien reali-
siert werden kénnen. In diesem Fall gelten die
jeweiligen gesetzlichen Abstandsvorschriften
zum Nachbargrundstuick.

Verlangen die gesetzlichen Abstandsvorschrif-
ten weitergehende Absténde fir Besondere
Gebaude sowie abstandsfreie Gebaude und
Gebaudeteile als die eingezeichneten Mantelli-
nien, wirden die Mantellinien den gesetzlichen
Abstandsvorschriften vorgehen.

Antrag 4: Art. 7 Abs. 4 der revidierten Zo-
nenvorschriften sei aufzuheben und durch
folgende Bestimmung zu ersetzen:

Samtliche Neubauten im Gestaltungsplan-
perimeter missen mindestens dem gelten-
den Minergie Standard oder einem analo-
gen Label entsprechen.

Ausgefuhrt wird, dass auf die Festlegung eines
einzigen Energiestandards (Minergie) zu ver-
zichten und stattdessen auch andere Labels
zuzulassen seien, die mindestens dem Miner-
gie Standard entsprechen. Ein breiterer Facher
fir zukunftstrachtige Baustandards sei

Die Begriindung des Antragstellers kann nach-
vollzogen werden. Die Herausforderung im Voll-
zug wird sein, die verschiedenen Labels gegen-
einander abzuwéagen und die «Gleichwertig-
keit» in der Praxis zu Uberprifen. Da aber diese
Vorschriften mindestens 20 Jahre Bestand ha-
ben sollen, ist eine (")ffnung des Labelbegriffs si-
cher sinnvoll.

Anpassung der
Gestaltungsplan-
vorschriften Art.7
Abs. 4
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innovationsfreundlicher und erhéhe die Akzep-
tanz bei den Bauherrschaften und Investoren.

Antrag 5: Art. 7 der revidierten Zonenvor-
schriften sei mit folgendem Abs. 6 zu er-
ganzen:

Werden bestehende Geb&ude (Stand 1. Ap-
ril 2013) energetisch saniert, durfen Aus-
senwarmedammungen die Mantellinien bis
max. 35 cm Uberstellen. Soweit mit diesen
Sanierungen Anpassungen bei den Gebé&u-
devorspringen (z.B. Vordacher) verbunden
sind, kénnen diese Vorspringe die Mantel-
linie in einer Tiefe von max. 2.0 m Uberstel-
len.

Ausgefluhrt wird, dass mit dieser Erganzung,
klargestellt werden soll, dass zwecks Erleichte-
rung von energetischen Sanierungen von be-
stehenden Gebauden die Mantellinien Uber-
stellt werden durfen. Mit dieser Regelung
werde sichergestellt, dass die bestehenden
Gebaude bei energetischen Sanierungen nicht
schlechter gestellt werden als Bestandesbau-
ten, welche einen Grenzabstand einzuhalten
haben. Stichtag ist der 1. April 2013. Auf die-
ses Datum trat § 253 a PBG in Kraft.

Das Anliegen des Einwenders kann nachvollzo-
gen werden. Es ist aber nicht notwendig, in den
Gestaltungsplanvorschriften  eine  entspre-
chende explizite Ausfihrung einzubringen, da-
mit nachtragliche Aussenwa&rmedammungen
keine Benachteiligung erfahren. Die, da in den
Gestaltungsplanvorschriften unter Artikel 1 Abs.
3 folgendes geregelt ist:

Soweit die vorliegenden Bestimmungen nichts
Abweichendes regeln, sind wahrend der Giiltig-
keitsdauer des Gestaltungsplanes die jeweils
glltige Bau- und Zonenordnung (BZO) der Ge-
meinde Kloten sowie das Ubergeordnete kanto-
nale und eidgendssische Recht massgebend.
Beim Ubergeordneten kantonalen Recht ist die
bis zum 28. Februar 2017 geltenden ,histori-
sche” Fassung des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) vom 1. Juli 2015 massgebend.

Folglich gilt § 253a PBG auch im Perimeter des
Gestaltungsplans Balsberg.

Keine Anpassung
der Gestaltungs-
planvorschriften
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Stellungnahme ZPG

Antrag

Beurteilung Gemeinderat

Massnahme

Zurcher Planungs-
gruppe Glattal

Antrag 1: Die Formulierung auf Seite 10,
Abs. 5 des Planungsberichts nach Art 47
RPG sei anzupassen.

An dieser Stelle wird dargelegt, dass der mini-
male Gewerbe- / Wohnanteil im Gestaltungs-
planperimeter automatisch angepasst wird, falls
dieser im regionalen Richtplan gedndert wirde.
Da der Kt. Zirich als Genehmigungsinstanz
eine solche Regelung als nicht rechtmassig er-
achtet, ist eine Anpassung dieser Festlegung
nicht mehr notwendig.

Keine Anpassung
im Planungsbe-
richt als Folge der
Stellungnahme.

Antrag 2: Die ZPG beantragt, die Bruttoge-
schossflache (BGF) als Flachenmass durch
ein in Ubergeordneten Gesetzesgrundlagen
oder allgemein anerkannten Normen ab-
schliessend definiertes Flachenmass zu er-
setzen (z.B. anrechenbare Geschossflache
aGF nach 8§ 255 PBG — sofern zweckmassig).
Alternativ wird beantragt, die Bruttoge-
schossflache als Flachenmass in den GP-
Vorschriften abschliessend zu definieren.

Da es sich um eine Teilrevision eines Gestal-
tungsplans — welcher bereits weitgehend umge-
setzt worden ist — handelt, soll die Definition des
zulassigen Nutzungsmasses nicht mehr geén-
dert werden. Dies konnte zu Ungleichbehand-
lungen von Bestand und Neubauten fiihren.

In den Vorschriften wird aber ergdnzend die De-
finition der BGF nachgefuhrt.

Neueinfihrung der
BGF-Definition in
den Gestaltungs-
planvorschriften
Art.2.1 Abs. 3

Antrag 3: Der GP Balsberg liegt gemass re-
gionalem Richtplan in der Dichtestufe «mitt-
lere Nutzungsdichte (100-150 K/ha tBZ) und
nicht in der Dichtestufe «hohe Nutzungs-
dichte (150 — 300 k/ha GiBZ). Im Kapitel 6 sei
der Erlauterungsbericht anzupassen.

Der Antrag ist nachvollziehbar. Entsprechend
wird der Planungsbericht in Kapitel 6.1 ange-
passt.

Anpassung des
Planungsberichts
nach Art. 47 RPG.

Empfehlung: Die ZPV empfiehlt, zur Foérde-
rung des offentlichen Verkehrs und des
Fuss- und Veloverkehrs - sowie zur Festle-
gung eines zweckmassigen Mobilitatsange-
bots auf dem Areal - die Erstellungspflicht
fir ein  Mobilitdtskonzept  mit  der

Der Gestaltungsplanperimeter ist bezuglich
OeV hervorragend erschlossen. Dies wird im
Parkierungsreglement der Stadt Kloten auch
entsprechend beriicksichtigt. Diese Vorgaben
genlgen, um die Zahl der notwendigen Abstell-
platze fir MIV und Langsamverkehr zu

Auf die Festschrei-
bung einer Pflicht
zur Erstellung von
Mobilitatskonzep-
ten wird verzichtet.
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Antrag

Beurteilung Gemeinderat

Massnahme

Baueingabe und dessen wichtigsten Inhalte
in den Bestimmungen zu ergénzen.

bestimmen, ohne dass zusatzlich ein Mobilitats-
konzept erstellt werden musste.

Da es sich zudem um eine Teilrevision in einem
weitestgehend gebauten Perimeter handelt,
waére die nachtragliche Anpassung der Vor-
schriften im Sinne der Empfehlung unverhalt-
nismassig.

Ergebnis Kantonale Vorprifung

Antrag

Beurteilung Gemeinderat

Massnahme

Amt fir Raumord-
nung des Kantons
Zurich

Der Ubersichtsplan der Querprofile bilde
den Stand der ersten Vorprifung ab. Sie
seien dem aktuellen Stand des Gestaltungs-
plans abzubilden (inkl. ES Zuordnung).

Dieser Plan ist nicht Bestandteil der Festset-
zung, sondern soll den Nachbarn eine grobe
Ubersicht der zu erwartenden Geb&audehohen
geben. Da der Plan keine Rechtswirkung entwi-
ckelt, wurde er auch nicht mehr aufwéndig
nachbearbeitet. Da das ARE dies aber verlangt,
erfolgt die gewlinschte Aktualisierung.

Erganzung «Situa-
tionsplan / Quer-
profile Sektor A»
mit aktuellstem Si-
tuationsplan als
Orientierungshilfe.

Den Punktbauten 2-4 im Sektor A ist in den
Gestaltungsplanvorschriften nutzungskon-
form die ES Il zuzuordnen.

Da in den Punktbauten 2,3 und 4 des Sektors A
nur Wohnnutzung zulassig ist, ist diese Fest-
stellung korrekt und umzusetzen.

ES Il fir die Punkt-
bauten 2,3 und 4
werden im «Gestal-
tungsplan» und in
den Zonenvor-
schriften entspre-
chend festgelegt.

Zur Vermeidung von Unklarheiten ist auf
dem Titelblatt und in der gesamten Vorlage
der Begriff «Revidierte Zonenvorschriften»

Der Begriff wird er-
setzt.
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Antrag

Beurteilung Gemeinderat

Massnahme

durch den Begriff «Gestaltungsplanvor-
schriften» ersetzt.

Der letzte Satz in Art.3 GPV ist zu streichen.

In der Vorprifung wird darauf aufmerksam ge-
macht, dass eine automatische Anpassung ei-
nes Gestaltungsplans an veréanderte Festlegun-
gen im regionalen Richtplan nicht zuléssig sei.
Der minimale Wohn- und Gewerbeanteil von
25% hatte deshalb auch bei einer allfalligen An-
passung der regionalen Vorgaben Bestand. Die
Anderung miisste dannzumal mit einer erneu-
ten Teilrevision nachgefiihrt werden.

Anpassung der
Gestaltungsplan-
vorschriften Art.3
Abs.1und im Be-
richt nach Art. 47
RPV

Es ist zu prifen, ob aufgrund der jingst er-
gangenen Bundesgerichtsentscheide zum
«Bauen im Larm» Erganzungen und Anpas-
sungen erforderlich sind. Aussagen zur
Larmsanierung an der Quelle sind in jedem
Fall im Bericht nach Art. 47 RPV aufzuneh-
men.

Im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens
wurde im Planungsbericht festgehalten, dass
die Anforderungen der LSV eingehalten werden
kénnen, ohne dass Ausnahmebewilligungen in
Anspruch genommen werden mussten.

Als Folge letzter BG-Entscheide soll nun auch
noch dargelegt werden, dass auch bereits Mas-
snahmen an der Larmquelle vorgenommen
oder geplant worden sind. Zudem ist im Bericht
festzuhalten, dass vor Baueingabe mit der Stadt
Kloten und dem Amt fir Mobilitat, der Kantons-
polizei und der Fachstelle Larmschutz bespro-
chen werden muss, ob allenfalls weitere Mass-
nahmen an der Quelle getroffen werden sollen.

Anpassungen im
Bericht nach Art.
47 RPV («Larm-
schutz», S. 26).
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N Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung
Publikationsdatum: KABZH 24.10.2024

Offentlich einsehbar bis: 24.10.2027
Meldungsnummer: RP-ZH02-0000002600

Publizierende Stelle
Stadt Kloten, Kirchgasse 7, 8302 Kloten

Revision privater Gestaltungsplan "Balsberg",
Bekanntmachung des Inkrafttretens

Betrifft: 8302 Kloten

Angaben zum Inhalt:

Der Gemeinderat der Stadt Kloten hat mit Beschluss vom 2. April 2024 der Revision des
privaten Gestaltungsplan "Balsberg" sowie seiner Allgemeinverbindlichkeitserklarung
gemass § 85 Abs. 2 PBG zugestimmt. Mit Verfligung Nr. KS-0519/23 vom 13. August
2024 hat die Baudirektion die Revision des Gestaltungsplans genehmigt.

Gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgericht vom 16. Oktober 2024 sind
gegen die Festsetzung und die Genehmigung keine Rechtsmittel ergriffen worden. Die
Revision des privaten Gestaltungsplan "Balsberg" tritt am Tag nach der Publikation in
Kraft.

Beschluss-/Verfiigungsnummer: KS-0519/23
Beschluss-/Verfiigungsdatum: 13.08.2024

Gerichtliche Entscheidinstanz:
Baurekursgericht

Kontaktstelle:
Stadt Kloten
Kirchgasse 7
8302 Kloten
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