Gemeinde

Massgebende
Unterlagen

Anlass und Zielsetzung
der Planung

Festsetzung

Zusammenfassung der
Vorlage

Kanton Ziirich Nr.  KS-0163/24
Baudirektion

h] Verfiigung

Amt flir Raumentwicklung : vom  13. September 2024
Raumplanung

Referenz-Nr.: KS ARE 24-0163
Kontakt: Christian Werlen, Fachleiter Sondernutzungsplanung. Stampfenbachstrasse 12, 8090 Ziirich

Telefon +41 43 259 41 90, www.zh.ch/are

1/3

Teilrevision kommunale Nutzungsplanung
(Quartierpark Griinau) - Genehmigung

Stadt Ziirich

- Zonenplan (Ausschnitt Griinau) Mst. 1:5000 vom 21. September 2023

- Erganzungsplan Hochhausgebiete Mst. 1:5000 vom 21. September 2023

- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 21. September
2023

Sachverhalt

Im Schulkreis Letzi ist in den nachsten Jahren mit einer erheblichen Zunahme von Schii-
lerinnen und Schilern zu rechnen. Zur Deckung des Schulraumbedarfs soll im Quartier
Griinau eine neue Sekundarschule mit 24 Klassen und eine Dreifachsporthalle erstellt
werden. Diese Bauten sollen auf dem Grundstlick Kat.-Nr. AL8787 realisiert werden, wo-
fur Teile dieses Grundstlicks von einer Erholungszone in eine Zone fur offentliche Bauten
und Anlagen umgezont werden mussen. Diese Umzonung wird in einer separaten Vor-
lage behandelt. In diesem Zusammenhang soll das Rasenspielfeld bei der Schulanlage
Grinau (Grundstlick Kat.-Nr. AL7724), welches als Quartierpark und Treffpunkt fir das
Quartier sehr wichtig ist, dauerhaft als Quartierpark gesichert werden.

Der Gemeinderat der Stadt Zlrich setzte mit Beschluss vom 6. Marz 2024 eine Teilrevi-
sion der kommunalen Nutzungsplanung (Quartierpark Griinau) fest. Gegen diesen Be-
schluss wurden gemass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Zlirich vom 19. Juni
2024 keine Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 7. Juni 2024 beantragt die Stadt
Zurich die Genehmigung der Vorlage und bestatigt, dass die Frist fur das Referendum ge-
gen den Gemeinderatsbeschluss unbenutzt abgelaufen ist.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung ,

Mit der Teilrevision «Quartierpark Grinau» wird das heute in der Zone fur 6ffentliche Bau-
ten Oe4F liegende Rasenspielfeld der Schule Griinau (Kat.-Nr. AL7724) und der angren-
zende Strassenabschnitt (Kat.-Nrn. AL7720 und AL7721) neu der Freihaltezone FP
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zugeteilt (11'514 m?). An der sidwestlichen Ecke der Parzelle (Strassenkreuzung Grin-
auring/ Tuffenwies) befindet sich eine Wertstoffsammelstelle, welche bei einer Erneue-
rung in der Freihaltezone FP nicht zonenkonform wére. Deshalb wird diese 165 m? grosse
Flache der Wohnzone W4 (0% Wohnanteil) zugewiesen.

Zudem wird das Hochhausgebiet Il im Erganzungsplan Hochhausgebiete um den neu der
Freihaltezone FP zugeteilten Bereich verkleinert.

Den mit Vorpriifung des Amts fir Raumentwicklung vom 22. Juni 2022 gestellten Aufla-
gen und Empfehlungen wurde vollumféanglich entsprochen.

C. Ergebnis _

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Stadt ist durch die Genehmigung nicht
beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren betroffenen Privaten
und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Ge-
nehmigungsentscheid von der Stadt zusammen mit dem gepriiften Akt samt Rechtsmittel-
belehrung zu veroffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, welche der Gemeinderat der
Stadt Zurich mit Beschluss vom 6. Marz 2024 festgesetzt hat, wird genehmigt.

Il Die Stadt Zurich Wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehfung Zu ver-
offentlichen;

- diese Verfuigung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veroffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt fir Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen; .

- den Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
nachfiihren zu lassen;

lll.  Mitteilung an

- Stadt Zurich (unter Beilage von funf Dossiers)
- Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)
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Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)
Stadt Zirich, Geomatik und Vermessung, Weberstrasse 5, 8004 Zirich (Kataster-

bearbeiterorganisation)

Amt fiir
~Raumentwicklung

VERSENDET AM 13, SEP. 2024  FilNbn Auszug:
=
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Gemeinderat

Stadt Zurich
Gemeinderat
Parlamentsdienste
Stadthausquai 17
Postfach, 8022 Zirich

T+41444123110
gemeinderat@zuerich.ch
gemeinderat-zuerich.ch

Auszug aus dem Beschlussprotokoll
87. Sitzung des Gemeinderats vom 6. Marz 2024

2918. 2023/483
Weisung vom 25.10.2023:
Amt far Stadtebau, Teilrevision Bau- und Zonenordnung, Zonenplandnderung
und Anderung des Erganzungsplans Hochhausgebiete «Quartierpark Griinau»,
Ziurich-Altstetten, Kreis 9

Antrag des Stadtrats

Der Zonenplan Mst. 1:5000 wird gemass Beilage 1 geandert.

Der Erganzungsplan Hochhausgebiete Mst 1:12500 wird gemass Beilage 2
geadndert.

Ziffern 1 und Ziff. 2 gelten nur unter dem Vorbehalt, dass die BZO-Teilrevision
«Schulanlage Tuffenwies» beschlossen und rechtskraftig wird.

Der Stadtrat wird erméachtigt, Anderungen an der Festsetzung in eigener Zustandig-
keit vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder im
Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschlisse sind im Stadti-
schen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Zurich sowie in der Amtlichen Samm-
lung zu verdffentlichen.

Der Stadtrat setzt die Anderungen gemass Ziffern 1 und 2 nach Genehmigung durch
die zustandige Direktion in Kraft.

Unter Ausschluss des Referendums:

6.

Vom Bericht nach Art. 47 RPV (Beilage 3) wird Kenntnis genommen.

Referat zur Vorstellung der Weisung: Nicolas Cavalli (GLP)

Schlussabstimmung tber die Dispositivziffern 1-5

Die

SK HBD/SE beantragt Zustimmung zu den Dispositivziffern 1-5.
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Zustimmung: Referat: Nicolas Cavalli (GLP); Dr. Mathias Egloff (SP), Vizeprasidium; Snezana
Blickenstorfer (GLP), Flurin Capaul (FDP), Marco Denoth (SP), Angelica Eichenberger
(SP), Yves Henz (Grune) i. V. von Brigitte Furer (Grline), Prasidium; Karen Hug (AL),
Jurg Rauser (Griine), Karin Stepinski (EVP) i. V. von Claudia Rabelbauer (EVP),
Deborah Wettstein (FDP) i. V. von Roger Suter (FDP)

Enthaltung: Reto Briiesch (SVP), Jean-Marc Jung (SVP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE mit 115 gegen 0 Stimmen (bei O Enthaltun-
gen) zu.

Schlussabstimmung tber die Dispositivziffer 6

Die SK HBD/SE beantragt Zustimmung zur Dispositivziffer 6.

Zustimmung: Referat: Nicolas Cavalli (GLP); Dr. Mathias Egloff (SP), Vizeprasidium; Snezana
Blickenstorfer (GLP), Flurin Capaul (FDP), Marco Denoth (SP), Angelica Eichenberger
(SP), Yves Henz (Griine) i. V. von Brigitte Furer (Griine), Prasidium; Karen Hug (AL),
Jirg Rauser (Griine), Karin Stepinski (EVP) i. V. von Claudia Rabelbauer (EVP),
Deborah Wettstein (FDP) i. V. von Roger Suter (FDP)

Enthaltung: Reto Briiesch (SVP), Jean-Marc Jung (SVP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE mit 115 gegen 0 Stimmen (bei 0 Enthaltun-
gen) zu.

Damit ist in Ubereinstimmung mit dem Stadtrat beschlossen:

Der Zonenplan Mst. 1:5000 wird gemass Beilage 1 geandert.

2. Der Erganzungsplan Hochhausgebiete Mst 1:12500 wird gemass Beilage 2
geadndert.

3. Ziffern 1 und Ziff. 2 gelten nur unter dem Vorbehalt, dass die BZO-Teilrevision
«Schulanlage Tuffenwies» beschlossen und rechtskraftig wird.

4. Der Stadtrat wird erméachtigt, Anderungen an der Festsetzung in eigener Zustandig-
keit vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder im
Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschliisse sind im Stadti-
schen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Zirich sowie in der Amtlichen Samm-
lung zu verdffentlichen.

5. Der Stadtrat setzt die Anderungen geméss Ziffern 1 und 2 nach Genehmigung durch
die zustandige Direktion in Kraft.

Unter Ausschluss des Referendums:
6. Vom Bericht nach Art. 47 RPV (Beilage 3) wird Kenntnis genommen.
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Mitteilung an den Stadtrat sowie amtliche Publikation am 13. Marz 2024 gemass
Art. 36 und 38 der Gemeindeordnung (Ablauf der Referendumsfrist: 13. Mai 2024)
Im Namen des Gemeinderats
Prasidium

Sekretariat
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Beschluss des Stadtrats
vom 25. Oktober 2023

Nr. 2937/2023

Amt fur Stadtebau, Teilrevision Bau- und Zonenordnung, Zonenplanéande-
rung und Anderung des Erganzungsplans Hochhausgebiete «Quartierpark
Griinau», Ziirich Altstetten, Kreis 9

IDG-Status: offentlich

1. Zweck der Vorlage

Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung (BZO) «Quartierpark Griinau» hat zum Ziel, das
heutige Rasenspielfeld der Schulanlage Grinau dauerhaft als Quartierpark zu sichern, wobei
die Nutzung der Wiese durch die Schule weiterhin gewahrleistet ist. Dazu wird das heute in
der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen liegende Rasenspielfeld der Schule Griinau (Kat. -
Nr. AL7724) und der angrenzende Strassenabschnitt (beide heute der Oe4dF zugeordnet)
grosstenteils der Freihaltezone FP zugeteilt (11 514 m?). An der stidwestlichen Ecke der Par-
zelle (Strassenkreuzung Grunauring/ Tuffenwies) befindet sich eine von ERZ betriebene Wert-
stoffsammelstelle, die in der Freihaltezone FP bei einer Erneuerung nicht zonenkonform ware.
Deshalb wird der betroffene Abschnitt der Wohnzone W4 zugewiesen (165 m3).

Gleichzeitig wird in der parallellaufenden BZO-Teilrevision «Schulanlage Tuffenwies» die in
der Erholungszone EL1 liegende Parzelle Kat.-Nr. AL8787 zusammen mit den fir die Erschlies-
sung relevanten Abschnitten der anliegenden Strassenparzellen neu der Zone fir 6ffentliche
Bauten (Oe4F) zugeteilt (Flache von 11 046 m?). Die beiden Vorlagen sind verknipft, denn
von der Baudirektion wurde in der Vorprifung darauf hingewiesen, dass ohne anderweitige
Darlegungen die Reduktion von Flachen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen nur dann geneh-
migt werden kann, wenn andernorts Flachen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen geschaffen
bzw. kompensiert werden. Die BZO-Teilrevision «Quartierpark Grinau» wird demnach unter
dem Vorbehalt, dass die BZO-Teilrevision «Schulanlage Tuffenwies» genehmigt werden kann,
als genehmigungsfahig eingestuft.

Als Teil der vorliegenden BZO-Teilrevision «Quatrtierpark Griinau» wird auch der Erganzungs-
plan Hochhausgebiete angepasst. Es handelt sich dabei um eine Verkleinerung des Hoch-
hausgebiets Il um den neu der Freihaltezone FP zugeteilten Bereich.

Mit diesem Antrag beantragt der Stadtrat dem Gemeinderat, die BZO-Teilrevision «Quartier-
park GrUnau», Zonenplananderung und Anderung des Ergdnzungsplan Hochhausgebiete,
festzusetzen.

2. Geltungsbereich

Die BZO-Teilrevision bezieht sich auf einen Teilbereich der stadtischen Schulanlage Griinau,
Kat.-Nr. AL7724, im Quartier Griinau in Zurich-Altstetten. Der Geltungsbereich der vorliegen-
den BZO-Teilrevision umfasst insgesamt eine Flache von 11 679 m? und wird westlich und
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nordlich von der Strasse Tuffenwies und siidlich vom Griinauring umschlossen. Ostlich, auf
der gleichen Parzelle, liegt die Schulanlage Griinau. In eine FP ausgezont werden 9467 m?
auf der Parzelle Kat.-Nr. AL7724, 1142 m? auf der Strassenparzelle Kat.-Nr. AL7720 und
905 m? auf der Strassenparzelle Kat.-Nr. AL7721. In eine Wohnzone W4 werden 165 m? der
Strassenparzelle Kat.-Nr. AL7720 umgezont.
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D Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Quartierpark Grinau

ey
: : Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Schulanlage Tuffenwies

Abbildung 1: Situation Katasterplan mit Geltungsbereich, rot umrandet
3. Ausgangslage

Im Schulkreis Letzi wird fur die nachsten funf bis zehn Jahre eine anhaltend starke Zunahme
der Anzahl Schiilerinnen und Schiiler auf allen Stufen der Primar- und Sekundarschule prog-
nostiziert. Da die Einzugsgebiete fur Primarschulen durch die Schulwege begrenzt sind, soll
eine neue Sekundarschule im Quartier Griinau helfen, den Schulraumbedarf stidlich des Gleis-
felds zu entlasten. Wahrend den Standortabklarungen fur eine neue Schulanlage Tuffenwies
wurde der Wert des Rasenspielfelds der Schulanlage Grinau fir das Quartier ersichtlich.

An der Quartierinformation vom Oktober 2019 dusserte sich das Quartier gegen einen geplan-
ten Neubau auf dem Rasenspielfeld, mit dem Argument, dass dieses als Quartierwiese sehr
wichtig sei. Tatsachlich wird diese grosszugige Freiflache inmitten des Wohnquatrtiers als zent-
raler Treffpunkt rege von den dort ansassigen Bewohnenden, darunter viele Familien, fur di-
verse Freizeitaktivitaten genutzt. Ausserdem liegt das Rasenspielfeld abseits der Hauptver-
kehrsstrome und ist dennoch einfach und sicher aus dem ganzen Quartier zu erreichen. Vom
Quartier wurde, um das Rasenspielfeld als Quartierpark freizuhalten, als alternativer Standort
fir die neue Sekundarschule die Parzelle Kat.-Nr. AL8787 zwischen Bandlistrasse und Ber-
nerstrasse Nord vorgeschlagen.

Neben der Parzelle Kat.-Nr. AL8787 wurde mittels Machbarkeitsstudie durch das Amt fir
Hochbauten (AHB) im Auftrag von Immobilien Stadt Zurich (IMMO) auch ein Alternativstandort
auf der Schulanlage Griinau geprift. Die Machbarkeitspriifung ergab, dass die gemass prog-
nostiziertem Schulraumbedarf erforderliche Grdsse der geplanten Sekundarschulanlage auf

2937/2023
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der Parzelle Kat.-Nr. AL8787 trotz den bendtigten planungsrechtlichen Anpassungen und den
Belastungen des Standorts umsetzbar ist, jedoch nicht am Standort des heutigen Kindergar-
tengebaudes in der Schulanlage Griinau (Parzelle Kat.-Nr. AL7724).

Der Quartierbevolkerung wurde die Prifung der beiden Varianten Ende Juni 2020 vorgestellt.
Die Anwesenden teilten die Schiussfolgerungen und unterstiitzten die Wahl der Parzelle
Kat.-Nr. AL8787 fur die neue Sekundarschulanlage.

Basierend auf der Machbarkeitsstudie des AHB und der stadtebaulichen Beurteilung durch
das Baukollegium (28. Februar 2020) sowie in Kenntnisnahme des Ergebnisses der Informa-
tionsveranstaltung im Quartier Ende Juni 2020 entschied sich der Stadtrat fur die Sicherung
des Rasenspielfelds als Quartierwiese und fur die Parzelle Kat.-Nr. AL8787 als Standort der
Schulanlage Tuffenwies.

4. Planungsrechtliche Situation

Gemass gultiger Bau- und Zonenordnung (BZO) liegt der Teilbereich des Rasenspielfelds auf
der Schulparzelle Grinau Kat.-Nr. AL7724 in der Zone fur 6ffentliche Bauten Oe4F. Diese
Oe4F wird von drei Seiten von einer Wohnzone W4 umschlossen. Westlich grenzt die Parzelle
an die Strasse Tuffenwies, in diesem Abschnitt ebenfalls der Oe4F zugeordnet. Der Strassen-
abschnitt grenzt an eine Erholungszone E3 sowie an eine Freihaltezone F.

Im kommunalem Richtplan SL6BA ist der grdsste Teil des vorliegenden Geltungsbereichs als
Teil der Parzelle Kat.-Nr. AL7724 als bestehende Volksschule ausgewiesen und wird von ei-
nem 6kologischen Vernetzungskorridor durchzogen. Der Geltungsbereich ist nicht unmittelbar
Teil des Quartierzentrums, steht aber in rdumlich-funktionaler Wechselwirkung zu diesem. Die
Schulnutzung wird mit der beabsichtigten BZO-Teilrevision nicht in Frage gestellt. Der Quar-
tierpark wird weiterhin zu einem grossen Teil als Rasenspielfeld der Schule dienen.

Das betroffene Grundstick liegt gemass ISOS in der Umgebungszone XIV mit Erhaltungs-
zZiel a. Die BZO-Teilrevision steht im Einklang mit den Vorgaben des ISOS, indem Bauten kinf-
tig zonenwidrig sind und die Freiflache erhalten bleibt. Weiter tangiert der Geltungsbereich
direkt keine kommunalen und Uberkommunalen Schutz- und Inventarobjekte.

5. Gegenstand der BZO-Teilrevision

5.1 Anderung des Zonenplans

Das auf der Parzelle Kat.-Nr. AL7724 liegende Rasenspielfeld stellt als zentraler Quartierpark
einen wichtigen Freiraum im Quartier Grinau dar. Daher soll dieser Teilbereich in eine FP
ausgezont und damit als Grinflache im Quartier gesichert werden. Die Funktion als Rasen-
spielfeld fur die Schule bleibt bestehen. Zusétzlich wird aufgrund der Lage und der Logik des
Zonenplans der angrenzende Strassenabschnitt der Strasse Tffenwies auch der FP zugeteilt.
Die studwestliche Ecke mit der Wertstoffsammelstelle wird der Wohnzone W4 zugewiesen.

2937/2023
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-W3 Dreigeschossige Wohnzone DF Freihaltezone

- ‘W4 Viergeschossige Wohnzone Wohnanteilgrenze/Wohnanteil in %

- ZT Siebengeschossige Zentrumszone ﬁ i Beantragte Festlegung

D 1G Industrie- und Gewerbezonen :] BZO-Teilrevisi , offentliche.
Auflage erfolgt, aber noch nicht rechtskraftig

D Oe Zonen fir 6ffentliche Bauten Wald

D E Erholungszone Gewasser

Abbildung 2: Beabsichtigte Zonenplananderung (Darstellung geméss Darstellungsverordnung)
5.2 Anderung Erganzungsplan Hochhausgebiete

Da es sich bei der vorliegenden BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» grosstenteils um
eine Auszonung handelt, wird das Hochhausgebiet Il entsprechend angepasst und der be-
sagte Geltungsbereich aus diesem entlassen. Gleichzeitig wird in der parallellaufenden BZO-
Teilrevision «Schulanlage Tuffenwies» das Hochhausgebiet Il um den entsprechenden Gel-
tungsbereich erweitert, abzlglich der Flache, die der Grundwasserschutzzone S2 zugeteilt ist.
Die Anpassung ist in der aktuellen Revision des Ergénzungsplans Hochhausgebiete (Stand
Bereinigung der oéffentlichen Auflage vom Januar/Februar 2023) berticksichtigt.

Az,

—

Reduktion Hochhausgebiet Il H

ich der BZO-Teilrevision Schulanl:

pebaiod |
[l
BZO- Teilrevision Quartierpark Griinau ====!Tuffenwies
E Hochhausgebiet | m Hochhausgebiet Il

Abbildung 3: Ausschnitt rechtskréaftiger Ergédnzungsplan Hochhausgebiete: Beabsichtigte Anpassungen Hochhausgebiet I
6. Mehrwertausgleich

Mit der Planungsmassnahme entsteht nach den Vorschriften des Mehrwertausgleichsgeset-
zes (MAG, LS 700.9) sowie der Mehrwertausgleichsverordnung (MAV, LS 700.91) kein Mehr-
wert, der eine Abgabepflicht auslost, entsprechend wird keine Mehrwertabgabe erhoben.

2937/2023
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Bei dem Abschnitt, der in eine W4 Zone umgezont wird, besteht ebenfalls keine Abgabepflicht,
da es sich um eine Strassenparzelle handelt.

Beitrag fiir eine Entschadigung bei Auszonung

Bei der vorliegenden BZO-Teilrevision handelt es sich grésstenteils um eine Auszonung (Oe4F
in FP) nach § 1 lit. E MAG. Entsprechend hat die Stadt Zirich gegenuber dem Kanton im Rah-
men der Vorprifung ein Beitragsgesuch gestellt (8 87 a PBG, § 36 Abs. 1 MAV).

7. Offentliches Mitwirkungsverfahren

Die offentliche Auflage geméass 8 7 PBG der BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» fand
vom 1. April 2022 bis und mit 31. Mai 2022 statt. Wahrend der Dauer der 6ffentlichen Auflage
wurden keine Einwendungen eingereicht.

8. Vorpriifung durch die kantonalen Behérden

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurde der Entwurf der genannten BZO-Teilrevision dem Kan-
ton Zurich zur Vorprifung eingereicht.

In der Vorprifung vom 22. Juni 2022 wirdigt die Baudirektion das Vorhaben und seine Ab-
hangigkeit zur gleichzeitig zur Vorprufung eingereichten BZO-Teilrevision «Schulanlage Tuf-
fenwies» als nachvollziehbar dargelegt. Die Interessenabwéagung sei vollstandig und nachvoll-
Ziehbar. Wie schon erwéahnt, weist die Baudirektion darauf hin, dass ohne anderweitige
Darlegungen die Reduktion von Flachen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen nur dann geneh-
migt werden kann, wenn andernorts Flachen fur éffentliche Bauten und Anlagen geschaffen
bzw. kompensiert werden. Die BZO-Teilrevision «Quartierpark Grinau» wird als genehmi-
gungsfahig eingestuft, jedoch nur unter dem Vorbehalt, dass die BZO-Teilrevision «Schulan-
lage Tuffenwies» und damit eine neue, ungefahr gleich grosse Flache fur 6ffentliche Bauten
und Anlagen festgesetzt wird und genehmigt werden kann.

Gleichzeitig mit dem Einreichen der Unterlagen fir die kantonale Vorprifung wurde dem Kan-
ton das Gesuch um einen Beitrag fur die Entschadigung der Auszonung nach § 36 Abs. 1 MAV
eingereicht. Das Prifergebnis beziglich Beitragsberechtigung und das Bemessungsergebnis
wurden nicht im Rahmen der Vorprifung mitgeteilt; es erfolgt eine separate Information. Falls
die vorliegende Auszonung beitragsberechtigt ist, so kann keine Zusicherungsverfiigung, son-
dern nur eine Absichtserklarung, erstellt werden, da noch kein Geld im Fonds vorhanden ist.

9. Regulierungsfolgenabschiatzung

Gemass Verordnung Uber die Verbesserung der Rahmenbedingungen fir KMU (AS 930.100)
soll bei stadtischen Erlassen auf die Vertraglichkeit fir KMU geachtet werden. Die Regulie-
rungsfolgenabschatzung im Hinblick auf KMU ergibt Folgendes:

Die vorliegende BZO-Teilrevision 18st zulasten der KMU weder neue Handlungspflichten noch
Tatigkeiten mit administrativem oder finanziellem Mehraufwand aus. Die Verfahren, etwa be-
zuglich Baugesuche, bleiben unverandert. Es werden weder zusétzliche Prozessregulierun-
gen geschaffen, noch werden solche reduziert.

2937/2023
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10. Schlussbemerkung

Die vorliegende BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» halt die Grundsatze der Raumpla-
nung, die Sachplane und Konzepte des Bundes, die Bestimmungen des Planungs- und Bau-
gesetzes sowie die Festlegungen des kantonalen und regionalen Richtplans sowie der kom-
munalen Richtplane ein. Den Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts, insbesondere der
Umweltschutzgesetzgebung, wird Rechnung getragen.

Fur das Grundstiick als Standort des Quartierparks spricht die hohe Akzeptanz, die die Wiese
bereits heute geniesst und die sich in einer vielfaltigen Nutzung mit hoher Frequenz aussert,
sowie die gute Erreichbarkeit innerhalb des Quartiers. Der Quartierpark anerkennt das Inte-
resse der Bevdlkerung an einem Treffpunkt fir das Quartier sowie der Schule an der Wei-
ternutzung des Rasenspielfelds, indem im Hinblick auf das erwartete Bevolkerungswachstum
in Altstetten und im Schulkreis Letzi die Voraussetzungen fur die Versorgung des Quartiers
mit Schulraum und die Sicherung der notwendigen Freiflachen geschaffen werden. Dafir un-
abdingbar ist aber, dass diese Freiflache als Standort fir die neu zu erstellende Schulanlage
Tuffenwies ausser Betracht fallt. Deshalb ist diese BZO-Teilrevision mit der Festsetzung der
BZO-Teilrevision «Schulanlage Tuffenwies» derart verkniipft, dass erstere nur genehmigungs-
fahig ist, falls letztere beschlossen wird.

Da diese BZO-Teilrevision durch die BZO-Teilrevision «Schulanlage Tuffenwies» bedingt ist,
sind die beiden Vorlagen im Gemeinderat gleichzeitig zu behandeln (bedingter Antrag).

Mit dem Quartierpark im Westen, der geplanten Schulanlage Tuffenwies im Osten, sowie dem
Eintrag «Quartierzentrum» im kommunalen Richtplan SL6BA im Zentrumsbereich Bandli-
strasse/Tiiffenwies wird das Quartier Griinau hinsichtlich der Offentlichkeit dienlichen Nutzun-
gen gestarkt.

Aus all diesen Grinden ist die vorliegende Planungsmassnahme rechtmassig, zweckmassig
und angemessen.

Der Stadtrat beschliesst:
I.  Dem Gemeinderat wird beantragt:
1. Der Zonenplan Mst. 1:5000 wird gemass Beilage 1 geandert.
2. Der Erganzungsplan Hochhausgebiete Mst 1:12500 wird gemass Beilage 2 geandert.

3. Ziffern 1.1 und Ziff. 1.2 gelten nur unter dem Vorbehalt, dass die BZO-Teilrevision
«Schulanlage Tuffenwies» beschlossen und rechtskraftig wird.

4. Der Stadtrat wird ermachtigt, Anderungen an der Festsetzung in eigener Zustandig-
keit vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder im
Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschliisse sind im Stadti-
schen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Zirich sowie in der Amtlichen Samm-
lung zu verdffentlichen.

5. Der Stadtrat setzt die Anderungen gemass Ziffern 1.1 und 1.2 nach Genehmigung
durch die zusténdige Direktion in Kraft.

Unter Ausschluss des Referendums:
6. Vom Bericht nach Art. 47 RPV (Beilage 3) wird Kenntnis genommen.

2937/2023



W

Stadt Ziirich
Stadtrat

117

Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Hochbaudepartements tber-
tragen.

Mitteilung je unter Beilagen an die Stadtprasidentin, die Vorstehenden des Finanz-, des
Sicherheits-, des Gesundheits- und Umwelt-, des Tiefbau- und Entsorgungs-, des Hoch-
baudepartements, des Departements der Industriellen Betriebe, des Schul- und Sport- so-
wie des Sozialdepartements, die Stadtschreiberin, die Stadtkanzlei (Amtliche Sammlung),
die Stadtentwicklung, Liegenschaften Stadt Zurich, die Stadtpolizei, Schutz & Rettung, die
Feuerpolizei, die Dienstabteilung Verkehr, den Umwelt- und Gesundheitsschutz (Ge-
schaftsbereich Umwelt), das Tiefbauamt, ERZ Entsorgung + Recycling Zirich, Geomatik
+ Vermessung, Grun Stadt Zirich, das Amt fur Stadtebau, Immobilien Stadt Zirich, das
Amt fur Baubewilligungen, die Wasserversorgung, das Elektrizitatswerk, die Verkehrsbe-
triebe, die Energiebeauftragte, das Schulamt, die Sozialen Dienste und durch Weisung an
den Gemeinderat.

Im Namen des Stadtrats
Die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti

2937/2023
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Teilrevision Bau- und Zonenordnung: Zonenplanidnderung «Quartierpark Griinau»
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV

1 Ziele und Inhalte des Erlauterungs-
berichts

Nebst Planunterlagen und Vorschriften gehort zur Nutzungsplanung ein Erlauterungsbe-
richt (Art. 47 Raumplanungsverordnung, RPV?).

Gemass Art. 47 RPV hat die Behotrde, welche Nutzungsplane erlasst, der kantonalen
Genehmigungsbehérde Bericht zu erstatten. Darin ist auszufiihren, wie die Nutzungs-
plane die Ziele und Grundsatze der Raumplanung, die Anregungen aus der Bevdlke-
rung, die Sachpléane und Konzepte des Bundes und den Richtplan berticksichtigen und
wie sie den Anforderungen des tbrigen Bundesrechts, insbesondere der Umweltschutz-
gesetzgebung, Rechnung tragen (Art. 47 Abs. 1 RPV).

t vom 28. Juni 2000, SR 700.1



Teilrevision Bau- und Zonenordnung: Zonenplanidnderung «Quartierpark Griinau»
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV

2 Ausgangslage

2.1 Anlass

Im Schulkreis Letzi wird fur die nachsten funf bis zehn Jahre eine anhaltend starke Zu-
nahme der Anzahl Schilerinnen und Schiiler auf allen Stufen der Primar- und Sekun-
darschule prognostiziert. Da die Einzugsgebiete fur Primarschulen durch die Schulwege
begrenzt sind, soll eine neue Sekundarschule im Quartier Griinau helfen, den Schul-
raumbedarf suidlich des Gleisfeldes zu entlasten. Wahrend den Standortabklarungen fur
eine neue Schulanlage Tuffenwies wurde der Wert des Rasenspielfelds der Schulanlage
Grunau fur das Quartier ersichtlich.

An der Quatrtierinformation vom Oktober 2019 ausserte sich das Quartier gegen einen
geplanten Neubau auf dem Rasenspielfeld, mit dem Argument, dass dieses als Quar-
tierwiese sehr wichtig sei. Tatsachlich wird diese grossziigige Freiflache inmitten des
Wohnquartiers als zentraler Treffpunkt rege von den dort anséassigen Bewohnenden,
darunter viele Familien, fur diverse Freizeitaktivitaten genutzt. Ausserdem liegt das Ra-
senspielfeld abseits der Hauptverkehrsstrome und ist dennoch einfach und sicher aus
dem ganzen Quartier zu erreichen. Vom Quartier wurde, um das Rasenspielfeld als
Quartierpark freizuhalten, als alternativer Standort fur die neue Sekundarschule die Par-
zelle Kat.-Nr. AL8787 zwischen Béandlistrasse und Bernerstrasse Nord vorgeschlagen.

Neben der Parzelle Kat.-Nr. AL8787 wurde mittels Machbarkeitsstudie durch das Amt
fur Hochbauten (AHB) im Auftrag von Immobilien Stadt Zurich (IMMO) ein Alternativsta-
ndort auf der Schulanlage Grinau gepruft. Die Machbarkeitsprifung ergab, dass die ge-
mass dem Schulraumbedarf erforderliche Grésse der geplanten Sekundarschulanlage
auf der Parzelle Kat.-Nr. AL8787 trotz den bendtigten planungsrechtlichen Anpassungen
und den Belastungen des Standorts umsetzbar ist, jedoch nicht am Standort des heuti-
gen Kindergartengebaudes auf der Parzelle Kat.-Nr. AL7724.

Der Quatrtierbevolkerung wurde die Prifung der beiden Varianten Ende Juni 2020 vor-
gestellt. Die Anwesenden teilten die Schlussfolgerungen und unterstitzten die Wahl der
Parzelle Kat.-Nr. AL8787 flr die neue Sekundarschulanlage.

Basierend auf der Machbarkeitsstudie des AHB und der stadtebaulichen Beurteilung
durch das Baukollegium? sowie in Kenntnisnahme des Ergebnisses der Informationsver-
anstaltung im Quartier entschied sich der Stadtrat fir die Sicherung des Rasenspielfelds
als Quartierwiese und fir die Parzelle Kat.-Nr. AL8787 als Standort der Schulanlage
Tuffenwies.

2 Machbarkeitsstudie Neubau Sekundarschule Griinau Zirich-Altstetten, 16. Marz 2020, Folie Nr. 45, AHB, EBP



Teilrevision Bau- und Zonenordnung: Zonenplanidnderung «Quartierpark Griinau»
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV

2.2 Ziele der BZO-Teilrevision

Die vorliegende BZO-Teilrevision «Quartierpark Grinau» hat zum Ziel, das heutige Ra-
senspielfeld der Schulanlage Griinau dauerhaft als Quartierpark zu sichern. Dazu wird
das heute in der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen liegende Rasenspielfeld der
Schule Grunau (Kat.-Nr. AL7724) und der angrenzende Strassenabschnitt, beide heute
der Oe4F zugeordnet, neu der Freihaltezone FP zugeteilt (11 514 m2). Die Grundkon-
zeption der Anlage mit dem grossen Rasenspielfeld &ndert sich dabei nicht, dieses wird
weiterhin von der Schule genutzt. An der sudwestlichen Ecke der Parzelle (Strassen-
kreuzung Grinauring/ Tuffenwies) befindet sich eine von ERZ betriebene Wertstoffsam-
melstelle, welche in der Freihaltezone FP bei einer Erneuerung nicht zonenkonform
ware. Deshalb wird der betroffene Abschnitt der Wohnzone W4 (0% Wohnanteil) zuge-
wiesen (165 m?). Gleichzeitig wird, um den Bau der Schulanlage Tiffenwies zu ermdgli-
chen, in einer parallellaufenden BZO-Teilrevision die heute in der Erholungszone E1 lie-
gende Parzelle Kat.-Nr. AL8787 zusammen mit den fir die Erschliessung relevanten
Abschnitten der anliegenden Strassenparzellen neu der Zone fir offentliche Bauten
(Oe4F) zugeteilt, sowie das Hochhausgebiet Il um den entsprechenden Geltungsbereich
erweitert, abzlglich der Flache, welche der Grundwasserschutzzone S2 zugeteilt ist.
Insgesamt handelt es sich bei der Umzonung flr die Schulanlage Tuffenwies um eine
Flache von 11 046 m2, davon liegen 9 575 m2 auf der Parzelle Kat.-Nr. AL8787.

Mit den beiden BZO-Teilrevisionen «Quartierpark Griinau» und «Schulanlage Tuffen-
wies» wird den Anforderungen des Freiraumbedarfs des Quartiers Grinau und den An-
forderungen des Schulraumbedarfs im Schulkreis Letzi entsprochen. Da die beiden Vor-
lagen inhaltlich zusammenhéngen und die Genehmigung der vorliegenden BZO-Teilre-
vision die Genehmigung der BZO-Teilrevision «Schulanlage Tuffenwies» voraussetzt,
werden die beiden Vorlagen behandelt und gleichzeitig dem Gemeinderat der Stadt Zu-
rich vorgelegt.

Als Teil der vorliegenden BZO-Teilrevision «Quartierpark Grinau» wird auch der Ergan-
zungsplan Hochhausgebiete angepasst. Es handelt sich dabei um eine Verkleinerung
des Hochhausgebietes Il um den neu der Freihaltezone FP zugeteilten Bereich.

2.3 Situation

Die Teilrevision bezieht sich auf einen Teilbereich der stadtischen Schulanlage Grinau,
Kat.-Nr. AL7724. Der Geltungsbereich der vorliegenden BZO-Teilrevision umfasst den
westlichen Teil der Schulanlage, welcher Uberwiegend aus einem Rasenspielfeld be-
steht, sowie den an der westlichen Parzellengrenze angrenzenden Strassenabschnitt
der Strasse Tuffenwies. Insgesamt misst der Geltungsbereich 11 679 m2.
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D Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Quartierpark Griinau

-1
: Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Schulanlage Tiffenwies

Abbildung 1: Situation Katasterplan mit Geltungsbereich, rot umrandet

D Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Quartierpark Griinau

-1
: Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Schulanlage Tuffenwies

Abbildung 2: Luftbildaufnahme mit Geltungsbereich, rot umrandet
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Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV

2.4 Bau- und Zonenordnung

241 Rechtskraftige Bau- und Zonenordnung

Der Teilbereich des Rasenspielfelds auf der Schulparzelle Griinau Kat.-Nr. AL7724, ist
der Oe4F zugeordnet. Diese Oe4F wird von drei Seiten von einer Wohnzone W4 um-
schlossen. Westlich grenzt die Parzelle an die Strasse Tiffenwies, in diesem Abschnitt
ebenfalls der Oe4F zugeordnet. Der Strassenabschnitt grenzt an eine Erholungszone
E3 sowie an eine Freihaltezone F.

- W3 Dreigeschossige Wohnzone D E Erholungszone
- W4 Viergeschossige Wohnzone D F Freihaltezone

- Z7 Siebengeschossige Zentrumszone Wohnanteilgrenze/Wohnanteil in %
D IG Industrie- und Gewerbezonen Wald

D Oe Zonen fir 6ffentliche Bauten Gewasser

::I:IIII

2 EGeItungsbereich BZO-Teilrevision
Poaxxaxs

Abbildung 3: Rechtskréaftiger Zonenplan
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Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV

2.5 Planungsgeschichte

2.5.1 Entscheid Quartierpark und Standort Schulanlage Tiiffenwies
Die Abklarung der alternativen Standorte fur die neue Schulanlage wurden am 28. Feb-
ruar 2020 dem Baukollegium vorgelegt. Das Baukollegium erachtete den Bau der Schul-
anlage Tuffenwies auf der Parzelle Kat.-Nr. AL8787 aufgrund mehrerer Aspekte als Be-
reicherung fur das Quartier. Ein wichtiger Aspekt ist, dass das nicht nur durch die Schule,
sondern auch durch das Quatrtier gut genutzte Rasenspielfeld als Quartierpark erhalten
bleiben kann. Im Juni 2020 wurden die Ergebnisse der Quartierbevdlkerung vorgestellit.
Auch das Quartier betrachtete den Standort Kat.-Nr. AL8787 als geeigneter.

Abbildung 4: Présentation Schulanlage Tiffenwies — ur- Abbildung 5: Volumenstudie, Machbarkeitsstudie Neu-
spriinglicher Standort Rasenspielfeld (US) und alterna- bau Sekundarschule Griinau, Zurich Altstetten
tive Standorte (AS1 und AS2)

Basierend auf der Machbarkeitsstudie des AHB der stadtebaulichen Beurteilung durch
das Baukollegium und in Abwagung der Bedeutung des Grinraums als Aussenraum ftr
das Quartier sowie in Kenntnisnahme des Ergebnisses der Infoveranstaltung im Quartier
entschied sich der Stadtrat, das Rasenspielfeld als Quartierpark zu erhalten und damit
fur den Standort Kat.-Nr. AL8787 fir die 24-Klassen-Anlage mit Dreifachsporthalle. Die
Grundkonzeption der Freiflache mit dem Rasenspielfeld, welches auch der Schule dient,
bleibt bestehen. Gleichzeitig mit der BZO-Teilrevision fur den Quartierpark soll die Schul-
anlage Tuffenwies durch eine BZO-Teilrevision ermdglicht werden.

Durch die Teil-Auszonierung der Kat.-Nr. AL7724 von einer Oe4F in eine FP ist die Rest-
parzelle der Primarschulanlage noch genligend gross, sodass die anrechenbaren Nut-
zungen und die erforderlichen Freiflachen eingehalten werden kénnen, inklusive einer
Reserve fir eine allfallige Schulhauserweiterung.
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2.5.2 Eigentumsverhaltnisse Parzelle AL7724 und Zustandigkeiten
Die Parzelle Kat.-Nr. AL7724 ist im Verwaltungsvermégen der Stadt Zirich, vertreten
durch Immobilien Stadt Zarich (IMMO). Mit der Zuweisung des besagten Teilbereichs
des Grundstiicks zu einer Freihaltezone FP geht stadtintern die Zustandigkeit fir den
betroffenen Bereich von Immobilien Stadt Zirich (IMMO) auf Grin Stadt Zurich (GSZ)
tber.

D Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Quartierpark Griinau

|:| Quartierpark Griinau (GSZ)

Primarschulanlage Grinau (IMMO)

Abbildung 6: Aufteilung der Schulanlage Grunau
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Teilrevision Bau- und Zonenordnung: Zonenplanidnderung «Quartierpark Griinau»
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV

3 Gegenstand der BZO-Teilrevision

3.1 Anderung Zonenplan

Das auf der Parzelle Kat.-Nr. AL7724 liegende Rasenspielfeld stellt als zentraler Quar-
tierpark einen wichtigen Freiraum im Quartier Grinau dar. Daher soll dieser Teilbereich
in eine Freihaltezone FP ausgezont und damit als Griinflache im Quartier gesichert wer-
den. Die Funktion als Rasenspielfeld fur die Schule bleibt bestehen. Die verschiedenen
Funktionen werden in einem dem Leitfaden der FP-Zone entsprechenden Freiraumbe-
schrieb von GSZ auf den Zeitpunkt der Inkraftsetzung naher beschrieben. Zusétzlich
wird aufgrund der Lage und der Logik des Zonenplans der angrenzende Strassenab-
schnitt der Strasse Tuffenwies auch der FP zugeteilt. Die stdwestliche Ecke mit der
Wertstoffsammelstelle wird der Wohnzone W4 zugewiesen. Der Geltungsbereich der
vorliegenden BZO-Teilrevision umfasst insgesamt eine Flache von 11 679 m2. In eine
FP ausgezont werden 9467 m? auf der Parzelle Kat.-Nr. AL7724, 1142 m2 auf der Stras-
senparzelle Kat.-Nr. AL7720 und 905 m2 auf der Strassenparzelle Kat.-Nr. AL7721. In
eine Wohnzone W4 mit 0% Wohnanteil umgezont werden 165 m2 der Strassenparzelle
Kat.-Nr. AL7720.

Familiengartenareal

S
‘_\\\E
=

3 /

/ Q@
s

V=

AR Y

- W3 Dreigeschossige Wohnzone D F Freihaltezone

- W4 Viergeschossige Wohnzone Wohnanteilgrenze/Wohnanteil in %

- Z7 Siebengeschossige Zentrumszone D Beantragte Festlegung

E IG Industrie- und Gewerbezonen Separates BZO-Teilrevisionsverfahren, offentliche.
Auflage erfolgt, aber noch nicht rechtskraftig

D Oe Zonen fur 6ffentliche Bauten Wald

D E Erholungszone Gewasser

Abbildung 7: Beabsichtigte Zonenplananderung (Darstellung geméss Darstellungsverordnung)
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Unten dargestellt ist der Zonenplan nach den beiden vollzogenen BZO-Teilrevisionen,
der vorliegenden «Quartierpark Griinau» und der damit zusammenhangenden «Schul-
anlage Tuffenwies».

- W4 Viergeschossige Wohnzone

D F Freihaltezone

D Oe Zonen fir 6ffentliche Bauten

Abbildung 8: Zonenplan nach Vollzug beider BZO-Teilrevisionen

3.2 Anderung Erginzungsplan Hochhausgebiete

Da es sich bei der vorliegenden BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» um eine Aus-
zonung handelt, wird das Hochhausgebiet Il entsprechend angepasst und der besagte
Geltungsbereich aus diesem entlassen. Gleichzeitig wird in der parallellaufenden BZO-
Teilrevision «Schulanlage Tuffenwies» das Hochhausgebiet Il um den entsprechenden
Geltungsbereich erweitert, abzlglich der Flache, welche der Grundwasserschutzzone
S2 zugeteilt ist.

Der Erganzungsplan Hochhausgebiete wird aktuell revidiert und befand sich bis zum 27.
Februar 2023 in der 6ffentlichen Auflage. In der revidierten Fassung wurde der Quartier-
park Grinau bereits aus dem Hochhausgebiet Il (bis 60m) ausgeschieden und die Par-
zelle Kat.-Nr. AL8787, auf welcher der Neubau der Sekundarschule erstellt werden soll,
wurde weitgehend dem Hochhausgebiet Il (bis 80m) zugeteilt.



Teilrevision Bau- und Zonenordnung: Zonenplanidnderung «Quartierpark Griinau»
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV

Familiengartenareal

/\f g
\_gschule Granau -

o o

~

—7ATH.Aus-Einf. 3 ZH-H3rdturm———
T Str e
=]
Reduktion Hochhausgebiet || H I Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Schulanlage
BZO- Teilrevision Quartierpark Griinau ====" Tuffenwies
| | Hochhausgebiet | Il | Hochhausgebiet Il

Abbildung 9: Ausschnitt rechtskréftiger Ergdnzungsplan Hochhausgebiete: Beabsichtigte Anpassungen
Hochhausgebiet |1

Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Quartierpark I----:Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Schulanlage
Griinau ====IT{ffenwies

-Hochhausgebiet Il (bis 60m) - Hochhausgebiet 111 (bis 80m)

-Hochhausgebiet Ila: bis 80m mit Gestaltungsplan -Hochhausgebiet Illa: tber 80m mit
Gestaltungsplan

Abbildung 10: Ausschnitt revidierter Erganzungsplan Hochhausgebiete, Stand 6ffentliche Auflage
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4 Ubergeordnete Grundlagen und
Rahmenbedingungen

4.1 Kantonale Richtplanung

|:| Siedlungsgebiet Schmalspurbahn (bestehend)

V7] Zentrumsgebiet (O Station / Haltestelle (bestehend)

:’Grundwasserschutzgebiet

Schmalspurbahn (geplant)

Berufsbildung @ Station / Haltestelle (geplant)

‘ Sportanlagen O Grundwasserfassung (bestehend)
Hauptverkehrsstrasse |:| See- oder Flusswasserfassung (bestehend)
Hochleistungsstrasse |:| Aufbereitungsanlage (bestehend)

. Anschluss |:| Stufenpumpwerk (bestehend)
Bahnlinie doppel- oder mehrspurig O Grundwasseranreicherung (bestehend)

= = = Bahntunnel doppel- oder mehrspurig (geplant) Wassertransportleitung (bestehend)
Ausbau Bahnlinie = = = \Vassertransportleitung (geplant)

. Station / Haltestelle (bestehend) |:| Wasserkraftwerk

@ Station/ Haltestelle (geplant) Kabelleitung

D Guterumschlag Erdgastransportleitung <=5 bar

Abbildung 11: Kantonaler Richtplan, Richtplankarte, Ausschnitt (Festsetzung, Stand: 28. Oktober 2019)
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Der Planungsperimeter liegt gemass kantonalem Richtplan (Festsetzung, Stand 28. Ok-
tober 2019) im Siedlungsgebiet sowie im Grundwasserschutzgebiet. Eine Erdgastrans-
portleitung verlauft unter dem Rasenspielfeld hindurch.

4.2 Regionaler Richtplan

Siedlung und Landschaft

Gemass regionalem Richtplan (Festsetzung, Stand 7. Marz 2023) ist der Geltungsbe-
reich der vorliegenden BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» dem Siedlungsgebiet
zugeordnet. Weiter werden keine spezifischen Festsetzungen fir das Gebiet gemacht.

5 TN
T ’Z.II. B

R NG

=y s
- V==
.s:{\/ NS

S iieky )
% //7

-.-4'.2' 4
= ,‘_T’Q

A Aussichtspunkt

Vernetzungskorridor
Landschaftsschutzgebiet
DArbeitsplatzgebiet n Hochwasserruckhaltebecken
- Gebiet fur 6ffentliche Bauten und Anlagen I:I Wald

I:I Erholungsgebiet I:I Gewasser

Abbildung 12: Regionaler Richtplan, Richtplankarte, Ausschnitt
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Ver- und Entsorgung
Der Geltungsbereich befindet sich im bestehenden kantonalen Grundwasserschutzge-
biet. Eine Erdgastransportleitung < 5 bar unterquert den nérdlichen Teil der Parzelle.

=== Schmutz- oder Mischwasserleitung regional best.
Erdgastransportleitung < 5 bar regional bestehend
Abfallanlage (bestehend)

Abfallanlage (geplant)

Abwasserreinigungsanlage (bestehend)

X I B

Regenbecken

Abbildung 13: Regionaler Richtplan, Richtplankarte, Ausschnitt

Verkehr
Fur den Verkehr werden keine zu beriicksichtigenden Festsetzungen fur das Gebiet ge-
macht.

Radweg (bestehend)

Radweg (geplant)
Fuss- / Wanderweg (bestehend)

Fuss- / Wanderweg mit Hartbelag

Bustrassee

Schmalspurbahn / Tramlinie (bestehend)

Q7T

LN

Abbildung 14: Regionaler Richtplan, Richtplankarte, Ausschnitt
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4.3 Kommunaler Richtplan

4.3.1 Verkehr

Die Revision des kommunalen Richtplans Verkehr wurde gleichzeitig mit dem kommu-
nalen Richtplan Siedlung, Landschaft, ¢ffentlichen Bauten und Anlagen erarbeitet und
vom Gemeinderat am 2. Juli 2021 festgesetzt. Die Stadtzurcher Stimmbevélkerung
stimmte den beiden kommunalen Richtplanen am 28. November 2021 zu (vgl. Kap.
4.3.2). In der Revisionsvorlage des kommunalen Richtplans Verkehr sind keine fur die
BZO-Teilrevision relevanten kommunalen Festlegungen enthalten.

Fussverkehr

Fuss- und Wanderwege (bestehend)

Fussverbindung mit erhohter
Aufenthaltsqualitat (bestehend)

........ Fussverbindung mit erhéhter
Aufenthaltsqualitat (geplant)

Fussverbindung (bestehend)

-------- Fussverbindung (geplant)

&l
i

Abbildung 15: Kommunaler Richtplan Verkehr, Richtplankarte «Fussverkehr», Ausschnitt (Festsetzung GRB 2. Juli
2021)

Veloverkehr

Radweg (bestehend)

-------- Radweg (geplant)

Veloroute (bestehend)

———————— Veloroute (geplant)

Abbildung 16: Kommunaler Richtplan Verkehr, Richtplankarte «Veloverkehr», Ausschnitt (Festsetzung GRB 2. Juli
2021)
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Offentlicher Verkehr

Dienst- und Umleitungsroute
Bustrassee
Schmalspurbahn/Tramlinie
Anschlussgleis

: Bahnlinie doppel- oder mehrspurig

Bahntunnel doppel- oder mehrspurig
(geplant)

Reisebus-Terminal (geplant)

Depot Tram/Bus (geplant
— — p (geplant)

Abbildung 17: Kommunaler Richtplan Verkehr, Richtplankarte «Offentlicher Verkehr», Ausschnitt (Festsetzung GRB 2.
Juli 2021)

Strassennetz MIV

——— Hauptverkehrsstrasse

Verbindungsstrasse

Sammelstrasse

[@ Parkierungsanlage

e, S

Abbildung 18: Kommunaler Richtplan Verkehr, Richtplankarte «Strassennetz MIV, Parkierung im 6ffentlichen Inte-
resse», Ausschnitt (Festsetzung GRB 2. Juli 2021)

4.3.2 Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anlagen

Die Stadt Zirich hat erstmalig einen kommunalen Richtplan Siedlung, Landschaft, 6f-
fentliche Bauten und Anlagen (SLAGBA) erarbeitet (GRB Nr. 3812/2021 vom 10. April
2021, Zustimmung der Stadtzircher Stimmbevoélkerung am 28. November 2021). Mit
dem kommunalen Richtplan SLO6BA konkretisiert die Stadt Zirich, welche Gebiete flr
die zusatzliche bauliche Verdichtung geeignet sind, und bezeichnet Flachen fir die er-
forderliche Versorgung mit offentlichen FreirAumen sowie fur kommunale 6ffentliche
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Bauten und Anlagen. Die Festlegungen des regionalen Richtplans zu den Quartierzen-
tren werden auf kommunaler Stufe konkretisiert und ergénzt. Der kommunale Richtplan
ist zudem Koordinationsinstrument fiir eine umwelt-, natur- und sozialvertragliche Stadt-
entwicklung. Er wurde gleichzeitig mit der Revision des kommunalen Richtplans Verkehr
erarbeitet.

Gemass kommunalem Richtplan SLOBA ist der grosste Teil des vorliegenden Geltungs-
bereichs als Teil der Parzelle Kat.-Nr. AL7724 als bestehende Volksschule ausgewiesen
und wird von einem 6kologischen Vernetzungskorridor durchzogen. Der Geltungsbe-
reich ist nicht unmittelbar Teil des Quartierzentrums, steht aber in raumlich-funktionaler
Wechselwirkung zu diesem. Die Schulnutzung wird mit der beabsichtigten BZO-Teilre-
vision nicht in Frage gestellt. Der Quartierpark wird weiterhin zu einem grossen Teil als
Rasenspielfeld der Schule dienen.

Der Quartierpark mit dem bestehenden Rasenspielfeld und auch die neue Schulanlage
Tuffenwies sind an den vorgesehenen Standorten nicht eingetragen, da der Entscheid
fur den Quartierpark bzw. fiir den Schulstandort erst nach dem Stadtratsbeschluss zum
kommunalen Richtplan (STRB Nr. 0939/2019) fiel. Obwohl die beiden BZO-Teilrevisio-
nen sich nicht auf den kommunalen Richtplan stiitzen kénnen, entsprechen sie der tber-
geordneten Planung, die mit einem Standortabtausch angemessen und unter Einbezug
von Baukollegium und Quartierbevolkerung umgesetzt werden kann. Im Ubrigen
schliesst der kommunale Richtplan die Festlegungen der beiden BZO-Teilrevisionen
nicht aus.
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[ | Gebiet mit baulicher Verdichtung tiber BZO 2016
|:| Quartierzentrum

|
|

Freiraum mit besonderer Erholungsfunktion
(bestehend)

Freiraum mit besonderer Erholungsfunktion
(geplant)

Freiraum mit besonderer Erholungsfunktion
(ungefahre Lage)

Freiraum mit allgemeiner Erholungsfunktion
(bestehend)

- Freiraum mit allgemeiner Erholungsfunktion
(geplant)

Freiraum mit allgemeiner Erholungsfunktion
(ungefahre Lage)

okologischer Vernetzungskorridor
- Volksschulanlage (bestehend)
- Volksschulanlage (geplant)

. Volksschulanlage (ungefahre Lage)

Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Quartierpark i

Grinau

:.... Volksschulanlage (Gebiet fur Standortsuche)

[ ] Sportanlage stadtisch (bestehend)

Sportanlage stadtisch (geplant
Bl ° g (geplant)
. Sportanlage stadtisch (ungefahre Lage)

Sportanlage im Freiraum mit besonderer
Erholungsfunktion (stadtisch, bestehend)

Sportanlage im Freiraum mit besonderer
Erholungsfunktion (stadtisch, geplant)

. Sportanlage im Freiraum mit besonderer
Erholungsfunktion (stadtisch, ungefahre Lage)

[ Werkbaute (bestehend)

Il \Verkbaute (geplant)

. Werkbaute (ungefahre Lage)

:°** % Werkbaute (Gebiet fiir Standortsuche)

-=Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Schulanlage
====ITiffenwies

Abbildung 19: Kommunaler Richtplan Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anlagen, Richtplankarte, Ausschnitt

(Festsetzung GRB 10. April 2021)
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4.4 Weitere uiibergeordnete Gesetze und Grundlagen

4.4.1 Verordnung liber die Darstellung von Nutzungsplanen (VDNP)
Die Darstellung entspricht der Verordnung Uber die Darstellung von Nutzungspldnen
vom 11. Mai 2016 (VDNP; LS 701.12) und den von der Baudirektion in Anwendung

von 8§ 2 Abs. 2 VDNP gestatteten Abweichungen geméss Schreiben vom 25. September
2018.
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5 Sachthemen / Auswirkungen

5.1 Bauzonenkapazitat

Durch die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme wird die Bauzonenkapazitat um
Flachen zur Erfullung von 6ffentlichen Aufgaben verkleinert. Aufgrund der parallellaufen-
den BZO-Teilrevision der Schulanlage Tuffenwies auf der Parzelle Kat.-Nr. AL8787, wel-
che beinahe flachengleich ist, ergibt sich jedoch gesamtstadtisch keine Verkleinerung
der Bauzonen.

5.2 Mehrwertausgleich

Mit der Planungsmassnahme entsteht nach den Vorschriften des Mehrwertausgleichs-
gesetzes (MAG, LS 700.9) sowie der Mehrwertausgleichsverordnung (MAV, LS 700.91)
kein Mehrwert, der eine Abgabepflicht ausldst, entsprechend wird keine Mehrwertab-
gabe erhoben.

Bei dem Abschnitt, welcher in eine W4 Zone umgezont wird, besteht ebenfalls keine
Abgabepflicht, da es sich um eine Strassenparzelle handelt.

5.21 Beitrag fiir die Entschadigung bei Auszonung

Bei der vorliegenden BZO-Teilrevision handelt es sich um eine Auszonung (Oe4F in FP)
nach 8 1 lit. e MAG. Entsprechend hat die Stadt Zurich gegeniiber dem Kanton im Rah-
men der Vorprufung ein Beitragsgesuch gestellt (8§ 87 a PBG, § 36 Abs. 1 MAV).

5.3 Ortsbild-, Denkmal-, Natur- und Landschafts-
schutz

5.3.1 Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder von nationa-
ler Bedeutung der Schweiz ISOS

Seit dem 1. Oktober 2016 ist das Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS) fir die Stadt Zurich in Kraft. Das ISOS ist von
seiner Natur her den Sachplanen und Konzepten im Sinne von Art. 13 RPG gleichgestellt
und in diesem Umfang bei der Richt- und Nutzungsplanung mittelbar zu berticksichtigen.
Die Interessen an der Erhaltung und Schonung der im ISOS bezeichneten Objekte sind
in die Planung einzubeziehen und gegen andere mit der Planungstatigkeit verfolgte In-
teressen abzuwagen. Bei der Erflllung von kantonalen oder kommunalen Aufgaben
rechtfertigen dabei nicht nur héherwertige Interessen von ebenfalls nationaler Bedeu-
tung einen Eingriff in die schutzenswerten Ortsbilder. Vielmehr genligen auch erhebliche
Interessen von kantonaler oder kommunaler Bedeutung.

Das von der geplanten BZO-Teilrevision betroffene Grundstiick liegt geméass ISOS in
der Umgebungszone X1V, die wie folgt beschrieben wird: «Grinraum mit Familiengarten,
Schulareal und Freizeiteinrichtungen zwischen Abwasserreinigungsanlage Werdholzli,
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Limmat und Wohniuberbauungen, Industrie und Gewerbe». Fir die Umgebungszone ist
das Erhaltungsziel a festgelegt. Demnach ist geméss ISOS die Beschaffenheit als Frei-
flache zu erhalten. Die fur das Ortsbild wesentliche Vegetation ist zu bewahren.

Innerhalb der Umgebungszone XIV bestehen ferner vier wertungsneutrale Hinweise
(XIV.0.1, X1V.0.2, XIV.0.3 und XIV.0.4). Die geplante BZO-Teilrevision steht im Einklang
mit den Vorgaben des ISOS, indem Bauten kiinftig zonenwidrig sind und die Freiflache
erhalten bleibt.

@ | =
. AR
G Gebiet, B Baugruppe, U-Zo Umgebungszone, S1E |5 5
- - - @ |3 —
U-Ri Umgebungsrichtung, E Einzelelement (0|5 o
slel | 2|2
Elcl2|Z2)lsle|o
HEAHHHE
E|5|5|T 2 z 5
=R = @ = .5 =
Art Nummer Benennung < X |< o Jw | |?
U-Zo XN Griinraum mit Familiengérten, Schulareal und Freizeiteinrichtungen ab X]a
zwischen Abwasserreinigungsanlage Werdhalzli, Limmat und
Wohntberbauungen, Industrie und Gewerbe
XN.0.1  Schulareal Grinau, lineare Anlage aus lang gezogenem Schulzimmertrakt o
und terrassiertem Kindergarten, leicht erhtht Uber Grinauring, rickseitig
grosser Pausenplatz und im Boden vertiefte Turn- und Schwimmhalle,
1977, Teil des Satellitenstadtkonzepts mit 6ffentlichen und halb
sffentlichen Bauten der Wohnsiedlung Griinauring
XNN.0.2  Umzauntes Areal mit grosser Modelleisenbahnanlage o
XIN.0.3  Fabrikkanal Tuffenwiesen, von Bischen und Biumen ges&umt o
(auch 1.0.40)
XINN.0.4  Quartierzentrum und Ateliers in ehemaligen Gewerbebauten, E. 19. Jh., o
daneben Freizeithalle, A. 21. Jh., und Familiengartenbaracke mit
Gastronomiebetrieb

=~

A

: :XIV Grinraum, Schulareal, Familiengéarten etc.

D Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Quartierpark Griinau

1
: 1 Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Schulanlage Tuffenwies

Abbildung 20: Ausschnitt ISOS, Stadt Zurich, Kreis 9, Griinau, 2014
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5.3.2 Denkmalschutz
Der Geltungsbereich der vorliegenden BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» tangiert
direkt keine kommunalen und Gberkommunalen Schutz- und Inventarobjekte.

Die dstlich angrenzende Siedlung Grunau ist im kommunalen Denkmalpflegeinventar
erfasst. Hinsichtlich ihrer Einordnung haben Bauten und Anlagen auf Inventarobjekte
besonders Rucksicht zu nehmen. Diese Riicksichtnahme ist durch die BZO-Teilrevision
nicht in Frage gestellt.

[l Objekt im Inventar (Denkmalpflegeinventar)

Objekt im Inventar (Gartendenkmalpflegeinventar)

D Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Quartierpark Griinau

: : Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Schulanlage Tuffenwies

Abbildung 21: Ausschnitt Denkmalpflegeinventar und Gartendenkmalpflegeinventar

5.3.3 Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der vorliegenden BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» tangiert
keine kommunalen und Uberkommunalen Schutzgebiete und keine Natur- und Land-
schaftsschutzinventare.
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5.34 Okologische Vernetzungskorridore

Die Parzelle Kat.-Nr. AL7724 wird gemass kommunalen Richtplan der Stadt Zurich von
einem okologischen Vernetzungskorridor durchquert, welcher sich von West nach Ost
zwischen dem Autobahnzubringer A1H und der Limmat entlangzieht. Der Geltungsperi-
meter gehdrt weiter zu einer Amphibienzone. Mit der BZO-Teilrevision werden beide
Okologischen Anliegen im Grundsatz gestarkt.

okologische Vernetzungskorridore

Geltungsbereich der BZO-Teilrevision
Quartierpark Griinau

--= Geltungsbereich der BZO-Teilrevision

Abbildung 22: Ausschnitt 6kologische Vernetzungskorridore; kommunaler Richtplan, Richtplankarte
(Festsetzung GRB 10. April 2021)

Amphibienzonen

Geltungsbereich der BZO-Teilrevision
Quartierpark Griinau

:----: Geltungsbereich der BZO-Teilrevision
====1Schulanlage Tuffenwies

~
~
4~ AL8787 S

-~
e

Abbildung 23: Ausschnitt Amphibienzonen, Griin Stadt Zirich (GSZ), Stand der Daten 3. Juni 2021
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5.4 Verkehr und Erschliessung

Der Geltungsbereich der vorliegenden BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» liegt in
unmittelbarer Néhe der Schule Grinau und in fusslaufiger Nachbarschaft der Wohnbau-
ten des Quartiers Griinau. Auch das Velonetz ist gut erschlossen durch die Veloroute
Tuffenwies, den regionalen Radweg Béandlistrasse und die Velovorzugsroute Meierwie-
senstrasse. Die Quartierwiese wird schon heute wegen ihrer guten Erreichbarkeit und
zentraler Lage geschatzt. Zudem befindet sie sich, wie grosse Teile von Zirich, in der
OV-Giiteklasse A und ist somit sehr gut mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossen.

Ein Weg, der nordlich von der Tuffenwies her zum Schulhaus fihrt und heute in der
Oe4F liegt, kommt durch die Teil-Auszonierung der westlichen Teilparzelle von Kat.-Nr.
AL 7724 in die projektierte FP-Zone zu liegen. Dabei handelt es sich um eine arealinterne
Erschliessung, bei der die Zonenplananderung keinen Einfluss hat.

5.5 Freiraumversorgung

Der Geltungsbereich der vorliegenden BZO-Teilrevision «Quartierpark Grinau» wird
derzeit als Rasenspielfeld durch die Schulanlage Grinau genutzt. Durch die Auszonung
von der Oe4F in eine FP erfahrt die Versorgung mit 6ffentlich nutzbarem Freiraum im
naheren Umfeld eine Verbesserung. Der Freiraumtyp wechselt von der Nutzung als
Volksschule hin zu einem Quatrtierpark. Die Schule kann das Rasenspielfeld weiterhin
nutzen.

5.6 Sozialraumliche Aspekte

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme berlicksichtigt die sozialraumlichen
Aspekte, soweit fur einen Quartierpark moglich. Die langfristige Sicherung der Quartier-
wiese als Quartierpark erfolgt in Abstimmung mit der Quartierbevdlkerung. Der Quartier-
park tragt als Treffpunkt und Erholungsort im Freien zu einem aktiven Quartierleben bei.

5.7 Offentliche Infrastruktur

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme steht im Einklang mit den Planungs-
grundsatzen gemass Art. 3 RPG. Damit die Wertstoffsammelstelle zonenkonform bleibt,
wird der betroffene Abschnitt an der siidwestlichen Ecke des Geltungsperimeters der
Wohnzone W4 mit 0% Wohnanteil zugewiesen. Weitere Massnahmen im Bereich von
offentlichen Infrastrukturen sind nicht erforderlich.
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5.8 Naturgefahren

5.8.1 Hochwasserschutz /| Oberflachenabfluss

Gemass Gefahrenkarte Naturgefahren besteht fur Teile des Geltungsbereichs dieser
Zonenplandnderung eine geringe Gefahrdung und eine Restgefdhrdung durch Hoch-
wasser. Beide Gefahren befinden sich im Hinweisbereich, wodurch keine Massnahmen
auf Stufe Nutzungsplanung und auch keine planungsrechtlichen Massnahmen im Rah-
men dieser BZO-Teilrevision erforderlich sind.

5.8.2 Massenbewegungen
Gemass Gefahrenkarte Naturgefahren liegt die von der Teilrevision betroffene Flache
ausserhalb der relevanten Gefahrenbereichs Massenbewegung.

5.9 Umwelt

5.9.1 Belastete Standorte/Bodenverschiebungen
Der Geltungsbereich der vorliegenden BZO-Teilrevision «Quartierpark Grinau» tangiert
keine belasteten Standorte.

5.9.2 Lokalklima

Der Kanton Zirich hat 2018 Klimamodellkarten zur heutigen und kinftigen Situation
im Kantonsgebiet vertffentlicht. Sie enthalten Informationen zu Lufttemperaturen,
Kaltluftstromen und bioklimatischen Bedingungen am Tag und in der Nacht wéahrend
einer sommerlichen Schdnwetterlage und erlauben eine Abschatzung der Situation.

Der Geltungsbereich der vorliegenden BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» weist
demnach einen nachtlichen Wéarmeinseleffekt von + 1-2 °C und stellenweise + 2-3 °C
um 4 Uhr auf. Er befindet sich im Bereich eines massigen Kaltluftstroms der von den
Hangen des Honggerbergs abfliessenden Kaltluft.
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Abbildung 24: Klimaanalysekarte, Warmeinseleffekt, Nachtsituation 4 Uhr
(Quelle: GIS-Browser Kanton Zirich, Stand Januar 2021)
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Abbildung 25: Klimaanalysekarte, Kaltluftvolumenstrom und Windrichtung, Nachtsituation 4 Uhr

(Quelle GIS-Browser Kanton Zurich, Stand Januar 2021)
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Basierend auf den kantonalen Klimakarten hat die Stadt Zirich die Fachplanung Hit-
zeminderung?® erarbeitet, die folgende drei Hauptziele verfolgt: Uberwarmung im gesam-
ten Stadtgebiet vermeiden, vulnerable Stadtgebiete gezielt entlasten und bestehendes
Kaltluftsystem der Stadt Zirich starken.

Der Geltungsbereich dieser BZO-Teilrevision liegt geméss Fachplanung Hitzeminderung
im Massnahmengebiet 2, in dem eine Verbesserung der bioklimatischen Situation am
Tag notwendig ist. Er wird im Teilplan «Hitzeminderung» basierend auf der heutigen
Situation dem Stadtstrukturtyp «Institutionelle Einrichtung, Schule, Sportanlage, Univer-
sitat/Hochschule, Spital, Alters-/Pflegezentrum, Gemeinschaftszentrum» zugeordnet.
Mit der vorliegenden BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» wird jedoch eine Entwick-
lung als Freiraum angestrebt.

8 Stadt Zilrich, Stadtrat, Stadtratsbeschluss178/2020 vom 4. Marz 2020
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Abbildung 26: Fachplanung Hitzeminderung, Teilplan Hitzeminderung, Ausschnitt (STRB 178/2020)
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Im «Teilplan Kaltluftsystem» liegt der Geltungsbereich in Bezug auf das Windsystem im
Einwirkbereich eines Hangabwinds.
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Abbildung 27: Fachplanung Hitzeminderung, Teilplan Kaltluftsystem, Ausschnitt (STRB 178/2020)

Die Erkenntnisse der Fachplanung Hitzeminderung sind bereits in die kommunalen
Richtplane SL6BA und Verkehr eingeflossen. Die vorliegende BZO-Teilrevision steht im
Einklang mit den Festlegungen der kommunalen Richtplane.

Mit der beabsichtigten Zonierung in eine Freihaltezone FP soll die planungsrechtliche
Grundlage flr die Sicherung des Quartierparks geschaffen werden. Damit wird den oben
aufgezeigten Zielen der Fachplanung Hitzeminderung entsprochen, insbesondere durch
die Sicherung der Grinflache.

5.9.3 Energie / Klimaschutzziel Netto-Null Treibhausgasemissionen
Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme fuhrt zu einer Anpassung der kommu-
nalen Energieplanung, welche eine Reduktion des Perimeters der Fernwarmeversor-
gung des geplanten Prioritdtsgebiets Altstetten Nord um die Parzelle Kat.-Nr. AL7724
zur Folge hat.
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Abbildung 28: Offentliche Fernwarmeversorgung, Reduktion des geplanten Prioritatsgebiets Altstetten Nord um den
Geltungsbereich der BZO-Teilrevision Quartierpark Griinau (Quelle: Offentliche Fernwarmeversorgung, GeoServer-Vie-
wer)

Der Stadtrat hat ein neues Klimaschutzziel Netto-Null 2040 beschlossen (vgl. STRB
0381/2021). Diesem hat die Zircher Stimmbevdélkerung mit einer klaren Mehrheit zuge-
stimmt und es damit in der Gemeindeordnung verankert.

Fur die direkten Treibhausgasemissionen (THGE) auf dem Stadtgebiet setzt sich die
Stadt das Ziel Netto Null bis zum Jahr 2040. Fir die indirekten Treibhausgasemissionen
pro Einwohnerin und Einwohner strebt die Stadt bis zum Jahr 2040 eine Reduktion von
dreissig Prozent gegeniber 1990 an. Die Stadt setzt sich das Ziel, samtliche Massnah-
men flr die Reduktion der THGE in ihrem Einflussbereich bis 2035 umzusetzen, ausge-
nommen ist der Bereich der Warmeversorgung.

Bereits 2008 haben sich die Stimmberechtigten der Stadt Zurich in einer Volksabstim-
mung zum Energieziel der 2000-Watt-Gesellschaft und der Verankerung in der Gemein-
deordnung bekannt. Mit dem neuen Klimaschutzziel Netto-Null 2040 wurde das bisheri-
ge 2000-Watt-Ziel verscharft. Um in Ubereinstimmung mit dem Klimaschutzziel zu sein,
muss der Primarenergiebedarf bereits bis 2040 auf 2000 Watt pro Person gesenkt und
der Anteil Endenergie aus erneuerbaren Energiequellen, Abfall und Abwarme bis 2040
auf 95 % erhoht werden (vgl. Masterplan Energie).

Die Massnahmen fiur die Reduktion der THGE sollen unter Berlcksichtigung der quali-
tatsvollen Innenentwicklung erfolgen. Die qualitdtsvolle Innentwicklung an zentralen La-
gen ist der wichtigste Beitrag der Raumplanung zum Netto-Null-Ziel (vgl. STRB Nr.
0819/2023 vom 22. Marz 2023). Mit der Konzentration der baulichen Entwicklung nach
Innen soll in erster Linie die weitere Zersiedlung der Landschaft der Schweiz verhindert
werden. Neben der wichtigen Sicherung und Schonung der wertvollen Landschaftsrau-
me und natlrlichen CO2-Senken ausserhalb des Siedlungsgebiets, erméglicht die In-
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nenentwicklung auch eine effizientere Nutzung der bestehenden Infrastrukturen und ge-
nerell eine ressourcenschonendere Siedlungsentwicklung innerhalb des Siedlungsge-
biets.

Dass die Innenentwicklung an zentralen Lagen dabei mit hoher Qualitéat geschieht, ist
entscheidend. Neben den guten stadtebaulichen Qualitdten und den funktionsfahigen
Quartierzentren gehort dazu eine gute Versorgung mit qualitatsvollen Freirdumen fir die
Erholung, eine gute offentliche Infrastruktur mit Schulen und Sportanlagen, eine sozial-
vertragliche raumliche Entwicklung mit preisgiinstigem Wohnraum, ein angenehmes
Stadtklima, eine gesunde Stadtnatur, eine stadtvertragliche Mobilitdt und eine geringe
Larmbelastung. Fur die Netto-Null-Zielerreichung ist es insbesondere wichtig, dass sich
die Bevolkerung gerne in der Stadt aufhalt. Dafir missen geniigend Freizeit- und Erho-
lungsmaglichkeiten in der Stadt zur Verfigung stehen, so dass folglich der Freizeitver-
kehr aus der Stadt hinaus reduziert werden kann.

Die beiden inhaltlich zusammenh&ngenden BZO-Teilrevisionen «Quartierpark Griinau»
und «Schulanlage Tuffenwies» leisten einen wichtigen Beitrag zur qualitatsvollen Innen-
entwicklung. Einerseits sichert die vorliegende BZO-Teilrevision das grossflachige Ra-
senspielfeld der bestehenden Schulanlage Grinau planungsrechtlich als Quartierpark,
andererseits wird mit der BZO-Teilrevision «Schulanlage Tuffenwies» die dffentliche Inf-
rastruktur mit einer neuen Schulanlage an mit dem OV gut erschlossener Lage (Nahe
Bahnhof Altstetten) verbessert. Hinsichtlich der vorgangig aufgefuhrten Ziele der vier
Handlungsfelder haben die Abklarungen zur Vergrosserung des Schulraumangebotes
ergeben, dass ein Neubau erforderlich ist. Beziglich tbriger Ziele der vier Handlungs-
felder wird davon ausgegangen, dass diese in der weiteren Planung bericksichtigt wer-
den.

Entscheidend fur die THGE ist das konkrete Bauvorhaben. Relevant ist dabei insbeson-
dere das revidierte kantonale Energiegesetz, welches seit 1. September 2022 in Kraft
ist. Weiterfihrende Vorgaben kdénnen im Rahmen der Nutzungsplanung nicht vorgege-
ben werden.

Da es sich um die Sicherung eines Freiraums handelt, hat das neue Klimaschutzziel
keinen direkten Einfluss auf die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme. Weiter-
fuhrende Vorgaben werden nicht im Rahmen der Nutzungsplanung gemacht.

5.94 Weitere Umweltthemen

Die vorgesehene planungsrechtliche Massnahme sieht keine Anderung vor, die einen
relevanten Einfluss haben konnte auf die Luft, das Grundwasser, die Gewasser und die
Wassernutzung, den Gewasserschutz, den Larmschutz, die Storfallvorsorge, nichtioni-
sierende Strahlung, Abfalle, Neobiota sowie Boden oder Wald.
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6 Interessensabwagung

Stehen den Behorden laut Art. 3 RPV bei Erfullung und Abstimmung raumwirksamer
Aufgaben Handlungsspielrdume zu, so wégen sie die Interessen gegeneinander ab, in-
dem sie die betroffenen Interessen ermitteln sowie beurteilen und dabei insbesondere
die Vereinbarkeit mit der anzustrebenden raumlichen Entwicklung sowie die moglichen
Auswirkungen berlcksichtigen.

Die Interessen aus den Ubergeordneten Grundlagen und Rahmenbedingungen (Kap. 4)
sowie Sachthemen und Auswirkungen (Kap. 5) werden dementsprechend nachfolgend
mit den Zielen der Planung (Kap. 2.2 und 2.5) verglichen.

Fir das besagte Grundstiick als Standort des Quartierparks spricht die hohe Akzeptanz,
die die Wiese bereits heute geniesst und die sich in einer vielféltigen Nutzung mit hoher
Frequenz aussert, sowie die gute Erreichbarkeit innerhalb des Quartiers. Der Quartier-
park anerkennt das Interesse der Bevolkerung an einem Treffpunkt fir das Quartier so-
wie der Schule an der Weiternutzung des Rasenspielfelds. Durch die Sicherung von
baumbestandenem Griinraum in dicht besiedeltem Gebiet begiinstigt er die Hitzeminde-
rung. Der Quartierpark steht im Einklang mit den Vorgaben des ISOS und erfillt die
Funktion als 6kologischer Vernetzungskorridor. Zudem steht er einem wirksamen Am-
phibienschutz nicht entgegen.

Mit dem Quartierpark im Westen, der geplanten Schulanlage Tuffenwies im Osten, sowie
dem Eintrag «Quartierzentrum» im kommunalen Richtplan SLGBA im Zentrumsbereich
Bandlistrasse/Tuffenwies wird das Quartier Griinau hinsichtlich der Offentlichkeit dienli-
chen Nutzungen gestéarkt.

Fazit

Die Interessensabwagung ergibt unter Einbezug aller aufgefiihrten Aspekte, dass die
vorliegende BZO-Teilrevision mit den Grundsatzen der Raumplanung, den Sachplanen
und Konzepten des Bundes vereinbar ist und der Richtplanung entspricht. Den Anforde-
rungen des Ubrigen Bundesrechts, insbesondere der Umweltschutzgesetzgebung wird
Rechnung getragen.
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7 Verfahren

71 Koordination mit BZO-Teilrevision «Schulanlage
Tuffenwies»

Die vorliegende BZO-Teilrevision ist unmittelbar mit der parallellaufenden BZO-Teilrevi-
sion «Schulanlage Tuffenwies» verknipft, welche die planerische Grundlage zur Umset-
zung der neuen Sekundarschule Tuffenwies bildet. Die beiden Vorlagen bedingen sich
gegenseitig. Darum werden sie, soweit moglich, gleichzeitig behandelt.

7.2 Offentliche Auflage

Die BZO-Teilrevision «Quartierwiese Griinau» mit Anderung Zonenplan und Anpassung
des Erganzungsplans Hochhausgebiete wurde gemass § 7 Planungs- und Baugesetz
(PBG) vom 1. April 2022 bis und mit 31. Mai 2022 6ffentlich aufgelegt.

Waéhrend der Dauer der Auflage wurden keine Einwendungen eingereicht.

7.3 Kantonale Vorpriifung

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurde der Entwurf der genannten BZO-Teilrevision dem
Kanton Zdrich zur Vorprufung eingereicht.

In der Vorprufung vom 22. Juni 2022 wurdigt die Baudirektion das Vorhaben und seine
Abhangigkeit zur gleichzeitig zur Vorprifung eingereichten BZO-Teilrevision «Schulan-
lage Tuffenwies» als nachvollziehbar dargelegt. Die Interessenabwagung ist vollstandig
und nachvollziehbar. Die Baudirektion weist darauf hin, dass ohne anderweitige Darle-
gungen die Reduktion von Flachen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen nur dann geneh-
migt werden kann, wenn andernorts Flachen flir offentliche Bauten und Anlagen ge-
schaffen bzw. kompensiert werden. Die BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» wird
als genehmigungsfahig eingestuft, jedoch nur unter dem Vorbehalt, dass die BZO-Teil-
revision «Schulanlage Tiffenwies» und damit eine neue, ungefahr gleich grosse Flache
fur offentliche Bauten und Anlagen festgesetzt wird und genehmigt werden kann.

Gleichzeitig mit dem Einreichen der Unterlagen fur die kantonale Vorprifung wurde dem
Kanton das Gesuch um einen Beitrag flr die Entschadigung der Auszonung nach § 36
Abs. 1 MAYV eingereicht. Das Prufergebnis beziglich Beitragsberechtigung und das Be-
messungsergebnis werden nicht im Rahmen der Vorprifung mitgeteilt; es erfolgt eine
separate Information. Falls die vorliegende Auszonung beitragsberechtigt ist, so kann
keine Zusicherungsverfligung, sondern nur eine Absichtserklarung erstellt werden, da
im Moment kein Geld im Fonds vorhanden ist.
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7.4 Uberarbeitung

Aufgrund der Rickmeldungen aus der 6ffentlichen Auflage, der kantonalen Vorprifung
und der stadtischen Amtervernehmlassung wurden die Dokumente (berarbeitet.

7.5 Festsetzung Gemeinderat

Die BZO-Teilrevision bedarf der Festsetzung durch den Gemeinderat.

7.6 Weiteres Verfahren

Referendums- und Stimmrechtsbeschwerdefrist

Nachdem der Gemeinderat die Teilrevision festgesetzt hat, wird die Referendumsfrist
(60 Tage) und die Frist fir den Rekurs in Stimmrechtssachen (5 Tage) angesetzt. Diese
beginnen gleichzeitig.

Genehmigung Kanton

Sind die beiden Fristen ungenutzt verstrichen oder ein allfalliges Referendum bzw. ein
allfalliges Stimmrechtsrekursverfahren abgeschlossen, verfiigt die kantonale Baudirek-
tion die Genehmigung der Teilrevision.

Rekursfrist
Mit Bekanntmachung der Genehmigung durch die kantonale Baudirektion wird die BZO-
Teilrevision wahrend 30 Tagen zum Rekurs aufgelegt.

Inkraftsetzung

Ist die Rekursfrist ungenutzt verstrichen oder sind allfallige Rechtsmittelverfahren abge-
schlossen, setzt der Stadtrat die BZO-Teilrevision in Kraft. Der Stadtratsbeschluss be-
treffend Inkraftsetzung wird wahrend 30 Tagen zum Rekurs aufgelegt. Wird kein Rechts-
mittel gegen die Inkraftsetzung ergriffen oder wird ein solches, sofern darauf eingetreten
wird, letztinstanzlich abgewiesen, erlangt die Vorlage ihre Rechtskraft.
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Teilrevision Bau- und Zonenordnung
Zonenplananderung Quartierpark Griinau, Ziirich-Altstetten Kreis 9
Offentliche Auflage

Im Schulkreis Letzi wird mittelfristig eine anhaltend starke Zunahme der Anzahl
Schilerinnen und Schiler auf allen Stufen der Primar- und Sekundarschule prognostiziert.
Da die Einzugsgebiete fiir Primarschulen durch die Schulwege begrenzt sind, soll eine neue
Sekundarschule im Quartier Grinau helfen, den Schulraumbedarf siidlich des Gleisfeldes zu
entlasten. Im Rahmen der Standortsuche fiir eine neue Schulanlage Tiffenwies wurde der
Wert des Rasenspielfelds der Schulanlage Griinau fur das Quartier ersichtlich.

An der Quartierinformation vom Oktober 2019 dusserte sich das Quartier gegen einen ge-
planten Neubau auf dem Rasenspielfeld, mit dem Argument, dass dieses als Quartierwiese
sehr wichtig sei. Tatséchlich wird diese grossziigige Freiflache inmitten des Wohnquartiers
als zentraler Treffpunkt rege von den dort ansdssigen Bewohnenden, darunter viele Fami-
lien, far diverse Freizeitaktivitdten genutzt. Ausserdem liegt das Rasenspielfeld abseits der
Hauptverkehrsstrome und ist dennoch einfach und sicher aus dem ganzen Quartier zu errei-
chen. Vom Quartier wurde, um das Rasenspielfeld als Quartierpark frei zu halten, als alter-
nativer Standort fir die neue Sekundarschule die Parzelle Kat.-Nr. AL8787 zwischen Bandli-
strasse und Bernerstrasse Nord vorgeschlagen.

Basierend auf der Machbarkeitsstudie des Amts fur Hochbauten (2. April 2020), der stadte-
baulichen Beurteilung durch das Baukollegium (28. Februar 2020), der Abwagung des Er-
halts des vom Quartier genutzten Griinraums sowie in Kenntnisnahme der Ergebnisse der
Infoveranstaltungen im Quartier im Oktober 2019 und im Juni 2020 entschied sich der Stadt-
rat im September 2020 fir den Quartierpark auf dem Rasenspielfeld und fiir den Standort
Kat.-Nr. AL8787 fir die 24-Klassen-Anlage mit Dreifachsporthalle.

Die vorliegende BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» hat zum Ziel, das heutige Rasen-

spielfeld der Schulanlage Griinau dauerhaft als Quartierpark zu sichern. Dazu sind folgende

Anpassungen der Bau- und Zonenordnung notwendig:

— Auszonung des heute in der Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen (Oe4F) liegenden
Rasenspielfelds der Schule Griinau (Kat.-Nr. AL7724) mit angrenzenden Strassenflachen
in die Freihaltezone FP
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— Anpassung (Arrondierung) des Erganzungsplans Hochhausgebiete. Es handelt sich da-
bei um eine Verkleinerung des Hochhausgebietes Il um den Geltungsbereich der vorlie-
genden BZO-Teilrevision «Quartierpark Grinau».

Gleichzeitig werden, um den Bau der Schulanlage Tuffenwies zu ermdéglichen, in der parallel
laufenden BZO-Teilrevision «Schulanlage Tuffenwies» die heute in der Erholungszone E1
liegende Parzelle Kat.-Nr. AL8787 mit angrenzenden Strassenflachen neu der Zone fiir 6f-
fentliche Bauten (Oe4F) zugeteilt sowie das Hochhausgebiet || um den entsprechenden Gel-
tungsbereich erweitert.

Mit den beiden BZO-Teilrevisionen «Quartierpark Griinau» und «Schulanlage Tuffenwies»
wird den Anforderungen des Freiraumbedarfs des Quartiers Griinau und den Anforderungen
des Schulraumbedarfs im Schulkreis Letzi entsprochen. Da die beiden Vorlagen inhaltlich
zusammenhangen und sich gegenseitig bedingen, werden sie als ein Geschéaft behandelt.

Die BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinauy ist auf der Grundlage des Planungs- und Bau-
gesetzes ausgearbeitet worden (§ 45 Abs. 1 PBG). Nach § 7 PBG ist eine Teilrevision der
BZO vor ihrer Festsetzung wahrend 60 Tagen o6ffentlich aufzulegen. Die Auflage ist 6ffentlich
bekanntzugeben (§ 6 Abs. 1 lit. c PBG). Die 6ffentliche Auflage der BZO-Teilrevision «Schul-
anlage Tuffenwies» findet gleichzeitig statt.

Der Vorsteher des Hochbaudepartements verfugt:

1. Die BZO-Teilrevision «Quartierpark Griinau» wird vor der Festsetzung &ffentlich aufge-
legt (§ 7 des Planungs- und Baugesetzes).

Die Unterlagen dazu (Zonenplan, Ergdnzungsplan Hochhausgebiete und Erlauterungs-
berichtbericht, je datiert vom 23. Februar 2022) kénnen vom 1. April 2022 bis und mit
31. Mai 2022 im Amt fur Stadtebau, im Amtshaus 1V, Lindenhofstrasse 19, 2. Stock, zu
den Biiro-Offnungszeiten oder im Internet (www.stadt-zuerich.ch/nochbau) eingesehen
werden.

Wahrend der Auflagefrist konnen sich alle interessierten Personen schriftlich zum Planin-
halt aussern. Die Eingaben sind bis zum 31. Mai 2022 dem Amt fur Stédtebau, Amtshaus
IV, Lindenhofstrasse 19, 8021 Zirich, einzureichen.

Uber die Beriicksichtigung von Einwendungen wird gesamthaft bei der Festsetzung der
Teilrevision entschieden. Danach stehen die Anderungen und die Stellungnahme zu den
nicht berticksichtigten Einwendungen zur Einsichtnahme offen.

2. Ziffer 1 dieser Verfugung wird im «Stadtischen Amtsblatt» vom 30. Marz 2022 und im
«Amtsblatt des Kantons Zirich» vom 1. April 2022 veréffentlicht.

3. Mitteilung an das Prasidialdepartement (Stadtentwicklung), das Finanzdepartement (Lie-
genschaften Stadt Zurich), das Sicherheitsdepartement (Dienstabteilung Verkehr, Feuer-
polizei, Schutz und Rettung), das Gesundheits- und Umweltdepartement (Umwelt- und



Stadt Ziirich
Amt flr Stadtebau

3/3

Gesundheitsschutz), das Tiefbau- und Entsorgungsdepartement (Tiefbauamt, Griin Stadt
Zurich, Entsorgung und Recycling), das Hochbaudepartement (Amt fur Stadtebau, Amt
fur Hochbauten, Immobilien Stadt Zarich, Amt fur Baubewilligungen), das Departement
der Industriellen Betriebe (Wasserversorgung, Elektrizitatswerk, Verkehrsbetriebe, Ener-
giebeauftragte), das Schul- und Sportdepartement (Schulamt, Sportamt), das Sozialde-
partement (Soziale Dienste) sowie die Spezialkommission Hochbaudepartement/Stadt-
entwicklung.

Fur richtigen Protokollauszug:
Departementssekretér

Nach Antrag verfigt VHB:

24. Februar 2022 tac / wyg
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Beschluss des Stadtrats
vom 27. November 2024

Nr. 3697/2024

Amt fir Stadtebau, Teilrevision Bau- und Zonenordnung, Zonenplanande-
rung und Anderung des Ergianzungsplans Hochhausgebiete «Quartierpark
Griinau», Ziirich-Altstetten, Kreis 9, Inkraftsetzung

IDG-Status: offentlich

Mit Beschluss Nr. 2918 vom 6. Méarz 2024 hat der Gemeinderat die Teilrevision Bau- und Zo-
nenordnung, Zonenplananderung und Anderung des Erganzungsplans Hochhausgebiete
«Quartierpark Grunau», ZUrich-Altstetten, festgesetzt. Die Baudirektion des Kantons Zirich
genehmigte die Teilrevision Bau- und Zonenordnung, Zonenplananderung und Anderung des
Erganzungsplans Hochhausgebiete «Quartierpark Griinau» am 13. September 2024 (Verfu-
gung Nr. KS-0163/24). Gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 6. No-
vember 2024 wurden keine Rechtsmittel eingelegt. Die Teilrevision Bau- und Zonenordnung,
Zonenplananderung und Anderung des Erganzungsplans Hochhausgebiete «Quartierpark
Grinau» kann damit in Kraft gesetzt werden.

Der Stadtrat beschliesst:

1. Die vom Gemeinderat mit Beschluss Nr. 2918 vom 6. Marz 2024 (GR Nr. 2023/483) fest-
gesetzte und von der Baudirektion des Kantons Zirich mit Verfligung vom 13. Septem-
ber 2024 genehmigte Teilrevision Bau- und Zonenordnung, Zonenplananderung und An-
derung des Erganzungsplans Hochhausgebiete «Quartierpark Griinau», Zirich-Alt-
stetten, wird auf den 1. Marz 2025 in Kraft gesetzt.

2. Mitteilung an die Vorstehenden des Tiefbau- und Entsorgungs- sowie des Hochbaudepar-
tements, den Stadtschreiber, die Stadtkanzlei (Amtliche Sammlung), das Tiefbauamt,
Geomatik + Vermessung, das Departementssekretariat des Hochbaudepartements, das
Amt fur Baubewilligungen und durch Versand des Amts fur Stadtebaus (3 unterzeichnete
Exemplare, jeweils mit Beleg der Publikation) an das Verwaltungsgericht des Kantons Zii-
rich, Postfach, 8090 Zirich, das Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090
Zirich, und das Amt fir Raumentwicklung des Kantons Zurich, Postfach, 8090 Zurich.

Im Namen des Stadtrats
Der Stadtschreiber

Thomas Bolleter
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