Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 17. September 1986

3292. Sonderbauvorschriften (Ziegeleiareal, Ziirich-Wiedikon)

Mit Beschluss Nr. 2157/1983 genehmigte der Regierungsrat die Sonder-
bauvorschriften im Sinne von §§ 79ff PBG fiir das sogenannte Ziege-
leiareal in Ziirich-Wiedikon. In der Handhabung dieser Vorschriften
zeigte sich, dass Art. 11 Abs. 2 einer Revision bedurfte. Am 22. Januar
1986 beschloss der Gemeinderat der Stadt Ziirich eine diesbeziigliche Er-
ganzung. Die Referendumsfrist lief unbeniitzt ab. Der Beschluss wurde
gemdss § 88 PBG am 18. Mirz 1986 im kantonalen Amtsblatt publiziert
und 6ffentlich aufgelegt. Innert der Frist wurden bei der Baurekurskom-
mission I geméss Zeugnis vom 5. Mai 1986 keine Rekurse eingereicht.

Die Ergianzung gibt zu keinen Bemerkungen Anlass. Sie kann als
zweckmassige Regelung genehmigt werden.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss des Gemeinderates der Stadt Ziirich vom 22. Januar
1986 betreffend die Ergdnzung von Art. 11 Abs. 2 der Sonderbauvor-
schriften fiir das Ziegeleiareal in Wiedikon wird genehmigt.

I1. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, 8022 Ziirich (unter Beilage
eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Ge-
meinderatsbeschlusses sowie mit der Bitte, der Direktion der 6ffentli-
chen Bauten 25 Exemplare der gedruckten Sonderbauvorschriften zuzu-
stellen), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungsge-
richt sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 17. September 1986

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber :

i. V.
Hirschi



Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 8. Juni 1983

2157. Sonderbauvorschriften (Ziegeleiareal in Ziirich-
Wiedikon). A. Am 17. November 1982 beschloss der Ge-
meinderat der Stadt Zirich fir das sogenannte Ziegeleiareal
in Zirich-Wiedikon eine Erginzung der Bau- und Zonenord-
nung durch Sonderbauvorschriften im Sinne von §§ 79 ff
PBG. Der Beschluss wurde gemiiss § 88 PBG am 24. Novem-
ber 1982 im kantonalen Amtsblatt und im Tagblatt der Stadt
Ziirich publiziert und offentlich aufgelegt. Innert der Frist
ging ein Rekurs beim Bezirksrat ein, welcher von diesem an
die Baurekurskommission I weitergeleitet wurde.

B. Die Sonderbauvorschriften umfassen das in der Indu-
striezone J II liegende ehemalige Liehmabbaugebiet der Ziir-
cher Ziegeleien im Gebiet Tiergarten/Gehrenholz. Die Ueber-
lagerung der altrechtlichen Industriezone mit den Sonder-
bauvorschriften, weleche Wohnbauten ermdéglichen, ist im vor-
liegenden Fall umproblematisch. Ueber das Areal der Sonder-
bauvorschriften besteht eine Planungszone. Industrielle Bau-
ten, d. h. Bauvorhaben, welche sich nicht den Sonderbauvor-
schriften unterordnen, konnen somit verhindert werden. Art.
24 der Sonderbauvorschriften schliesst zudem aus, dass ein
Bauvorhaben gestiitzt auf die altrechtlichen Vorschriften in
der Industriezone ausgefithrt werden kann, wenn die ersten
den Sonderbauvorschriften entsprechenden Bauten in Angriff
genommen worden sind.

Der gegen die Sonderbauvorschriften cingereichte Re-
kurs verlangt eine Erginzung von Art. 22, wonach der Borr-
weg als Veloweg heizubehalten sei. Da dieser Weg im Nicht-
baubereich verliuft und je nach Entscheid der Rekursinstan-
zen der Plan und die Vorschriften jederzeit ergiinzt werden
konnen, steht dieser Rekurs einer Genehmigung der Vorlage
nicht entgegen.

Auf Antrag der Direktion der offentlichen Bauten
beschliesst der Regicrungsrat :

I. Der Beschluss des Gemeinderates der Stadt Ziirich vom
17. November 1982 iiber den Erlass von Sonderbauvorschrif-
ten fiir das Ziegeleiareal in Wiedikon wird genehmigt.

I1. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv T
gemiss § 6 lit. a des Planungs- und Baugesetzes offentlich
bekanntzugeben.



ITI. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich (unter Bei-
lage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plars der Sonderbauvorschriften), das Verwaltungsgericht,
die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direk-
tion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 8. Juni 1983

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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% BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VON ZURICH

vom

22. Januar 1986

Art. 11 Abs. 2 der Sonderbauvorschriften fir das Ziegeleiareal in
Wiedikon (Gemeinderatsbeschluss vom 17. November 1982) wird
durch folgenden Satz ergénzt:

Kann die fur die Quartierversorgung reservierte Flache nicht oder
nur teilweise realisiert werden, so ist an deren Stelle Wohnflache
zu erstellen.

Mitteilung an den Stadtrat und Bekanntmachung gemass Art. 12
der Gemeindeordnung.

Im Namen des Gemeinderates:

Prisident // /54 /Zé;( p cﬂz?z( >

\

Sekretdar /,9'* f Ch/ft*w

4= Can 10
Vom Regi és“""” am 1¢., o l386
mit Beschluss Nr. JZ 9% genehmigt
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5

Der Staatsschreiber:

Nr.92 9.72 2000 A4
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17. November 1982 :

Sonderbauvorschriften fir das Ziegeiciareal
in Wisdikon

I. Ailgemeine Yorschriften

Art. 1 Geliungshereich und Bestandteile

' Fir das Ziegeleiarcal wird die allgemeine Bau- und Zonenord-
nung erganzt durch Sonderbauvorschrifien im Sinne der §§ 79 ff.
des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 7. September
1975 (PBG).

2 Die Sonderbauvcerschriften setzen sich aus den nachstehenden
Bestimmungen und dem zugehdrigen Plan im iassstab 1:1000
zusammen.

3 Der zugehdrige Plan ist massgebend fir den ortlichen Gel-
tungsbereich und fir die wesentlichen Elemente der Sonderbau-
weise, soweit diese im Plan zum Ausdruck kommen.

Art.2 Erginzendes Recit
Soweit aus den nachstehenden Bestimmungen nichis anderes

hervorgeht, gilt im Plangebiet das PBG mit Einschluss der aus-
fihrenden kantonalen Eriasse.

Art. 3 Teilgebiete

" Der Geltungsbereich ist unterteilt in folgande Teilgebicte:

a) Tiergarien

b) Gehrenholz

c) Mitte

d) Nichtbaubereich (Punktraster).

2 Die Grenzen der Teilgebiete sind aus dem zugehdérigen Plan er-
sichtlich.

Il. Vorschriften flir das Teilgeobiet Ticrgarten

Art. 4 Bauweise

' Es sind 3- bis 4seitige Hof- und Randbtebauungen vorgeschrie-
ben.

1 Die Baubegrenzungslinien bilden die aussere Begrenzung der
Gebéude Uber dem gestalieten Boden.

3 Nicht an die Baubegrenzungslinien gebunden sind Gebaude-
vorspringe itm Sinne von § 260 Abs. 3 PBC, abstandsfreic Ge-
baude oder Gebaudeteile (§ 289 PBE) und besondere Gebéude
(§ 273 PBG).

¢ Die Bauten sind im wesentlichen senkrecht oder parallel zur
Achse der Uetlibergbahn anzuordnen.

Art. 5  Anrechenbare Geschosse

Es sind hdchstens 5 Voligeschiosse zuléassig. *)

Art. 6 Ausniitzung und Rulzveeise

! Die Ausnlizung belrigt 140 Prozent (Brutleceschossflache ca.
75200 in?, abziglich Erschliessung). Als anrechenbar gilt dig
Flache deas Teilgebietes.

? Mindestens ¢0 Prozent der anrechenbaren Bruitcgeschoss-
fliche missen Wohnzwecken dienen, 40 Prczent davon missen
Wohniungen mit 4 und raehr Zimrnern sein.




Art. 7 Kinderspiel- und Erholungsfldchen

Die Hofe missen angemessene Kinderspiel- und Erholungsfla-
chen aufweisen.

lfl. Vorschriften fiir das Teilgebiet Gehrenholz

Art. 8 Bauweise

' Die Uberbauung ist in geschlossenen Zeilen von Einfamilien-
hausern oder von Gebauden, die ausserlich &hnlich wie Ein-
familienhauser in Erscheinung treten, zu unterteilen.

2 Die Bauten sind im wesentlichen auf das im zugehdrigen Plan
festgehaltene Rasterkreuz auszurichten, das heisst, sie sind par-
allel oder rechtwinklig zur Achse der Uetlibergbahn anzuordnen.

Art. 8 Anrechenbare Geschosse

Es dirfen hochstens 3 Vollgeschosse sowie zusatzlich ein Unter-
geschoss mit Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsrdumen errichtet wer-
den.*)

Art. 10 Ausniitzung und Nutzweise

1 Die AusnUtzung betrégt 105 Prozent (Bruttogeschossfldche ca.

23500 m?, abzlglich Erschliessung). Als anrechenbar gilt die
Flache decs Teilgebictes.

2 Mindestens 90 Prozent der anrechenbaren Brutiogeschoss-
flache miissen Wohnzwecken dienen.

IV. Vorschiriften fiir das Teiigebict Mitte

Art. i1 Nutrungsweise

1 Im Teilgebiet Mitte sind neben einer Mischbebauung nur Bau-
ten im offentlichen interesse (unabhé&ngig von der Bauherrschaft)
zulassig. Dic entsprechend bezeichneten Areale sind in erster
Linie fir ein Krankenheim und ein Alterswohnheim reserviert.

2 In der Mischbebauung miissen von der anrechenbaren Brutto-
geschossfléche mindestens 30 Prozent Wohnzwecken und min-
destens 30 Prozent der Quartierversorgung dienen.

Art. 12 Bauweise

' Die Mischbebauting hat sich nach der aligemeinen Orientierung
der Bebauung Tiergarten, das heisst im wesentlichen parallel
oder senkrecit zur Achse der Uetlibergbahin, auszurichten.

? Die Baubegrenzungsiinie entlang der Bahnlinie (gestrichelte
Linie) gilt nur in einem Vertikalbereich von 6 m ab Trasse der
Uetlibergbahn.

3 Die Uberdachung ist héchstens auf eine Lange von 30 m inner-
halb des Haltstellenbereichs zulassig.

Art. 13 Anrcchenbare Geschosse

Es sind héchstens 7 Vollgeschosse zulédssig. )

Art. 14 Auszniitzung

Die Ausnltzung betrégt 140 Prozent (Bruttogeschossfliche ca.
236C0 m2?, abziglich Erschliessung). Als anrechenbar gilt die
Fliache des Teilgebietes.

V. Voischrilien flr den MNichtoaubereich

Arl. 15 Zuldssige Bauten und Anlagen

Die Baulen und Anlagen unterliegen den gleichen Beschrankun-
gen wie in der Freihaliezone (§ 40 PBG).



Art. 16 Gestaltung

Der Nichibaubereich ist entsprechend seiner Trennfunkiion zu
gestalten und zu bepflanzen.

Vi. Gemeinsame Bestimmungen

Art. 17 Nulzungsveriagerungen

Fir den Wohnanteil sind innerhalb der Teilgebiete Nutzungsver-
lagerungen im Sinne von § 17 Abs. 2 der kantonalen Allgemeinen
Bauverordnung vom 22. Juni 1977 gestattet.

Art. 18 Umschwung

1 Die dem Motorfahrzeugverkehr offenstehenden oberirdischen
Erschliessungsstrassen sind 'soweit moglich als Wohnstrassen
auszugestalten.

2 Der Umschwung ist moglichst weitgehend zu begriinen bzw. zu
bepflanzen.

Art. 18  Hechhausausschiuss
Hochh&user sind im ganzen Ziegeleiareal verboten.

Art. 20 Parkierung

f Oberirdisch sind Parkplaize nur zulZssig, soweit es sich um
Besucherpflichtparkplétze und um Abstellplatze fir Gaterum-
schlag handelt.

2 Die Gbrigen Parkplatze sind unter dem gestalteten Boden oder
iberdeckt anzuiegen.

Art. 21 Erschliessunyg
' Die Teilgebiete werden je fur sich an das Strassenverkehrsnetz
angeschlossen.

2 Die Anschlisse sind wie folgt zu erstellen:

a) fur die Teilgcbiete Tiergarten und Mitte je an der Friesenberg-
strasse zwischen Talwiesensirasse und Uetlibergbahn

b) far das Teilgebiet Gehrenholz an der Friesenbergstrasse zwi-
schen Gehrenholzstrasse und Uetlibergbahn.

3 Im Zusammenhang mit dem allfdlligen Bau einer Verbindungs-
strasse zwischen der Talwiesenstrasse und der Binz darf der nau
zu schatrenage 20-Meter-Gringdrtel (N ‘iohtbaubcrem‘-) nicht be-

eintréachtigt werden, insbesondere darf dzr Streifen nicht als Tra-
ger des unterirdisch vorgesehenan Strassentrasses verwendet
werden.

Arl. 22 Fussgédngerverbindung und Veloweg

"Die im Plan festgehaltenen Verbindungen B8(ihl-/Friesenberg-
strasse bis Gehrenholzstrasse sowie der Margaret enweg sind
dem aligemeinen Fussgéngsrverkehr offenzunhaiten und entspre-
chend zu gestalten.

2 Es soll eine Verbindung ven der Grubenstrasse zum Margare-
t..enweg erstellt und ais Veloweg offengehalten werden.

3 Die Bedirfnisse der Erschlicssung bleiben vorbzhalten.

Art. 23 Ausnanmebewiiligungen

' Fir Ausnahmetewilligungen gilt § 220 PBG. Irn besonderen
kann dic Baubehdrde fUr stadtcbauhm gute Lésungzn Abwei-
chungen von dei vergeschrigbenen Bauweise gostatten.

*Von der Vorschrift des Art. 19 darf nicht entbundan werden.



Art. 24 Sicherung der Sonderbauweise

' Wird ein Bauvorhaben gestitzt auf die Sonderbauvorschriften
ausgefthrt, darf das Gbrige Gebiet dor Sonderbauvorschriften
nur noch nach diesen Vorschriften tberbaut werden.

2 Diese Verpflichiung geméss Abs. 1 ist in den Baubewilligungen
durch die Auilage einer grundbuchlichen Anmerkung zu sichern.

Art. 25 Inkraftsetzung

' Der Stadtrat setzt die Sonderbauvorschriften nach der Geneh-
migung durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

? Entsprechendes gilt bei Teilgenehmigungen im Sinne von §5
Abs. 3 PBG.

Art. 26

' Der Stadtrat ist ermachtigt, Abénderungen an den Sonderbau-
vorschriften in eigener Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie
sich als Folge von Rekursentscheiden oder im Genchmigungs-
verfahren als notwendig erweisen.

2 Solche Beschlisse sind im stadtischen und im kantonalen
Amtsblatt sowie in der Amtlichen Sammlung zu veréifentlichen.

*) 'Vgl. auch § 277 Abs. 3 PBG, wonach Vollgeschosse durch Dach- oder Unter-
geschosse ersetzt verden kéanen.

(Zu Art. 5, 9 und 13))

Mitteilung an den Stadtrat und Bekanrimachung geméss Art. 12
der Gemeindeordnung.

8. Juni 1983

Vom Regierungsrat am

mit Beschluss Nr. 2/ § 7 genehmigt

/

Im Namen des Geneinderates

Prasident ., .
E ol i

= < —
7

Sekretar O {1/%;/5\
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