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1753. Bau- und Niveaulinien. Der Gemeinderat Kiisnacht/
Zch. iibermittelte am 8. April 1931 die Pline von abgeinder-
ten und neuen Bau- und Niveaulinien der Seestrale, der Zii-
richstraBle und der Lindenbergstrale zur Genehmigung. Nach
einem Zeugnis der Bezirksratskanzlei Meilen vom 25. Kebruar
1931 sind gegen die am 10. Februar 1931 mit Kinsprachefrist
bis 0. Februar 1931 vercffentlichten Bau- und Niveaulinien-
vorlagen keine Rekurse eingegangen.

Die Baudirektion berichtet:

1. Die Gesamtvorlage betrifft folgende Strafllenziige:

a) Die SeestralBe, Strafle I. Klasse, HauptverkehrsstraB3e
I, von der Dorfstralie, StraBe 1. Klasse, bis zur Gemeinde-
grenze Erlenbach:

Die mit Regierungsratsbeschluf3 Nr. 308 vom 22. Februar
1900 genehmigten und durch Regierungsratsbeschluf Nr. 936
vom R3. Juni 1904 abgeénderten Bau- und Niveaulinien mit ei-
nem Baulinienabstand von 18 m sind aufzuheben. Die neue Ni-
veaulinie entspricht der heutigen StraBennivellette. Die neuen
Baulinien sind folgendermalBen festgesetzt worden: Von der
DorfstraBBeneinmiindung bis zur Wiltisgasse erhalt die berg-
seitige Baulinie 12,5 m Abstand von der neuen Straflenachse,
wiahrend die seeseitige Baulinie von der DorfstraBe bis zur
Kirchgasse einen solchen von 13,5 m und von da bis zur Wil-
tisgasse mit Riicksicht anf die hestehende Bebanung einen Ah-
stand von nur 11,5 m aufweist. Der Baulinienabstand betragt
somit fiir diese Strecke 26 m beziehungsweise 24 m. Von der
Wiltisgasse bis zur Gemeindegrenze Erlenbach ist der Bau-
linienabstand auf 27,5 m festgesetzt worden. Der Abstand
der bergwartigen Baulinie von der neuen Stralenachse betriagt
14,5 m, derjenige der seewirtigen 13 m. Bemerkungen zu
dieser Vorlage sind keine zu machen.

b) Die ZiirichstraBle, Strafie ITI. Klasse, von der Bogleren-
strae, Strafle II. Klasse, bis zur RigistraBe, StraBe III.
Klasse:

Wahrend es sich fiir die Teilstrecke von der Bogleren-
straBe bis zur Kohlrainstrafle, Strafie III. Klasse, um neue
Bau- und Niveaulinien handelt, ist auf der Strecke von der
Kohlrain- bis zur RigistraBe die bergseitige der vom Regie-
rungsrat am R28. Dezember 1897 genehmigten Baulinien ver-
schoben worden, wodurch der Baulinienabstand, entsprechend
demjenigen bis zur KohlrainstraBe, von 17,56 m auf 21 m er-
weitert wird. Die Niveaulinie entspricht — abgesehen von
geringen Verschiebungen, die vom Ausgleich des Langenpro-
fils herrithren — der bestehenden Strafennivellette und gibt
zu Bemerkungen keinen Anlafl. Die Baulinien der Ziirichstraf3e
weisen seeseits 4,2 m und bergseits 9 m Abstand von der Stras-
sengrenze auf. Der Baulinienabstand betrdgt somit bei einer
StraBenbreite von 7,8 m total 21 m, was fiir diesen Strafenzug
als geniigend erscheint. Mit Riicksicht auf die bergseitige
steile Boschung hat der Gemeinderat gemifl §§ 14—16 der
vom Regierungsrat am 17. Dezember 1927 genehmigten Bau-
ordnung vom 28. August 1927 bergseits eine Vorbautenlinie



mit einem Abstand von 4 m von der Strabengrenze festge-
setzt.

¢) Die LindenbergstraBe, StraBe III. Klasse, zwischen
Schiedhaldensteig und Weinmannsgasse, StraBe III. Klasse:

Die Niveaulinie entspricht der bestehenden StraBennivel-
lette und weist 12,5 % hochste Steigung auf. Der Baulinienab-
stand dieser Strafle ist bei einer StraBenbreite von 5 m auf
14,56 m festgesetzt worden. Mit Riicksicht auf das steile Gelande
betragt der seeseitige Baulinienabstand von der StraBengrenze
nur 3 m, der bergseitige dagegen 6,5 m. Diese Festsetzungen
geben zu keinen Bemerkungen Anlaf. Der Gemeinderat hat
fiir die LindenbergstraBe ebenfalls bergseits eine Vorbauten-
linie mit 4 m Abstand von der StraBengrenze festgesetzt.

2. Betreffend die fiir die Ziirich- und die Lindenberg-
strafle projektierten bergseitigen Vorbautenlinien ist folgendes
zu bemerken:

Vorbautenlinien bediirfen wie die eigentlichen Baulinien
der Genehmigung des Regierungsrates. Sie regeln die Ab-
stinde von der Strallengrenze und haben insofern eine we-
sentliche Bedeutung in verkehrspolizeilicher Hinsicht. Die im
vorliegenden Falle projektierten Vorbautenlinien weisen Ab-
stinde von der Strallengrenze von nur 4 m auf. Dieses MaB
ist ohne Zweifel sehr gering; denn es ist zu beachten, daf3 vor
allem Autogaragen -auf die Vorbautenlinie gestellt werden,
Bauten, die eines Vorplatzes bediirfen und somit gemaB § 31,
Absatz 1, des Strallengesetzes 5 m von der StraBe entfernt
sein sollten. HKs ist jedoch in Betracht zu ziehen, daf die ver-
haltnismaBig steile bergseitige Boschung sowohl lings der Zii-
rich- als auch der Lindenbergstrafe duBerst ungiinstige Ter-
rainverhéltnisse bildet, weshalb sich ein Entgegenkommen ge-
geniiber den Grundeigentiimern rechtfertigen 14B8t. GemiB der
Bauordnung der Gemeinde Kiisnacht vom 28. August 1927
darf keine Vorbaute mehr als 6,5 m breit und 7,0 m tief sein
- (Artikel 16) und unter sich miissen Vorbauten einen Minimal-
abstand von 7,0 m haben (Artikel 15). Da fiir die Goldhalden-
strafie, StraBe III. Klasse, in Zollikon, Vorbautenlinien mit
demselben Abstand von der Straffengrenze von 4 m genehmigt
wurden, so drangt sich ein Vergleich zwischen den erwihnten
Bestimmungen der Bauordnung der Gemeinde Kiisnacht und
den in Frage kommenden Normen der Bauordnung von Zollikon
auf. Nach der letzteren darf keine Vorbaute mehr als 6 m lang
und 5 m tief sein (§ 21); hochstens zwei Vorbauten diirfen zu-
sammengebaut werden und unter sich miissen Vorbauten einen
Minimalabstand von 12 m aufweisen (§ 20, Absatz 3). Daraus
geht hervor, daf} die Bauordnung von Kiisnacht der privaten
Bautitigkeit, was Umfang und Abstand der Vorbauten unter
sich anbelangt, nicht so enge Schranken zieht wie diejenige
von Zollikon, andererseits aber, da sie die Moglichkeit des
Zusammenbauens von zwei Vorbauten nicht vorsieht, weniger
Spielraum 146t. Wenn nun fir die GoldhaldenstraBe in Zolli-
kon in Anbetracht der zitierten Vorschriften der Bauordnung
dieser Gemeinde Vorbautenlinien von 4 m Abstand mit der Be-
griindung genehmigt worden sind, daf3 diesen zufolge das Ent-
stehen allzu vieler Autoeinstellrdume und eine sich daraus er-
gebende zu intensive Uberstellung der StraBe mit Motorfahr-
zeugen nicht zu befiirchten sei, so rechtfertigt sich ausnahms-
weise auch eine Genehmigung der projektierten Vorbauten-
linien fiir die Ziirich- und LindenbergstraBe im Rahmen der



Bauordnung von Kiisnacht mit derselben Begriindung. Den
Vorlagen kann daher zugestimmt werden.
Auf Antrag der Baudirektion
beschlieBt der Regierungsrat:

I. Nach den Vorlagen des Geineinderates Kiisnacht wer-
den die Bau- und Niveaulinien der SeestraBe, StraBe I. Klasse,
Nr. 1, HauptverkehrsstraBe I, der ZiirichstraBe, Strafe II1.
Klasse, und der LindenbergstraBBe, Strafie III. Klasse, sowie
die Vorbautenlinien der Ziirich- und der Lindenbergstralle ge-
nehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Kiisnach/Zch. unter
Riickgabe des Plandoppels mit Genehmigungsvermerk und an
die Baudirektion.

Zirich, den 13. August 1931.

Vor dem Regierungsrate,
Der Staatsschreiber:
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