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Kantonale und regionale Nutzungszonen /
statische Waldgrenzen - Festsetzung

Wila

- Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen Waldgren-
zen der Gemeinde Wila Nord und Siid vom 21. September 2023

- Planungsbericht im Sinne von Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den nicht berticksichtigten
Einwendungen) vom 21. September 2023

Sachverhalt

Im Rahmen der Uberpriifungen der Grundlagendaten bei den Gemeinden, bei welchen
der Kataster der &ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrinkungen (OREB) eingefiihrt
wurde, wurde festgestellt, dass der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen in
der Gemeinde Wila teilweise nicht mehr mit den kommunalen Zonierungen Uberein-
stimmt. Dies wurde zum Anlass genommen, den Plan der kantonalen und regionalen
Nutzungszonen gesamthaft zu iberpriifen. Gleichzeitig sollen auf dem ganzen Gemein-
degebiet die Waldgrenzen ausserhalb der Bauzonen sowie bei bestehenden kleinen Lu-
cken entlang der Bauzone statisch festgesetzt werden. Mit der Festsetzung der statischen
Waldgrenzen sollen die Planungs- und Rechtssicherheit verbessert sowie landwirtschaft-
liches Kulturland und Naturschutzgebiete besser vor unerwiinschtem Waldeinwuchs ge-
schutzt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als
Wald (Art. 13 Abs. 2 des Bundesgesetzes iber den Wald [WaG]).

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Gemadss Art. 10 Abs. 2 WaG ist beim Erlass und bei der Revision von Nutzungsplénen
nach dem Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) eine Waldfeststellung in Gebieten
ausserhalb der Bauzonen anzuordnen, in denen der Kanton eine Zunahme des Waldes
verhindern will. Die Waldgrenzen sind in den Nutzungsplanen einzutragen (Art. 13 Abs. 1
WagG).

Gebiete, in denen der Kanton eine Zunahme des Waldes verhindern will, sind im kantona-
len Richtplan zu bezeichnen (Art. 12a der Verordnung Uber den Wald [Waldverordnung,
WaV]). Gestiitzt auf den kantonalen Richtplan (vgl. kantonaler Richtplan, Pt. 3.3, Wald)
und Art. 10 Abs. 2 Bst. b WaG werden in der Gemeinde Wila die statischen Waldgrenzen
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Uberall dort festgesetzt, wo der Wald an eine Nichtbauzone grenzt.

Im Rahmen der Ermittlung der Waldgrenzen ausserhalb der Bauzonen wurde festgestellt,
dass in der Gemeinde Wila auch innerhalb der Bauzone kleinere Licken bei den Wald-
grenzen bestehen. Dabei handelt es sich hauptsachlich um fehlende festgesetzte Wald-
grenzen entlang von Strassen. Diese Liicken werden im vorliegenden Verfahren und ge-
stlitzt auf Art. 10 Abs. 2 Bst. a WaG ebenfalls geschlossen. Materiell haben diese LU-
ckenschliessungen keine Auswirkungen auf die Bebaubarkeit der angrenzenden Grund-
stiicke. Die Gemeinde Wila ist dazu eingeladen, im Rahmen einer ndchsten Revision der
Nutzungsplanung, die Waldabstandslinien auf die neuen Waldgrenzen abzustimmen und
zu definieren. Das Waldareal @ndert sich durch die Erganzung der Waldgrenze nicht.

Der Situationsplan enthalt neben den neuen statischen Waldgrenze auch kantonale
Landwirtschaftszonen (§ 36 PBG). Als Informationsinhalte werden zusatzlich die nicht
zonierten Gewasser, Verkehrsflichen (vor allem Hochleistungsstrassen), kommunale
Nutzungszonen sowie die bereits festgesetzten Waldgrenzen dargestellt.

Die Wirkung der statischen Waldgrenze geht der kommunalen Nutzungsplanung vor. Die
Gemeinde Wila wird eingeladen, in der nachsten Revision der kommunalen Nutzungspla-
nung eine entsprechende Abstimmung vorzunehmen (§ 46 Abs. 2 PBG).

C. Anhérung und oéffentliche Auflage

Der Entwurf fiir die Festsetzung der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der
statischen Waldgrenze der Gemeinde Wila lag gestutzt auf § 7 Abs. 2 PBG vom

18. Februar bis 19. April 2022 6ffentlich auf. Gleichzeitig fand die Anhérung der nach- und
nebengeordneten Planungstrager gemass §§ 7 Abs. 1 PBG und 13 Abs. 3 PBG statt.

D. Einwendungen

Im Rahmen der Anhérung und 6ffentlichen Auflage gingen insgesamt funf Einwendungen
ein. Soweit Anregungen und Einwendungen beriicksichtigt wurden, sind sie durch Ande-
rungen des Plans der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen
Waldgrenzen und des Planungsberichts eingeflossen. Die Grinde fiir die Nicht-
Beriicksichtigung von Einwendungen sind dem Planungsbericht im Sinne von Art. 47 RPV
zu entnehmen.

E Ergebnis
Die kantonalen und regionalen Nutzungszonen der Gemeinde Wila entsprechen den Vor-
gaben gemass § 36 sowie §§ 39 ff. PBG.

Die Abgrenzung aller an Nichtbauzonen grenzenden Walder sowie das Schliessen der
Licken bei bestehenden Waldgrenzen entlang von Bauzonen entspricht Art. 10 und 13
WaG.

Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen Waldgren-
zen der Gemeinde Wila kann festgesetzt werden. Sofern die Waldgrenzen kommunale
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Nichtbauzonen uberlagern, geht deren Wirkung der kommunalen Nutzungsplanung vor.

Die Veroffentlichung erfolgt durch die Baudirektion im kantonalen Amtsblatt sowie im amt-
lichen Publikationsorgan der Gemeinde, dem Tésstaler (§ 6 Abs. 1 lit. a PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen
Waldgrenzen der Gemeinde Wila im Mst. 1:5000 vom 21. September 2023 wird
festgesetzt.

II. Die Abgrenzung von Wald und Nichtbauzonen in der Gemeinde Wila wird geméss
dem Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen
Waldgrenzen im Mst. 1:5000 vom 21. September 2023 festgesetzt.

lll. Die Abgrenzung von Wald und Bauzone (Erganzung) in der Gemeinde Wila wird
gemass dem Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der stati-
schen Waldgrenzen im Mst. 1:5000 vom 21. September 2023 festgesetzt.

IV. Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen
Waldgrenzen der Gemeinde Wila liegt wahrend der Rekursfrist und der Blirozei-
ten bei der Gemeinde Wila, Kugelgasse 2 8492 Wila, sowie beim Amt fir Raum-
entwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich, zur 6ffentlichen Einsichtnah-
me auf.

V. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet,
beim Baurekursgericht des Kantons Zrich, 8090 Ziirich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die in dreifacher Ausfiihrung einzureichende Rekursschrift muss ei-
nen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist
beizulegen oder genau zu bezeichnen, Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Materielle und formelle Urteile des
Baurekursgerichts sind kostenpflichtig. Die Kosten hat die im Verfahren unterlie-
gende Partei zu tragen.

VI. Das Amt fir Raumentwicklung wird angewiesen

- Dispositiv | bis V im Amtsblatt des Kantons Ziirich und im amtlichen Publikations-
organ der Gemeinde zu veréffentlichen,

- Der Gemeinde Wila den Zeitpunkt der Publikation von Dispositiv | bis V mitzutei-
len,

- diese Verfligung zusammen mit dem Plan der kantonalen und regionalen Nut-
zungszonen sowie der statischen Waldgrenzen der Gemeinde Wila aufzulegen,

- die Anderungen im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen,
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- nach Eintritt der Rechtskraft das Inkrafttreten ausschliesslich im kantonalen Amts-
blatt zu publizieren.

VIl. Die Gemeinde Wila wird eingeladen

- diese Verfligung zusammen mit dem Plan der kantonalen und regionalen Nut-
zungszonen sowie der statischen Waldgrenzen der Gemeinde Wila aufzulegen,

- den kommunalen Zonenplan auf die neuen Waldgrenzen abzustimmen und die
betroffenen kommunalen Nutzungszonen so anzupassen, dass sie kein Waldareal
mehr beanspruchen,

- die Waldabstandslinien zu Uberpriifen und auf die neuen Waldgrenzen abzustim-
men.

VIII. Mitteilung an

- Gemeinde Wila (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt fir Landschaft und Natur, Abteilung Wald (unter Beilage von einem Dossier)
- Region Ziircher Oberland (ohne Dossier)

- Ingesa AG, Wetzikon (Katasterbearbeiterorganisation) (ohne Dossier)

Amt fiir Landschaft und Natur Amt fir Raumentwickiung
Abteilung Wald Abteilung Raumplanung
oty Uil PR
Kurt Hollenstein Barbara Schultz
Kantonsforstingenieur Fachleiterin Richt- und Nutzungsplanung

VERSENDET AM 2 8, SEP. 2023




WRO%I‘C)

N e Y 679 L.
R -
n/---

|
\

e

N\
/\\\\\\
l\\\\\\\

o 6.
\@\ S
\ Kanton Ziirich

n Baudirektion

Amt fiir Raumentwicklung

1732

Rossweid

CAYAZ f
—~ L
Stoffelacher}

iy

-\o0 1] /)

"

5

T

Wila

1:5000 Nord

i+ _~Gelsschragen "/ Jf. folatz" >

7

\e : .,.' ~ - :~..'_. . . .
L TIRA ; R | Kantonale und regionale Nutzungszonen
\ i = e / N Landwirtschaftszone §§ 36 ff. PBG
B =\ Herrenwis -) /¢ AREFhals ) b N Y SR
18 ST\ | E o A Ober holz_/zo \ - \Wolfestel . .
( (%// }0@ L7 TR AN e N\ - sl ‘/ N AR
100 1091 %% Y NS o o

7 | &
o\ ) 5 P

% \\ 3207\t. \?-. (\ a. L
6 M Q [k A

) Lo\ Aschgrund\

Waldgrenzen
N Neue Waldgrenze gemass Art. 13 Waldgesetz

1521

A o . .
Negguet g Informationsinhalte
chw]isr?zme iunn . Wald
' E% i | 2o £ -— Festgesetzte Waldgrenze gemass Art. 13 Waldgesetz
Kimbergg
y Gewasser

Verkehrsflachen ausserhalb Bauzonen

T ctiad

ns
Gee |
\ | /

e 0 °

- e =)
: N1 S 4 \ . 6 ® - oo L, o
e preudentSl V1 A S PLI L S Kommunale Nutzungszonen
/ Eréudenbe/r’g Brunnténndler R E‘ﬁ’.’?ﬁé’ﬂ?na SRR

X Hattliacher’

R ™ —

Hattlibachweg

.Hua.ll':l'

t Moeqzo

o

. // \ Ch;:umm date 3
r‘Sb,etg.s/trasst-.‘ b2 T ek A
A o - =

© °
o T_(:a

T o ©° /.-

/ ":J: il /
Warbel [ r{l
&"'\5’,\

- . Leewisen

<o s

%}\-\,
|

N
N

s s oY
Weihér ===

NN

Festsetzung

Von der Baudirektion festgesetzt am: 29.09.2023
BDV Nr. 0290 / 23

) C/f/ﬁ/_én;rp

o

= A
D
e .m% =

%Z% o i /////// R —— ] S
\S n’ // l@ ’///‘(////’\'//ﬁ ?"7 ?/)’/// ' TS
X 7R AN N )
=il BN RN .. | g
EB o, . a7 @ﬂw{e} K58 ¥l Verfasser Amt fir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich
\ I e ZI)\%/{////&\"%‘%,“ | : p. . ! Amt fir Landschaft und Natur, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Ziirich
m //%//// D / 't\%%%%‘) ! RN Plan Nr. Druckdatum Erstellungsdatum  Grundlagendaten
L >y /?I 1173‘ 7 ‘?3;_ jj ! /o |7 1 21.09.2023 21.09.2023 Grunddatensatz der
2 //f %J%%‘ y = § 74 amtlichen Vermessung,
I ) [Em o B e 3 ] s y Nachgefiihrt bis 07.07.2023,
Valdwisen /- B GrbisS enwed 5] i3 By o T © Amtliche Vermessung
BNy g SNV N o & Ny 4
O S = %”/"’//////”%%) ’%}/‘j‘%ﬂ_”? 4 /1 Hinder Agetswil
S0 = pL A\ W Weria
- NS« WO 7 f:,/ -\%’/K 4%/5//' Huswisstl , aer getgwiléﬁffass =
G Rogswig. [ feetneat i e T | =7 N
- N\ — ——
=, 2] _

= pels
el __Weid

cel
S

)/. AR Q 5| vperspizwies._~_ % \ \
T S )‘ Stockgvisen%. N
= S i \
R . ~< \ 2
- A s

. ~ ( 1] 7
G ST R B (l %%,
b

Oberspitzwis “1)5sq

Z,
" \' g
VorderAgetswi =

Aegetswil /7//%
Y

I' P 7 : \« @ ol . | 7 %‘{//
It s 78RN 7)) W\ (777 Chalchtaren L 2l )z
et Nar N SN =
- : 1084 o %% 5% / \ / o ‘ 52 4ao . Ob'espitzwif 52
658 ; \@( ‘96, ,///////// 149 ///A §. Q ' a\ Neuwisli _
" zﬁﬁ%/ 69 Bahnhof Wila ﬁf&aﬂe / l \ J
A=A IN 2 T e

/héw/zii(."‘;\:

e

= 55813

e

RS

3655

P
~Taelacher— .

=

Bachofenweid
- i .

Chafer

Sy

Vi jnly

==
, e -
Alte KéferstrassS_ -

3 f
sFelSeneggiir! ) 7 08 ° X d Rl RN
SO ///‘(\\‘"///; ”//://;4//‘7 V2 ;{/%)‘W’
_ 7\ < *73

"&‘@L'A hén

AN SN

Chalberweidli >
3 :

>~

7

P '.
\2741 /

} 2009

Hertenstein\\
7

7/
L ] AN -
A
So===1¢6

‘. 2781
» 1 Bodenweiher
1

N s
.o Tdschen —: \\;

o **0 rr" ('o:\ ” [ . - rr"
- 'f?ﬁf%_hegl . -) Stalenwisen

7, aj X / |
A 2297 {

[ Vorderauli
Z 1

—— Fte/nenbachstrass.g .

Latz

278 L N
;Q»Wa\lqweldk = —X
5 e

=\

Téschenbach

-

Taschen .~ '

=/~ Hofstettenbichli

PUIHA "D,

Oberer-Latten 1356 NS/ P QRS \ \ ‘ o & N . : \ \ ) o - N pe
e — - ! G NI Sl Tl . \G RS | R m\Y \,\ . e \ e N\ N\ ) o\ \ [ : > > 200 TTOSS T — S VNN V)= || Talgarten_ _ =
! | AT R M | o S gEE A Yy RN A et SR e ou Yh N - -8 N AR \ | e el RS ST T e— ! .. et Q| Telazen P i
| ; ; : > \ ' . . %/ Y . \ J 5 . . o \ b » e .- \ . %:: .N. 0.:/}.0
PP | ko 2
Wissepstg*in \ ‘ \ / ?‘6";| X e
//’ /,. o //2844/,/, , 8 :. / ;'/‘U‘—."".\}\o
N C sl S = 2N



"‘7L'“'\\ - 3651 ”/‘
~——Rinderweid’\ 7~ Bachofenweid %
~e ~chafer
e Kafers = / & ;
f— 0 /

o/

LYY
/ A o . Ry
“Frekmiind” /<

. R
.« Freekmiind sm /
bz il 7

° .
- —— e
AR

-\Chuechler

2857
N

/ — . / /
L LS_o 57 AT, L/
/ o

“Hansewei
RERE

~

—

chi
/16

:-X? :-\1:;')5 Y d
] / \~\44\()é O/,\, “
f/\)/ A M
e
o 2,,9 //o/.: e

-

N

// i - . \l % _//1
Huswisen
; RNy

777777 N\ fone ?' o s - ||
Ao Stigen,

Y AN )N
X

. Chalberweidli

2801 2% - . @\é’\ N c
Tablat S A
\ / - / "‘; @ 269X 5 Reservoir |} A A °lol o
. [_F S | BT \ AN ‘ e 2 "o T RREE
T A B R N A VAEE
60531‘,_ Tabi5 L1 4/ % L L \ ! Y RN -/ -:,/V'/U\Sé d@qlatten g\a \ - \o o P ° o
YN AT Stras ] 7 NG ) o . =2anc !9 _r_\;‘ N é\\n \o 0% e
S wwl;/—!- 2821 \ S RS S0 // o \ PR ) Rt X
2532 / P P Ve o /I N

T TN
“Huswis

- 4 s:

T . /A N ﬁ 207 |
Stalenwisen // -]\ SR R 23
\W, [y Verderaul Al

\
AN \\
| e\ \

\\'. @f\\MU"IaEh\er\\
SN, L\
% NN

/ -7 LS /’\
=" _Leisach® gy \

. . — 2367,/';\
- ~ -

Brénggen wé{;//r

T == -
b . Talgarten _
- 1l X L. y L 7 Q Talgarteén
L \:Hki WO e %7 B T ‘
IR R A H = N
2423\ S (S8 R o |# HaseneggW! g g Trauben
at;z v emm——— g = e \‘\ ¢ 4
" i$ & BreitenmattWed 5
. ° ‘0///
/

7
of e g
| e L22may

NV
?\7‘&*
A\l o

h

Sen

N
3916

~ P
Furrershus

YA B P
uswis HeQgp 7
T o>

202 =

é,\cy 807~

2
%, / T0ssegg

o/

7N =

¥ o%c ‘/ y
;

j ::/ =Z §a(al/strasse =
,Z@”'

= ——

- oe 5
“0 37 g s

by L
A;_i%?ﬂ' ala .

ﬁw'f_'/'%-\_/_k — N
H"ﬁz,k'),erghglzweg

2154%\]
— "EZAL AN

o\o - 5 [ @ RN g
. :\:‘ \oo :Vv.". o.\ 0 B \ D'ex o’f
...\‘ 7 w . \/

|
°
|

’ e / .'// . e
o \ AR Fé
AN A BN . [ © o y /
b\;iu .‘\ N \ "q a\\ p $ L .. ° - 7 PR
=\ NEBruch\\\; “+ \ Vs P
SN U = fo D
\ \70\537 ° \ n\\2335 B o 8’,‘ o Lk Vs - \\
RN =N N (2l | @ \%. ° Y ,/ Usser Fagn
4 5 I N 2 &_\ ! / o
B J.'T \y° 1]-& )y { / {,05
Jol jolel & ‘\tp‘, / £
ST ¥ e
RS N k.

Geisse

Schuepis A
2449 SGI?\[J[)piS 0 \° °: ° ;) | 4
Geisseag/s
LSz
o

[
T

.54,
84/
o] -

\ o
\, @
°E |0 ..
A2 arnegg. 8
\ - Q/
e r:DJ
. .,,‘
2y
xy
Q)
-l
v}
®

€Igstrasse ___——

Ste

Vordereic

\ A
Schioss Wg/\d\

_ Manzenhueb

““Manzenhub-- 2

STS6
/

///\

‘ . Y/
£ -
Untér Matt

~G"i;entobel "\5‘_ S0

(55
NG

e \ o
\\ EEE \ ® o = o
Rotenstein; \." weid” "

=
N

/V:{;/} * ™ .

7~ . DI O SRV - Ce X T
2 (?ChaI\Spe-/‘_W N Cﬁa_lberstall;

T

QRN

4R

T

. %yoeghbau

q \ =
ol N\ N o
/ tzenrtitiweid s, s > \ s
R AR~ A o

o

A=

X“” -

s

o

-
.~ "BAT209
e

o paesed
o PR

° e .
i
N o/ AN

-

823 Hancneter angi‘ N

ng ) L .
Oeoba%s;‘;\ /SchurWISQ
85l

o \\ h
TEOGN T

./ .'//" o \\ ° N §

v Lachenw A

.t o \ D\

Kanton Ziirich

n Baudirektion

Amt fiir Raumentwicklung

Wila
1:5000  Siid

Kantonale und regionale Nutzungszonen
Landwirtschaftszone §§ 36 ff. PBG

Waldgrenzen
- Neue Waldgrenze gemass Art. 13 Waldgesetz

Informationsinhalte
Wald

-— s Festgesetzte Waldgrenze gemass Art. 13 Waldgesetz
Gewasser
Verkehrsflachen ausserhalb Bauzonen

Kommunale Nutzungszonen

Festsetzung
Von der Baudirektion festgesetzt am: 29.09.2023
BDV Nr. 0290 / 23

Verfasser Amt fir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Ziirich
Amt fir Landschaft und Natur, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Ztirich

Plan Nr. Druckdatum Erstellungsdatum  Grundlagendaten
1 21.09.2023  21.09.2023 Grunddatensatz der

amtlichen Vermessung,
Nachgefihrt bis 20.01.2023,
© Amtliche Vermessung

A //{/A =Y
o c\.. ° ° e

< Ne-
\ ~e N
N o)./ A

S
- 3943

g : o L
o A ° (' o//q/ 7o y

)4 o S AL Y e
02;27..' O © //K,é‘?f /‘/

Sen?ien'ha/l& < / g 72N - il / “m:“s / {f;/.,/ / /,;a //fo.

&y

Jrrief
Gipsenw:

/ [0

‘\y' Vo
eiq 4

/

[
jo

ueqUasseID

[ oo difl e N\
1\ o Hinderwisholz

LU \

\\
% sm3F rsmado\ U

g |
i \u ° /
I3

é\lt'rujt/ ]
Y,

NS
2 el S
N \%m\; S
eld\ A N >

VI

I Wissehe e LNy
ol rbEChK

7 wisacher-
GRS S )
I \ i ol A
1 I NO P f e ethm. et . T




Kanton Zirich
Baudirektion

Bericht

Amt fur Raumentwicklung
Amt fUr Landschaft und Natur

Wila. Neufestsetzung des Plans der
kantonalen und regionalen
Nutzungszonen / Festsetzung
statische Waldgrenzen

Planungsbericht

im Sinne von Art. 47 RPV
(inkl. Bericht zu den nicht bertcksichtigten Einwendungen)



E Baudirektion
|

Versioneniibersicht

Version Datum Kommentar / Mutation Status

1.0 03.06.2021 Stand Stellungnahme Gemeinde Wila Entwurf

20 18. Februar Stand Anhdrung und 6&ffentliche Auflage Entwurf
2022 bis
19. April 2022

3.0 21. September Stand Festsetzung Festsetzung

2023
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Einleitung

Verfahren

Die kantonalen und regionalen Nutzungszonen werden gestitzt auf § 2 lit. b des Planungs-
und Baugesetzes des Kantons Zirich (PBG) vom 7. September 1975 (Stand 1. Juli 2015)
bzw. §§ 36 und 39 PBG festgesetzt. Festgesetzt werden auch die Liickenschliessungen
der Waldgrenzen entlang von Bauzonen basierend auf Art. 10 Abs. 2 lit. a und 13 des Bun-
desgesetzes Uiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Waldgesetz, WaG) und die statischen
Waldgrenzen ausserhalb der Bauzone, gestitzt auf Art. 10 Abs. 2 lit. b und 13 WaG, sowie
auf den kantonalen Richtplan (Pt. 3.3 Wald).

Gestitzt auf Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 ist sinnge-
mass darzulegen, wie mit dem Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen die Zie-
le und Grundsatze der Raumplanung (Art. 1 und 3 des Raumplanungsgesetzes vom

22. Juni 1979 [RPG]) und die Richtplane bertcksichtigt werden, und wie er den Anforde-
rungen des ubrigen Bundesrechts Rechnung tragt.
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Statische Waldgrenze

Ausgangslage

Seit dem 1. Juli 2013 kdénnen die Kantone ausserhalb der Bauzone Uberall dort, wo sie eine
Zunahme des Waldes verhindern wollen, die Waldgrenze statisch festlegen und in den
Nutzungsplanen eintragen lassen (Art. 10 Abs. 2 lit. b und 13 Abs. 3 WaG). Bisher war dies
nur entlang von Bauzonen moglich. Der Kanton muss jedoch solche Gebiete vorher im
kantonalen Richtplan bezeichnen (Art. 12a der Waldverordnung [WaV]). Im kantonalen
Richtplantext ist entsprechend festgehalten, dass im ganzen Kanton Zirich die Waldgren-
zen statisch werden sollen. Damit kdnnen die Planungs- und Rechtssicherheit verbessert
sowie landwirtschaftliches Kulturland und Naturschutzgebiete besser vor unerwiinschtem
Waldeinwuchs geschiitzt bzw. Einwuchs ohne Weiteres wieder entfernt werden.

Datengrundlage

Die statischen Waldgrenzen ausserhalb der Bauzone basieren auf der Grundlage der In-
formationsebene Bodenbedeckung der amtlichen Vermessung, welche im Rahmen der pe-
riodischen Nachfiihrung 2017 aktualisiert wurde.

Bei der periodischen Nachfiihrung wird nach folgenden Schritten vorgegangen:

1. Aus der Informationsebene Bodenbedeckung der bisherigen Daten der amtlichen
Vermessung werden die originalen Waldflachen (Aussenrander) als Grundlage planlich
festgehalten.

2. Die originalen Waldflachen werden anhand eines Kriterienrasters und auf Basis von ak-
tuellen Grundlagendaten aktualisiert.

3. Die aktualisierten Waldflachen wurden von den kantonalen Amtsstellen geprift und bei
unklaren Verhaltnissen durch Begehungen vor Ort abgesichert.

4. Die aktualisierten Waldflachen wurden aufgrund der Riickmeldungen bereinigt und fina-
lisiert.

Plandarstellung

Im Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen Waldgrenzen
der Gemeinde Wila werden demnach diejenigen Flachen als Wald bezeichnet, welche zum
Zeitpunkt der periodischen Nachfiihrung der amtlichen Vermessung als Wald im Sinne des
Gesetzes (vgl. Art. 2 WaG, Art. 1 WaV und § 2 des kantonalen Waldgesetzes) gelten. Mit
dem Plan werden aber nur die Waldgrenzen verbindlich festgesetzt; die Waldflachen gelten
nicht als Nutzungszonen wie die Landwirtschafts- und Freihaltezonen.

Bezuglich der Plandarstellung gilt es zu beachten, dass zwischen der bisherigen Bodenbe-
deckung Wald der amtlichen Vermessung und den in der periodischen Nachflhrung aktua-
lisierten Waldflachen Differenzen bestehen konnen. Sie sind dadurch begriindet, dass die
bisherige Bodenbedeckung Wald bei deren Erfassung nicht konsequent flachendeckend
nach forstrechtlichen Kriterien Gberprift wurde und dass sich das Waldareal zwischen der
urspriinglichen Kartierung und der heutigen Situation infolge natirlicher Prozesse veran-
dert hat.

Ohne die Festsetzung einer statischen Waldgrenze gilt der dynamische Waldbegriff. Dies
bedeutet, dass ausserhalb der Bauzonen eine bestockte Flache heute als Wald gilt, wenn
die Kriterien der Waldgesetzgebung erfiillt sind; unabhangig davon, ob eine Waldfeststel-
lung durch die zustandigen Behdrden erfolgt ist. Mit der Festsetzung der statischen Wald-
grenze ausserhalb der Bauzone wird es aber zuklinftig nicht mehr moglich sein, dass sich
das Waldareal weiter ausdehnt. Flachen, die ausserhalb der festgesetzten Waldgrenzen
einwachsen, gelten kiinftig nicht mehr als Wald im Sinne der Waldgesetzgebung. Die
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Baume kdnnen dort in Zukunft ohne Bewilligung des Forstdienstes entfernt werden. Bau-
me, welche aber bereits heute innerhalb der neuen Waldgrenze stehen, diirften auch ohne
Festsetzung der statischen Waldgrenze nicht ohne Bewilligung gefallt werden. Aufgrund
dieser Ausgangslage wird darauf verzichtet, die Veranderungen, welche im Rahmen der
periodischen Nachflihrung der amtlichen Vermessung zwischen der bisherigen und der
neuen Bodenbedeckung Wald ermittelt wurden, planlich darzustellen.

Waldgrenzen entlang von Bauzonen (kommunale Nutzungszone)

Im Rahmen der Ermittlung der Waldgrenze ausserhalb der Bauzonen wurde festgestellt, dass in
der Gemeinde Wila auch innerhalb der Bauzone noch eine kleinere Lucke bei den Waldgrenzen
besteht. Zudem fehlen festgesetzte Waldgrenzen entlang von Strassen oder Bahnstrecken.
Diese Lucken sollen im vorliegenden Verfahren ebenfalls geschlossen werden. Materiell haben
diese Luckenschliessungen keine Auswirkungen auf die Bebaubarkeit der angrenzenden Bau-
landparzellen. Das Waldareal andert sich durch die Erganzung der Waldgrenze nicht. In der
nachfolgenden Tabelle ist die erforderliche Liickenschliessung der Waldgrenze innerhalb der
Bauzone abgebildet:

Ortsbezeichnung | Planausschnitt

Muhleweiherweg

Waldabstandslinie
existiert bereits

Waldgrenzen innerhalb von Nichtbauzonen (Kommunale Nutzungszone)

Bei einer detaillierten Betrachtung des Plans fallt zudem auf, dass die statischen Wald-
grenzen teilweise innerhalb einer kommunalen Nichtbauzone (z.B. Reservezonen) zu lie-
gen kommen (z.B. Schochen, Summerau). Die Wirkung der statischen Waldgrenze geht
der kommunalen Nutzungsplanung vor. Dies hat zur Folge, dass die Gemeinde Wila in der
nachsten Revision der kommunalen Nutzungsplanung eine entsprechende Abstimmung
vornehmen muss.

Waldabstandslinien

Gemass § 66 Abs. 1 PBG setzt der Zonenplan im Bauzonengebiet Waldabstandslinien
fest. Im vorliegenden Verfahren werden die Waldgrenzen festgesetzt. Hinsichtlich Waldab-
stand kommt somit nach wie vor § 262 Abs. 1 PBG (ausserhalb der Bauzone) bzw. § 66
Abs. 2 PBG (innerhalb der Bauzone) zur Anwendung, wonach der Abstand von der forst-
rechtlichen Waldgrenze ausserhalb sowie innerhalb der Bauzone 30 m betragt. In Berei-
chen, wo die Waldgrenze entlang der Bauzone verlauft, ist die Gemeinde Wila dazu ver-
pflichtet, im Rahmen einer nachsten Revision der Nutzungsplanung die Waldabstandslinien
zu definieren. Gegenilber dem heutigen Zustand andert sich die Situation dahingehend,
dass die Waldgrenze neu eindeutig und im ganzen Gemeindegebiet festgelegt ist und im
Baubewilligungsverfahren ausserhalb der Bauzone keine lokal begrenzte Waldfeststellung
mehr erfolgen muss.
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Kantonale und regionale Nutzungszonen

Ausgangslage

Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen weist diejenigen Flachen einer
Landwirtschafts- bzw. Freihaltezone zu, die sich fiir die landwirtschaftliche Nutzung eignen
oder die im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden sollen (§ 36 PBG) bzw. die
nach den entsprechenden Richtplanen tberwiegend der Erholung der Bevdlkerung dienen
oder ein Objekt des Natur- und Heimatschutzes bewahren sollen (§ 39 Abs. 1 PBG). Der
Freihaltezone kdnnen gemass § 39 Abs. 2 PBG ferner Flachen zugewiesen werden, die
der Trennung und Gliederung des Siedlungsgebiets dienen.

Der aktuell geltende Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen der Gemeinde
Wila wurde mit Verfligung Nr. 2221 vom 2. Juli 1985 festgesetzt und mit Verfiigung

Nr. 2379 vom 31. Oktober 1985 erganzt. Er entspricht nicht mehr den heutigen Gegeben-
heiten, da in der Zwischenzeit an verschiedenen Stellen kommunale Nutzungszonen aus-
geschieden wurden (Bsp. Schuepis, Ottenhueb, bei Neuguet und Jakobsbrunnen), parallel
dazu aber keine Anpassung der kantonalen Nutzungszonen erfolgt ist.

Zudem sind die kantonalen Nutzungszonen am Waldrand auf die neuen statischen Wald-
grenzen auszurichten.

Plandarstellung

Der bisherige Plan wurde dahingehend Uberprift, als dass die gesamte Gemeindeflache
mit Ausnahme von Waldflachen, nicht zonierter Gewasser, Hochleistungsstrassen sowie
Eisenbahnarealen grundsatzlich einer Nutzungszone zuzuordnen ist. Hochleistungsstras-
sen sowie Eisenbahnareale werden im Zonenplan als orientierender Inhalt gemass
Farbcode der Verordnung Uber die Darstellung von Nutzungsplanen (VDNP) dargestellt.
Ausgenommen sind Bereiche, die durch Uberdeckungen oder Unterkellerung durch weitere
Nutzungen belegt sind. Die untergeordneten Strassenflachen (kantonale, kommunale) aus-
serhalb des Siedlungsgebiets werden in der Regel den kantonalen Nutzungszonen zuge-
wiesen. Ausgenommen sind davon diejenigen Strassenflachen, welche beidseitig von Wald
umgeben sind. Die kommunalen Nutzungszonen werden im Plan grau dargestellt.

Zonenzuteilung

An der Abgrenzung der kantonalen Landwirtschaftszone hat sich keine Anderung ergeben.
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Ablauf, Anhoérung und oéffentliche Auflage

Zeitlicher Ablauf

Ende August 2021 Stellungnahme der Gemeinde Wila zum Entwurf des Plans der

kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der stati-
schen Waldgrenze in der Gemeinde Wila

18. Februar 2022 bis  Offentliche Auflage und Anhdrung
19. April 2022

Umgang mit Stellungnahme der Gemeinde Wila vom 29. September 2021

Der Prozessablauf zur Festsetzung der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie
der statischen Waldgrenzen ausserhalb der Bauzone sieht vor, dass die betroffene Ge-
meinde (im vorliegenden Fall die Gemeinde Wila) vor der 6ffentlichen Auflage und Anho-
rung (und somit ausserhalb des gesetzlich geregelten Verfahrens) zu einer Stellungnahme
zum Planentwurf eingeladen wird.

Im Schreiben der Gemeinde Wila vom 29. September 2021 signalisiert die Gemeinde Wila
ihr grundsatzliches Einverstandnis zum Plan und es werden keine Anderungen beantragt.

Anhérung

Der Gemeinderat von Wila sowie die Region Zirich Oberland nehmen die Neufestsetzung
des Plans der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen Waldgren-
zen ohne Anderungsantrage zur Kenntnis.

Offentliche Auflage

Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen Waldgrenzen
der Gemeinde Wila wurde zusammen mit dem Planungsbericht im Sinne von Art. 47 RPV
vom 18. Februar 2022 bis 19. April 2022 wahrend insgesamt 60 Tagen 6Offentlich aufgelegt.
Wahrend dieser Zeit gingen insgesamt funf Einwendungen ein. Soweit Anregungen und
Einwendungen berlicksichtigt wurden, sind sie in Form von Anderungen des Plans der kan-
tonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen Waldgrenzen der Gemeinde
Wila und des Planungsberichts im Sinne von Art. 47 RPV in die Planvorlage eingeflossen.

Nachfolgend wird auf die Einwendungen eingegangen und die Griinde fir die Nicht-
berlicksichtigung oder Berlicksichtigung werden dargelegt (vgl. § 7 Abs. 3 PBG).

Antrag 1:

Es wird beantragt, dass die statische Waldgrenze auf der Parzelle Kat.-Nr. 2154 weiter
vom Wohngebé&ude entfernt verlaufen soll. Die Bestockung sei bereits vor Jahren gerodet
worden, weil sie das Dach des Wohnhauses beschéadigt hatte. Ein naher Verlauf der Wald-
grenze hétte baurechtliche Einschrénkungen zur Folge.

Die kantonale Baudirektion hat mit Verfiigung vom 20. Mai 2009 den Umbau und die Um-
nutzung des damals noch als Ferienhaus genutzten Gebaudes bewilligt. In den Auflagen
verlangte die Abteilung Wald, dass nach Abschluss der Bauarbeiten die Waldgrenze im
Beisein des Forstkreis 3 abgesteckt und durch den Geometer eingemessen werde. Diese
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Auflage wurde mit der Mutation Nr. 276 am 19. April 2010 erfiillt. Die Abteilung Wald kann
keine Griinde erkennen, wonach die Waldgrenze heute nicht mehr korrekt sein soll. Der
Antrag wird deshalb abgelehnt.

Antrag 2:

Es wird beantragt, dass im Gebiet Schochen auf der Parzelle Kat.-Nr. 1347 das Waldge-
biet, um die Fldche des offiziellen Spielplatzes zu verkleinern ist. Falls der Spielplatz als
nachteilige Nutzung des Waldes bewilligt wurde, ertibrigt sich der Antrag.

Die Waldgrenze entlang der Bauzone im Siiden hat der Regierungsrat mit Beschluss Nr.
3072 am 23. Oktober 1996 festgesetzt. Der Wald wird seit mindestens 1987 als Spielplatz
intensiv genutzt. 2016 wurde die Anlage, ohne eine forstrechtliche Bewilligung einzuholen,
umgebaut. Nicht nur bedingt durch den Umbau, sondern auch zur Gewahrleistung der Si-
cherheit der Platzbesucher (z. B. Eschentriebsterben) mussten einzelne Baume gefallt
werden. Aktuell entspricht das Areal nicht mehr den Waldkriterien. Da die Waldgrenze fest-
gesetzt ist und der Umbau erst vor wenigen Jahren erfolgte, ist es naheliegender, im Rah-
men eines nachtraglichen Bewilligungsverfahrens die Wiederherstellung zu verlangen. Der
Antrag wird deshalb abgelehnt.

Antrag 3:

Es wird beantragt, dass im Gebiet Loch auf den Parzellen Kat.-Nrn. 2722, 2723, 2738 und
2739 das Waldgebiet zu vergréssern ist, weil die Fldche gesamthaft mit Waldbdumen be-
deckt ist.

Auf Anregung des ortlichen Naturschutzvereins hat der zustéandige Forstkreis 3 im fragli-
chen Gebiet vor einem Jahr die Waldqualitat Gberprift. Es handelt sich hier um ein kleines
Ried, das seit Jahren nicht mehr bewirtschaftet wurde, aber noch deutlich erkennbar war.
Die alten (Waldrand-)Baume angrenzend an das Feuchtgebiet verhinderten mit dem Schat-
tenwurf der riesigen Kronen ein Aufkommen von Wald. Der Antrag wird deshalb abgelehnt.

Antrag 4:

Es wird beantragt, dass im Gebiet Felsenegg auf der Parzelle Kat.-Nr. 2007 das Waldge-
biet vergréssert wird. Die betreffende Fléache ist gesamthaft mit Waldbdumen bedeckt, wo-
mit die Voraussetzungen fiir Wald effiillt sind.

Im Marz 2020 hat der zusténdige Forstkreis hier die Waldgrenze definiert. Es handelt sich
um ein kleines, zungenférmig in den Wald reichendes Hangried, das vom Schmetterlings-
verein zwischenzeitlich regelmassig gemaht wird. Der Antrag wird deshalb abgelehnt.

Antrag 5:

Es wird beantragt, dass auf der Parzelle Kat.-Nr. 2044 gegeniiber den Hausern Sangi der
Verlauf der statischen Waldgrenze angepasst wird. Der verbuschte und vorgewachsene
Bereich soll korrigiert werden.

Aufgrund vorhandener Stécke von Baumen alter als 20 Jahren steht fest, dass die Wald-
grenze im Auflageplan nicht korrekt ist. Die vom Einsprechenden beschriebene Lage der
Waldgrenze verlauft jedoch oberhalb der kontrollierten Grenze. Die Einsprache ist teilweise
abzulehnen und der Plan wurde angepasst.
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Weitere Informationen

Kontakt

Bei Fragen und Anmerkungen zum Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen
sowie der statischen Waldgrenze der Gemeinde Wila kann mit folgenden Personen Kontakt
aufgenommen werden:

- Fragen zu den statischen Waldgrenzen:
Amt fir Landschaft und Natur, Abteilung Wald, Anouk Federspiel, 043 259 43 10,
anouk.federspiel@bd.zh.ch

- Fragen zu den kantonalen und regionalen Nutzungszonen und zum Verfahren:
Amt fir Raumentwicklung, Abteilung Raumplanung, Gebietsbetreuerin, 043 259 41 96,
alexandra.luescher@bd.zh.ch

Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrinkungen (OREB-
Kataster)

Bereits wahrend der 6ffentlichen Auflage konnten die neuen Waldgrenzen sowie die kanto-
nalen Nutzungszonen im OREB-Kataster digital als projektierte Elemente betrachtet wer-
den. Mit der Inkraftsetzung der Festsetzungsverfliigung werden die projektierten Nutzungs-
zonen und Waldgrenzen im OREB-Kataster schliesslich mit dem Attribut «in Kraft» verse-
hen. Via den folgenden Link kénnen die Plane im kantonalen GIS-Browser aufgerufen:
http://maps.zh.ch/s/2aun6ctc oder Uber die Webseite des ARE unter folgendem Link herun-
tergeladen werden: https://www.zh.ch/de/planen-bauen/raumplanung.htmi#2000479374.


https://www.zh.ch/de/planen-bauen/raumplanung.html#2000479374
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Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen
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