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Kiisnacht 0154-0116

327. Quartierplan Neue Forch Ost, Kiisnacht

Am 3. Oktober 1994 ersuchte der Gemeinderat Kiisnacht um Geneh-
migung seines Beschlusses Nr. 173 vom 10. Mai 1994 betreffend Fest-
setzung des Quartierplans Neue Forch Ost.

Der Festsetzungsbeschluss wurde im kantonalen Amtsblatt vom 20.
Mai 1994 veroffentlicht und den betroffenen Grundeigentiimern
schriftlich mitgeteilt.

Gemiiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei des Baurekurskom-
missionen vom 21. Juni 1994 ist gegen diesen Beschluss kein Rechts-
mittel eingelegt worden.

Das Quartierplangebiet wird im Siiden durch die Forchstrasse HS-
347, S-16, im Norden und Osten durch die Alte Forchstrasse und die
Kaltensteinstrasse sowie im Westen durch den Grossdcherbach be-
grenzt. Das ganze Quartierplangebiet liegt innerhalb der Bauzonen
nach geltendem Zonenplan und innerhalb des Einzugsbereiches des
in Uberarbeitung befindlichen Generellen Entwisserungsplanes der
Gemeinde Kiisnacht. Gleichzeitig wurde auch ein Gestaltungsplan
iiber ein Teilgebiet des Quartierplans Neue Forch ausgearbeitet. Die-
ser von der Gemeindeversammlung Kiisnacht verabschiedete Erlass
liegt zurzeit ebenfalls zur Genehmigung durch den Regierungsrat vor.

Der 6stliche Teil des Quartierplangebietes ist geméss provisori-
schem Grundwasserschutzzonenreglement Kaltenstein der weiteren
Grundwasserschutzzone S III zugeteilt. In diesem Bereich sind be-
stimmte Nutzungsbeschrinkungen hinzunehmen, die von der Ge-
meinde im Rahmen der einzelnen Baubewilligungen tberpriift wer-
den.

Der strassenmissigen Erschliessung des Quartierplangebietes dient
neben der Kaltensteinstrasse eine von dieser abzweigende Stichstras-
se. Vom Kehrplatz dieser Strasse aus fiihrt noch ein rund 75 m langer
Zufahrtsweg in westlicher Richtung. Zwischen dem Kehrplatz der
Quartierstrasse und der im Westen des Quartierplangebietes liegen-
den Strasse Kat.-Nr. 9908 wird ein allgemeines Fuss- und Fahrrad-
wegrecht zu Lasten des Neuzuteilungsgrundstiickes Kat.-Nr. 700 mit-
tels Dienstbarkeit gesichert.

Die mit Baudirektionsverfiigung (BDV) Nr. 1611/1970 an der Al-
ten Forchstrasse und an der Kaltensteinstrasse festgesetzten Ver-
kehrsbaulinien werden teilweise aufgehoben und unter Bertiicksichti-
gung der neuen Stichstrasse gleichzeitig neu festgesetzt. Die neue
Verkehrsbaulinie auf der Talseite der Alten Forchstrasse dient gleich-
zeitig der Sicherung des im kantonalen Verkehrsrichtplan vorgesehe-
nen Doppelspurausbaues der Forchbahn. Die mit BDV Nr. 1611/1970
festgesetzten Niveaulinien werden gleichzeitig aufgehoben. Fiir die
neue Stichstrasse wurde eine Niveaulinie mit einer Hochststeigung
von 12% festgesetzt.

Lings der Forchstrasse HS-347, S-16 ist das Land fiir die Erstel-
lung eines 8 m hohen Lirmschutzdammes ausgeschieden, und der
Bau dieser Anlage wird rechtlich und finanziell gesichert. Damit ist
im Quartierplangebiet Neue Forch Ost die Einhaltung der Immis-
sionsgrenzwerte (IGW) fiir dieses, mit dem Erlass des Gestaltungs-
plans, der Empfindlichkeitsstufen II bzw. I1I zugeteilten Neubaugebie-
tes gesichert. Im oOstlichen Teil, zwischen der Kaltensteinstrasse und
der Forchstrasse, ist, bedingt durch die geringe Bautiefe, der Larm-
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schutz mittels Damm nicht moglich. Der Schutz soll hier, geméss
Festsetzungsbeschluss des Gemeinderates Kiisnacht, mit ldarmunemp-
findlichen Gewerbebauten oder mit der Anordnung der ldrmunemp-
findlichen Rdume auf die Seite der Forchstrasse bewerkstelligt wer-
den. Die Einhaltung der massgebenden Immissionsgrenzwerte ist im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen.

Der Quartierplan umfasst ferner den Kostenverleger fiir die Ver-
fahrens- und die Baukosten (Strassen, Kanalisation, Wasser und die
Erstellung des Larmschutzdammes) sowie die Ordnung des Geldaus-
gleichs.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der offentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der mit Beschluss Nr. 173 des Gemeinderates Kiisnacht vom 10.
Mai 1994 festgesetzte Quartierplan Neue Forch Ost wird gestiitzt auf
§ 159 PBG geméss den eingereichten Akten genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Kisnacht, 8700 Kiisnacht (fiir
sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer, unter Riicksen-
dung von vier Quartierplandossiers mit Genehmigungsvermerk), so-
wie an die Direktion der o6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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VERFUGUNG

DER DIREKTION DER OFFENTLICHEN BAUTEN DES KANTONS ZURICH

vom 3. September 1993

Kisnacht und Zumikon. Quartierplan Neue Forch Ost und West

Einleitung des Verfahrens - Genehmigung

Am 24. Juni bzw. 5. Juli 1993 haben die Gemeinderdte Kisnacht und Zumikon
die Einleitung der Quartierplanverfahren Neue Forch Ost und West beschlossen.
Diese Beschliisse eretzen das bereits erfolgte Einleitungsverfahren des Quar-
tierplans Neue Forch (BDV Nr. 369/1987). Die Bearbeitung des Quartierplans
wurde abgebrochen, weil geméss Entwurf zum kantonalen Richtplan im Sied-
lungs- und Landschaftsplan das Gebiet westlich des Grossdcherbaches nicht
mehr als Siedlungsgebiet sondern als Landwirtschaftsgebiet bezeichnet wurde.
Der Gemeinderat Kiisnacht hat deshalb dem Vorschlag der Grundeigentiimer
zugestimmt, das Quartierplanverfahren Neue Forch in zwei Teile, in die Quartier-
planverfahren Neue Forch Ost und Neue Forch West aufzuteilen. Der Quar-
tierplan Neue Forch West soll dabei erst weiterbearbeitet werden wenn definitiv
feststeht, dass das Quartierplangebiet in der Bauzone verbleiben kann. Dartber
wird der Kantonsrat im Rahmen der Festsetzung des kantonalen Richtplanes zu
beschliessen haben. Der Aufteilung in zwei Verfahren stimmte auch der Ge-
meinderat Zumikon zu. Diese Beschilisse wurde im kantonalen Amtsblatt ver-
6ffentlicht und den betroffenen Grundeigentimern schriftlich mitgeteilt. Gemass
Rechtskraftbescheinigung vom 18. August 1993 der Kanzlei der Baurekurskom-
missionen ist gegen diesen Beschluss kein Rekurs eingegangen.

Geméss § 149 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) bedarf die Einleitung
des Quartierplanverfahrens der Genehmigung durch die Baudirektion. Die Ge-
nehmigung kann nur verweigert werden, wenn die Voraussetzungen zur Durch-
fuhrung fehlen. Nach der rechtskraftigen Verfahrenseinleitung sind die Grund-
sticke des Beizugsgebietes mit dem Quartierplanbann belegt (§ 150 PBG) und
hat der Gemeinderat zu entscheiden, ob allenfalls besondere Massnahmen wie
die Festsetzung von Sonderbauvorschriften oder eines Gestaltungsplans, die
Umlegung nach Werten oder die Festlegung von Mindestparzellengréssen an-
zuordnen seien (§ 25 Quartierplanverordnung).



Mit den eingeleiteten Quartierplanverfahren sollen vorerst im Gebiet Neue Forch
Ost, nach Festsetzung des kantonalen Richtplans durch den Kantonsrat allen-
falls auch im Gebiet Neue Forch West baureife Grundstiicke geschaffen werden.

Das urspriinglich im Stden durch die Forchstrasse HS-347, S-1 bzw. S-16, im
Westen durch die Grundstiicksgrenzen von Kat.-Nrn. 623 und 3214 und die
Chalberweidstrasse, im Norden durch die Grundstiicksgrenze des Forchbahn-
areals sowie im Osten durch die Kaltensteinstrasse begrenzte Quartierplanver-
fahren Neue Forch (BDV Nr. 369/1987) wird durch die Bachmitte des Gross-
Acherbaches in die Quartierplanverfahren Neue Forch Ost und Neue Forch West
aufgeteilt. An der Forchstrasse S-1 bzw. S-16, an der Kaltensteinstrasse und an
der Chalberweidstrasse bestehen rechtskréftige Verkehrsbaulinien.

Das ganze zu erschliessende Quartierplangebiet liegt im Einzugsbereich des
Generellen Kanalisationsprojektes der Gemeinde Kisnacht und mit Ausnahme
der Grundsticke Kat.-Nrn. 623, 3214 und teilweise 3215, die der Reservezone
zugeteilt sind, innerhalb der Bauzonen gemdass geltendem Zonenplan. Diese in
der Reservezone befindlichen Grundstiicke werden allein zum Zweck eines
durchgehenden Larmschutzes in den Quartierplanperimeter aufgenommen.

Durch das Quartierplangebiet fliessen die teilweise eingedolten &ffentlichen Ge-
wéasser Nr. 2d von der neuen Forch mit Seitenarm vom Langlenbrunnen und
Nr. 2c Grossdcherbach. Es ist nicht bekannt, ob diese oéffentlichen Gewéasser
die massgebende Hochwassermenge abzuleiten vermdgen. Vor der Ausarbei-
tung des Quartierplanentwurfes sind daher die Gewésser durch die Gemeinde
hydraulisch zu Uberprifen. Das Ergebnis ist dem Amt fir Gewésserschutz und
Wasserbau vorzulegen. Die Anordnung von Hochwasserschutzmassnahmen
bleibt vorbehalten. Die Moglichkeit einer direkten Versickerung oder Retention
des Regenwassers ist zu prifen. Eine einleitung von unverschmutzten Meteor-
wassern in die Kanalisation kann nur in Frage kommen, wenn die Versickerung
aus geologischen Grinden nicht méglich ist.

Im Rahmen der Quartierplanbearbeitung ist die Larmimmissionssituation im
Einflussbereich der Forchstrasse und der Forchbahn zu Uberprifen. Allféllig
notwendige quartierplanrechtliche Massnahmen (z.B. Landausscheidungen flr
Damme) sind vorzusehen.



Der im Entwurf zum kantonalen Richtplan (Verkehrsplan) vorgesehene Ausbau
der Forchbahn zwischen den Haltesteilen Neue Forch und Forch ist zu berlck-
sichtigen.

Gemass § 149a PBG sind durch die Baudirektion angemessene Fristen fir die
Vorlegung des Quartierplans anzusetzen; eine Ausarbeitungszeit fir den Quar-
tierplan Neue Forch West bis Ende September 1994 scheint angemessen,
nétigenfalls wird das Amt fir Raumplanung aufgrund eines Zwischenberichts
eine Fristerstreckung gewéhren.

Der Genehmigung der Verfahrenseinleitung steht nichts entgegen. Gegen Ver-
figungen der Baudirektion kann grundsatzlich innert 20 Tagen nach Zustellung
Rekurs beim Regierungsrat erhoben werden. Der Regierungsrat tritt allerdings
auf Rekurse gegen vorbehaltlose Genehmigungen von Quartierplaneinleitungen
in fester Praxis nicht ein.

Die Baudirektion verfiagt:

I Die Beschlusse der Gemeinderdte Kisnacht und Zumikon vom 24. Juni
bzw. 5. Juli 1993 betreffend die Aufteilung der mit BDV Nr. 369/1969 ge-
nehmigten Einleitung des Quartierplans Neue Forch in die, durch die Bach-
mitte des Grossdcherbaches getrennten Verfahren Neue Forch Ost und
Neue Forch West werden genehmigt.

Il.  Der erste Quartierplanentwurf fir den Quartierplan Forch West soll dem
Amt fir Raumplanung vor der ersten Quartierplanversammiung, und zwar
bis Ende September 1994, zur Vorprifung eingereicht werden.

lll.  Mitteilung an die Gemeinderdte Kisnacht und Zumikon, fir sich und zu-
handen der beteiligten Grundeigentiimer sowie - nach Eintritt der Rechts-
kraft - zur Anmerkung im Grundbuch (unter Beilage je der eingereichten
Akten), das Amt fir Gewédsserschutz und Wasserbau, das kantonale
Tiefbauamt (Kreisingenieur ll), das Amt fir Raumplanung sowie an das
Direktionssekretariat.

Fir den Auszug:
Amt for Raumplanung

Zirich, den 3. September 1993
5546/VL/K2
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VERFUGUNG

DER DIREKTION DER OFFENTLICHEN BAUTEN DES KANTONS Z2URICH

vom 18. September 1987

Gestiitzt auf § 149 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 7. Sep-
tember 1975

Kiisnacht und Zumikon. Amtlicher Quartierplan Neue Forch; Einleitung des
Verfahrens

Genehmigung

Gemdss den Protokollen vom 20. Februar 1986 bzw. 24. Februar 1986 haben die
Gemeinderdte von Kiisnacht und Zumikon die Einleitung des amtlichen Quar-
tierplanverfahrens Neue Forch beschlossen. Diese Beschliisse wurden im kan-
tonalen Amtsblatt veroffentlicht und den betroffenen Grundeigentiimern
schriftlich mitgeteilt.

Gegen die Einleitung des amtlichen Quartierplanverfahrens ist ein Rekurs
erhoben worden, der mit Entscheid der Baurekurskommission II des Kantons
Zirich vom 21. April 1987 abgewiesen wurde. Gemdss der Rechtskraftbeschei-
nigung der Kanzlei des Verwaltungsgerichtes vom 28. Mai 1987 ist gegen
diesen Entscheid kein Rechtsmittel eingelegt worden.

Gemdss § 149 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) bedarf die Einleitung des
Quartierplanverfahrens der Genehmigung durch die Baudirektion. Die Geneh-
migung kann nur verweigert werden, wenn die Voraussetzungen zur Durchfiih-
rung fehlen. Nach der rechtskrdftigen Verfahrenseinleitung sind die Grund-
stiicke des Beizugsgebietes mit dem Quartierplanbanh belegt (§ 150 PBG) und
hat der Gemeinderat zu entscheiden, ob allenfalls besondere Massnahmen wie
die Festsetzung von Sonderbauvorschriften oder eines Gestaltungsplanes,
die Umlegung nach Werten oder die Festlegung von Mindestparzellengrissen
anzuordnen seien (§ 25 Quartierplanverordnung).

Mit dem eingeleiteten Quartierplanverfahren sollen im Gebiet Neue Forch
baureife Grundstiicke geschaffen werden.

Das Beizugsgebiet wird im Siiden durch die Forchstrasse HS-347, S-1 bzw.
5-16, im Westen durch die Grundstiicksgrenze von Kat.-Nrn. 623 und 3214 und
die Chalberweidstrasse, im Norden durch die Grundstiicksgrenze des Forch-
bahnareals und die Grundstiicksgrenze von Kat.-Nr. 3214 sowie im Osten durch



die Kaltensteinstrasse begrenzt. An der Forchstrasse S-16, der Kalten-
steinstrasse und der Chalberweidstrasse bestehen bereits rechtskrdftige
Verkehrsbaulinien. ’

Das ganze zu erschliessende Quartierplangebiet Tiegt im Einzugsbereich des
generellen Kanalisationsprojektes der Gemeinde Kiisnacht und mit Ausnahme
der Grundstiicke Kat.-Nrn. 623, 3214 und teilweise 3215, die der Reservezone
zugeteilt sind, innerhalb der Bauzonen gemdss geltendem Zonenplan.

Die in der Reservezone befindlichen Grundstiicke werden allein zum Zweck der
Erstellung eines durchgehenden Larmschutzes in den Quartierplanperimeter
aufgenommen. Gegen den Umfang des Beizugsgebietes ist somit - soweit
ersichtlich - nichts einzuwenden.

Durch das Quartierplangebiet fliessen die teilweise eingedolten offent-
lichen Gewdsser Nr. 2d von der neuen Forch mit Seitenarm vom Langlenbrunnen
und Nr. 2c von Grossdcker. Es ist nicht bekannt, ob diese offentlichen
Gewdsser die massgebende Hochwassermenge abzuleiten vermdgen. Vor der Aus-
arbeitung des Quartierplanentwurfes sind daher die Gewdsser durch die
Gemeinde beziiglich der genauen Lage aufzunehmen und im Plan einzutragen
sowie hydraulisch zu Uberpriifen. Das Ergebnis ist dem Amt fiir Gewdsser-
schutz und Wasserbau vorzulegen. Die Anordnung von Hochwasserschutzmass-
nahmen bleibt vorbehalten. Die Moglichkeit einer direkten Versickerung
oder Retention des Regenwassers ist zu priifen. Eine Einleitung von unver-
schmutzten Meteorwdssern in eine Kanalisation oder in ein offentliches
Gewdsser kann nur in Frage kommen, wenn die Versickerung aus geologischen
Griinden nicht moglich ist.

Die im Einflussbereich der Forchstrasse S-16 zu treffenden Ldrmschutz-
massnahmen sind im Einvernehmen mit dem kant. Tiefbauamt, Ingenieur-
kreis II, zu projektieren.

Der Genehmigung der Verfahrenseinleitung steht nichts entgegen. Gegen
Verfligungen der Baudirektion kann grundsdtzlich innert 20 Tagen nach
Zustellung Rekurs beim Regierungsrat erhoben werden. Der Regierungsrat
tritt allerdings auf Rekurse gegen vorbehaltlose Genehmigungen von Quar-
tierplaneinleitungen in fester Praxis nicht ein.



Gestiitzt auf § 149 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes

ver figt die Direktion der offentlichen Bauten:

IT.

I11.

Die mit Beschliissen der Gemeinderdte von Kiisnacht und Zumikon vom
20. Februar 1986 bzw. 24. Februar 1986 erfolgte Einleitung des amt-
Tichen Quartierplans Neue Forch, begrenzt im Siiden durch die Forch-
strasse HS-347, S-1 bzw. S-16, im Westen durch die Grundstiicksgrenze
von Kat.-Nrn. 623 und 3214 und die Chalberweidstrasse, im Norden
durch die Grundstiicksgrenze des Forchbahnareals und die Grundstiicks-
grenze von Kat.-Nr. 3214 sowie im Osten durch die Kaltenstein-
strasse, wird genehmigt.

Es wird empfohlen, den ersten Entwurf dem Amt fiir Raumplanung vor der
ersten Quartierplanversammlung zur Vorpriifung einzureichen.

Mitteilung an die Gemeinderdte Kiisnacht und Zumikon, fiir sich und
zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer sowie - nach Eintritt der
Rechtskraft - zur Anmerkung im Grundbuch (je unter Beilage der ein-
gereichten Akten im Doppel), das Amt fiir Gewdsserschutz und Wasser-
bau, das kantonale Tiefbauamt (Kreisingenieur II), das Amt fiir Raum-
planung sowie an das Direktionssekretariat.

Ziirich, den 18. September 1987

3533/V1/K1

FOr den Auszug:
Amt far Raumplanung



Auszug aus dem Protokoll

des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 18. April 1973

2044. Quartierplan (Verweigerung der Genehmigung). A.
Mit Eingabe vom 19. Dezember 1972 ersuchte der Gemeinde-
rat Kiisnacht. um Genchmigung scines Beschlusses vom 18.
Mirz 1971 betrelfend Festsetzung des amtlichen Quartierplans
Neue Forech. Dieser Beschluss wurde am 4. Mai 1971 im kan-
toralen Awtshlatt verdffentlicht und den betroffencn Grund
eigentiimern sehriftlich mitgeteilt. Clemiss Zeugnis des Be-
zirksrates Meilen vom 6. September 1971 sind gegen die Quar-

volkswirtschaftsdirektion
des Kantons Zurich

Arnt far Verkehr
PLANVERWALTUNG

tierplanfestsetzung keine Rekurse mehr anhangig.

B. Gegenstaud der Quartierplanvorlage bildet das gross-
tenteils noch uniiberbaute Gebiet, das im Stiden durch die
neune Umfahrungsstrasse (Forchstrasse, HVS N, Staatsstrasse
I. K1. Nr. 18), im Siidwesten und Westen durch die Chalber-
weidstrasse, Staatsstrasse IL. KL Nr. 7, im Norden durch das
Trasse der Forchbahn bzw. durch die alte Forchstrasse,
Qtaatsstrasse T1. Kl Nr. 7, im Norden durch das Trasse der
Torehbahn bzw. durch die alte Forchstrasse, Staatsstrasse I1.
Kl. Nr. 2 und im Nordosten durch die Kaltensteinstrasse,
Qtaatsstrasse I K1 Nr. 17, hegrenzt wird, Das ganze (ehiet
liegt innerhalb des generellen Kanalisationsprojekts der Ge-
meinde Kiisnacht wie auch innerhalb der Bauzonen nach gel-
tendem Zonenplan.

(. Der strassenmissigen Erschliessung des Quartierplan-
gebiets dienen die Weidstrasse, die parallel zwischen der neuen
Umfahrungsstrasse, HVS N, Staatsstrasse I. Kl Nr. 16, und
dem Trasse der Forehbahn von der Chalberweidstrasse,
Staalsstrasse I KL Nr. 7, bis zur Kaltensteinstrasse, Staats-
strasse I, K1 Ny, 17, verliuft sowie im dstlichen Teil die Kal-
tensteinstrasse.

Clemiass § 21 des kantonalen Baugesetzes ist bei der Einlei-
lung eines Quartiers darauf zu achten, dass eine den Anfor-
derungen der offentlichen (fesundheitspflege entsprechende
TUeherbanung moglich wird. Die Priifung des vorliegenden
Quartiornlans Neue Forch ans.der Sicht der Wohnhveiene hat

crgeben, dass Lirmimmissionen auf das Quartierplangebiet
einerseits wegen der Forchstrasse, die die Funktion einer rei-
nen Autostrasse aufweist, und andererseits wegen der Foreh-
hahn erwartet werden miissen. Beide Larmquellen sind hereits
houte vorhanden. In der Quartierplanvorlage sind keine Mass-
nahmen vorgeschen, um diese Immissionen auf ein fiir den
Menschen traghaves Mass zu reduzieren. Der Quartierplan
Neue Forceh entspricht daher den im § 21 Baugesetz gestellten
orderungen nicht, weshalb die Genehmigung der Quartier-
planvorlage zu verweigern ist.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

heschliesst der Regierungsrat:

. Der Beschluss des Gemeinderates Kiisnacht vom 18.
Mirz 1971 bhetreffend Festsetzung des amtlichen Quartier-
plans Neue Foreh wird nicht genehmigt.



I1. Mitteilung an den Gemeinderat Kiisnacht (unter Riick-
sendung der Gesuchsunterlagen), den Bezirksrat Meilen sowie
an die Direktion der G6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 18. April 1973.

Vor dem Regierungsrat,
Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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