Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 1037 12004

VERFUGUNG

vom 29. September 2004

Kiisnacht. Privater Gestaltungsplan Areal Bethesda

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 21. Juni 2004 stimmte die Gemeindeversammlung Kiisnacht dem privaten Gestal-
tungsplan Areal Bethesda zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheini-
gungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 5. August 2004 und des Bezirksrates
Meilen vom 10. August 2004 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 6. Sep-
tember 2004 ersucht der Gemeinderat Kiisnacht um Genehmigung der Vorlage.

Die Vorlage beinhaltet die planerischen Moglichkeiten fiir eine angemessene Anderung /
Erweiterung des Krankenheims, indem fiir das Grundstiick in der Zone fiir 6ffentliche
Bauten mit Gestaltungsplanpflicht die Baubereiche A bis D und ein Umgebungsbereich

mit entsprechenden Bestimmungen ausgeschieden werden.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmadssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

8 Der private Gestaltungsplan Areal Bethesda, dem die Gemeindeversammlung
Kiisnacht am 21. Juni 2004 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerin wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung ent-

standenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse:  Bethesda Kiisnacht, Direktion, Rietstrasse 25, 8700 Kiisnacht)

Staatsgebiihr Fr. 560.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

(Konto 8300.43100000
Total Pr. 600.00 Aufirag 83120.40.210)
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II.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Gemeinderat Kiisnacht wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemass §§ 6 und 89
PBG o6ffentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Kiisnacht (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimerin unter Beilage von vier Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat

der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

i ARV Amtfir
Ziirich, den 29. September 2004 Raumordnung und Vermessung
041819/0wii/Zst

Fulr den Auszug:
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Amt fur Raumordnung und Vermessung

Gemeinde Kisnacht ZH

Privater Gestaltungsplan
Areal Bethesda

Kat.-Nr. 12'313

Bethesa Kisnacht
Rietstrasse 25
8700 Kusnacht

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am: 21. Juni 2004

Namens der Gemeindeversammliung,

Die Prasidentin: Der Schreiber:
Dr. Ursula Gut-Winterberger Peter Wettstein

Von der Baudirektion

genehmigtam: 2 9 Sep, 2004 BV Mr. A0S 7 / O

Fir die Baudirektion

Vg /
: %/77’777%/ 7
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Zweck des
Gestaltungsplans

Bestandteile

Ortlicher Geltungsbe-
reich

Verhaltnis zur Bau-
und Zonenordnung

Baubereiche

I. Allgemeine Bestimmungen
Art. 1

Fur den nordwestlichen Teilbereich der Liegenschaft Kat.-Nr.
12313, im Eigentum des Vereins Diakonat Bethesda Basel, wird
ein privater Gestaltungsplan im Sinne der §§ 83 ff. Planungs- und
Baugesetz (PBG) festgelegt. Das Grundstiick liegt geméass Bau-
und Zonenordnung 1994 ( Art. 29 BZO) in der Zone fir offentliche
Bauten mit Gestaltungsplanpflicht fur private Bauherrschaften.

Dieser Gestaltungsplan bildet die Grundlage fur den Ersatz des
nicht mehr bendtigten siebengeschossigen Personalhauses durch
Neubauten mit vor allem Alters- und Personalwohnungen, Thera-
pie-, Gemeinschaftsraumen, Arztpraxen und Blrordumen.

Zusammen mit diesen Gestaltungsplanvorschriften bedarf der
Gestaltungsplan der Zustimmung der Gemeindeversammlung
(§ 86 PBG).

Art. 2

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Vorschrif-

ten und dem zugehdorigen Plan 1 : 500 vom 20. Oktober 2003 zu-
sammen.

Art. 3

Der zugehorige Gestaltungsplan 1:500 ist massgebend fir den
ortlichen Geltungsbereich und die Abgrenzung der Teilbereiche.
Das Gestaltungsplangebiet ist im Plan blau begrenzt.

Art. 4

Soweit der Gestaltungsplan keine besonderen Anordnungen ftrifft,
kommen die Vorschriften der Zone fir 6ffentliche Bauten gemass
Bau- und Zonenordnung 1994 zur Anwendung.

Il. Baubereiche

Art. 5

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den Baubereichen A, B, C und
D zusammen, fur welche unterschiedliche Bauvorschriften gelten.



Baubereiche A1 und
A2

Baubereich B

Baubereich C

Baubereich D

Umgebungsbereich E

Art. 6

Der Baubereich A setzt sich aus den Teilbereichen A1 und A2 zu-
sammen. In den Teilbereichen A1 und A2 dirfen fiinfgeschossige
Hauptgebdaude bis zu einer maximalen Hohenkote von
617.00 m. U M. erstellt werden.

Die Grenzen des Baubereichs durfen durch keine Hauptgebaude
Uberstellt werden. Vorbehalten bleiben Gebdudevorspriinge im
Sinne von § 260 Abs. 3 PBG sowie abstandsfreie Gebaudeteile
gemass § 269 PBG.

Art. 7

Die Rampe zur Unterniveaugarage darf im Baubereich B angeord-
net werden. Sie darf mit einem eingeschossigen Baukodrper bis zu
einer maximalen Hohenkote von 605.50 m. U M. Uberdeckt wer-
den.

Die Grenzen des Baubereiches dirfen nicht durch Hauptgebaude
Uberstellt werden. Vorbehalten bleiben Gebaudevorspriinge im
Sinne von § 260 Abs. 3 PBG sowie abstandsfreie Gebaudeteile
gemass § 269 PBG.

Art. 8

Im Baubereich C darf ein Verbindungsbauwerk vom Neubau zum
bestehenden Pflegeheim gebaut werden. Das Verbindungsbau-
werk darf die maximale Hohenkote von 611.00 m. G M. nicht tber-
schreiten.

Art. 9

Im Baubereich D dirfen nur unterirdische Bauten erstellt werden.
Die rohe Oberkante der Deckenkote darf maximal eine Hohenkote
von 601.25 m . M. erreichen. Die nicht von den Baubereichen A
und B Uberstellte Flache ist als Umgebungs- und Erschliessungs-
flache, begrint und befestigt, in die Gesamtumgebung einzubin-
den.

Art. 10

Der nicht von den Baubereichen abgedeckte Umgebungsbereich E
des Geltungsbereichs ist wieder als Umgebungs- und Erholungs-
flache zu gestalten. Fir Bauten und Anlagen im Umgebungsbe-
reich gilt die Bau- und Zonenordnung 1994, Art. 31 / Erholungszo-
ne E4.



Grenz- und
Gebaudeabstande

Dachaufbauten

Erschliessung

Parkierung

Nutzweise

Keine Baupflicht

lll. Weitere Bestimmungen
Art. 11

Es darf auf die Mantellinien der Baubereiche gebaut werden. Die
geschlossene Uberbauung ist zuléssig. Es kommen keine Mehr-
langen- und Mehrhéhenzuschlage zur Anwendung. Innerhalb des
Geltungsbereiches dirfen die kantonalrechtlichen Grenz- und Ge-
baudeabstande unterschritten werden, vorbehalten bleiben ein-
wandfreie wohnhygienische und feuerpolizeiliche Verhaltnisse.

Art. 12
Dachaufbauten wie Kamine und Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie und kleinere, technisch bedingte Anlagen gemass

PBG § 292 sind zulassig und dirfen die maximale Gebaudeho-
henkote der jeweiligen Baubereich durchbrechen.

Art. 13

Die Erschliessung der Gebdude und der Unterniveaugarage erfolgt
von der Rietstrasse Uber die Schiedhaldenstrasse her.

Art. 14
Die Anzahl der Autoabstellplatze berechnet sich nach der kommu-
nalen Parkplatzregelung BZO 1994, Art. 38 und der SN Norm 641

400, wobei die Parkplatzzahl fir die Bewohner auf 50% des
Normbedarfs herabgesetzt werden darf.

Art. 15

Im Haus Bereich A1 sind Alterswohnungen, Erschliessungs- und
Infrastrukturrdume zulassig.

Im Haus Bereich A2 sind Alters-, Personalwohnungen und zuge-

horige Infrastrukturraume wie zum Beispiel Speisesaal, Bibliothek,
Arztepraxen, Physiotherapie und Hausverwaltung zulassig.

Art. 16

Fur die Bereiche A bis D besteht keine Baupflicht.



Art. 17

Einordnung und Bauten, Anlagen und Umschwung haben den erhéhten Anforde-

Gestaltung rungen von Arealliberbauungen gemass PBG § 71 zu genugen.
Art. 18

Inkrafttreten Der Gestaltungsplan tritt mit der Publikation seiner Genehmigung

durch die Baudirektion in Kraft.
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