Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 1. Februar 1995

328. Privater Gestaltungsplan Neue Forch Ost, Kiisnacht

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Kiisnacht wurde
durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 455/1985 genehmigt.

Fir das gemdiss Zonenplan der zweigeschossigen Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung sowie der zweigeschossigen Wohnzone zuge-
teilte Gebiet Neue Forch ist durch die Grundeigentiimer ein privater
Gestaltungsplan aufgestellt worden. Am 27. Juni 1994 stimmte diesem
die Gemeindeversammlung Kiisnacht zu.

Gemiss Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Meilen vom 21. Sep-
tember 1994 sowie der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 5.
August 1994 sind gegen diesen Beschluss keine Rekurse eingegangen.
Der Gemeinderat Kiisnacht ersucht mit Schreiben vom 8. November
1994 um die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan sowie mit dem gleichzeitig
zur Genehmigung eingereichten Quartierplan soll im Gebiet Neue
Forch eine den besonderen Umstdnden beziiglich der Forchstrasse
angepasste Uberbauung ermoglicht werden. Da die geplante Uber-
bauung von der Bau- und Zonenordnung abweicht, ist ein von der
Gemeindeversammlung beschlossener Gestaltungsplan erforderlich.
Der Gestaltungsplan ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

[. Der private Gestaltungsplan Neue Forch Ost, dem die Gemein-
deversammlung Kiisnacht mit Beschluss vom 27. Juni 1994 zuge-
stimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Kiisnacht, 8700 Kiisnacht (unter
Beilage von neun mit Genehmigungsvermerk versehenen Exempla-
ren des Gestaltungsplans fiir sich und zuhanden des Grundeigen-
tiimers), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direk-
tion der offentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Varfasser:
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GESTALTUNGSPLAN NEUE FORCH OST

I. Geltungsbereich und Bestandteile

Art. 1 Der Gestaltungsplan fir das Areal "Neue Forch Ost"
ist ein privater Gestaltungsplan im Sinne von § 86

PBG, welcher der Zustimmung der Gemeindeversammlung
bedarf.

Er setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vor-
schriften und den folgenden Planen:

a) Situationsplan 1:500

b) HOhenkurvenplan 1:500

II. Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung

Art. 2 Trifft der Plan keine besonderen Anordnungen, gilt

die allgemeine Bau- und Zonenordnung.



III. Ausnutzung

1. Lage und Zahl der Bauten

Art. 3 Hauptgebdude sind nur in den im Plan ausgeschiedenen
Baubereichen, mit der in diesen angegebenen Zahl ge-
stattet; die Baubereichsbegrenzungen dirfen von ein-
zelnen Vorspringen unter den Voraussetzungen und im

Ausmass von § 260 Abs. 3 PBG uUberschritten werden.

Besondere Gebaude gemass § 273 PBG sind auch ausser-

halb der Baubereiche erlaubt.

2. Geschosszahl

Art. 4 Erlaubt sind:

a) Vollgeschosse 2

b) anrechenbare Dach- und Untergeschosse je 1

3. Gebaudehdhe

Art. 5 Die maximale Gebaudehdhe betragt 8,1 m.



4. Nutzflache

Art.

6

Die Flachen der nach kantonalem Recht anrechenbaren
Raume in Vollgeschossen dirfen das Mass der fir die
einzelnen Bereiche im Situationsplan pro Gebaude
festgelegten Nutzflachen nicht Uberschreiten. In
Dach- und Untergeschossen dirfen entsprechende Fla-
chen hochstens 60 % der darunter oder daruber lie-

genden Bruttovollgeschossflachen erreichen.

Ausnitzungsverschiebungen innerhalb eines Gebaudes
und zwischen Gebauden innerhalb eines Bereichs sind
erlaubt. Durch Ausnitzungsverschiebungen zwischen
Gebauden darf jedoch die pro Gebaude gestattete

Nutzflache nirgends um mehr als 10 % Uberschritten
werden.

Die anrechenbaren Flachen in den Vollgeschossen
aller Gebaude in den Bereichen A-E dirfen 5900 m’

nicht Uberschreiten.

IV. Nutzweise

Art.

In den Baubereichen A-E sind sind neben dem Wohnen
im Sinne von § 52 Abs. 1 PBG nur nicht stdérende, im
Baubereiche F Uberdies mdssig stdrende Betriebe ge-

sitattelt.

Nichtstdrend sind insbesondere Betriebe, die zur

Ausstattung eines Wohnquartiers gehdren oder welche



die Wohnqualitat weder durch ihre Erscheinung noch
durch ihr Verkehrsaufkommen schmalern. Massig sto-
rend sind namentlich herkdémmliche Gewerbebetriebe
und vergleichbare Nutzweisen, die hinsichtlich Er-
scheinung und Verkehrsaufkommen mit der Wohnnutzung
noch vereinbar sind und in der Regel wahrend der ub-

lichen Arbeitszeiten stattfinden.

Die Baubereiche A-E werden der Empfindlichkeitsstufe
II, der Baubereich F der Empfindlichkeitsstufe III

der eidgendssischen Larmschutzverordnung zugeteilt.

V. Bauweise

1. Stellung der Bauten

Art. 8 Hauptgebaude sind parallel zum Hang auszurichten.

2. Dachformen und Dachaufbauten

Art. 9 Dachgeschosse sind als Attikageschosse auszubilden;

im Ubrigen gilt § 292 PBG.



3. Untergeschosse

Art. 10 Abgrabungen zur Freilegung von Untergeschossen sind

gestattet, wenn

a) sie eine Tiefe von 1,5 m ab dem gewachsenen Erd-
boden nicht Uberschreiten;
b) und Uberdies von den Fusswege her gesehen nicht

mehr als zur Halfte in Erscheinung treten.

Von dieser Beschrankung ausgenommen sind Haus- und
Kellerzugange, Gartenausgange sowie Ein- und Aus-

fahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen.

4. Gebaudelange, Geschlossene Bauweise und Grenzbau

Art. 11 Im Baubereich F ist die Gebaudeldnge unbeschréankt; in
den Gbrigen Baubereichen darf sie 25 m nicht Uber-

schreiten.

Die geschlossene Bauweise ist erlaubt, in Bauberei-
chen mit begrenzter Gebaudelange jedoch nur bis zum
Mass der letzteren. Die Messweise der Gebaudeléange

erfolgt nach den Bestimmungen des kantonalen Rechts.

Der Grenzbau ist erlaubt, wenn an ein bestehendes

Gebaude angebaut oder wenn mehrere Bauten gleichzei-
tig gebaut werden. Diese Beschrankung gilt nicht bei
der erstmaligen Bildung selbstandiger Gebaudeparzel-

len und fir besondere Gebaude.



VI. Gewachsener Boden

Axrt. 12

Als gewachsener Boden gilt das gemass HbOhenkurven-

plan massgebliche Terrain.

In der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung wird Ost-
lich der Einmindung der Erschliessungsstrasse das
Niveau des gewachsenen Erdbodens im Baubewilligungs-
verfahren so festgelegt, dass ein hinsichtlich Larm-
dammung und Einordnung in die Landschaft optimaler

Larmschutz erreicht werden kann.

VII. Larmschutzbereich

1. Zulassige Bauten und Anlagen

Art. 13

Im Larmschutzbereich sind die nach Massgabe des
Quartierplans fur die Larmdammung vorgesehenen Anla-
gen, notwendige Versorgungseinrichtungen sowie klei-

nere Gerate- und Gartenhduschen erlaubt.

In die Larmwalle dirfen Uberdies Parkierungsanlagen
eingefligt werden, deren grdsste HOhe so zu begrenzen
ist, dass sie strassenseitig das gestaltete Terrain

nicht mehr als 2,5 m uUberragen.



2. Gestaltung und Bepflanzung

ATE. 14

Die Erdbdschungen sind vorwiegend als Magerwiesen zu
gestalten; es kann insbesondere in den Grinbereichen
eine Bepflanzung mit standortgrechten Strauchern

verlangt werden.

Larmschutzwande sind, wo dies technisch mdglich ist,
transparent zu erstellen; ist dies ausgeschlossen,
sind sie strassenseitig mit einer ansprechenden Be-

grinung zu versehen.

VIII. Grunbereiche

1. Nutzung

Art. 15

Der im Gestaltungsplan entlang des Baches ausge-
schiedene Grinbereich ist gemdss den Festlegungen im
Quartierplan mit gemeinschaftlichen Anlagen, insbe-
sondere mit Spielplatzen, Ruheplatzen, Pflanzgarten

und dergleichen, auszustatten.

In den anderen Bereichen sind solche Nutzungen nur
gestattet, wenn der Charakter einer Wiesen- und Hek-

kenlandschaft vorherrschend bleibt.



2. Bepflanzung

Art. 16

Die Grunbereiche sind, soweit dem ihre Nutzung als
Ausstattung nicht entgegensteht, mit standortgerech-

ten Pflanzen als Wiesen- und Heckenlandschaft auszu-

gestalten.

IX. Erschliessung, Parkplatze,

1. Erschliessung

Art. 17

Bauten diarfen die im Gestaltungsplan vorgesehenen
Fusswegaxen und Notzufahrten nicht unterbrechen; sie
sind so auszuflihren, dass die vorgesehenen Verbin-

dungskonzepte mdglich bleiben.

Die Fusswege sind fussgangerfreundlich auszufihren;

auch entlang der Axen fir Notzufahrten.

Die Fusswege werden nach Massgabe des Quartierplans,
spatestens mit der im Gestaltungsplan vorgesehenen
Ueberbauung realisiert; fehlt ein Bedarf, kann die
bestehende Notzufahrt zu den Grundsticken westlich

des Baches vom Grossacher aufgehoben werden.



2. Parkierung

Art.

18

Die Abstellplatze sind mit Ausnahme der Besucher-

parkplatze unterirdisch anzulegen oder zu Uberdek-

ken.

X. Allgemeine Anforderungen

Art.

XL .

19

Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwlinge missen
hinsichtlich Gestaltung, Ausstattung und Ausrlistung

den Anforderungen einer Areallberbauung im Sinne von

§ 71 PBG genugen.

Terrainveranderungen, ausgenommen solche fur die
Larmdammung und die arealinterne Zufahrt samt Wende-
platzen, dirfen gegenlber dem gewachsenen Erdboden

das Mass von 1,5 m nicht Uberschreiten.

Inkrafttreten

Art.

20

Der Gestaltungsplan tritt zusammen mit dem Quartier-
plan Neue Forch am Tage nach der gemeinsamen Publi-
kation der Genehmigung dieser Plane durch den Regie-

rungsrat in Kraft.
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