Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 13. August 1986

2840. Privater Gestaltungsplan Schiibel, Kiisnacht

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Kiisnacht wurde durch
den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 455/1985 genehmigt.

Fiir das geméass Zonenplan den zweigeschossigen Wohnzonen W2/35
und W 2/40 zugeteilte Gebiet Schiibel ist durch die Grundeigentiimer ein
privater Gestaltungsplan aufgestellt worden. Am 5. Dezember 1985
stimmte diesem der Gemeinderat Kiisnacht zu. Der gegen diesen Be-
schluss erhobene Rekurs wurde von der Baurekurskommission II mit
Entscheid Nr. 92 als durch Riickzug erledigt abgeschrieben. Laut Zeug-
nis der Staatskanzlei vom 8. Juli 1986 ist dieser Entscheid in Rechtskraft
erwachsen. Der Gemeinderat Kiisnacht ersucht deshalb mit Schreiben
vom 23. Mai 1986 um Genehmigung der Vorlage.

Die Wiinschbarkeit eines Gestaltungsplans fiir dieses Gebiet wurde
bereits im kommunalen Gesamtplan (RRB Nr. 4035/1984) aufgezeigt.
Gemiss § 86 PBG darf ein privater Gestaltungsplan von der Bau- und
Zonenordnung nur unter den Voraussetzungen und im Ausmass von
Arealiiberbauungen abweichen und iiberdies keine 6ffentlichen Interes-
sen verletzen. Da der vorliegende private Gestaltungsplan auf einem po-
sitiven Vorentscheid des Gemeinderates Kiisnacht vom 13. Dezember
1983 fiir eine Arealiiberbauung fusst, sind hier diese Voraussetzungen
erfiillt. Einer Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss des Gemeinderates Kiisnacht vom 5. Dezember 1985
betreffend Zustimmung zu einem privaten Gestaltungsplan fiir das Ge-
biet Schiibel wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Kiisnacht, 8700 Kiisnacht (unter
Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des
Gestaltungsplans, fiir sich und die beteiligten Grundeigentiimer), die
Baurekurskommission II, das Verwaltungsgericht sowie an die Direk-
tion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 13. August 1986

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Im Sinne von §§ 85 - 89 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom

7. September 1975 wird ein privater Gestaltungsplan "Schiibel" mit

folgenden Bestimmungen aufgestellt :

2ad

2.2

2.3

Geltungsbereich

Das Gestaltungsplangebiet ist im Uebersichtsplan Mst. 1:500 vom
28.8.1985 bezeichnet und umfasst folgende Parzellen :

Kat. No. 10 940 messend 2'910 m2

Kat. No. 10 941 " 135 m2
Kat. No. 10 942 " 2'735 m2
Kat. No. 10 943 = 6'560 m2
Bauvorschriften
Grundmasse

Anzahl Vollgeschosse, maximale Gebdudeldnge und Gebdudehthe gehen
aus der tabellarischen Uebersicht und dem Gestaltungsplan Mst. 1:500

hervor.

Baugestaltungslinien

Auf den Parzellen Kat. No. 10 940, 10 942 und 10 943 diirfen inner-
halb den im Gestaltungsplan festgelegten Bereichen Hauptgebdude
erstellt werden. Besondere Bauten diirfen gemdss Bauordnung (Art. 13)
unter Einhaltung der zonengemdssen Abstdnde erstellt werden.

Ausniitzung

Die total zustehende Ausniitzung (inkl. Arealbonus von 10 %) von
4'940 m2 BGF, wird wie folgt auf die drei Parzellen verteilt :

Kat. No. 10 940 1'402 m2 AZ = 0,481
Kat. No. 10 942 1'307 m2 AZ = 0,477
Kat. No. 10 943 2'231 m2 AZ = 0,340
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Gestaltung

Bei der Gestaltung sind die Anforderungen, wie sie gemdass § 71 PBG

fiir Arealiiberbauungen gelten, zu erfillen.

Aeussere Erscheinung

Die dussere Erscheinung der Ueberbauung muss beziglich Kubatur,
Fassadengestaltung, Materialwahl und Farbgebung den einheitlichen
Gestaltungswillen aufweisen.

Dachgestaltung

Auf allen Bauten sind Flachddcher vorzusehen.

Umgebungsgestal tung

Der Charakter des Obstgartens ist zu erhalten. Bei Neupflanzungen
sind einheimische Pflanzenarten zu wahlen. Einzdaunungen sind nur im

Nahbereich der Gartensitzpldtze zuldssig.

Nutzweise

Flir das ganze Gestaltungsplangebiet gilt beziiglich Nutzweise

Art. 27 der Bauordnung.

Fahrzeugabstellpldtze

Die Zahl der unter- und oberirdischen Fahrzeugabstellplatze be-

misst sich nach den Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung (Art.28).

Erschliessung.

Fiir die Erschliessung mit Energie, Wasser, Abwasser und Strassen sind
die Eintragungen im Gestaltungsplan Mst. 1:500 massgebend.

Die Erschliessung des Grundstiickes Kat.No. 10 943 erfolgt fir
Motorfahrzeuge unterirdisch.

Die Notzufahrt darf nur durch Motorfahrzeuge der offentl. Dienste,

Zigelwagen und Handwerkerautomobile befahren werden.

Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan tritt mit der regierungsratlichen

Genehmigung in Kraft.



Tabellarische Uebersicht zum privaten Gestaltungsplan Schiibel (Kiisnacht)

Kat.No.10940 Kat.No.10942 Kat.No.10943

Parzellengrosse 2'910 m2 2'135 m2 6'560 m2
Bruttogeschossflachen 1'402 m2 1'307 m2 2'231 m2
Ausnutzungsziffern 0,481 0,477 0,340
Vollgeschosse max. 3 2 2
Gebdudehohe  max. 10,5 10,5 7,5
Anzahl unterird.Abstpl. 18 16 40
Anzahl oberird. " 6 ; (3) 4 + (4) (7)

6 fur Parz. 10940 4 fir Parz. 10942 auf Parz. 10940 und

3 fur Parz. 10943 4 fir Parz. 10943 10942 verteilt




Festgesetzt
durch die

Grundeigentimer:

Kat. No. 10940
und Miteigentimer
Kat.No.10941 + 10943

Unterschrift

Kat. No. 10942
und Miteigentiumer
Kat.No.10941 + 10943

Unterschrift

Kat. No. 10943
und Miteigentimer
Kat.No. 10941

Unterschrift

Projektverfasser:

Arch,-bliro Mihlehalde
E. Fuchs, dipl.Arch. HTL

Miihlehalde 27

8032 Ziirich

Zurich, den :
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.......................................
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ans Imholz, Immobilien AG
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H.P. Raber
Architekt SWB
Streithoizstrasse 7

8057 Ziirich
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Zustimmung durch den Gemeinderat

= 9. Dez. 1985

P
Der Schreiber : ,. ¢~

ooooooooooooooooooooooooooooooo

genehmigt
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