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Teilrevision k'ommunale Nutzungsplahung -

‘Genehmigung

Dorf

- Vorschriften der Bau- und Zonenordnung (BZO) vom 26..Januar 2022
- Bericht nach Art. 47 RPV vom 26. Januar 2022

Sachverhalt

Die aktuell rechtsgliltige BZO der Gemeinde Dorf vom 26. Februar 2013 verlangt dass
Energiegewinnungsanlagen auf Dachern in der Kernzone 1 und 2 eine Indach-Montage
erfordern und in der Regel blendfrei und im Traufbereich angeordnet sein missen. Der
Vollzug dieser Vorgabe erweist sich in der Praxis als schwierig. Die Bestimmungen be-
treffend Energieanlagen in den Kernzonen 1 und 2 (Art. 14 BZO) sollen deshalb ange-
passt werden. Die Gemeinde Dorf verfligt iber ein schutzwiirdiges Ortsbild von Uberkom-

munaler Bedeutung (KOBI).

Die Gemeindeversammlung Dorf setzte mit Beschluss vom 26. November 2021 eine Teil-
revision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden ge-
mass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 10. Januar 2022 keine Rechtsmittel
eingelegt. Mit Schreiben vom 27. Januar 2022 ersucht die Gemeinde Dorf um Genehmi-

gung der Vorlage.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung
Art. 14 BZO wird dahingehend angepasst, dass Energlegewmnungsanlagen in der Kern-
zone 1 und 2 entsprechend dem {ibergeordneten Recht erlaubt sind.

Art. 14 BZO lautet neu: «Energieanlagen sind nach Massgabe des (ibergeordneten
Rechts erlaubt.»

Den mit Vorpriifung des Amts flir Raumentwicklung vom 29. September 2021 gestellten
Auflagen und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen.
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C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Gemeinde ist durch die Genehmigung
nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren betroffenen Priva-
ten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der
Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt samt
Rechtsmittelbelehrung zu verdffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, welche die Gemeindever-
sammlung Dorf mit Beschluss vom 26. November 2021 festgesetzt hat, wird geneh-

migt.
Il Die Gemeinde Dorf wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen;

- diese Verfligung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs- -
gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt fur Raumentwmklung mit Beleg der

Publikation mitzuteilen;

- den Kataster der 6ffentlich- rechtllchen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
nachfiihren zu lassen;

lll.  Mitteilung an

- o- Gemeinde Dorf (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Ingesa AG, Landstrasse 51, 8450 Andelfingen (Katasterbearbeiterorganisation)

Amt fii
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Bau- und
Zonenordnung

vom 4.12.2009
(Stand 2021)

Teilrevision BZO Art. 14

Fiir die 8ffentliche Auflage vom 30. Jull bis 28. September 2021
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Die Gemeinde Dorf erldsst, gestitzt auf §§ 45 ff des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes (PBG), fir ihr Gemeindegebiet nachstehende Bau- und
Zonenordnung.

Gemaéss § 309 Planungs- und Baugesetz (PBG) ist flr folgende Vorhaben
ein Baugesuch einzureichen:

e ®© o o e o

Erstellung neuer oder bauliche Veranderung bestehender Gebaude und
gleichgestellter Bauwerke

Nutzungsanderungen von R&dumen und Flachen

Abbruch von Gebé&uden in der Kernzone

Anlagen, Ausstattungen und Ausrlistungen

Unterteilung von Grundstlicken

wesentliche Gelandeveranderungen

Anderung der Bewirtschaftung oder Gestaltung von Grundstlicken in
der Freihaltezone

Mauern oder Einfriedungen

Fahrzeugabstellplatze, Werk- und Lagerplatze

Empfangsanlagen

Reklameanlagen

Legende der in den Hinweisen verwendeten Abkiirzungen:

PBG Planungs- und Baugesetz des Kantons Zdrich

LSV l.&rmschutzverordnung

ABV Allgemeine Bauverordnung

BBV I Besondere Bauverordnung I

§ Paragraph

§ 238/2 PBG Paragraph 238 Absatz 2 Planungs- und Baugesetz
§§ Paragraphen

ff fortfolgende

NHV Natur- und Heimatschutzverordnung

RPG Raumplanungsgesetz

Besondere Gebaude

Im

Sinne des PBG sind das Gebaude, welche nicht zu dauernden

Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, z.B. Garage, Stali etc.



1. Zonenordnung

Einteilung

Zonenplan

Art. 1

Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen
und regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder mit

Wald bestockt ist, in folgende Zonen eingeteilt, bzw.
folgenden Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass

Larmschutzverordnung (LSV) zugeordnet:

Zone
- Kernzone Kl
- Kernzone Kl
- 1-geschossige Wohnzone W1
- 2-geschossige Wohnzone w2
- Zone fUr 6ffentliche Bauten Oe
- Freihaltezone F

Art. 2

ES
I
Il
I

Il
Il
il

Fur die Abgrenzung der Zonen gilt der Zonenplan

(RRB Nrn. 137/1995 und 2789/1996) und

fur die Kernzonen der Kernzonenplan (RRB Nrn.

1115/1984 und 137/1995).




2. Bauzonen

2.1 Kernzonen K1 und K2

Zweck

Um- und
Ersatzbauten

Art. 3

Die Kernzonen bezwecken die Erhaltung und sinnvolle
Erneuerung des Dorfkerns.

Art. 4

Es werden zwei Zonen ausgeschieden:

a) Kernzone | (Erhaltung des bestehenden Dorfbildes)
b) Kernzone Il (Anpassung an das bestehende
Dorfbild)

Art. 5

Der Dorfkern soll als solcher erkennbar bleiben,
Neubauten haben sich im massgebenden Ensemble
der umgebenden Bauten gut zu integrieren. Durch die
Ubernahme der typologischen Hauptmerkmale sollen
sie einen angemessenen Bezug zu den bestehenden
Altbauten herstellen.

Die im Kernzonenplan 1:1000 entsprechend
bezeichneten Bauten diirfen nur unter Beibehaltung
von Grundriss, Geschosszahl, Gebaude- und Firsththe
sowie Fassaden- und Dachgestaltung umgebaut oder
ersetzt werden,

Die im Kernzonenplan 1:1000 entsprechend
bezeichneten Bauten kénnen entweder gemass Abs. 2
oder nach Art. 8 umgebaut oder ersetzt werden.

Kleinere Abweichungen gegeniiber dem heutigen
Baubestand, die zu einer Verbesserung der
wohnhygienischen Verhaltnisse ader Gestaltung
fuhren, kénnen bewilligt oder angeordnet werden.



Grundmasse

Nutzung
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Abweichungen bezlglich der Erscheinung sind im
Rahmen der Gestaltungsvorschriften fiir Neubauten
zuldssig, wenn sie durch eine geanderte Nutzweise
bedingt sind.

Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen von
Objekten zur Erhaltung des Dorfbildes.

Art. 6

Bestehende Gebaude dlirfen, ungeachtet von
kantonalen und kommunalen Abstandsvorschriften, in
den alten Ausmassen und an der bisherigen Stelle um-
oder wiederaufgebaut werden. Dabei ist keine
Ausnlitzungsziffer einzuhalten.

Fur die Gibrigen Bauvorhaben gelten folgende
Grundmasse fiir beide Kernzonen:

a. Vollgeschosse max. 2
b. Anrechenbare Dachgeschosse max. 1
c. Anrechenbare Untergeschosse

fur gewerbliche Nutzung max. 1
d. Gebédudelange max. 25m
e grosser Grundabstand mind. 6m
f. kleiner Grundabstand mind. 4m

Der erhdhte Abstand fur Gebdude mit brennbaren
Aussenwanden findet keine Anwendung.

Art. 7

In den Kernzonen | und 1l sind Wohnungen und
héchstens massig stérende Betriebe zuléssig.



Stellung und
Form der Bauten

Dachform
und -neigung

Dachvorspriinge

Art. 8

Umbauten und Renovationen sowie Neu- und
Anbauten aller Art haben die Ausmasse, Form und
Massstablichkeit der herkdmmlichen
Erscheinungsmerkmale zu tbernehmen.

Die Haupffirstrichtung auf Neubauten ist so zu wéhlen,
dass eine gute Einfigung der Bauten in den Altbestand
erreicht wird.

Art. 9

Die Dachform und -neigung haben mit derjenigen der
benachbarten Altbauten harmonisch in Einklang zu
stehen.

Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit
beidseitig gleicher Neigung von 40° - 45° zulassig. Im
unteren Teil des Daches sind bei konstruktiv bedingten
Aufschiebungen Abweichungen von dieser
Dachneigung gestattet.

Fur besondere Gebaude im Sinne des PBG und flr
landwirtschaftliche Oekonomiegebaude, deren grésste
Hshe 6 m nicht Ubersteigt, sind auch Pult- und
Schleppdacher mit geringerer Neigung gestattet.

Art. 10

Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. In
der Regel haben Dachvorspriinge traufseits mind.

80 cm und giebelseits mind. 40 cm zu betragen. Trauf-
und Ortgesimse sind schlank zu gestalten.



Bedachungs-
material

Dachaufoauten

Art. 11

Die Dacher sind mit der Umgebung angepassten
Tonziegeln, die einen Farbton von braun bis rot
besitzen, einzudecken.

Im Bereich der Dachvorspriinge traufseits kénnen
oberhalb von Fenstern Glasziegel bewilligt werden,
wenn sie zu einer erheblichen Verbesserung der
natlrlichen Raumbelichtung beitragen. Die maximale
Breite des Glasziegelfeldes darf nicht breiter als %2 des
dazugehdrigen Fensters sein. Die maxmale
Glasziegelflache darf héchstens 0.3 m? pro Glasfeld
betragen. Werden mehrere Glasfelder vorgesehen darf
die maximale Glasziegelflache gesamthaft 1 m % nicht
Uberschreiten.

Art. 12

Dachaufbauten zur Belichtung und Belftung sind nur
im 1. Dachgeschoss und nur in Form von
Schleppgauben oder Giebellukarnen zuléssig. Auf
derselben Dachfliche ist nur eine Art von
Dachaufbauten gestattet.

Die Lange der Dachaufbauten darf gesamthaft 1/6 der
Fassadenlange nicht Uberschreiten. Die einzelnen
Frontflachen von Dachaufbauten sind klein zu halten.
Giebellukaren durfen eine Frontflache von 2.5 m?
Schleppgauben eine Konstruktlonshohe von 1.4 m und
eine Frontflache von 2.0 m? nicht tberschreiten. Der
Scheitelpunkt der Aufbauten muss mindestens 1 m
senkrecht unterhalb des Firstes liegen. Die Trauflinie
des Hauptdaches darf nicht unterbrochen werden.

Die Dachaufbauten sind in Form, Farbe und Material
auf das Dach abzustimmen. Seitenfenster sind nicht
zugelassen. Es ist dieselbe Eindeckung zu verwenden
wie filr das Hauptdach.



Dachflachen-
fenster

Energieanlagen

Dacheinschnitte

Fassaden,
Fassadenteile

Art. 13

Einzelne Dachflachenfenster in stehender Rechteckform
bis zu einer Glasflache von max. 0.50 m? sind im ersten
und zweiten Dachgeschoss zulassig. Der senkrecht
gemessene Abstand vom First muss mind. 0.6 m
betragen. Die maximale Glasflache darf hochstens 3%
der Dachflache sein. Sie haben sich in Farbe und Material
unauffallig in die Dachflache einzupassen.

Rechts erlaubt.?

Art. 16

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Art. 16

Die Materialwahl und Farbgebung haben die alte,
ortstibliche Bauweise zu berlcksichtigen.

Lauben und Balkone dirfen nicht dber die
Dachvorspringe hinausragen. Die Bristungen sind in der
Regel in Holz zu gestalten oder zu verkleiden.



Fenster

Empfangs-
anlagen

Umgebungs-
gestaltung
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Art, 17

Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden
Rechtecks aufzuweisen und die herkdmmliche
Anordnung in der Fassade zu Ubernehmen.

In der Kernzone | sind die herkémmlichen
zweiflligeligen Fenster mit Einfassungen aus Holz,
Stein oder Kunststein und mit Sprossenteilung zu
verwenden. Innenliegende Sprossen kénnen nur
bewilligt werden, wenn dadurch das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird, Es sind Fensterladen in ortsliblicher
Form anzubringen.

Art. 18

Am Haus angebrachte Empfangsanlagen sind
bewilligungspflichtig.

Keiner baurechtlichen Bewilligung bedurfen
Empfangsanlagen, die in keiner Richtung 0.8 m
Uberschreiten. Freistehende Empfangsanlagen sind in
jedem Fall bewilligungspflichtig.

Art. 19

Die herkémmliche Umgebungsgestaltung ist zu
erhalten und bei Sanierungen oder Neubauten
méglichst weitgehend zu Ubernehmen.
Anderungen sind bewilligungspflichtig.
Garagenzufahrten und Abstellplatze sind schonend
einzupassen, Die Gestaltung hat geméss Art. 38 zu
erfolgen. Die Vorgarten sind nach Méglichksit zu
erhalten.

Es sind vorzugsweise standortgerechte Baume sowie
ortsiibliche Einzaunungen zu verwenden.



Reklamen

Zusétzliche
Bewilligungs-
pflicht
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Art. 20

Reklameanlagen sind in jedem Fall bewilligungspflichtig
und nur im Zusammenhang mit einem auf der
betreffenden Liegenschaft betriebenen Gewerbe
zulassjg.

Sie sind in Ausmass und Gestaltung der Liegenschaft
anzupassen und unaufdringlich zu gestalten.

Art. 21

Der Abbruch von Gebauden oder Gebdudeteilen,
Renovationen, Verénderungen von Fassaden- und
Dachmaterialien oder deren Farbgebung, Anderungen
an Fenstern, Tiiren, Toren und weiteren Fassaden-
elementen, Anderung der Nutzung von Gebaude oder
einzelnen Raumen sowie die Gestaltung und
Nutzweise des Umschwungs mit Vorplatzen, sind
bewilligungspflichtig.

Der Abbruch von Gebauden wird nur bewilligt, wenn die
entstehende Licke das Ortsbild nicht beeintréchtigt
oder die Erstellung eines Ersatzbaues gesichert ist.
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2.2 Wohnzonen W1 + W2

Grundmasse

Nutzung

Dachform und
Gestaltung

Bedachungs-
material

Art. 22

Es gelten die folgenden Grundmasse:

W1 W2
a. Uberbauungsziffer % max, 20 20
b. Vollgeschosse max. 1 2
c. Anrechenbare Dachgeschosse  max. 1 1
d. Anrechenbare Untergeschosse max. 1 1
e. Gebaudelénge max. 20m 25m
f, grosser Grundabstand mind. 6m 6m
g. kleiner Grundabstand mind. 4m 4m
f. Firsthohe max. 6m 6m

Art. 23

In den Wohnzonen W1 und W2 ist nicht stérendes
Gewerbe zugelassen, wobei der Anteil der gewerblich
genutzten Flache héchsten % der gesamten
Geschossfldchen betragen darf,

Art. 24

Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit einer
Neigung von 30° - 45° zulassig. FlUr besondere

Gebaude im Sinne des PBG sind auch Pult- und
Schleppdacher mit geringerer Neigung gestattet.

Art. 25

Die Dacher sind mit Tonziegeln einzudecken.

Fur Besondere Gebaude mit max. 6 m* Gebaudeflache
und einer maximalen Gebaudehhe von 2,5 m sind
auch alternative Bedachungsmaterialien zulassig, wenn
sie in Aussehen, Struktur und Farbe einem
Tonziegeldach nachempfunden sind.



Energieanlagen

Dachflachen-
fenster

Dacheinschnitte
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Art. 26

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind erlaubt.

Art. 27

Einzelne Dachflachenfenster in stehender Rechteck-
form bis zu einer Glasflache von max. 0.50 m?* sind im
ersten und zweiten Dachgeschoss zuléssig. Der
senkrecht gemessene Abstand vom First muss mind.
0.6 m betragen. Die maximale Glasflache darf
héchstens 3% der Dachflache sein. Sie haben sich in
Farbe und Material unauffallig in die Dachflache
einzupassen,

Art. 28

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
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2.3 Zone fiir 6ffentliche Bauten

Grundmasse

Dachform

Energieanlagen

Art. 29

Zulassig sind 2 Vollgeschosse und 1 anrechenbares
Dachgeschoss. Gegenlber privaten Nachbar-
grundstiicken sind die Grenz- und Gebaudeabstande
der betreffenden angrenzenden Zone einzuhalten. Im
Ubrigen gelten die kantonalrechtlichen
Massvorschriften.

Art. 30

Auf Hauptbauten und besonderen Gebauden sind
Flachdacher nicht gestattet.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Die Dacher sind mit Tonziegeln einzudecken

Art. 31

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind erlaubt. !
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3. Ergédnzende Vorschriften

3.1 Abstandsvorschriften

Grosser und
kleiner
Grundabstand

Mehrl&ngen-

zuschlag

Gebaudeldnge

Geschlossene
Bauweise

Art. 32

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite,

in der Regel vor der langeren am meisten nach Sliden

gerichteten Gebaudeseite. Der kleine Grundabstand ist
von den Ubrigen Gebaudeseiten einzuhalten.

In Zweifelsfallen bestimmt der Gemeinderat die flir den
grossen Grundabstand massgebliche Gebaudeseite.

Art, 33

In den Wohnzonen sind bei Fassadenlangen von mehr
als 16m Lange die betreffenden Grundabsténde um 1/5
der Mehrlénge heraufzusetzen.

Die fiir den Mehrlangenzuschlag massgeblichen
Fassadenlangen von benachbarten Gebduden mlssen
zusammengerechnet werden, sofern der
Gebaudeabstand weniger als 7 m betragt.

Art. 34

Bei der Berechnung der Geb&udelange werden
besondere Gebaude bis 8 m Lange nicht mitgerechnet.

Art. 35

In allen Zonen ist die geschlossene Uberbauung flir
Hauptgebaude und besondere Gebaude bis zur
jeweiligen zonengemassen Gesamtlénge zuldssig. Die
schriftliche Zustimmung des Nachbarn ist erforderlich,
wenn an ein bestehendes Gebdude angebaut oder
gleichzeitig gebaut wird.



Unterirdische
Gebéaude

Besondere
Geb&ude
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Art. 36

Wo keine Baulinien festgelegt sind, haben unterirdische
Gebaude einen Abstand von 3.50 m gegentiber
Strassen und Wegen einzuhalten.

Art, 37

Der erlaubte Grenzbau von besonderen Gebauden im
Sinne des PBG setzt voraus, dass keine kantonale
oder kommunale Mindestabstande verletzt werden. Der
Grenzbau bedarf immer der nachbarlichen
Zustimmung.

a) maximale Lange entlang der Grenze nicht mehr als
einen Drittel der gemeinsamen Grenze oder Anbau
an ein mindestens gleich langes nachbarliches
Gebaude

b) Gebaudeflache maximal 10% der massgeblichen
Grundflache, héchstens aber 50 m?

¢) Gebaudehdhe entlang der Grenze max. 4 m.

3.2 Abstellplédtze

Fahrzeug-
abstellplatze

Art. 38
Es sind mindestens folgende Personenwagen-
Abstellplatze zu erstellen:

- pro Einfamilienhaus 2 Abstellplatze

- pro Wohnung bis 3 Zimmer 1 Abstellplatz,

- Pro Wohnung mit Gber 3 Zimmer 2 Abstellplatze
zusatzlich pro 4 Wohnungen 1 Abstellplatz fir
Besucher

- pro 10 Sitzplatze in Restaurants 1 Abstellplatz

- pro 40 m2 Ladenflache 1 Abstellplatz

- pro 2 Arbeitsplatze in gewerblichen und industriellen
Betrieben 1 Abstellplatz

- Spezialnutzungen gemass VSS-Normen.



Fahrrader und
Kinderwagen
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Die Erstellung von Garagen oder die Herrichtung von
Abstellplatzen auf dem Baugrundstiick kann beschrankt
oder verweigert werden, wenn Interessen

des Ortshildschutzes oder andere Uberwiegende
Interessen dies erfordern.

Jeder Abstellplatz muss in der Regel fir Fahrzeuge
direkt zuganglich sein. Zufahrien und Garagenvorplétze
durfen nicht in die Berechnung miteinbezogen werden.
Bei Einfamilienh&usern kann der Garagenvorplatz
jedoch als 1 Autoabstellplatz angerechnet werden.

Oberirdische Abstellplatze sollen die umgebende
Grlnflache nicht wesentlich schmaélern. Sie sind - wenn
immer mdglich — zusammengefasst in der Randzone
anzulegen.

Kann ein Grundeigentiimer die notwendigen Auto-
Abstellplatze nicht selber schaffen, so ist der Nachweis
eines rechtlich gesicherten Ersatzes in nitzlicher
Entfernung zu erbringen.

Fahrzeugabstellplatze sind nach Méglichkeit mittels
wasserdurchlassigem Belag (z. B. Kies, Verbundsteine
oder Rasengittersteine etc.) anzulegen.

Die Parkplatze durfen nicht auf die Strasse entwéssert
werden.,

Art. 39

Bei Mehrfamilienh&usern sind genligend grosse, gut
zugéngliche und Uberdeckte Abstellflachen fur
Fahrrader und Kinderwagen bereitzustellen: pro
Wohneinheit mindestens 2 Zweirad- und 1
Kinderwagenabstellplatz.



3.3 Diverses

Besondere
Gebaude

Terrain-
gestaltung

Freilegung von
Untergeschossen

Spiel-, Ruhe-
flachen und
Pflanzplatze
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Art. 40

Besonc[g—:-re Gebaude bis 30 m? Uberbaute Flache sind
fur die Uberbauungsziffer nicht anrechenbar.

Art. 41

Das gewachsene Terrain darf in den Bauzonen,
vorbehaltlich strengerer Bestimmungen, hdchstens um
1,5 m verandert werden.

Davon ausgenommen sind Abgrabungen fir Bauten in
Hanglage, Garagenzufahrten sowie fir Haus- und
Kellerzug&nge.

Art. 42

Anrechenbare Untergeschosse dirfen talseitig
vollstandig, an den senkrecht dazu stehenden
Fassaden bis zu 1/4 ihrer jeweiligen Lange, sofern die
Fassaden in der Falllinie des Geléndes liegen, ansonst
bis zu 1/3 freigelegt werden.

Freigelegte Untergeschosse sind als Sockelgeschosse
zu gestalten.

Art. 43

Bei der Erstellung von Mehrfamilienh&usern und EFH-
Siedlungen sind Kinderspielplatze, Ruheflachen und
Pflanzplatze vorzusehen. Sie sind an besonnter Lage
anzulegen,

Die Grundflache hat mindestens 5.0 m? pro Zimmer
entsprechender Familienwohnungen zu betragen.



Kehricht-
beseitigung /
Kompostierung
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Art. 44

In Mehrfamilienh&usern sind flr die Bereitstellung des
Kehrichts Container anzuschaffen, ndmlich pro 6 Wohnungen
1 Container. Die Containerabstellplatze sind an fir die
Kehrichtabfuhr gut zugdnglichen Orten zu erstellen.

Der Gemeinderat bestimmt von Fall zu Fall den Standort und
die Erstellungspflicht von Einrichtungen fir die separate
Abfallentsorgung und von Kompostierplatzen.

4. Schlussbestimmungen

Inkrafttreten

Art. 45

Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in
Kraft.

Vom Gemeinderat zu diesem Zeitpunkt noch nicht erledigte
Baugesuche sind nach dieser Bau- und Zonenordnung zu
beurteilen

Mit dem Inkrafttreten wird die Bau- und Zonenordnung vom 30.

September 1994 aufgehoben

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 04. Dezember
2009.

Namens der Gemeindeversammiung

Der Prasident Die Schreiberin
Werner Winkler Ursula Miller

Von der Baudirektion des Kantons Ziirich mit Verfiigung
ARE/133/2010 am 20. Dezember 2010 genehmigt.



1.Teilrevision

Die vorstehenden Bestimmungen wurden mit Beschluss der
Gemeindeversammlung vom 30. November 2012 gedndert.
Sie treten am Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Genehmigung der Baudirektion in Kraft.

Namens der Gemeindeversammliung
Der Prasident Die Schreiberin

Werner Winkler Ursula Miller

Von der Baudirektion des Kantons Zirich mit Verfligung
ARE/35/2013 am 26. Februar 2013 genehmigt.

2 Teilrevision e

2Die vorstehende Bestimmung wurde mit Beschluss der
Gemeindeversammlung vom 26. November 2021 geéndert.
Sie tritt am Tage der &ffentlichen Bekanntmachung der
Genehmigung der Baudirektion in Kraft.

Namens der Gemeindeversammiung
Der Prasident Die Schreiberin

Patric Eisele Ursula Mller

Von der Baudirektion des Kantons Zirich mit Verfiigung
ARE.......... am 2021 genehmigt.
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Anhang

Die Uberbauungsziffer § 256 PBG

Die fur die Uberbauungsziffer anrechenbare Flache ergibt sich aus der
senkrechten Projektion der grossten oberirdischen Gebaudeumfassung
auf den Erdboden.

Ausser Ansatz fallen dabei oberirdische geschlossene Vorspriinge bis zu
einer Tiefe von 1.5 m, oberirdische Vorspriinge wie Balkone bis zu einer

Tiefe von 2 m, Erker und Laubengange jedoch nur soweit sie nicht mehr
als ein Drittel der betreffenden Fassade messen.

Berechnung der Uberbauungsziffer §256 PBG

Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie

3 bharbouta
é‘ﬂlﬁchﬂ

) Uberbaute Flache
Uberbauungsziffer UZ = in %
massgebliche Grundflache
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Hinweise zu Dachgestaltung Art. 12, 13, 27 BZO

Schleppgaube Giebellukarne
Frontflache max 2,0 m? Frontfliche max 2,5 m?

Schnitt Schleppgaube und
Dachfenster

—_—

/\ 1,0m

Schnitt Giebellukarne
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Kniestock, Firsthohen und Gebaudehdhen Art. 22 BZO

Situation Zone W2
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Freilegung von Untergeschoséen Art. 41 BZO

DG
VG Terrainverlauf
Gelénde
uG
Boschung ca. !

'/4von Fassadenlange

Terrainverlauf neu nach Freilegung Untergeschoss, wenn die seitlichen Fassaden
in der Falllinie des Gelandes liegen
(Falllinie = Linie des gréssten Gefalles).

; N

VG

Terrainverlauf

S

UG ‘
: BbschunJ ca. % bis /s

Fh b

| /3 von Fﬂssadenlé‘mge

Terrainverlauf neu nach Freilegung Untergeschoss, wenn die seitlichen Fassaden
nicht in der Falllinie des Geléndes liegen.
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Absténde fiir Pflanzen und Einfriedungen von
nachbarlichen Grenzen geméss § 169 ff EG ZGB

Beispiele: Beispiele: Beispiele:
kleinere Zierbaume Feldobst- Waldbaume
Straucher baume grosse Zierbdume
Nussbdume
et T

®

&

o

(D (

R

]

£

@

| |

| |

40 m L |
|

Weitere spezielle Abstande

- Baumschulpflanzen min. 1.0 m

- Baume und Straucher gegentber Wald min. 0.5 m
- Wald an Wald min. 0.6 m

- Waldneupflanzung resp. Nachzucht min. 1.0 m

- Wald gegen Flurweg min. 1.0 m

- Wald (Nachzucht) gegen Kulturland min. 20 m

- Wald (Neupflanzung) gegen Kulturland min. 8.0 m
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Einfriedung geméss § 177/178 EG ZGO, gestiitzt
auf § 265 PBG

Grilnhecken
private Grenze

H= Doppelte der
Entfernung d

d

min. 0,6m

Holzwénde, Mauern, Zaune

private Grenze

Holzwénde, Mauern, Zaune i
bis 1.50 m Héhe an die Grenze, beim Uberschreiten dieser Hohe um die
Halfte der Mehrhohe von der Grenze zurlick.



Gemeinde Dorf

Tellrevision

Bau- und
Zonenordnung

Bericht gemass Art. 47 RPV



1. Anlass und Thema zur Teilevision

Die aktuelle BZO der Gemeinde Dorf wurde letztmals im Jahr 2012 teilrevidiert. Am
17. Januar 2012 wurde eine Einzelinitiative eingereicht, die auf eine Anderung der
gultigen Bau- und Zonenordnung hinzielte und den Gemeinderat von Dorf beauf-
tragte, diese Initiative an der Gemeindeversammlung vom 1. Juni 2012 zur Ab-
stimmung zu bringen. Bis dahin wurde in den Artikeln 14 (Kernzone 1 und 2), 26
(Wohnzone 1 und 2) und 31 (Zone fur offentliche Bauten und Anlagen) bestimmt,
dass Energiegewinnungsanlagen unauffallig ins Dach integriert werden mussen.

An der Gemeindeversammlung vom 1. Juni 2012 wurde beschlossen, die Einzel-
initiative anzunehmen. Im Rahmen der Vorprifung der BZO durch das Amt fir
Raumentwicklung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderungen fiir die Wohn-
zone und die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen genehmigungsfahig sei, nicht
jedoch die Kernzone.

Daraufhin beschloss der Gemeinderat, Artikel 14 wie folgt zu andern: ,Energiege-
winnungsanlagen auf Dachern erfordern eine Indach-Montage, mussen in der Regel
blendfrei und im Traufbereich angeordnet sein”.

Die Artikel 26 und 31 wurden geméass dem Antrag der Einzelinitiative ibernommen.
Die Gemeindeversammlung Dorf hat dann dieser Vorlage am 30. November 2012
zugestimmit.

Mit der am 1. Marz 2017 in Kraft getretenen Teilrevision des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes wurden im Kanton Zirich die einheitlichen Baubegriffe und Mess-
weisen der Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) eingeflhrt.

Die Gemeinden sind gemass Ubergangsbestimmungen angehalten, ihre Bau- und
Zonenordnungen bis spatestens 8 Jahre ab Inkrafttreten der Gesetzesanderung
anzupassen. Der Gemeinderat Dorf plant eine Gesamtrevision der heute giltigen
Bau- und Zonenordnung erst im Jahr 2022 oder 2023.

Das Bediurfnis der Bevolkerung nach alternativen Energieanlagen, sprich Solaran-
lagen, ist sehr gross. Der Gemeinderat Dorf wird nun vermehrt mit dem Wunsch aus
der Bevdlkerung konfrontiert, dass es moglich sein sollte, neu auch in den Kern-
zonen 1 + 2 eine Aufdach-Montage von Solaranlagen zu bewilligen. Analog der Art.
26 (Wohnzonen W1 und W2) sowie Art. 31 (Zone fur offentliche Bauten) unserer
BZO mit dem Wortlaut: «<Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind erlaubt».

Der Gemeinderat Dorf mochte sich offen zeigen fiir neue Energiegewinnungsanlagen
und nicht entsprechende Bauvorhaben mit starren Vorschriften verhindern. Mit der
heutigen BZO, Artikel 14, sind solche Energiegewinnungsanlagen in der Kernzone
nur mit einer Indach-Montage erlaubt, und mussen in der Regel blendfrei und im
Traufbereich angeordnet sein. Indach-Anlagen sind jedoch nicht so effizient wie
Aufdach-Anlagen und auch noch wesentlich teurer.

Der Gemeinderat Dorf hat sich deshalb im Marz 2021 an die Baudirektion des
Kantons Zirich gewandt um abzuklaren, ob dieser eine Teilrevision der heute
gultigen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dorf, d.h. eine Neuformulierung des
heute gultigen Artikels 14 der Bau- und Zonenordnung (wie z.B. «Energieanlagen
sind erlaubt») unterstiitzt.



Das Amt fir Raumentwicklung, Raumplanung, Baudirektion des Kantons Zirich antwortete in
ihrem Schreiben unter anderem vom 2. Juni 2021 wie folgt:

»In der geltenden Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dorf wird in Art. 14 BZO festge-
halten, dass Energiegewinnungsanlagen auf Dachern eine Indach-Montage erfordern,
welche in der Regel blendfrei und im Traufbereich angeordnet sein mussen.

Angesichts der heute geltenden Ubergeordneten rechtlichen Vorgaben und des Umstands,
dass in der Rechtsprechung bislang nicht abschliessend geklart ist, inwiefern kommunalen
Gestaltungsvorschriften geméass BZO eine eigenstandige Bedeutung zukommt, ist unklar, ob
die heute geltende kommunale Bestimmung zu Solaranlagen in Kernzonen (Art. 14 BZO) in
einem Rechtsmittelverfahren Bestand hatte.

Das Anliegen der Anpassung von Art. 14 BZO ist deshalb nachvollziehbar und
entspricht einem Bedirfnis beim Ausbau der erneuerbaren Energien. Bereits das
kantonale Recht statuiert einen Anspruch auf Bewilligung von Solaranlagen, wenn die in §
238 Abs. 4 PBG umschriebenen Voraussetzungen erflllt sind. Die in Art. 14 BzZO
vorgesehene Bestimmung, dass Energieanlagen in den Kernzonen 1 + 2 erlaubt sind,
entbindet nicht von der Pflicht, die Vorschriften des materiellen Rechts einzuhalten. Da die
Bestimmung bereits kantonalrechtlich vorgegeben ist, ist sie in der BZO somit nicht noch
einmal explizit zu erwdhnen”,

Das ARE hat deshalb der Gemeinde empfohlen, entweder auf samtliche Vorschriften in der
BZO hinsichtlich Solaranlagen, welche bereits kantonalrechtlich geregelt sind zu verzichten,
also auch auf diejenigen betreffend die Wohnzonen (Art. 26 BZO) und die Zonen fir offent-
liche Bauten (Art. 31 BZO) oder aber, falls die Gemeinde trotzdem an einer Bestimmung zu
Energieanlagen in den Kernzonen 1 und 2 festhalten méchte, den entsprechende Artikel 14
BZO wie folgt zu formulieren: ,Energieanlagen nach Massgabe des Ubergeordneten Rechts
sind erlaubt”.

Der Gemeinderat Dorf hat sich fur die zweite Variante entschieden und beantragt der
Gemeindeversammlung vom 26. November 2021, den Artikel 14 der heutigen Bau- und
Zonenordnung der Politischen Gemeinde Dorf wie folgt zu dndern:

,=Energieanlagen nach Massgabe des Ubergeordneten Rechts sind erlaubt”

2. Zweck

Die Anderung von Artikel 14 der Bau- und Zonenordnung berticksichtigt die Entwicklungen
im Hochbau und in neue Energiegewinnungsanlagen, und gibt auch den Besitzern von
Liegenschaften in der Kernzone die Mdoglichkeit, ohne zusatzlichen Mehraufwand und
Mehrkosten sauberen Strom zu produzieren. Denn Photovoltaik steht fir Nachhaltigkeit und
mit der Solarstrahlung nutzt man eine Energieform, welche unendlich zur Verfligung steht.

3. Inhalte der Teilrevision

Dis bisherige BZO wird — ausser Artikel 14 — vollstandig tbernommen. Einzig der Artikel 14
lautet inskiinftig wie folgt: ,Energieanlagen nach Massgabe des Uibergeordneten Rechts sind
erlaubt.”

Mit der Gesamtrevision der BZO, welche in den néchsten Jahren geplant und notwendig ist,
konnen dann auch weitere Anderungen, Erganzungen und Prazisierungen vorgenommen
werden. Ferner miussen die Baubegriffe harmonisiert und dem Mehrwertausgleichsgesetz
muss Rechnung getragen werden.



Dem Gemeinderat ist es jedoch wichtig, dass das momentan sehr aktuelle Thema
.Solaranlagen” bereits jetzt behandelt wird, weshalb er die Teilrevision der BZO betr. Artikel
14 der Gemeindeversammlung vom 26. November 2021 beantragt.

4.

Chronologie der Arbeiten

Erarbeiten der Entscheidungsgrundlagen

Abklarungen mit der Baudirektion des Kantons Zurich

Entwurf der Teilrevision der BZO

Beratung des Entwurfs im Gemeinderat

Abnahme im Gemeinderat (6ffentliche Auflage)

Offentliche Auflage wéahrend 60 Tagen, gleichzeitig Einreichen an Kanton zur
Vorprifung

Einarbeiten der Empfehlungen des Kantons

Auswertung der Einwendungen aus der 6ffentlichen Auflage

Abnahme und Beschlussfassung im Gemeinderat (11. Oktober 2021)

Erneute Abnahme und Beschluss der bereinigten Vorlage durch den Gemeinderat,
Empfehlung an Gemeindeversammlung. Eventuell Berichterstellung der nicht
bertcksichtigten Einwendungen

Beschluss der Teilrevision durch die Gemeindeversammlung (26. November 2021)
Offentliche Auflage des Gemeindeversammlungsbeschlusses mit Rekursmoglichkeit
Genehmigung durch den Regierungsrat

Dorf, 27. Juli 2021
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