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Quartierplan Nr. 495 «Areal Dreispitz»
Genehmigung

Zirich

Geviert zwischen der Wallisellen-, Saatlen- und der Nationalstrasse A1 in Zlrich-
Schwamendingen

- Quartierplandossier Festsetzung vom 19. April 2021 mit Planen Mst. 1:1000 (Nr. 1 Beizu-
gsgebiet, Nr. 2 Alter Bestand, Nr. 3 Landumlegung, Nr. 4 Neuordnung Parzellenstruktur,
Nr. 5 Neuzuteilung, Nr. 6 Erschliessungsanlagen und Baulinien, Nr. 7 Werkleitungen),
Technischer Bericht, Bestimmungen (inkl. Tabellen Nr. 1 Zuteilungstabelle/Geldausgleich
Landumlegung, Nr. 2 Geldausgleich Dienstbarkeiten/Unterhalt, Nr. 3 Kostenverleger)

- Vermessungsplan vom 16. April 2021 Mst. 1:500
- Stadtratsbeschluss vom 02. Juni 2021

Sachverhalt

Als Grundlage fiir die bauliche Entwicklung des Areals Dreispitz in Zirich-Schwamendingen
hat die ASIG Wohngenossenschaft in einem kooperativen Planungsprozess mit der Stadt
Ztirich den Masterplan Areal Dreispitz erarbeitet (Stadtratsbeschluss Nr. 925 vom 8. Novem-
ber 2017). Auf Gesuch der Grundeigentimerinnen (ASIG Wohngenossenschaft, Habitat
8000 AG Wohngesellschaft ziircherischer Organisationen, Evangelisch-reformierte Kirchge-
meinde Zirich) hat der Stadtrat die Aufstellung des Quartierplans geméss § 160a Planungs-
und Baugesetz (PBG) der Grundeigentiimerschatft liberlassen. Das Quartierplanverfahren
wurde mit Stadtratsbeschluss Nr. 955 vom 14. November 2018 eingeleitet und von der Bau-
direktion mit BDV Nr. 1733/18 am 11. Februar 2019 genehmigt. ’

Zur Umsetzung des Masterplan Areal Dreispitz wurde parallel zum Quartierplan Nr. 495
Areal Dreispitz der private Gestaltungsplan «Areal Dreispitz» erarbeitet. Wahrend der Quar-
tierplan die Erschliessung, die Landumlegungen sowie die Gesamtkosten regelt, definiert der
Gestaltungsplan die Bau- und Nutzweise. Die beiden Planungsinstrumente sind materiell ko-
ordiniert und wurden gleichzeitig zur Genehmigung eingereicht.

Der Stadtrat setzte den Quartierplan «Areal Dreispitz» mit Beschluss vom 2. Juni 2021 fest.
Mit Schreiben vom 23. Dezember 2021 ersucht die Stadt Zlirich um Genehmigung der Vor-
lage durch die Baudirektion.

Das Beizugsgebiet umfasst alle Grundstticke, die im Areal Dreispitz liegen. Dieses wird
durch die Wallisellenstrasse, die Saatlenstrasse und den Otto-Nauer-Weg begrenzt. Der
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stidostliche Teil des Beizugsgebiets liegt im Bereich des offentlichen Gestaltungsplans
«Ueberlandpark» (vgl. Verfiigung der Baudirektion Nr. 1724/2016 vom 9. Oktober 2017). Die
tibrigen Flachen des Beizugsgebiets liegen im Bereich des privaten Gestaltungsplans «Areal
Dreispitz». '

Erwagungen
A. Formelle Priifung .
Die massgebenden Unterlagen sind volistandig.

B. Materielle Priifung '

Der Quartierplan Nr. 495 Areal Dreispitz bezweckt die Regelung der Feinerschliessung im
Hinblick auf die Neutiberbauung des Gebietes im Sinne des Masterplans Areal Dreispitz. Da-
bei wird insbesondere die Neuordnung der Parzellierung, die Bereinigung der Anmerkungen
und Dienstbarkeiten, der Geldausgleich sowie die Aufteilung der Gesamtkosten geregelt. Zu-
gleich wird mit dem Quartierplan fur diejenigen Teilgebiete, die im Geltungsbereich des &f-
fentlichen Gestaltungsplans «Ueberlandpark» liegen, das gemass Art. 22 Abs. 3 der Gestal-
tungsplanvorschriften erforderliche Erschliessungskonzept fiir eine Gesamtlberbauung der

Teilgebiete B6 bis B8 erstellt.

Die bestehende Ringstrasse wird mit zwei Anschlilssen an die Saatlenstrasse zur durchge-
henden Quartierstrasse zwischen der Saatlenstrasse und der Wallisellenstrasse. Dadurch
werden zuk(inftig je rund die Hélfte der Geb&ude im Perimeter des privaten Gestaltungs-
plans «Areal Dreispitz» und samtliche Gebaude im Perimeter des 6ffentlichen Gestaltungs-
plans «Ueberlandpark» tiber die Dreispitz-Strasse erschlossen. Die Ubrigen Gebaude wer-
den direkt ab der Saatlenstrasse und der Wallisellenstrasse erschlossen. Die Umlegung der
Strasse bedingt einen Landabtausch zwischen den Grundeigentiimerinnen. Zudem werden
die Werkleitungen angepasst und auf die Bedurfnisse der geplanten baulichen Entwickiung
ausgerichtet.

Den mit Vorpriifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 11. Dezember 2021 gestellten An-
tragen und Empfehlungen wurde vollumfanglich entsprochen.

Der Auflage beziiglich Verbreiterung des Fuss- und Fahrwegrechts auf dem Parkrandweg
Nord, entlang dem Grundsttick Kat.-Nr. SW5226, wurde entsprochen. Die Abweichung von
0.1 m gegeniber der geforderten Breite von 3.6 m gemass Vorprifungsbericht, wird als ge-
nehmigungsfahig eingestuft, zumal mit der gewahlten Breite die Anforderungen der Ver-
kehrserschliessungsverordnung (VErV) sowie der FKS-Richtlinie (Feuerwehrzufahrten) be-
riicksichtigt sind.
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C. Weitere Hinweise zur Umsetzung

Siedlungsentwéasserung

- Gemass dem Technischen Bericht ist vorgesehen, das Quartierplangebiet schrittweise vom
Mischsystem ins Trennsystem zu Ubetrfilhren. Wegen der Nahe zu geeigneten Fliessgewas-
sern stimmt das AWEL diesen Vorgaben grundsétzlich zu. Die Systeménderung bedingt al-
lerdings eine Anpassung des Generellen Entwasserungsplans (GEP) im Rahmen der nachs-
ten Uberarbeitung (§14 Abs. 3 Einflhrungsgesetz zum Gewasserschutzgesetz). Das Ent-
wasserungssystem ist bei der nachsten Uberarbeitung des GEP anzupassen.

D. Ergebnis
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmassig sowie angemessen und
kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG).

Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Stadt Zlrich zusammen
mit dem festgesetzten Quartierplan zu verdffentlichen und aufzulegen sowie den beteiligten
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern mit Rechtsmittelbelehrung schriftlich mitzutei-
len (§ 159 Abs. 3 PBG).

Die Stadt Ziirich ist (unter Vorbehalt der Kostenauflage geméss Dispositiv If) durch die Ge-
nehmigung nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht betroffenen Priva-
ten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG).Gestltzt auf § 4 und § 9 der Geblih-
renordnung fiir Verwaltungsbehorden ist fiir diese Verfligung eine Gebtihr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

I Der vom Stadtrat Zarich mit Beschluss vom 02. Juni 2021 festgesetzte Quartierplan
Nr. 495 «Areal Dreispitz» wird gemass den eingereichten Akten genehmigt.

Il. Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr wird der federfilhrenden Stadt Zdrich, Amt fir

Stadtebau, Lindenhofstrasse 19, 8021 Zirich, z.Hd. des Quartierplanverfahrens in
Rechnung gestellt.

Staats- und Ausfertigungsgebihr ARE Fr. 1’561.20 106 528 / 83100.40.100

Total Fr.1’561.20

ll.  Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet, beim
Baurekursgericht des Kantons Ztrich, Postfach, 8090 Zrich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrlindung enthalten.
Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufe-
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nen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie moglich beizulegen. Re-
kursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Ver-
fahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Stadt Zurich wird eingeladen
Dispositiv | zusammen mit dem Festsetzungsbeschluss samt Rechtsmittelbelehrung

zusammen mit dem privaten Gestaltungsplan Areal Dreispitz zu veroffentlichen;

diese Verfligung mit dem Festsetzungsbeschluss und den Quartierplanakten zusam-
men mit dem privaten Gestaltungsplan Areal Dreispitz aufzulegen;

diese Verfiigung mit dem Festsetzungsbeschluss und Rechtsmittelhinweis den Quar-
tierplanbeteiligten schriftlich mitzuteilen; . '

nach Rechtskraft des Quartierplans die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese
dem Baurekursgericht sowie dem Amt fiir Raumentwickiung mit Beleg der Publikation
mitzuteilen;

den Kataster der dffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
nachfiihren zu lassen.
Mitteilung an

Stadt Zurich (unter Beilage von sechs Dossiers)
Amt fir Mobilitat, Stab, Planverwaltung (unter Beilage eines Dossiers)
Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Stadt Zlirich, Abteilung Geomatik und Vermessung, Weberstrasse 8, 8004 Zlrich
(Katasterbearbeiterorganisation)

Amt fiir
VERSENDET AM - 2 9. APR. 2022 Raumentwicklung




Y

Stadt Ziirich
Stadtrat

Auszug aus dem Protokoll des Stadtrats von Ziirich

vom 2. Juni 2021

558.
Amt fur Stadtebau, Quartierplan Nr. 495 Areal Dreispitz, Zirich-Saatlen, mit
Baulinien fiir Dreispitz-Strasse, Festsetzung

IDG-Status: offentlich

1. Zweck der Vorlage

Der vorliegende Quartierplan Nr. 495 Areal Dreispitz bezweckt die Regelung der Feiner-
schliessung des Gebiets im Sinne des Masterplans Areal Dreispitz. Dabei wird insbesondere
die Neuordnung der Parzellierung, die Bereinigung der Anmerkungen und Dienstbarkeiten,
der Geldausgleich sowie die Aufteilung der Gesamtkosten geregelt. Gleichzeitig wird mit dem
Quartierplan fur diejenigen Teilgebiete, die im Geltungsbereich des 6ffentlichen Gestaltungs-
plans Ueberlandpark liegen, das gemass Art. 22 Abs. 3 Gestaltungsplanvorschriften erforder-
liche Erschliessungskonzept fur eine Gesamtiiberbauung erstellt.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Zielbilds gemass Masterplan Areal Dreispitz wurde paral-
lel zum Quartierplan Nr. 495 Areal Dreispitz der private Gestaltungsplan «Areal Dreispitz» er-
arbeitet. Wahrend der Quartierplan die Erschliessung, die Landumlegungen sowie die Ge-
samtkosten regelt, definiert der Gestaltungsplan die Bau- und Nutzweise. Die beiden Pla-
nungsinstrumente sind materiell koordiniert und werden dem Stadtrat gleichzeitig zum Be-
schluss vorgelegt.

Mit diesem Beschluss setzt der Stadtrat den Quartierplan Nr. 495 Areal Dreispitz fest. Sobald
kumulativ der Quartierplan rechtskraftig und der Gestaltungsplan in Kraft getreten ist, veran-
lasst die Stadt die definitive Mutation und den Vollzug im Grundbuch (Art. 25 Abs. 1 Quartier-
planbestimmungen).

2. Beizugsgebiet (Perimeter)

Der Perimeter des Quartierplans Nr. 495 Areal Dreispitz umfasst alle Grundstlicke, die im Ge-
biet Dreispitz zwischen Wallisellenstrasse, Saatlenstrasse und der Nationalstrasse A1 (kunf-
tige Autobahneinhausung Ueberlandpark) liegen, wobei der stiddstliche Teil im Geltungsbe-
reich des offentlichen Gestaltungsplans «Ueberlandpark» liegt. Der Geltungsbereich des
privaten Gestaltungsplans «Areal Dreispitz» umfasst samtliche Teilflachen des quartierplane-
rischen Beizugsgebiets, die nicht Bestandteil des 6ffentlichen Gestaltungsplans «Ueberland-
park» sind.
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Abb. 1: Geltungsbereiche der Planungsinstrumente

Insgesamt umfasst das Beizugsgebiet eine Flache von rund 9 Hektaren und ist heute vollstan-
dig Uberbaut. Der Grossteil des Gebiets wurde in der Nachkriegszeit basierend auf dem Kon-
zept der Gartenstadt als Genossenschaftssiedlung erbaut und befindet sich mehrheitlich im
Eigentum der ASIG Wohngenossenschaft (ASIG). Das Grundstick Kat.-Nr. SW5226 ist im
Eigentum der evangelisch-reformierten Kirchgemeinde Zurich-Saatlen, die Grundstlicke Kat.-
Nrn. SW3438, SW3439, SW3442, SW3443, SW3446 und SW3447 befinden sich im Eigentum
der Habitat 8000 AG. Die Grundstiicke Kat.-Nrn. SW5523 (Dreispitz-Strasse), SW5927 (Fuss-
weg von der Dreispitz-Strasse zur Wallisellenstrasse) sowie SW5935 an der Ecke Wallisel-
lenstrasse / Ueberlandpark (Transformatorenstation) befinden sich im Eigentum der Stadt.

3. Ausgangslage

Die ASIG beschéftigt sich seit 2008 intensiv mit der Zukunft des Areals Dreispitz und initiierte
in enger Zusammenarbeit mit der Stadt Zirich eine Entwicklungsplanung. Mit Beschluss
Nr. 925/2017 hatte der Stadtrat dem Masterplan Dreispitz zugestimmt und die betroffenen De-
partemente und Dienstabteilungen beauftragt, die Entwicklung des Gebiets gemass den Vor-
gaben des Masterplans aktiv zu unterstiitzen. Der Masterplan bildet die Grundlage fir eine
Siedlungserneuerung in mehreren Etappen. Insgesamt sollen rund 900 Wohneinheiten ent-
stehen, was einer Verdoppelung des Wohnungsangebots entspricht. Im Zusammenhang mit
der beabsichtigten Transformation des Areals Dreispitz wird ein neuer Griinzug geschaffen
(Dreispitz-Strasse Ast Nord inklusive Verlangerung bis zur kunftigen Autobahneinhausung im
norddstlichen Bereich des Areals) und die Erschliessung neu geregelt. Dabei soll die beste-
hende Dreispitz-Strasse teilweise aufgehoben und neu zur durchgehenden Quartierstrasse
zwischen Saatlenstrasse und Wallisellenstrasse werden. Die Umlegung und der normalienge-
rechte Ausbau der Dreispitz-Strasse bedingen einen Landabtausch zwischen den beteiligten
Grundeigentiimerinnen. Zudem mussen die Werkleitungen angepasst und auf die Bedirfnisse
der geplanten baulichen Entwicklung ausgerichtet werden.

558/02.06.2021 2
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4. Verfahrensablauf
4.1 Einleitung

Mit Beschluss Nr. 955/2018 hat der Stadtrat das Quartierplanverfahren fir das Areal Dreispitz
eingeleitet. Dem Begehren der Grundeigentimerinnen, dass die Planausarbeitung gemass
§ 160a Planungs- und Baugesetz (PBG, LS 700.1) durch die privaten Grundeigentiimerinnen
erfolgen soll, hat der Stadtrat zugestimmt. Die Baudirektion genehmigte die Verfahrenseinlei-
tung am 11. Februar 2019 mit Verfigung Nr. 173/18. Gegen die Verfahrenseinleitung und die
Genehmigungsverfiigung sind keine Rechtsmittel erhoben worden.

4.2 Amtervermehmlassung und kantonale Vorpriifung

Der Entwurf des Quartierplans wurde im September 2019 den stadtischen Amtern zur Stel-
lungnahme und der kantonalen Baudirektion zur Vorprifung unterbreitet. Im Vorprifungsbe-
richt der Baudirektion vom 11. Dezember 2019 sind verschiedene Hinweise und Auflagen fest-
gehalten und zur Abklarung der Genehmigungsfahigkeit eine kurze weitere Vorprifung
empfohlen worden. In der Folge ist der Entwurf des Quartierplans Uberarbeitet und bereinigt
worden. Die eingereichten Antrage und Hinweise sind sorgfaltig Gberprift und nach Moglich-
keit berlicksichtigt worden. Wo erforderlich, ist mit den stadtischen und kantonalen Fachstellen
Kontakt aufgenommen worden.

5. Erschliessungskonzept
5.1 Strassen und Wege

Gestutzt auf den Masterplan Areal Dreispitz wird die bestehende Ringstrasse mit zwei An-
schlissen an die Saatlenstrasse zur durchgehenden Quartierstrasse zwischen der Saat-
lenstrasse und der Wallisellenstrasse. Dadurch werden zukunftig je rund die Halfte der Ge-
baude in den Teilgebieten «Wallisellenstrasse» und «Innerer Dreispitz» sowie samtliche
Gebaude «Am Ueberlandpark» Uber die Dreispitz-Strasse erschlossen (siehe Abb. 2). Die ub-
rigen Gebaude werden direkt ab der Saatlenstrasse und der Wallisellenstrasse erschlossen.

4

Teilgebiet-Wallisellenstrasseq

Abb. 2: Neue Verkehrsbaulinien, 6ffentliche Fuss- und Veloverbindungen, Teilgebiete

Gemass Masterplan Areal Dreispitz sollen auf dem Areal zusammenhangende Stadtraume
entstehen, weshalb den Ubergangen von der Dreispitz-Strasse zu den privaten Vorzonen
hohe Bedeutung beigemessen wird. Die neue Situation soll als kompakter Strassenraum mit
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strassenbegleitender Bebauung wahrgenommen und der Strassenquerschnitt infolgedessen
moglichst schmal ausgebildet werden. Die Breite der neuen Dreispitz-Strasse betragt 5,2 m
zuzuglich 0,3 m Bankett und 2,0 m Trottoir.

Gestutzt auf § 125 PBG werden mit dem Quartierplan Nr. 495 Areal Dreispitz neue Verkehrs-
baulinien festgesetzt. Mit den Verkehrsbaulinien wird der ordentliche Strassenabstand von 6 m
auf 4 m reduziert. Dadurch wird die gemass stadtebaulichem Zielbild des Masterplans Areal
Dreispitz gewiinschte Setzung der Bauten entlang einer 4 m breiten privaten Vorzone und die
damit einhergehende Fassung des Strassenraums sichergestellt.

Die offentlichen Fuss- und Veloverbindungen werden in der Dreispitz-Strasse zusammenge-
fasst. Erganzend wird mit der Einfihrung des Griinzugs eine neue 4 m breite, 6ffentliche Fuss-
und Veloverbindung zwischen der Saatlenstrasse und dem Ueberlandpark geschaffen (Park-
randweg Sid). Diese Verbindung entspricht einer Festlegung im kommunalen Verkehrsplan
(Fussverbindung mit erhdhter Aufenthaltsqualitat). Der Weg verbleibt im Eigentum der ASIG.
Die ASIG Ubernimmt auch die Kosten fiir die Erstellung des Wegs einschliesslich der Beleuch-
tung. Fur den Unterhalt wird die ASIG von der Stadt Zurich einmalig entschadigt, wie auch fur
das Nutzungsrecht eines Anteils von 800 m? an 6ffentlich zuganglichen Flachen entlang dieser
Wegverbindung. Die Flache von 800 m? entspricht einem generellen Flachenbudget zur Um-
setzung der Richtplanvorgabe, wonach entlang der Fussverbindung zusatzliche Aufenthalts-
flachen geschaffen werden sollen. Dartiber hinaus sollen rund zwei Drittel des gesamten Griin-
zugs Offentlich zuganglich sein. Gemass Art. 20 Abs. 2 der Gestaltungsplanvorschriften «Areal
Dreispitz» ist der Griinzug so zu gestalten, dass mindestens 6 000 m? 6ffentlich zuganglich
sind.

5.2 Werkleitungen

Im Rahmen der Arealentwicklung wird das heutige Mischsystem schrittweise zum Trennsys-
tem umgebaut. Gemass Entsorgung + Recycling ist fiir das gesamte Areal ein Trennsystem
mit Retention und partieller Versickerung vorgesehen. Zur Umsetzung dieser Vorgaben ist ba-
sierend auf dem Masterplan Areal Dreispitz ein Flachenentwasserungskonzept erarbeitet wor-
den. Dieses dient als Grundlage fir die Erarbeitung der Bauprojekte und der detaillierten Ent-
wasserungskonzepte je Teilgebiet.

Fir die Wasserversorgung des Gebiets wird mit der geplanten Umlegung der Dreispitz-Strasse
eine neue Ringleitung zwischen Saatlenstrasse und Wallisellenstrasse erstellt. Die angren-
zend ans Beizugsgebiet verlaufenden Wasserleitungen in der Saatlenstrasse sind sanierungs-
beduirftig und werden in einem separaten Projekt durch die Stadt Zurich erneuert.

Die Elektrizitatsleitungen werden ebenfalls ans neue Erschliessungskonzept angepasst. Der
Quartierplan regelt die erforderlichen Baumassnahmen. Auf dem Areal befinden sich zudem
zwei Transformatorenstationen des Elektrizitdtswerks. Im Zuge der Arealentwicklung ist eine
Verlegung und Integration der Stationen in die Neutuberbauung vorgesehen. Die dafir erfor-
derlichen Rechte und Bedingungen werden mit dem Quartierplan geregelt.

Bezlglich der Warmeversorgung wird das bestehende System mit einer Heizzentrale fir das
gesamte Areal schrittweise ersetzt und ein direkter Anschluss ans 6ffentliche Fernwarmenetz
realisiert. Aus diesem Grund sind 6ffentliche Fernwarmeleitungen durch den Griinzug und die
Dreispitz-Strasse vorgesehen.

558/02.06.2021 4
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6. Kostentragung und Geldausgleich

Mit dem Quartierplan werden die Kosten fir den grundbuchlichen Vollzug und den Geldaus-
gleich fur Mehr- und Minderzuteilungen sowie Dienstbarkeiten geregelt. Darunter fallen Aus-
gleichszahlungen fur Mehr- und Minderzuteilungen im Rahmen der Landumlegung sowie Ent-
schadigungen fur neu festgelegte Dienstbarkeiten oder anderweitige Regelungen (Unterhalt
und offentliche Aufenthaltsflachen Griinzug). Der Geldausgleich stellt eine verbindliche Fest-
legung dar.

Die Gesamtkosten fur die Ausfiihrung der Quartierplananlagen werden, mit Ausnahme des
Grundstiicks Kat.-Nr. SW5226 (Evangelisch-reformierte Kirchgemeinde Zlrich-Saatlen), das
von einer Kostenbeteiligung ausgenommen ist, auf die am Quartierplan beteiligten Grundstu-
cke verteilt (ASIG, Habitat 8000 AG, Stadt Zurich). Es gelangen drei Kostenverleger zur An-
wendung: Baukosten Dreispitz-Strasse, Baukosten Werkleitungen, Kosten fir Aufstellung und
Vollzug (Verfahrenskosten). Die Kosten fur die Erstellung der Quartierplananlagen sind, soweit
sie nicht von den Werken ganz oder teilweise Ubernommen werden, nach Massgabe des In-
teresses an den betreffenden Quartierplananlagen (§ 146 Abs. 2 PBG), in Abhangigkeit von
den bestehenden Verhaltnissen (Strasse, Werkleitungen) sowie unter Berlicksichtigung der
Zielsetzungen des Masterplans Areal Dreispitz von den Grundeigentiimerinnen zu tragen. Die
Kosten fir die Erstellung des Griinzugs Dreispitz tragt die ASIG. Die Verfahrenskosten Uber-
nehmen die ASIG und die Habitat 8000 AG (Planausarbeitung durch die privaten Grundeigen-
timerinnen). Mit dem Quartierplan verbindlich festgelegt werden die in den Kostenverlegern
genannten Beitragsperimeterflachen und Kostenanteile. Die in den Kostenverlegern und im
Technischen Bericht aufgeflhrten Kosten stellen Schatzungen dar. Massgeblich fir die
Schlussabrechnung sind die tatsachlich angefallenen Kosten.

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

1. Der Quartierplan Nr. 495 Areal Dreispitz wird festgesetzt. Gegenstand der Festsetzung
sind der Vermessungsplan vom 16. April 2021 und die nachstehenden Quartierplanakten
vom 19. April 2021:

— Bestimmungen einschliesslich Tabellen Nr. 1-3

— Plan «Nr. 1 Beizugsgebiet» M. 1:1000

— Plan «Nr. 2 Alter Bestand» M. 1:1000

— Plan «Nr. 3 Landumlegung» M. 1:1000

— Plan «Nr. 4 Neuordnung Parzellenstruktur» M. 1:1000

— Plan «Nr. 5 Neuzuteilung» M. 1:1000

— Plan «Nr. 6 Erschliessungsanlagen und Baulinien» M. 1:1000
— Plan «Nr. 7 Werkleitungen» M. 1:1000

—  Technischer Bericht

2. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen beim Baurekursgericht des Kantons Zi-
rich, Postfach, 8090 Zurich, Rekurs erhoben werden. Die in dreifacher Ausflihrung einzu-
reichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrindung enthalten. Der an-
gefochtene Beschluss ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Be-
weismittel sind genau zu bezeichnen und soweit als mdglich beizulegen. Der Fristenlauf
beginnt fir die vom Quartierplan betroffenen Eigentiimerschaften mit der Zustellung, fur
Dritte mit der Publikation. Materielle und formelle Urteile des Baurekursgerichts sind kos-
tenpflichtig. Die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.
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Stadt Zirich
Stadtrat

3. Der Vorsteher des Hochbaudepartements wird beauftragt, die Genehmigung des Quar-
tierplans bei der Baudirektion des Kantons Zirich einzuholen.

4. Nach Vorliegen des Genehmigungsentscheids ist die 6ffentliche Ausschreibung von Ge-
nehmigungsentscheid und Quartierplanbeschluss im Stadtischen Amtsblatt und im Amts-
blatt des Kantons Zirich durch das Amt fir Stadtebau zu veranlassen. Genehmigungs-
entscheid und Quartierplanbeschluss sind den Quartierplanbeteiligten schriftlich mitzu-
teilen. Der Quartierplan ist wahrend der Rekursfrist zur Einsicht aufzulegen.

5. Mitteilung ohne Beilagen an die Stadtprasidentin, die Vorstehenden des Finanz-, des Si-
cherheits-, des Gesundheits- und Umwelt-, des Tiefbau- und Entsorgungs-, des Hochbau-
departements sowie des Departements der Industriellen Betriebe, die Ubrigen Mitglieder
des Stadtrats, die Stadtschreiberin, den Rechtskonsulenten, die Stadtentwicklung, Lie-
genschaften Stadt Zurich, Buro fur Wohnbauférderung, die Dienstabteilung Verkehr, den
Umwelt- und Gesundheitsschutz (Geschaftsbereich Umwelt), das Tiefbauamt, Buiro fur
Baulinien, ERZ Entsorgung + Recycling Zurich, Geomatik + Vermessung, Grin Stadt Zu-
rich, das Amt fir Stadtebau (3 unterzeichnete Stadtratsbeschlisse zuhanden der beteilig-
ten Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer, Versand durch das Amt fir Stadtebau),
das Amt fur Baubewilligungen, die Wasserversorgung, das Elektrizitadtswerk und das
Grundbuchamt Oerlikon-Zurich.

Far getreuen Auszug
die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti
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Stadt Zurich

Amt fur Stadtebau

Quartierplan Nr. 495 Areal Dreispitz

Zurich — Saatlen, Kreis 12, Kanton Zirich

Vermessungsplan

Situation 1:500

Festsetzung

Beschluss des Stadtrates Nr.

Ausschreibung in den Amtsblattern

Im Namen des Stadtrates
Die Stadtprasidentin:

Genehmigung der Baudirektion

mit Beschluss BDV Nr.

Fir die Baudirektion:

Legende
projektierte Grenze rot

SW6561 neue Grundsticksnummer rot
1234m? neue Grundsticksflache rot
1234m? bestehende Grundstucksflache schwarz
1234 m? Teilflache blau

| projektierte Baulinie rot

| rechtskraftige Baulinie blau
_# : aufzuhebende Baulinie blau
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©Amtliche Vermessung, gestitzt auf Art. 65 bis 67 TVAV

Legende: www.vermessung.zh.ch/legende
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Stadtgeometer: Bastian Graeff
Patentierter Ingenieur-Geometer
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Geomatik + Vermessung

Weberstrasse 5

8004 Ziirich Tel. 044 412 42 56
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:‘ Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung
Publikationsdatum: KABZH 13.05.2022
Voraussichtliches Ablaufdatum: 13.05.2025
Meldungsnummer: RP-ZH02-0000001382

Publizierende Stelle
Stadt Zirich - Hochbaudepartement, Postfach, 8010 Zirich

Amt fiir Stadtebau, Quartierplan Nr. 495 Areal
Dreispitz, Zlirich-Saatlen, Kreis 12 mit Baulinien fir
die Dreispitz-Strasse, Bekanntmachung der
kommunalen Festsetzung und der kantonalen
Genehmigung

Betrifft: Zurich

Angaben zur Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung:

Die Baudirektion des Kantons ZUrich hat — gesttitzt auf § 159 des Planungs- und
Baugesetzes des Kantons Zurich — mit Verfigung Nr. 1429/21 vom 29. April 2022 den
vom Stadtrat von Zirich mit Beschluss Nr. 558 vom 2. Juni 2021 festgesetzten
Quartierplan Nr. 495 Areal Dreispitz in Zrich-Saatlen genehmigt.

Die Quartierplanunterlagen kdnnen wahrend 30 Tagen im Amt flr Stadtebau, Amtshaus
IV, Lindenhofstrasse 19, 2. Stock wahrend der Biro6ffnungszeiten von 8:00 bis 17:00 Uhr
eingesehen werden.

Gegen den Festsetzungsbeschluss des Stadtrats sowie gegen den
Genehmigungsentscheid der Baudirektion kann innert 30 Tagen von der
Vergffentlichung an gerechnet beim Baurekursgericht des Kantons ZUrich, Postfach,
8090 Ztirich, schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die in dreifacher Ausflihrung einzureichende Rekurs- oder Beschwerdefrist muss einen
Antrag und dessen Begriindung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen
oder genau zu bezeichnen. Allfallige Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit
maglich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig, die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Den beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern werden die Beschlisse

et migerelt Rechtskraftbescheinigung
Gooen diesen Beschluss ist bis h{»\.&"ﬁﬂ
heim Baurekursgericht kein Rechts-
mittel eingelegt worden.

7Urick i aurekursgericht
7Urich, 1. Juni zgzgaurckursgu_” L
. es Kantons Zurich

Die Kangoi _—




Kontaktstelle:

Stadt ZUrich - Hochbaudepartement
Postfach null

8010 Zrich



Stadt Ziirich
Stadtrat

Beschluss des Stadtrats
vom 13. Juli 2022

Nr. 688/2022
Amt fur Stadtebau, Quartierplan Nr. 495 Areal Dreispitz, Ziirich-Saatlen,
mit Baulinien fiir Dreispitz-Strasse, Inkraftsetzung

IDG-Status: offentlich

Mit Beschluss Nr. 558/2021 hat der Stadtrat den Quartierplan Nr. 495 Areal Dreispitz festge-
setzt. Die Baudirektion des Kantons Zlrich genehmigte die Festsetzung des Quartierplans Nr.
495 Areal Dreispitz am 29. April 2022 (Verfugung Nr. 1429/21). Gemass Rechtskraftbeschei-
nigung des Baurekursgerichts vom 21. Juni 2022 wurden keine Rechtsmittel eingelegt. Der
Quartierplan Nr. 495 Areal Dreispitz kann damit in Kraft gesetzt werden.

Der Stadtrat beschliesst:

1. Der vom Stadtrat mit Beschluss Nr. 558/2021 festgesetzte und von der Baudirektion des
Kantons Zurich mit Verfigung vom 29. April 2022 genehmigte Quartierplan Nr. 495 Areal
Dreispitz, Zlrich-Saatlen, wird auf den 1. Oktober 2022 in Kraft gesetzt.

2. Mitteilung an die Vorstehenden des Tiefbau- und Entsorgungs- sowie des Hochbaudepar-
tements, die Stadtschreiberin, die Stadtkanzlei (Amtliche Sammlung), das Tiefbauamt, Ge-
omatik + Vermessung, das Amt fur Stadtebau, das Amt fur Baubewilligungen und durch
Versand des Departementssekretariats Hochbaudepartement (3 unterzeichnete Exemp-
lare, jeweils mit Beleg der Publikation) an das Verwaltungsgericht des Kantons Zurich,
Postfach, 8090 Zirich, das Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zirich,
und das Amt fir Raumentwicklung des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zrich.

Im Namen des Stadtrats
Die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti

688/13.07.2022
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