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vom 20. Juli 2005 PBG

Wangen-Bruttisellen ~ 0200-0061

Wangen-Briittisellen. Quartierplan Steinacher (Restgenehmigung)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 5. April 2005 ersuchte das Bauamt Wangen-Briittisellen um Genehmigung des Ge-
meinderatsbeschlusses vom 8. November 2004 betreffend Festsetzung des Teilgebietes 2

des Quartierplanes Steinacher.

Mit Baudirektionsverfiigung Nr. 508 vom 29. Mai 2002 wurde der Quartierplan Steinacher
mit Ausnahme aller Festlegungen beziiglich dem Teilgebiet 2 genehmigt, da fiir diesen
Teil bei der Baurekurskommission III noch ein Rekurs anhingig war. Mit Beschluss vom
8. November 2004 setzte der Gemeinderat das Teilgebiet 2-des Quartierplanes Steinacher
fest, nachdem eine Einigung tiber die strittigen Punkte gefunden wurde. Der Festsetzungs-
beschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am 19. November 2004 verdffentlicht und den
betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Geméss Rechtskraftbescheinigung
der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 17. Januar 2005 ist gegen diesen Beschluss

kein Rechtsmittel eingelegt worden.

Das Beizugsgebiet umfasst die am westlichen Abschnitt der Schulhausstrasse und die am

Geisserweg anliegenden Grundstiicke und liegt in der Bauzone.

Das Teilgebiet 2 liegt grosstenteils im Gewisserschutzbereich A (kiinftig A,), nur ein
kleiner Abschnitt der Schulhausstrasse liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone S3) der
Grundwasserfassung Biiel (Grundwasserrecht g 10-8). Die Schutzzonen wurden mit Bau-
direktionsverfiigung Nr. 2728/1993 genehmigt. Die Nutzungsbeschrinkungen gemiss
rechtskriftigem Schutzzonenreglement sind einzuhalten. Fiir Bauten im Schwankungsbe-
reich des Grundwasserspiegels ist gemidss § 70 des Wasserwirtschaftsgesetzes (WWG)
und Ziffer 1.5.3 des Anhangs der Bauverfahrensverordnung (BVV) eine Bewilligung er-
forderlich.
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Fiir die Projektierung von Versickerungsanlagen ist die VSA-Richtlinie ,,Regenwasserent-
sorgung® (2002) massgebend. Geméss dieser Richtlinie ist zwischen einer Versickerungs-
anlage (z.B. von UK Filterkies oder von OK Muldensohle) und dem massgebenden
Grundwasserspiegel (10-jahrlicher Hochwasserstand) eine Beliiftungsstrecke von minimal
1.0 Meter erforderlich. Fiir Versickerungsanlagen ist nach Anhang Ziffer 2.2.2 BVV eine
gewisserschutzrechtliche Bewilligung erforderlich.

Beim Einmiindungsbereich des Geisserweges wird beidseitig je ein noch vorhandenes

Reststiick einer Verkehrsbaulinie aufgehoben. Es werden keine neuen Baulinien festgelegt.

Das Dokument Nr. 41 der Quartierplanakten enthélt nur ein Begehren und eine Rekurs-
schrift je eines Grundeigentiimers. Dieses Dokument kann wohl als Beilage im Dossier
enthalten sein, ist jedoch nicht Gegenstand der Genehmigung (keine Genehmigungs-

vermerke).

Der Quartierplan, Teilgebiet 2, umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfahrenskosten
und die Baukosten (Sanierung Fahrbahn und Kanalisation Geisserweg, Fahrbahneinbauten
Schulhausstrasse), die Ordnung des Geldausgleichs sowie die Bereinigung der Dienst-
barkeiten.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der vom Gemeinderat Wangen-Briittisellen mit Beschluss vom 8. November 2004
festgesetzte Quartierplan Steinacher, Teilgebiet 2, wird gestiitzt auf § 159 PBG

gemiss den eingereichten Akten im Sinne der Erwagungen genehmigt (Restgenchmi-

gung).

II.  Fir diese Genehmigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und

dem Gemeinderat Wangen-Briittisellen z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in

Rechnung gestellt:
Staatsgebiihr Fr. 870.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 64.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 934.00 Auftrag 83120.40.210)
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Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Wangen-Briittisellen wird eingeladen, Dispositiv Ziffern I gemiss
§$ 6 und 159 PBG o6ffentlich bekannt zu machen.

Die Gemeinde Wangen-Briittisellen wird eingeladen, die Baulinienauthebung in der

amtlichen Vermessung nachzufiihren.

Mitteilung an den Gemeinderat Wangen-Briittisellen (fiir sich und zuhanden der be-
teiligten Grundeigentiimer unter Beilage von drei Dossiers), an die Nachfiihrungs-
stelle der amtlichen Vermessung, Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 30,
8600 Diibendorf, an das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft und an das
Generalsekretariat der Baudirektion (Abteilung Finanzen und Controlling) sowie
unter Beilage je eines Dossiers an das Tiefbauamt, Planverwaltung, und an das Amt

fiir Raumordnung und Vermessung.

Ziirich, den 20. Juli 2005 ARV Amt fOr
050707/0ki1/Zst Raumordnung und Vermessung

y : AUW
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VERFUGUNG %ﬁ?ﬁ%‘:ﬁ'ﬁ““ TBA
PLANVERWALTUNG
vom 29. Mai 2002 PBG
Wangen-Brittisellen  0200-0058

Wangen-Briittisellen. Quartierplan Steinacher (Teilgenehmigung)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 20. Dezember 2001 ersuchte der Gemeinderat Wangen-Briittisellen um Teilgeneh-
migung seines Beschlusses vom 20. August 2001 betreffend Festsetzung des Quartierplans
Steinacher. Der Festsetzungsbeschluss vom 20. August 2001 wurde am 31. August 2001
im kantonalen Amtsblatt veroffentlicht und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich
mitgeteilt. Gegen diesen Beschluss ist gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der
Baurekurskommissionen vom 19. Dezember 2001 ein Rekurs erhoben worden. Gemiss
Verfiigung der Baurekurskommission III vom 7. November 2001 wird die aufschiebende
Wirkung dieses Rekurses auf das Teilgebiet 2 des Quartierplanes Steinacher begrenzt.

Das Beizugsgebiet wird im Norden durch die Ziirichstrasse S-1, im Osten durch die Obere
Wangenstrasse, im Stidosten durch die Nationalstrasse Al, im Siidwesten durch den
Chileweg, die Bauzonengrenzen Kernzone B/Reservezone und Landwirtschafts-/Reserve-
zone (einschliesslich der Parzellen Kat.-Nrn. 6736 und Teil 6737) sowie im Westen durch
die Bauzonengrenze Kernzone A/Landwirtschaftszone und die Sennhiittenstrasse begrenzt.

Das Quartierplangebiet liegt mit Ausnahme der in der Landwirtschaftszone liegenden
Grundstiicke Kat.-Nrn. 6736 und Teil 6737, innerhalb der Bauzonen nach geltendem
Zonenplan und innerhalb des sich in Bearbeitung befindenden Generellen Entwisserungs-

planes (GEP) der Gemeinde Wangen-Briittisellen.

Das Quartierplangebiet ist zu einem grossen Teil iiberbaut; die strassenmissige Er-
schliessung erfolgt deshalb weitgehend iiber das bestehende Strassennetz, d.h. haupt-
sichlich iiber die Schulhaus- und die Dorfstrasse. Weitere bestehende Stichstrassen sind
der Geisserweg, Im Bungert und Im Wygarte. An der Dorfstrasse wird ein Gehweg erstellt
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und es sind Verkehrsberuhigungsmassnahmen vorgesehen. Die Zufahrt zur einzigen gros-
seren, noch uniiberbauten Fliche siidlich der Dorfstrasse wird iiber diese Strasse vorge-
sehen, sodass der Chileweg nur wenige Wohneinheiten erschliesst. Der Chileweg und die
bestehende Erschliessungsstrasse Im Wygarte werden durch einen Zufahrtsweg mitein-
ander verbunden. Mittels Servituten werden am Chileweg mehrere Wendemdglichkeiten

sowie der siidliche, noch zu erstellende Abschnitt des Schulweges gesichert.

Am Chileweg und am Verbindungsweg vom Chileweg zur Erschliessungsstrasse Im
Wygarte werden Verkehrsbaulinien mit einem Abstand von 3.5 m ab Weggrenze fest-
gesetzt. Die in der Kernzone liegenden Verkehrsbaulinien an der Dorfstrasse (Abschnitt
Sennhiittestrasse bis Schulweg) werden aufgehoben. Die Uberpriifung der Vorlage hat
ergeben, dass gleichenorts auch eine rechtskréftige Niveaulinie besteht. Dies ist dem Ge-
meinderat Wangen-Briittisellen offensichtlich entgangen. Nach der Aufhebung der Ver-
kehrsbaulinien kann diese Niveaulinie keine rechtliche bzw. planerische Wirkung mehr
entfalten. Die mit RRB Nr. 1371/1978 erfolgte Genehmigung der Niveaulinie an der

Dorfstrasse ist deshalb fiir den Abschnitt Sennhiittestrasse bis Schulweg zu widerrufen.

Fiir den Generellen Entwisserungsplan (GEP) der Gemeinde Wangen-Briittisellen ist
gegenwiirtig erst das Pflichtenheft in Genehmigung. Unter Vorbehalt des GEP kann der
geplanten Entwisserung des Quartiers zugestimmt werden. Die noch in Privatbesitz
stehenden Sammelkanile (Geisserweg und Schulhausstrasse) sollten nach der erfolgten

Sanierung wenn immer mdglich an die Politische Gemeinde abgetreten werden.

Das Gebiet Steinacher (Gewisserschutzbereich A) liegt teilweise im Bereich der weiteren
und engeren Schutzzonen der Grundwasserfassungen Biiel und Briittisellen. Die Nutzungs-
beschrinkungen gemiss rechtskriiftigem Schutzzonenreglement sind strikte einzuhalten.
Fiir Bauten im Schwankungsbereich des Grundwasserspiegels ist eine Bewilligung gemiss
§ 70 des Wasserwirtschaftsgesetzes und Ziffer 1.5.3 des Anhanges der Bauverfahrens-
verordnung erforderlich. Allfillige Versickerungsbauwerke haben einen Abstand von
1.0 m zum natiirlichen Hochsthochwasserspiegel einzuhalten. Im hydrologischen Bericht
vom 4. Juni 1999 der Dr. Heinrich Jickli AG, Ziirich (nicht Bestandteil der Genehmi-
gungsakten) waren die Grundwasserisohypsen fiir den natiirlichen Hochwasserstand nicht

richtig dargestellt und miissen angepasst werden.

Der Nachweis iiber die Einhaltung der massgebenden Liarmgrenzwerte fiir die einzelnen

Bauvorhaben muss im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens erbracht werden.
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Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfahrenskosten und die
Baukosten (Strassen und Wege, Kanalisation), die Ordnung des Geldausgleichs sowie die
Bereinigung der Dienstbarkeiten.

Um den Vollzug des Quartierplanes in den Teilgebieten 1 sowie 3 bis 6 nicht unndtig zu
verzogern und weil vom Ausgang des im Teilgebiet 2 noch ausstehenden Rekursent-
scheides keine planerische und bauliche Quartierplanfestlegungen in den anderen Teilge-
bieten beriihrt werden, steht der Teilgenehmigung des Quartierplanes, ausgenommen aller
Festlegungen fiir das Teilgebiet 2 (auch der Vermessungsplan wird beziiglich dem Teilge-
biet 2 von der Genehmigung ausgenommen), nichts entgegen.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der vom Gemeinderat Wangen-Briittisellen mit Beschluss vom 20. August 2001
festgesetzte Quartierplan Steinacher wird im Sinne der Erwdgungen, mit Ausnahme
aller Festlegungen fiir das Teilgebiet 2, gestiitzt auf § 159 PBG gemiss den einge-
reichten Akten genehmigt.

II. ~ Die mit RRB Nr. 1371/1978 erteilte Genehmigung fiir die Niveaulinie an der
Dorfstrasse wird fiir den Abschnitt Sennhiittestrasse bis Schulweg infolge Auf-
hebung der Verkehrsbaulinien im Sinne der Erwigungen widerrufen.

II.  Fir diese Genehmigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und
dem Gemeinderat Wangen-Briittisellen z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in

Rechnung gestellt:
Staatsgebiihr Fr.  1'792.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 88.00
(Konto 8300.43100000
Total Fr.  1'880.00 Auftrag 83120.40.210)

IV.  Gegen Dispositiv Ziffer III dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.
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V. Die Gemeinde Wangen-Briittisellen wird eingeladen, Dispositiv Ziffern I und I
gemiss §§ 6 und 159 PBG offentlich bekannt zu machen.

VI. Mitteilung an den Gemeinderat Wangen-Briittisellen (fiir sich und zuhanden der
beteiligten Grundeigentlimer unter Beilage von drei Dossiers), die Baurekurskom-
mission II, an das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft und an das Dienst-
leistungszentrum der Baudirektion (Abteilung Finanzen und Controlling) sowie unter

Beilage je eines Dossiers an das Tiefbauamt, Planverwaltung, und an das Amt fiir

Raumordnung und Vermessung.

_ , ARV Amt fiir
Zirich, den 29. Mai 2002 Raumordnung und Vermessung
020020/0ki/Zst Fur den Auszug:
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