Baudirektion

Kanton Zurich ARE/ 164 12012

VERFUGUNG

vom 20. November 2012

Widenswil. Privater Gestaltungsplan «Steinweid»

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Wadenswil hat am 9. Juli 2012 dem privaten Gestaltungsplan «Stein-
weid» zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurden gemiss Rechtskraftbescheinigungen
des Bezirksrats Horgen vom 15. August 2012 und der Kanzlei des Baurekursgerichts des
Kantons Ziirich vom 27. August 2012 keine Rechtsmittel ergriffen. Mit Schreiben vom
5. September 2012 ersucht die Gemeinde Wadenswil um Genehmigung des Gestaltungs-

plans.

Der Gestaltungsplan «Steinweid» bezweckt die Betriebserweiterung des bestehenden Ge-
fliigel- und Kleintierhofs. Neben Stallungen fiir Kleintiere ist auch ein Betriebsgebdude zur

Schlachtung und Verarbeitung der eigenen Tiere vorgesehen.

Vorliegend handelt es sich um ein Planungsvorhaben im Sinne von Art. 16a Abs. 3 RPG.
Die Standortvoraussetzungen fiir solche sogenannte «Speziallandwirtschaftszonen» sind in
Kapitel 3.2.3 lit. d des kantonalen Richtplantexts (1995/2001) festgelegt. Solche Gestal-
tungspldne sind notig, wenn eine landwirtschaftliche Produktion tiber die sogenannte
«innere Aufstockung» hinausgeht und daher nicht mehr auf iiblichem Weg bewilligt
werden kann. Der Betrieb «Steinweid» geht mit einer Tierhaltung von ca. 36.5 Gross-
vieheinheiten auf einer landwirtschaftlichen Nutzfliche von 1.4 ha weit {iber die innere
Aufstockung hinaus. Gegenstand solcher Planungen kénnen nur landwirtschaftliche Vor-

haben sein; andernfalls ldge eine unzuldssige Umgehung des Raumplanungsgesetzes vor.

Die Standortkriterien gemdss kantonalem Richtplan sind vorliegend nur teilweise erfillt.
Angesichts der bereits bestehenden Stallungen am Standort «Steinweid» ist im Sinne einer
gesamthaften Interessenabwégung eine Planung nach Art. 16a Abs. 3 RPG dennoch
sachgerecht. Die bestehenden Stallungen sollen saniert oder ersetzt und mit einer Klein-

tierschldchterei ergédnzt werden. Zudem werden im Hinblick auf das unmittelbar angren-
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zende BLN-Objekt bzw. Naturschutzobjekt zahlreiche landschaftsplanerische und natur-

schiitzerische Festlegungen getroffen.

Der Planungsperimeter des privaten Gestaltungsplanes «Steinweid» grenzt direkt an die
Naturschutzzone (Zone I) des Chaltenbodenrieds (Objekt Nr. 5, Verordnung zum Schutz
der Naturschutzgebiete von {iberkommunaler Bedeutung in der Gemeinde Wadenswil vom
10. Juli 1993 bzw. der Gemeinden Hirzel und Schénenberg vom 16. Dezember 2003). Der
Abstand der Zone I zu den néchst gelegenen Stallungen und Freigehegen betrdgt rund
17 m. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sowie bei Aufstockungen der Tierbe-
stinde oder Anderung der Haltungsbedingungen ist der Nachweis zu erbringen, dass der

zulédssige Grenzwert fiir den Eintrag von Stickstoff ins Flachmoor eingehalten wird.

Mit Weisung vom 12. Juli 2012 zur Kulturlandinitiative hat die Baudirektion die Ge-
meinden angewiesen, alle Verfahren fiir planungsrechtliche Festlegungen zu sistieren, mit
welchen neue Bauzonen geschaffen werden sollen. Vorhaben, die sich nach Bundesrecht
richten, also auch Planungen nach Art. 16a Abs. 3 RPG, sind hiervon nicht betroffen.

Die Akten, bestehend aus dem revidierten Plan Situation Mst. 1:500, den Bestimmungen
und dem erlduternden Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. dem Bericht zu den nicht bertick-
sichtigten Einwendungen), sind vollstdndig. Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaéssig
und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I Der private Gestaltungsplan «Steinweid», dem der Gemeinderat Wédenswil am
9. Juli 2012 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 12216.00 (106 528/83100.40.100)

und wird dem Rechnungsadressaten geméss Dispositiv V auferlegt.

III. Gegen Dispositiv II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid
ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungs-
rates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu

tragen.



%Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 3

IV. Die Gemeinde Wadenswil wird eingeladen, Dispositiv I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und die Anderungen in der amtlichen Vermessung

nachzufiihren.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Wédenswil (unter Beilage von sechs Dossiers), an
das Baurekursgericht, an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je
zwel Dossiers), an die Stadt Wadenswil, Planen und Bauen, Vermessung, Florhof-
strasse 3, 8820 Wadenswil (Nachfiihrungsstelle), sowie an Werner Schoénholzer,
Sennhus, 8820 Wadenswil (Rechnungsadressat).

Amt flir
Ziirich, den 20. November 2012 Raumentwicklung
121652/THA/STM Fly den Auszug:

Ve
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Privater Gestaltungsplan_ Steinweid
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StadtJ wadenswil

Privater Gestaltungsplan Steinweid

Bestimmungen

Vom Grundeigentimer festgesetzt am / /74;;_5 Z O:/ <

Werner Schonholzer
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Vom Gemeinderat zugestimmt am ('i Jult Zui

Namens des Gemeinderates
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Von der Baudirektion genehmigt am 2 0. Nov. 2012

Fir die Baudirektion: BDV-Nr. ’fé 4//2
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Suter * von Kanel « Wild « AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Zirich ~ Telefon 044 3151390 Fax 0443151399  info@skw.ch 32435-1.3.2012
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Bestimmungen

Zweck
Geltungsbereich
Verhaltnis zur Bau-

und Zonenordnung

Baubereich A

Baubereiche B, C
und D

Besondere Gebaude

Gestaltung

Bestimmungen

Der Private Gestaltungsplan Steinweid bezweckt den Bau und
die Betriebserweiterung eines Gefligel- und Kleintierhofes.

Der Geltungsbereich des Privaten Gestaltungsplanes ist im zu-
gehdrigen Situationsplan 1:1000 festgehalten.

Wo der Gestaltungsplan nicht etwas Besonderes regelt, gilt die
Bau- und Zonenordnung der Stadt Wadenswil.

Zulassig ist ein eingeschossiges Betriebsgebaude mit Schlacht-
und Verarbeitungsrdaumen. Vordacher dirfen die Baubereiche
um héchstens 1.0 m Uberragen. Die Gesamthéhe von Neu-
bauten darf hochstens 6.0 m betragen.

Diese landwirtschaftliche Gewerbenutzung muss vom Betriebs-
inhaber selber betrieben werden.

Schlachtungen von Tieren aus Drittbetrieben durfen im
Betriebsgebdude nur in Ausnahmefallen durchgeftihrt werden.

Zulassig sind ein- bis zweigeschossige Stallungen fur Geflugel
und Kaninchen sowie Raume fur Futterlagerung und Geréte.
Vordacher dirfen die Baubereiche um héchstens 1.0 m Gber-
ragen. Die Gesamthdéhe von Neubauten darf héchstens 6.0 m
betragen. Silos dirfen die Gesamthéhe um héchstens 3.0 m
Uberragen.

Diese landwirtschaftliche Gewerbenutzung muss vom Betriebs-
inhaber selber betrieben werden.

Besondere Gebaude im Sinne von § 49 Abs. 3 PBG und mit
einer maximalen Grundflache von 12 m2 durfen im Abstand von
mindestens 15.0 m ab der Steinweidstrasse auch ausserhalb
der Baubereiche angeordnet werden.

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umge-
bung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten,
dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird; dies gilt auch fur
Materialien und Farben.

Die Fassaden sind mit Ausnahme des Sockels mit Holz zu
versehen oder mit Holz zu verkleiden.

8. Bepflanzung

9. Einzaunungen

10. Erschliessung

11. Gewasserraum
Risibach

12. Empfindlichkeitsstufe

Fur die Hauptbaukérper sind Schrag- oder Pultdacher vorzu-
sehen. Die Dachneigung von Neubauten soll etwa der Dach-
neigung der bestehenden Bauten entsprechen. Als Dach-
material sind Ziegel aus Ton oder Eternit zu verwenden.

Das Richtprojekt vom 17.10.2011 der Kaspar Partner Archi-
tekten, Zurich dient als minimaler Qualitatsstandard bei der
Beurteilung der Gestaltung von Bauten, Anlagen und Um-
schwung.

Um eine gute Einordnung ins Landschaftsbild zu erreichen, ist
grundsatzlich eine angemessene Bepflanzung mit standort-
gerechten und standortheimischen Strauchern und Einzel-
baumen vorzunehmen. Diese Bepflanzung hat zusammen mit
dem Bau der zusatzlichen Bauten zu erfolgen.

Der Lindenbaum und der Nussbaum sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Far die Verbesserung der 6kologischen Vernetzung im Gebiet
Steinweid, sind die im Plan schematisch bezeichneten Bereiche
fur Magerwiesen und Bepflanzungen im Rahmen von Bau-
projekten zu realisieren.

Um die offene Landschaft als Lebensraum fir Wildtiere zu er-

halten, durfen Zaune fur die Geflugel- und Kleintiergehege nur
innerhalb des im Plan eingetragenen Einzaunungsperimeters

erstellt werden.

Die Zu- und Wegfahrt hat ab der Steinweidstrasse ber die im
Plan schematisch bezeichnete Erschliessungsachse zu
erfolgen. Die technische Infrastruktur ist vorhanden.

Die Nutzung und Gestaltung des Gewasserraumes des
Risibaches muss so erfolgen, dass dieser seine Funktionen
hinsichtlich Hochwasserschutz und Okologie jederzeit erfiillen
kann.

Der Gewasserraum muss moglichst extensiv genutzt und
gestaltet sein und ist von jeglichen Bauten, Anlagen,
Ausstattungen und Ausristungen freizuhalten. Er darf nicht zur
Ablagerung von Materialien genutzt werden.

Die Zugéanglichkeit zum Gewasser zu Unterhaltszwecken muss
gewahrleistet sein.

Fur larmempfindliche Raume gilt die Larmempfindlichkeits-
stufe IlI.
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13. Geruchsimmissionen

14. Wiederherstellung

15. Moorschutz

16. Bodenschutz

17. Inkrafttreten

Bezuglich der Geruchsimmissionen sind die FAT-Richtlinien
verbindlich.

Bei Schliessung oder Wegzug des Betriebes an einen anderen
Standort sind sédmtliche Bauten, die nach dem 1. Januar 2012
gebaut wurden, abzubrechen; es sind wieder Béden mit stand-
orttypischer Bodenfruchtbarkeit herzustellen. Diese Pflicht ist im
Grundbuch anzumerken.

Weder der Umbau noch der zukiinftige Betrieb des Kleintier-
bauernhofes und der Schiachterei dirfen zu einer unzuléssigen
Beeintrachtigung des benachbarten Nationalen Flachmoors

Nr. 1147, Chaltenbodenried, fuhren.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sowie bei Auf-
stockungen der Tierbestande oder Anderung der Haltungs-
bedingungen ist der Nachweis zu erbringen, dass der zulassige
Grenzwert fur den Eintrag von Stickstoff ins Flachmoor einge-
halten wird.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist mit dem ersten
Neubauprojekt der Umgang mit dem Boden aufzuzeigen. Dazu
bedarf es auch der Zustimmung des Kantons.

Ausgehobener Boden ist entweder vor Ort fur die Wiederher-
stellung von Bdden zu sichern oder fir eine Erweiterung der
zonenkonformen Nutzungseignung von geschéadigten Béden zu
verwerten.

Massgebend fir die Projektierung und Ausfiihrung bodenrele-
vanter Arbeiten sind die Richtlinien fur Bodenrekultivierungen
des Kantons Zurich.

Der Gestaltungsplan Steinweid tritt mit der Publikation der
Genehmigung in Kraft.
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