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VERFUGUNG

DER BAUDIREKTION DES KANTONS ZURICH

vom 27. Februar 1998

=
22> Baudirektion
Kanton Ziirich TBA

PLANVERWALTUNG
llinau-Effretikon.  Quartierplan Langg, Unter-llinau . PBG

Festsetzung - Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 15. Januar 1998 ersuchte der Stadtrat llinau-Effretikon um Genehmigung
seines Beschlusses vom 15. Mai 1997 betreffend Festsetzung des Quartierplans
Langg Unter-llinau.

Der Festsetzungsbeschluss wurde im kantonalen Amtsblatt verdffentlicht und
den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Gegen die Festsetzung
des Quartierplans ist ein Rekurs erhoben worden, der mit Entscheid des Préasi-
denten der Baurekurskommission Ill vom 26. November 1997 als durch Rulckzug
des Rekurses erledigt abgeschrieben wurde. Gemass der Rechtskraftbeschei-
nigung vom 9. Januar 1998 der Kanzlei der Baurekurskommissionen hat innert
Frist keine Partei einen Kommissionsentscheid verlangt.

Das Quartierplangebiet wird im Norden durch die Usterstrasse S-3, im Osten
durch die Chamt und im Siidwesten durch die Langgstrasse begrenzt. Das
ganze Quartierplangebiet liegt innerhalb der Bauzonen gemass geltendem
Zonenplan und innerhalb des Generellen Entwésserungsprojektes der Stadt
llInau-Effretikon.

Die strassenméssige Erschliessung des Quartierplangebietes erfolgt mit je einer
Stichstrasse ab der Usterstrasse S-3 und ab der Langgstrasse. Fusswegverbin-
dungen werden mit Grunddienstbarkeiten im Grundbuch eingetragen, deren
Ausflhrung soll jedoch erst im Zusammenhang mit der Bebauung genau fest-
gelegt werden.

Die mit RRB Nr. 5790/1976 genehmigten Verkehrsbau- und Niveaulinien fiir die
friher geplante Strasse B werden teilweise aufgehoben und die Baulinienliicke
bei der Einmindung in die Langgstrasse geschlossen. Fiir die Zufahrtsstrasse



Kat.-Nr. 4381 und bei der Abkropfung in die Usterstrasse wird dieselbe Baulinie
gedffnet bzw. aufgehoben. An der Stichstrasse ab Usterstrasse S-3 werden mit
einem Abstand von 11,5 m Verkehrsbaulinien festgestzt.

Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fir die Verfahrenskosten und
die Baukosten (Strassen, Kanalisation, Wasser, Elektrizitat und gemeinschaft-
liche Ausstattungen) sowie die Ordnung des Geldausgleichs. Zusatzlich wird
auch die Kostenverlegung der aufgelaufenen Kosten fiir einen nicht mehr vorge-
sehenen Gestaltungsplan miteinbezogen bzw. geregelt.

Der Genehmigung der Vorlage steht, soweit ersichtlich, nichts entgegen.

Die Baudirektion verfligt:

l. Der mit Beschluss des Stadtrates llinau-Effretikon vom 15. Mai 1997 fest-
gesetzte Quartierplan Langg, Unter-llinau, wird gestitzt auf § 159 PBG ge-
mass den eingereichten Akten genehmigt.

IIl.  Mitteilung an den Stadtrat llinau-Effretikon, 8307 Effretikon (fir sich und
zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer, unter Riicksendung von vier
Aktendossiers mit Genehmigungsvermerk), sowie an die Baudirektion.

Zurich, den 27. Februar 1998 Fir den Auszug:
980110/V1/KL Amt for Raumplanun
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Auszug aus dem Protokoll
des Regicrungsrales des Kantons Ziirich

Sitzung vom 10. November 1976

5790. Quartierplan. Am 23. September 1976 ersuchte der
Stadtrat Ulnau-Eifretikon um Genehmigung seines Beschlus-
ses vom 22, Januar 1976 betreffend Festsetzung des amtlichen
Quartierplans Liingg in Unterillnaw. Dieser Beschluss wurde
am 30. Januar 1976 im kantonalen Amtshlatt veriffentlicht
und den Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Gemiiss
Zeugnis des Bezirksrates Pfiiffikon vom 22. September 1976
sind gegen die Quartierplanfestsetzung keine Rekurse mehr
anhiingig.

Das Quartierplangebiet wird im Norden dureh die Uster-
strasse, Staatsstrasse I. KI. Nr, 3, im Osten durch die Kempt,
im Siidosten durch ein Teilstiick eines Genossenschaltsweges,
im Siiden durch die Bauzonengrenze und im Westen durch
die Bahulinie lllnau—IFehraltorf begrenzt. Das Quartierplan-
gebict liegt innerhalb der Bauzonen gemiiss geltendem Zonen-
plan der Stadt Tlinau-Effretikon und wird anlésslich der noch
auszufithrenden Ueberarbeitung vollumfiinglich in das Ein-
zugsgebiet des generellen Kanalisatiousprojekts einbezogen.
Dic erforderliche Grundersehliessung ist vorhanden.

Der strassenmiissigen Erschliessung des Quartierplan-
gebiets dienen die Usterstrasse, Staatsstrasse T. K1. Nr. 3, und
die von der vorgenannien Strasse abzweigende, neu zu er-
stellende Quartierstrasse A mit der daran angeschlossenen,
nen zu erstellenden Quartierstrasse I3, die beide als nicht
durchgehende Strassen je einen Wendeplatz aufweisen. Der
bisher teilweise innerhalb des Quartierplanareals verlaufende
Flurweg der Meliorationsgenossenschaft wird, mit Ausnahme
eines kurzen Teilstiickes im bereits tiberbauten Teilgebiet des
Quartierplans an der Usterstrasse, aufgehoben und neu als
Fussweg am Ostrand des Quartierplangebiets ansschliesslich
entlang der Kempt gefiithrt.

Die mit 22 m an der Quartierstrasse A und mit 20 m bzw.
24 m im Bereich der Kempt an der Quarticerstrasse B fest-
gesetzten Abstiinde der Baulinien entsprechen der Dedeutung
dieser Erschliessungsstrassen. Der mit 225 m am Fussweg ent-
lang der Kempl festgesetzte Abstand gewiihrleistet die Frei-
haliung eines Gebietsstreifens entlang diesem offentlichen
Gewiisser. Die im Quartierplan fiir die Usterstrasse, Staats-
strasse 1. K1. Nr. 3, und die projekticrte Hochleistungsstrasse
(Umfahrung 1llnau) eingetragenen Baulinien stimmen mit
den bereits genehmigten Linien iiberein (vgl. RRD Nr, 1555/
1958 und DV Nr. 2211/1968). Im Einmindungshereich des
Kemptfusswegs (Abschnitt Servitutsweg) in  die Uster-
strasse, Staatsstrasse I Kl Nr. 3, und im Uecberfiithrungs-
bereich der projektierten Hochleistungsstrasse (Umfahrung
Tllnau) iber die Kempt werden die bestehenden Baulinien
an den vorgenannten Strassen teilweise aufgchoben.

Die Niveaulinien weisen Maximalsteigungen von 254 ¢
hei der Quarticrstrasse A und von 6,37 9% bei der Quartier-
strasse B auf.

Der Genchmigung der Vorlage steht nichis entgegen,
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Der Stadtrat wird gemiiss den §§ 16 und 19 des DBau-
gesetzes den vorliegenden Beschluss zu veréffentlichen haben.

Aufl Antrag der Direktion der 6{fentlichen Bauten
besehliesst der Regierangsrat:

L. Der Besehluss des Stadtrates Tlnau-Effretikon vom
22, Januar 1976 betreffend Festsetzung des amtlichen Quar-
tierplans Lingg in Unterillnan mit Bau- und Niveaulinien
der Erschliessungsstrassen und Daulinien des Fuss- und Ser-
vitutswegs an der Kempt sowie Aufhebung der siidseitigen
Baulinic der mit Regierungsratsbeschluss Nr, 1555/1958 an
der Usterstrasse, Staatsstrasse I. KI. Nr. 3, und teilweiser Auf-
hebung der mit Verfiignng der Dircktion der offentlichen
Rauten Nr. 2211/1968 an der projektierten Iochleistungs-
strasse (Umfahrung Illnau) festgesetzten Baulinien wird ge-
miiss den cingereichter Plinen genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Illnau-Effretikon fiir sich
und zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer, unter Riiek-
sendung eines Plandossiers mit Genchmigungsvermerk, den
Bezirksrat Plilfikon sowie an die Direktion der éffentlichen
Bauten.

Ziirich, den 10. November 1976

Vor dem Regierungsrat
Der Staatssehreiber:

Roggwiller
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